TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LANG SON Pic lap - Tw do - Hanh phc

Ban an so: 62/2023/DS-PT
Ngay 12-12-2023
VI/v Tranh chap HDCN quyen su dung
dat va tai san gan Ilen véi dat, yeu cau
tuyén bé HPCN quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dét vo hiéu, yéu cau giai
quyét hau qua cua Hop dong vo hiéu.

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LANG SON

- Thanh phan Hgi déng xét xi phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Minh Thuy.
Céc Tham phan: Ong Pham Van Tug;

Ba Nguyén Thi Hoa.

- Thw ky phién toa: Ba Ta Thi Hong Tram, Thu ky Tda an nhan dén tinh
Lang Son.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Lang Son tham gia phién toa:
Ba Hoang Thi Ngan, Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 12 nam 2023, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Lang Son xét
xtr phic tham cong khai vu &n dan su thu 1y s6 37/2023/TLPT-DS ngay 19 théng
10 ndm 2023 vé Tranh chap Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat, yéu cau tuyén bd Hop dong chuyen nhugng quyeén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat vo hiéu, yéu cau giai quyét hau qua caa hop dong
vO0 hiéu.

Do Ban &n dan sy so tham s6 20/2023/DS-ST ngay 14 thang 8 nim 2023
ctia Toa an nhan dan thanh pho Lang Son, tinh Lang Son bi khéng céo, khang
nghi.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu phic tham s6 55/2023/QD-PT ngay
16 thang 11 nam 2023; Quyét dinh hodn phién toa so6 99/2023/Qb-PT ngay 04
thang 12 nam 2023 ctia Toa an nhan dan tinh Lang Son; gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Duong Thi N, sinh ndm 1968. Noi dang ky ho khau
thuong tri: SO xx, duong N, phuong V, thanh phé L, tinh Lang Son. Noi cu tra: S6
xx, duong N, phuong T, thanh phé L, tinh Lang Son; ¢6 mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia nguyén don: Ong Bé Quang
H, Luat su Van phong Luat su H thudc Poan Luat su tinh Lang Son; c6 mat.



- Bi don: Ong Vii Buc T, sinh nam 1967. Noi cu tri: S6 nha xx, duong B,
phuong D, thanh pho L, tinh Lang Son; c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia bi don: Ong 6 Bic T va
ong Vi Ngoc C, Luat su cua Cong ty Luat T thuoc Doan Luat su thanh pho Ha
Noi; déu c6 mat.

- Newoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Qng Vii bac H, sinh nim 1964; noi cu tra: S6 xx, duong B, phuong T,
thanh pho L, tinh Lang Son; c6 mat.

2. Bé Pham Cuc H, sinh nam 1970; noi ¢t tri: S6 xx, duong B, phuong T,
thanh pho L, tinh Lang Son; c6 mat.

3. Ong Dinh Phung H, sinh nam 1965; noi cu tra: S6 xx, duong N,
phuong V, thanh pho L, tinh Lang Son; c6 mat.

4. Van phong cong chung H.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Hoang Thi Thuy D, Truong Vin
phong; dia chi: SO xx, duwong N, phuong T, thanh pho L, tinh Lang Son; c6 mat.

5. Ngan hang N Viét Nam.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Nong Thi Kim T, Can bo Ngan hang N
Viét Nam - Chi nhanh Lang Son (theo Quyét dinh uy quyen so 2497/Qb-
NHNo.LS-PC ngay 24-10-2023); cé mat.

6. Phong Cong ching s6 x tinh Lang Son.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Luong Vin C, Pho trusng phong phu
trach Cong chung so6 X tinh Lang Son; dia chi: Pho D, phuong C, thanh pho L,
tinh Lang Son; vang mat.

7. Uy ban nhan dan thanh phé L, tinh Lang Son.

Nguoi dai dién theo ﬁy’quyén: Ba Nguyén Ngoc H, chuyén vién Phong
Tai nguyén va Moi thanh pho L (van ban ay quyen s6 2992/Qb-UBND ngay
01-12-2023); vang mat.

- Nguoi lam chiing: Anh Nguyén Phi K; dia chi: S6 xx, duong T, phuong
H, thanh pho L, tinh Lang Son; ¢6 mat.

- Nguoi khang céo: Bi don 6ng Vi Bic T; nhimg ngudi ¢6 quyen loi,
nghia vu lién quan gom: Ong Vi buc H, ba Pham Clac H, Van phong cong
chung H, Ngan hang N Viét Nam.

- Co quan khang nghi: Vién Kiém sat nhan dan tinh Lang Son.

NOI DUNG VU AN:

Theo tai liéu c6 trong hd so vu &n va Ban an dan su so tham, ndi dung vu
an duoc tom tat nhu sau:



Ba Duong Thi N c6 chdng la 6ng Pinh Phung H. Ngay 26-6-2012, ba
Duong Thi N duoc Uy ban nhan dan (viét tat 1a UBND) thanh phé L cap Giay
chang nhan quyén str dung dat (viét tit 1a GCNQSDD) sé BE 143207, s6 vao s6
cap CH 01060 dbi véi 86,7m? dat thudc thira dat sé 170, to ban dd 53; dia chi
khdi x, phuong T, thanh phd L, tinh Lang Son (goi tat la thira dat s6 170). Ngay
12-10-2010, ba Duong Thi N duoc UBND thanh pho L cap GCNQSDD s6 BC
173293, s6 vao sb cip CH 00254 d6i voi 65m” dat va tai san gan lién véi dat 12
nha cip IV, 01 tang c6 dién tich san 65m?, thudc thira dat s6 196 to ban do 44;
dia chi Khéi x, phuong T, thanh phé L, tinh Lang Son (goi tat 1a thira dat s
196).

Ngay 22-11-2012, ba Duong Thi N va 6ng Pinh Phung H va&i Phong giao
dich C, chi nhanh Ngan hang N Viét Nam (goi tat 1a Ngén hang) da ky Hop
d6ng thé chap thura dat s6 170 va Hop dong thé Chap thira dat sb 196 dé bao dam
khoan vay 300.000.000 dong, theo Hop dong tin dung sé 8400-LAV-
201200765/HDTD lap ngay 23-11-2012 mang tén ong Vit Buc T tai Ngan hang;
thoi han vay 1a 12 thang, nguoi vay phai tra 13i dinh ky theo s6 du, han tra cudi
cuing 1a ngay 23-11-2013; cu thé: Hop ddng thé chap sé 519 thé chap thaa dat s6
170 dé ¢am bao cho khoan vay 90.000.000 dong; Hop dong thé chap sé 520 thé
chap thira dat s6 196 dé dam bao cho khoan vay 210.000.000 dong. Ca hai Hop
dong thé chap néi trén déu dugc cong chimg va dang ky giao dich bao dam vao
ngay 23-11-2012 theo don yéu cau diang ky thé chap caa ba Duong Thi N va
ong Dinh Phung H.

Ngay 09-12-2012, ba Dwong Thi N bi bat tam giam vé toi Mua ban trai
phép chat ma tly va phai chap hanh an phat tu nén khéng thuc hién thanh toan
|3 theo thoa thuan. Ngay 31-5-2013, Ngan hang c6 van ban yéu cau ong Vi
buc T thanh toan ng. Ngay 09-9-2013, 6ng Vi Buac T da thanh toan toan b ng
goc va lai cho Ngan hang voi tong sé tién 1a 334.447.000 dong bao gom
300.000.000 dong ng goc, 34.447.000 dong no lai va Ngan hang da thuc hién
thu tuc giai chap.

Cung ngay 09-9-2013, 6ng Pinh Phung H c¢6 don yéu cau xoa dang ky thé
chap ddi véi thaa dat sé 170 va thira dat sé6 196. Ngay 12-9-2013, Chi nhénh
Vin phong dang ky dat dai thanh phé L da xac nhan x6a diang ky thé chap va bo
sung thong tin x6a dang ky thé chip trén GCNQSDP dbi véi 02 thira dat noi
trén.

Ngay 12-9-2013, ba Duong Thi N va ong Dinh Phung H ky Hop dong
chuyen nhuong quyen su dung thua dat sb 170 va Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung thira dat s6 196 clng tai san gan lién véi dat cho 6ng Vi bBac T,
cu thé: Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung thira dat s6 170 6 s6 cong
chung 2202, quyen sb 02TP/CC-SCC/HDGD (goi tat 1a Hop dong ) 2202);
Hop dong chuyén nhuong quyen st dung thtra dat 196 va tai san gan lién voi dat
c6 s6 cong chiing 2203 quyén s 02TP/CC-SCC/HPGD (goi tat 1a Hop ddng s6
2203). Ca hai Hop ddng chuyén nhuong néi trén déu dugc Cong ching tai Vin
phong cong ching A (nay la Van phong cong chirng H).



Ngay 22-11-2013, 6ng V@i bic T dwoc UBND thanh phd L cap
GCNQSDD doi véi thira dat sé 170. Ngay 06-12-2013, 6ng Vil Bic T dugc
UBND thanh phé L cdp GCNQSDD ddi véi thira dat s6 196.

Ngay 25-8-2014, tai Phong cong chiing sé x tinh Lang Son; 6ng Vii Buc
T véi 6ng Vi Btc H va ba Pham Cuc H ky Hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung thira dat s6 170 c6 sb cong ching 1425, quyén s6 02TP/CC-SCC/HPGD
(9ol tat la Hop dong 30 1425); Hop dong chuyén nhuong quyen su dung thura
dat s6 196 va tai san gan lién voi dat c6 s6 cbng chiing 1426 quyén s6 02TP/CC-
SCC/HPGD (goi tit 1a Hop dong sé 1426).

~ Ngay 17-9-2014, 6ng Vi buc H va ba Pham Clc H da duoc UBND thanh
pho L cap GCNQSDD doi véi thira dat s6 170 va GCNQSDD doi vai thira dat
s6 196.

Ngay 09-3-2023, Tda &n cip so tham da tién hanh di xem xét tham dinh
tai chd va dinh gia tai san, két qua:

Thira dat s6 170 c6 canh phia Pong giap duong ngd, canh phia Tay giap
thira 29,canh phia Nam giap thira 141, canh phia Bac giap thira 171; tong dién
tich 86,7m? tri gia 1.040.400.000 dong. Tai san trén dat c6 01 nha cap 4 loai 3C
dién tich 62,5m* dugc xay dung nam 1972 dén nam 2014 vo chong dng Vi Buc
H stra chita lai nha, lat san, lop lai mai; ndm 2022 xay, lap cong sat; tong tri gia
tai san trén dat 1a 125.672.000 dong.

Thira dat s6 196 c6 canh Phia Dong giap duong ngo; phia Tay giap thua
134.1, canh phia Nam giap thira 136 va Bén B, canh phla Bic giap duong B;
téng dién tich 65m? tri gia 1.950.000.000 dong. Trén dat c6 01 nha cip 4 dién
tich 52,1m?, san, ban mai, vach kinh do ba Pham Cuc H, éng Vii buc H xay
dung nam 2014; tong gié tri tai san trén dat 1 108.244.000 dong.

Nguyén don ba Dwong Thi N trinh bay:

Do can tién kinh doanh véi 13i suat wu dii nén ba da nho éng Vi Bac T
dung tén vay Ngan hang 300.000.000 dong; tai san bao dam cho khoan vay 1a
thura dat sé 170 va thira dat s6 196. Thuc té sb tién ba dugc nhan 1a 210.000.000
dong, con 90.000.000 d¢ong dng Vil Bac T ndi 1a da chi phi ngoai giao. Ngay sau
khi vay tién duoc 01 thang, ba bi bat nén khéng thuc hién duogc viéc tra no theo
Hop dong.

Trong thoi gian ba dang bi tam giam tai Trai tam giam Cong an tinh Lang
Son, 6ng Vi buc T cung can by Ngan hang, can b cong ching vao Trai tam
giam gap ba dé lay chir ky cua ba, khi d6 6ng Vii Puc T néi ky vao cac gidy to
dé 1am cac thu tuc voi Ngan hang, nén ba da ky vao cac glay to danh may san
ma khong doc noi dung. Ngay 09-12-2017, ba chap hanh &n xong tro vé dia
phuong thi méi biét dng Vi Bac T da lra ba ky Hop ddng chuyén nhuong thira
dat s6 170 va Hop ddng chuyén nhuong thia dat sé 196; yéu cau chdng ba 1a
6ng Pinh Phung H 1am thu tuc xda thé chap di véi 02 thira dat néu trén, trén co
s& d6 6ng Vit Buc T dd dugc cdp GCNQSDD rdi thuc hién viéc chuyén nhuong
02 thira dat n6i trén cho vg chong dng Vit Bac H va ba Pham Cuc H.
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Hop dong chuyén nhuong thira dat sé6 170 va Hop dong chuyén nhuong
thira dat sb 196 gitra vo chong ba véi 6ng Vi Bac T do Vian phong cong chiing
H cong chiing 1a Hop ddng gia tao; thuc té hai bén khdng thoa thuan viéc mua
ban nha dét, gia ca mua ban, khdng ban giao tai san, ba khong duoc nhan khoan
tién nao tir 6ng Vi Buc T ngoai s6 tien ma dng Vil Bac T ding tén vay Ngan
hang rdi cho ba vay lai 1a 210.000.000 dong. Hop ddng chuyén nhuong d6 chi
dé dam bao cho viéc 6ng Vii Buc T bo tién ra tra ng Ngan hang gidp ba khi ba
dang bi giam giam va chap hanh an phat t0. Vi vay, sau khi chap hanh xong hinh
phat t0, ba Duong Thi N da nhiéu lan yéu cau dng Vi Bac T giai quyét viéc tu y
dem tai san cua ba di ban nhung 6ng Vi Btrc T khdng hop tac.

Ngay 14-9-2021, ba Dwong Thi N di giri don dén Co quan Céng an tinh
Lang Son, t6 gi4c 6ng Vi Bac T ¢6 hanh vi chiém doat thira dat s6 170 va thua
dat s6 196. Ngay 04-10-2021, Co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh Lang Son
ra Quyét dinh khong khai t6 vu an hinh su. Ngay 10-10-2022, ba Duong Thi N
gui don khoi kién 6ng Vi Buc T, yéu cau:

1. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong thira dat s6 170 va Hop dong
chuyén nhuong thira dat s6 196 gitta ba Duong Thi N va 6ng Pinh Phing H véi
ong Vi bac T duoc Van phong cong chirng H cong chung ngay 12-9-2012
(Hop dong s6 2202 va Hop dong so6 2203) 1a vo hiéu.

2. Tuyén b Hop ddng chuyén nhuong thira dat sé6 170 va Hop dong
chuyén nhuong thira dat sé 196 gitta 6ng Vit Buc T voi ong Vi Bac H va ba
Pham Clc H, duoc Phong cong ching sé x tinh Lang Son cong chang ngay 25-
8-2014 (Hop dong sb 1425 va Hop dong s6 1426) 1a vo hiéu.

3. Yéu cau giai quyét hau qua cia Hop ddng v hiéu, yéu cau huy cac
GCNQSDBD di cap dbi thira dat s6 170 va thira dat s6 196 ding tén 6ng Vil Buc
T, 0ng Vi buc H va ba Pham Cuc H, bugc ong Vi buc T phai tra lai cho ba
Duong Thi N thta dat s6 170 va thaa dat s6 196, truong hop khong tra duoc
bang hién vat thi yéu Cau tra bang tién theo gia thi trudng tai thoi diém hién nay
va khau trir di s6 tién ma éng Vil bac T d3 tra Ngan hang ho ba.

Bi don ong Vii Durc T trinh bay:

Ba Duong Thi N di nhé 6ng dung tén vay Ngan hang 300.000.000 ddng,
tai san bao dam cho khoan vay néi trén Ia thira dat s 170 va thira dat sé 196 dang
tén ba Duong Thi N trén GCNQSDD. Sau khi vay duoc tién, éng dwa cho ba
Duong Thi N da 300.000.000 d6ng. Ngay 09-12-2012, ba Duong Thi N bi bét
nén tién 14i Ngan hang khong ai tra, Ngan hang yéu cau thanh toan ng trudc han.
Ong da thong bao vai 6ng Pinh Phung H va me dé caa ba Duong Thi N (cu B)
cung anh chi em cta ba Duong Thi N tra ng hd ba Duong Thi N nhung khong
c6 két qua. Vi vay, cu B va 6ng Pinh Phung H théng nhat xin Ngan hang tu béan
tai san thé chap la thira dat s6 170 va thira dat s6 196 dé tra no; 6ng Vil Buc T 13
ngudi nhan chuyén nhuong 02 thira dat néi trén va c6 nghia vy thanh toan ng
cho Ngan hang. Vi vay, ngay 12-9-2013, sau khi x6a thé chap, 6ng va éng Pinh
Phing H da ky Hop dong chuyén nhuong thira dat sé6 170 va Hop dong chuyén
nhuong thira dat s6 196 tai Van phong cong chiing A; sau d6, 6ng cing dai dién
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Ngan hang, dai dién Van phong cong chung A va cu B dén Trai tam giam Cong
an tinh Lang Son gap ba Duong Thi N. Khi d6, 6ng da giai thich cho ba Duong
Thi N biét tinh hinh khoan vay tai Ngan hang hién 1a ng xau, néu khdng tra ng
s bj phat mai tai san. Ba Duong Thi N ddng y chuyén nhuong cho dng thira dat
s6 170 va thira dét s6 196, bl lai 6ng phai co nghia vy thanh toén ng cho Ngan
hang. Sau khi nghe Cong ching vién doc, giai thich noi dung Hop ddng chuyén
nhuong, ba Duong Thi N di ky va lan tay diém chi vao Hop dong. Sau do, ong
dugc 6ng Pinh Phing H giao chia khoa nha va 6ng da duoc UBND thanh phé L
cdp GCNQSDD. Pén nam 2014, 6ng chuyén nhuong lai thira dat s6 170 va thira
dat sb 196 noi trén cho vo chéng 6ng Vit bac H va ba Pham Cuc H. Viéc
chuyén nhuong thira dat s6 170 va thia dat sé 196 gitta dng va vo chong ba
Duong Thi N 1a hoan toan tu nguyén, gia chuyén nhuong chinh 1a sé tién ma
6ng da tra Ngan hang. Vi vay, éng Vi Puc T khong ddng y véi yéu cau khoi
kién cua ba Duong Thi N.

Y kién cita ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan

Ong Pinh Phing H thira nhgn: Hién nay 6ng va ba Duong Thi N da ly
hon. Thia dat s6 170 va thira dat s6 196 1a tai san riéng cua ba Duong Thi N.
Thang 11-2012 (vo chong ong dang ly than), ba Duong Thi N ¢ goi dng ra
Phong Céng chung sb x tinh Lang Son ky Hop dong thé chap thira dat s6 170 va
thira dat s6 196 dé 6ng Vii Buc T dang tén vay Ngan hang; do tai san thé chap 1a
tai san riéng cua ba Duong Thi N nén 6ng khong doc noi dung Hop dong thé
chap va ciing khong quan tdm dén so tién vay la bao nhiéu. Cudi nam 2013,
trudc khi ra Van phong cong chung A dé ky Hop dong chuyén nhuong, 6ng
duoc 6ng Vi buc T va cy B (me dé cua ba Duong Thi N) noi la ky gidy ay
quyen cho 6ng Vi Bac T ldy s6 do dang thé chap & Ngan hang vé dé ban tai san
lay tién tra no cho Ngan hang, con bao nhiéu thi tra cho ba Duong Thi N. Ong
c6 ndi, d6 1a tai san riéng cua vo 6ng, 6ng khong cd quyén ban, mudn ban thi
phai cé chit ky cua vg 6ng, chit ky caa 6ng chi mang tinh tha tuc. Ong Vi Buc
T va cu B ndi d3 gip vo 6ng va vo 6ng ddng y ban tai san thé chap dé tra no
Ngan hang. Vi vay, khi duoc goi dén Vin phong cong chung A ky Hop dong
chuyen nhugng 6ng da ky ma khong xem ndi dung cu thé. Sau d6, éng dua con
vé & véi 6ng roi _giao lai chia khoa nha cho cu B, su viéc tiép sau nhu thé ndo
ong khong ro. Bé nghi Toa an giai quyét theo quy d;nh cua phap luat.

Ong Vi Puirc H, ba Phgm Cuc H trinh bay: Ngay 25-8-2014, vo chong
6ng Vii bic H va 6ng Vi bac T ky Hop dong chuyén nhuong thira dat s6 170
va Hop dong chuyén nhuong thira dat sé 196. Viéc chuyén nhuong duoc 1ap
thanh van ban, dugc cdng ching tai Phong Cong chiing s6 x tinh Lang Son
(Hop ddng sé 1425 va Hop dong sé 1426). Sau khi nhan chuyén nhuong, vo
chdng 6ng da duoc cap GCNQSDP va tién hanh cai tao, xay dung, quan ly sir
dung tai san tir do cho dén nay. Ong Vii Buc H va ba Pham Clic H yéu cau duoc
tiép tuc quan Iy sir dyng tai san da nhan chuyén nhuong, truong hop xéac dinh
Hop ddng chuyén nhuong vo hiéu thi dé nghi giai quyét hau qua cua hop dong
vO hi¢u theo quy dinh.



Nguwoi dai dién hep phép ciza UBND thanh phé L, tinh Lang Son trinh
bay:

Ngay 22-11-2013 va ngay 06-12-2013, UBND thanh phé L di cap
GCNQSDD ddi voi cac thira dat sb 170 va thira dat sb 196 mang tén 6ng Vi
Puc T, trén co s& Hop ddng chuyén nhugng thira dat sé 170 va Hop dong
chuyén nhuong thira dat sé 196 gitta ba Duong Thi N va 6ng Pinh Phung H véi
ong Vi buac T, da dugc cong chung tai Van phong cong chang A.

Ngay 17-9-2014, UBND thanh phé L cap GCNQSDPD déi voi thira dét sé
170 va thira dat sb 196 mang tén 6ng Vii Btc H va ba Pham Cuc H, trén co so
Hop dong chuyén nhuong gitra dng Vi Bac T véi 6ng Vit Bac H va ba Pham
Cuc H, da duoc cong chang tai Phong Cong chiing sé x tinh Lang Son.

Viéc UBND thanh phé L cap GCNQSDD dbi véi 02 thira noi trén 1a dam
bao dang trinh ty, thu tuc, can ctr phap ly. Vi vay, viéc ba Duong Thi N yéu cau
hiy cac GCNQSDD néu trén 1a khong c6 can cu.

Nguwoi dai dign hep phép cua Vin phong cong ching H trinh bay:

Sang ngay 12-9-2013, Vian phong cong chung A (nay Ia Van phong cong
chung H) tlep nhan yéu cau chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lien voi dat theo yéu Cau cua ong Dinh Phung H va 6ng Vit buc T. Sau khi
khach hang xuat trinh day du ban goc gidy to vé tai san, gidy to tly than va so
ho khau gia dinh; xét thay du diéu kién chuyén nhuong nén can b van phong
soan thao Hop ddng roi chuyén Cong ching vién soét lai; Cong chimg vién doc
va giai thich rd timg diéu khoan d4 ghi trong Hop déng. Khi yéu cau cac bén cé
mit dé ky Hop dong thi 6ng Binh Phung H va éng Vii Pac T cho biét viéc ban
tai san dé tra ng Ngan hang da duoc ban bac thong nhét; dng Vi Pac T di dem
tién cua minh dé tat toan khoan vay Ngan hang dé giai chap réi lam tha tuc
chuyén nhuong; nhung hién nay ba Duong Thi N dang tam giam tai Trai tam
giam Y, Lang Son, yéu cau Cong chiing vién cho ba Duong Thi N Ky tai Trai
tam giam COng an tinh Lang Son.

Sau khi 6ng Pinh Phung H va 6ng Vi Puc T ky, diém chi vao ting trang
cua hop dong tai Van phong cong chimg, trudc su ching kién cua Cong ching
vién Hoang Thi Thay D. Sau do, cong ching vién Hoang Thi Thuay D cung céan
bo van phong l1a 6ng Chu Hoang Thién H, dng Vi bac T va me dé cua ba
Duong Thi N (cu B ) dén Trai tam giam C6ng an tinh dé gap ba Duong Thi N.
Khi dén noi da c6 can bo Ngan hang gom 6ng Nguyén M, 6ng Nguyén Vin K
va 01 ngudi nira ma ba khong biét tén. Vi ca doan di dong ngudi nén can bo Trai
tam giam khong cho vao cung mét Idc. Cho can bo Ngan hang lam viéc xong
v6i ba Duong Thi N; Cong ching vién da giai thich cho ba Duong Thi N Vvé noi
dung Hop dong chuyen nhuong thira dat s6 170 va noi dung Hop dong chuyen
nhuong thira dat sé 196, dong thoi giai thich rd 02 thira dat nay da thé chép tai
Ngén hang nhung da dén han thanh toan nén Ngan hang yéu cau phat mai tai san
dé thu hoi no va hoi ba Duong Thi N ¢6 dong chuyen nhuogng tai san cho 6ng
Vii Buc T khong, ba Duong Thi N tra 1i “cé, téi dong y”. Cong chimg vién da



huéng dan ba Duong Thi N ky va lan tay diém chi ngén tro phai ciia ba Duong
Thi N vao 02 Hop dong chuyén nhugng ndi trén theo quy dinh; sau d6 veé Van
phong céng ching dé hoan thién ho so, ghim 161 chitng cua Céng chung vién.

Hop dong chuyén nhuong thira dat s6 170 va Hop ddng chuyén nhuong
thira dat s6 196 giira vo chdng ba Duong Thi N va éng Vil Bac T dugc 1ap va
cong chung ngay 12-09-2013, nhung do so xuit nén nhan vién ghi nham nim
2012; ngay 03-6-2020, Van phong céng chimg da ra Thong bao dinh chinh sai
st nay, day la sua 16i k¥ thuat trong Vian ban cong ching dugc phap luat cho
phép. Vi Hop ddng phai c¢6 du chit ky cua bén chuyén nhuong va bén nhan
chuyén nhuong, trong d6 6ng Dinh Phung H va 6ng Vii Bic T da ky va lan tay
diém chi tai Van phong cong chiing, con ba Duong Thi N da ky va lan tay diém
chi tai Trai tam giam nén phan 15i chiing caa Céng chung vién da ghi “.. .tai
Vin phong cong chimg A”. Bé nghi Toa &n xem xét giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Phong Cong ching sé x tinh Lang Son c6 y kién: Ngay 25-8-2014,
Phong Cong chang s6 x da thuc hién viéc cdng chung Hop dong chuyén nhugng
thira dat s6 170 va Hop dong chuyén nhuong thira dat s6 196 giira 6ng Vi Buc
T voi 6ng Vii Bicc H va ba Pham Clc H theo dung trinh tu, thi tuc. B nghi Toa
an xem xét giai quyét theo quy dinh cua phéap luat.

Ngéan hang N Viét Nam trinh bay: Ngay 23-11-2012, 6ng Vi buc T va
Ngan hang c6 ky Hop déng tin dung 8400-LAV- 201200765/HDTD; theo do
Ngén hang da giai ngan cho 6ng Vii Bac T s tien 300.000.000 dong. Tai san
bao dam cho khoan vay trén la quyen st dung thira dat s6 170 va quyeén st dung
thira dat s6 196, déu da duogc cap GCNQSDD mang tén ba Duong Thi N. Pén
ngay 09-9-2013 6ng Vit Birc T da tit toan khoan vay, giai chap tai san va nhan
lai 02 GCNQSDD dbi véi 02 thira dat ndi trén.

Nguwoi lam ching:

Anh Nguyén Phu K trinh bay: Anh 1a ban caa anh Binh Tién T (con trai
ctia ba Duong Thi N), vao khoang thang 11 nim 2012, anh dang ngdi choi tai
nha ba Duong Thi N thl thay ong Vi Bac T dén gap ba Duong Thi N, hai nguoi
néi chuyén tai ban Uong nudc va ¢ giao dich tién véi nhau. Sau khi ba Duong

Thi N kiém dém S‘o tién ong Vil Buc T dua, ba Duong Thi N ¢6 néi “anh oi da
du 210.000.000 dong”; sau d6 6ng Vi buc T ra ve.

Ba Nong Thi T (N6ng Kim T) trinh bay: Ba la can b¢ tin dung quan ly va
tham dinh hd so vay tai Ngan hang tir nam 2000-2016. Ngay 23-11-2012, 6ng
Vi Buc T da ky Hop d6ng tin dung va di dugc giai ngan sé tién 300.000.000
ddng, tai san bao dam khoan vay la thira ¢t sé 170 va thia dat s6 196 dang tén
ba Duong Thi N. Sau dé, ong Vii Bic T gip 6ng Nguyén M va trinh bay khoan
vay nay la 6ng vay ho ba Duong Thi N, nay ba Duong Thi N di bi bat giam do
vi pham phép luat, d& xuat Ngan hang ciing vao Trai tam giam Cong an tinh
Lang Son dé ba Duong Thi N sang tén 02 thiaa ndi trén cho 6ng Vii Buc T va
6ng Vil Buc T ¢d trach nhiém tra hét ng gbc no 1ai cho Ngan hang.



Ngay 12-9-2013, ba cting dng Nguyén M, 6ng Nguyén Van K dén Trai tam
giam dé gap ba Duong Thi N; tai day ba c6 gip me ctia ba Duong Thi N va dng
Vi buc T cung can bo Van phong cong chung. Sau khi 6ng Vi buc T, 6ng
Nguyén M va ba Dwong Thi N néi chuyén, ba Duong Thi N ddng y chuyén
nhuong thira dat s6 170 va thira dat s6 196 cho 6ng Vi Bic T va tu nguyén ky
VAo cac gidy to lién quan. Sau do, ong Vi Bic T méi tat toan hop dong vay véi
tong so tién 334.447.000 dong bao gom ca tién ng gbc va no l4i.

Ong Chu Hoang Thién H trinh bay: Ngay 12-9-2013, 6ng duoc phan
cong di cung Cong chiing vién Hoang Thi Thuy D XUong Trai tam glam dé cho
ba Duong Thi N ky két Hop d6ng chuyén nhuong thira dat s6 170 va Hop dong
chuyén nhuong thira dat s6 196.

Ban an so tham s6 20/2023/DS-ST ngay 14-8-2023 cua Tda an nhan dan
thanh phé Lang Son, tinh Lang Son da can cir khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35; diém a, ¢ khoan 1 biéu 39; Diéu 147, 157, 158, 164, 165, 264, 271,
227, 273, 229 cua Bo luat T tung dan su 2015; Piéu 127, 129, khoan 2 Diéu
136, Diéu 137, Diéu 688 cua B luat Dan su 2005; cac Piéu 154, 157, 357, 468
Bo luat Dan sy 2015; biéu 166, 170, 203 Luat Pat dai 2013; Khoan 2 Diéu 26;
diém a, b khoan 3 Biéu 27 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu,
nop, quan Iy va st dung an phi va lé phi Toa an; quyét dinh:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa ba Duong Thi N, cu thé:

Tuyén bo Hop dong chuyén nhuong thira dat s6 170 va Hop dong chuyen
nhuong thira dat so 196 gitra ba Duong Thi N va 6ng Pinh Phung H véi ng Vi
buc T da dugc céng chirng tai Van phong cong ching A la vo hiéu.

Tuyén bo Hop dong chuyén nhuong thira dat s6 170 va Hop dong chuyen
nhuong thira dat s6 196; cung lap ngay 25-8-2014 gitra 6ng Vi bac T vai éng
Vi bic H va ba Pham Cuac H la vo hiéu.

2. Vé hau qua caa hop dong vo hiéu:

Ba Duong Thi N dugc quyen quan ly, s dung toan b tai san 1a quyen st
dung thtra dat s6 170 va quyen sir dung thura dat s6 196 cung tai san gan lién véi
dat; hién do 6ng Vi buc H va ba Pham Cuc H dung tén trén GCNQSDD.

Ong Vii Buc H va ba Pham Cuc H c6 trach nhiém tra ba Duong Thi N:
Quyén sir dung dat doi voi cac thira cac dat so 170, thira dat s 196 va
GCNQSDD do UBND thanh phé L cip ngay 17-9-2014 mang tén éng Vil Buc
H va ba Pham Cuic H ddi véi 02 thira dat n6i trén.

Ba Duong Thi N c6 nghia vu thuc hién ké khai, dang ky blen dong quyen
st dung dat hodc cap lai GCNQSDD, quyén sd hitu vé tai san gan lién voi dat
d6i 02 thira dat noi trén theo quy dinh caa Luat Dat dai.

Buoc ba Duong Thi N bdi thuong cho dng Vil Buc H va ba Pham Cuc H
1.060.166.000 dong va thanh toan gia tri tai san xay dung trén thtra dat so 196 la
97.674.000 dong; tong cong so tién 1a 1.157.840.000 dong.
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~ Budc 6ng Vii Bic T boi thuong cho 6ng Vit Biic H va ba Pham Clc H s6
tien 1.590.249.000 dong.

Buoc Ngan hang N Viét Nam, chi nhanh Lang Son bdi thuong cho 6ng
Vi buac T so tién 66.260.375 dong.

Budc Van phong cong chimg H bdi thuong cho 6ng Vi Bic T s6 tien
66.260.375 dong.

Ngoai ra, Ban 4n so thim con tuyén vé nghia vy cham tra, vé chi phi to
tung, vé nghla vu chiu an phi dan sy khong co gia ngach, nghia vy chiu an phi dan
su 0 gia ngach, quyén khang cdo va quyén yéu cau thi hanh an dan su.

Trong thoi han luat dinh,

Ong Vit buc T khang cdo dé nghi cong nhan Hop ddng chuyén nhuong
thira dat s6 170 va Hop ddng chuyén nhuong thira dat s6 196 gitra dng véi ba
Duong Thi N, 6ng Pinh Phung H va giita 6ng vai vo chong 6ng Vit Bac H 14
hop phép.

Ong Vi Buc H va ba Pham Cuc H khang céo noi dung Quyét dinh Ban an
so tham d& tuyén vo hiéu dbi véi Hop ddng chuyén nhuong thira dat 170 va Hop
dong chuyén nhuong thira dat s 196 giira vo chong ng Vi Bac H, ba Pham
Cuc H véi 6ng Vi Buc T va budc vo chong 6ng ba phai tra lai tai san da nhan
chuyén nhuong cho ba Duong Thi N.

Van phong cong ching H va Ngan hang N Viét Nam khang cao khong
d6ng y bdi thuong cho ong Vi buc T va khong ddng y nop tién an phi dan sy
theo gia ngach nhu Quyét dinh ctia ban an so tham da tuyén.

Ngay 13-9-2023, Vién Kiém sat nhan dan tinh Lang Son c6 Quyét dinh
khang nghi sé 75/QD-VKS-DS, dé nghi hay Ban an so thim cua Tda an nhan
dan thanh phé Lang Son, tinh Lang Son vi Ban 4n so tham xac dinh Hop dong
chuyen nhuong gitra vo chong ba Duong Thi N va&i 6ng Vi Buc T la gia tao
nham che dau quan hé vay tién 1a chua xem xét danh gia vu an khach quan, toan
dién. Viéc giai quyét hau qua cta Hop dong vo hiéu chua chinh xac; chua phan
tich, nhan dinh rd 16i cua ting ca nhan to chic din dén hop dong vé hiéu. Vi
vay, viéc buoc 6ng Vii bac T, ba Duong Thi N, Van phong cong chirng va Ngan
hang phai boi thuong 1a chua dam bao. Mat khéc, khi tham dinh, Toa &n cap so
tham khéng c6 ban vé thé hién dinh diém va d6 dai cac canh nén giy kho khan
trong cong tac thi hanh &n; Ban an con c6 mau thuan trong viéc xac dinh thoi
hiéu khai kién.

Tai phién tda phic tham:

Bi don, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho bi don khong yéu cau
Toa &n &p dung thoi hiéu khai kién va trinh bay: Can ctr két qua giam dinh cua
Co quan Cong an va tai liéu chiing ¢t khac c6 trong hd so vu an, ¢6 co sd dé két
luan: Ba Duong Thi N va dng Dinh Phung H di tu nguyén ky Hop dong chuyén
nhuong thira dat s6 170 va Hop dong chuyén nhuong thira dat 196 cho 6ng Vil
Puc T. Gia tri chuyén nhuong chinh 12 sé tién 6ng Vi Bac T da phai tra Ngan
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hang ho ba Duong Thi N. Sau khi ky Hop dong, 6ng Vi Btc T da nhan va quan
ly st dung tai san nhan chuyén nhuong; di dugc UBND thanh phd L cép
GCNQSDD theo quy dinh cua phap luat. Pé nghi Hoi ddng xét Xu stra Ban an
so tham theo hudng cdng nhan Hop dong chuyén nhuong, bac yéu cau khai kién
cua nguyén don.

Ong Vit biic H, ba Pham Clc H, dai dién Ngan hang N Viét Nam, dai
dién Vian phong cong chirng H: Gitr nguyén noi dung yéu cau khang cao.

Dai dién Vién Kiém sat thay d6i ndi dung khang nghi, d& nghi sira Ban &n
so tham va phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an nhu sau:

Viéc tuan theo phap luat t& tung cua nguoi tién hanh té tung va nhiing
ngudi tham gia to tung: Qua trinh thy 1y, giai quyét vu n tai cap phic tham va
tai phién toa phlc tham, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa chap
hanh dung quy dinh caa Bo luat T4 tung dan su; ngudi tham gia t6 tung c6 mat
tai phién toa da dugc thyuc hién day di cac quyén va nghia vy cua minh theo quy
dinh cua phap luat t6 tung dan sy; tuy co duong su vang mit nhung di cé 1oi
khai tai cap so tham va co don dé nghi Xxet xu vang mat nén viéc xét xir vy an
vang mat mot so nguoi tham gia t6 tung 1a phi hop véi quy dinh tai khoan 2
Diéu 296 cua Bo luat TH tung dan su.

Xét khdng cdo ciia éng Vi Pirc H va ba Pham Ciic H: Hop dong chuyén
nhuong thira dat sé 170 va Hop déng chuyén nhuong thira dat s 196 giita 6ng
Vi buc T véi vo chéng ong Vi bac H va ba Pham Cuc H da dugc cong chirng
theo quy dinh; thoi diém chuyén nhugng khong phat sinh tranh chap cac bén da
giao nhan tlen chuyén nhugng va tai san chuyén nhuong; vo chong 6ng Vil Puc
H di dugc cap GCNQSDD va cai tao, xay dung, quan 1y sir dung tai san nhan
chuyén nhuong tir d6 cho dén nay khong phat sinh tranh chép Vi véy, ong Vi
btrc H ba Pham Cuac H 1a nguoi thr ba ngay tinh; Hop dong chuyén nhuong
thira dat s6 170 va Hop ddng chuyén nhuong thira dat sb 196 lap ngay 25-8-
2014 gitra 6ng Vi Dtrc T véi ong Vi Bic H ba Pham Cuac H da duge Phong
Cong chtng sb x tinh Lang Son ¢6 hiéu lyc phap luat.

Xét khang cao cua bi don ong Vi Duc T:

Hop dong chuyén nhugng quyen st dung thua dat s6 170 ¢6 s cong
chu:ng 2202, quyén sé6 02TP/CC- SCC/HDGD va Hop dong chuyén nhuong
quyen su dung thtra dat 196 va tai san gan lién véi dat c6 sé cong chiing 2203
quyen s6 02TP/CC-SCC/HPGD gitra ba Duong Thi N va 6ng Pinh Phung H véi
ong Vi btc T dugc Cong chirng tai Van phong cong ching A ngay 12-9-2013.

Can cr cac tai liéu do Van phong Co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh
Lang Son cung cap thé hién: Trudc khi khoi kién, ngay 14-9-2021 ba Duong
Thi N d3 c6 Pon té giac 6ng Vi Btc T ¢ hanh vi Lira dao chiém doat tai san 1a
thira dat s6 170 va thira dat s6 196. Theo Két luan giam dinh, c6 co s két luan
chir ky, chir viét, ddu van tay tai phan chit ky ghi tén Duong Thi N tai Hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat néi trén déu 1a chix ky, chir viét, diu van tay
ctiia ba Duong Thi N. Ba Duong Thi N biét ngay 04-10-2021, Co quan Canh sat
diéu tra Cong an tinh Lang Son di ra Quyét dinh khéng khai té vu an hinh su
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nhung khong c6 khiéu nai gi. Mic du thoi diém ky Hop dong, ba Duong Thi N
dang bi tam giam nhung khéng bi tudc bo hoic han ché cac quyén nhan than,
quyen tai san. Do do, ¢6 cin ctr xac dinh céc bén khi tham gia ky két Hop dong
la hoan toan tu nguyén; noi dung Hop dong khong vi pham diéu cam cua phap
luat, khong trai dao durc xa hoi, tai thoi diém Chuyen nhuong thira dat s6 170 va
thira dat sb 196 khong cé tranh chap; Hop dong da duoc cdng chung theo quy
dinh. Sau khi hoan thanh thu tuc chuyén nhuong, 6ng Vi Bac T duoc cu B (me
dé ba Duong Thi N) giao chia khda ngdi nha xay dung trén thia dat 170 dé quan
ly, str dung, khdng ai c6 y kién phan ddi va sau d6 ong Vi Bac T di dugc cap
GCNQSDD.

Ba Duong Thi N cho rang khong cé viéc giao nhan tién chuyén nhuong
nhung ba Duong Thi N thua nhan viéc nho 6ng Vit buc T dung tén vay Ngén
hang 300.000.000 dong va trach nhiém tra ng Ngan hang la caa ba Duong Thi
N; thuc té dén nay ba Duong Thi N chua tra duoc ng, 6ng Vi Bac T 13 nguoi
dang ra tra ng Ngan hang thay ba Duong Thi N. Nhu vay, c6 viéc chuyén giao
nghia vu tra ng Ngan hang tir ba Duong Thi N sang 6ng Vi bac T. Vi vay, gia
tri tai san chuyén nhuong chinh 1a sé tién ma dng Vi Pac T di tra ng Ngan
hang. Ban an so thim xac dinh Hop dong chuyén nhuong gitta vo chong ba
Duong Thi N va 6ng Vil Pac T 1a vo hiéu do gia tao vi che gidu giao dich vay
tién 1a khong c6 co so, gay anh huong dén quyén loi cia duong su.

Xét khang céo cia Ngan hang va khang céo cia Vin phong cong
charng:

Can ct cAc tai liéu trong hd so vu an thay rang ngay 09-9-2013 6ng Vil
Puc T da tat toan khoan vay véi Ngan hang, sau d6 ngay 12-9-2013, ba Duong
Thi N, 6ng Dinh Phung H va 6ng Vit buc T mai ky Hop dong chuyén nhuong.
Mt khac, 10 khai cia ba Duong Thi N vé viéc duoc kY, lan tay vao Hop déng
phu hop véi 1oi khai cua cac duong su khac, cia nhirng nguoi lam chang va
dién bién sy viéc; khong co can cir dé ching minh ba Duong Thi N khéng biét,
khong hiéu noi dung vin ban ma ba di ky va viéc khong duoc ky trudc mat
Cong chtng vién. Vi vay, Ngan hang va Vin phong cong chitng khong co 16i.

Tir nhitng phan tich néu trén dé nghi Hoi dong xét xa ap dung khoan 2
Piéu 308, biéu 309 Bo luat T6 tung dan sy 2015; chap nhan khang cao cua 6ng
Vii Buc T, chap nhan khang cdo cua dng Vi Puc H va ba Pham Clc H, chap
nhan khéng céo cia Van phong cong chitng H, chap nhan khang cdo cua Ngan
hang N Viét Nam, chap nhan khang nghi caa Vién truong Vién Kiém séat nhan
dan tinh Lang Son; stra Ban an dan su so tham sé 20/2023/DS-ST ngay 14-8-
2023 ctia Toa an nhan dan thanh phé Lang Son theo huéng khong chap nhan
toan bo yéu cau khai kién ciua nguyén don ba Duong Thi N.

Vé &n phi: Do sira ban 4n so thim nén cac dwong su khang céo khéng
phai chiu &n phi phic tham; d& nghi Hoi dong xét xir xac dinh lai nghia vu chiu
an phi so tham cua cac duong su theo quy dinh caa phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Pay 1a phién toa duoc triéu tap hop 18 1an thi hai, vang mit nguoi ¢6
quyén loi nghia vu lién quan 13 ngudi dai dién hop phép cua UBND thanh ph
L va ngudi dai dién hop phap cua Phong Cong ching s6 x tinh Lang Son,
nhung nhiing nguoi Véng mat déu da c6 161 khai tai Toa an cip so tham va c6
don dé nghi giai quyét vu &n ving mit; cac duong su c6 mat tai phién toa khong
ai yau cau hoan phién toa. Vi vay, cin cir khoan 2 Biéu 296 cua B luat T6 tung
dan su nam 2015, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir ving mit nhitng ngudi ¢6
quyén loi nghia vu lién quan.

[2] Theo noi dung don khai kién va loi trinh bay ctia nguyén don trong
qua trinh giai quyét vu &n thé hién: Nguyén don 1a ba Duong Thi N yéu cau Toa
an tuyén bd Hop ddéng chuyén nhuong thira dat 170 va Hop ddng chuyén
nhuong thira dat 196 giira vo chong ba Duong Thi N Vvoi 6ng Vi buc T; gitra
6ng Vi buc T véi vo dng Vi Bac H 13 vo hiéu; yéu cau giai quyét hau qua caa
hop ddng vo hiéu, buoc Vii Bac T tra lai ba thira dat s6 170 va thira dat s6 196
hoac tra bang tién theo gia thi trudng tai thoi diém tranh chap. Xét thay, yéu cau
khoi kign cia ba Duong Thi N xuat phét tir viéc Tranh chap Hop dong chuyén
nhuong quyen su dung dat va tai san gan Ilen véi dat dbi véi thira dat s6 170 va
thira dat 30 196, yéu cau nay thudc tham quyeén giai quyet cua Toa an. Riéng doi
véi yéu cau hiy cac GCNQSDPD d6i véi thira dat s6 170 va thira dat s6 196 da
dugc UBND thanh phé L cap mang tén 6ng Vii Buc T, 6ng Vil Buc H va ba
Pham Culc H, Hoi dong xét xur thay rang, theo quy dinh cua Luat it dai va
Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2024 cta Chinh phu thi viéc cip
GCNQSDBD d6i véi thira dat sb 170 va cap GCNQSDD ddi voi thira dat s6 196
mang tén ong Vi Buc T, 6ng Vi Bac H va ba Pham Cdc H la tha tuc hanh
chinh trong giao dich dan sy, khéng mang tinh chat cua quyét dinh hanh chinh
ca biét; co quan, to chirc c6 tham quyén sé& thuc hién viéc dang ky bién dong,
cap lai GCNQSDBD trén co so két qua giao dich c6 hiéu luc. Vi vay, khi giai
quyét tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, ma Hop dong d6
vO hiéu nhung ngudi nhan chuyén nhuong da dugc cip GCNQSDD hoic da
dugc x&c nhan ndi dung bién dong thi khdng can phai tuyén hiy GCNQSDD da
cap cho ngudi nhan chuyen nhuong. Khi Tda an tuyén Hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat vo hiéu, co quan chirc ndng s€ can clr vao quyet
dinh, Ban &n c6 hiéu lyc cta Toa an dé diéu chinh bién dong hoic cap lai
GCNQSDBD phu hop véi két qua giai quyét caa Toa an.

[3] Tai phién toa, bi don va nguoi bao vé quyér] va loi ich hgp phap cua
duong su khong de nghi Hoi dong xét xua xem xet ve thoi hi¢u khoi kign. Vi
vay, Hoi dong xét xir khong danh gia, nhan dinh vé noi dung nay.

[4] Xét Hop dong chuyén nhuong thira dat s6 170 va Hop dong chuyen
nhuong thura dat 196 lap ngay 25-8-2014 gitra 6ng Vi buc T véi 6ng Vi buc H
va ba Pham Cluc H:

[5] Ngay 22-11-2013, 6ng Vil bic T dugc UBND thanh phd L cép
GCNQSDD doi voi thira dat so 170; ngay 06-12-2013, 6ng Vi buc T duoc
UBND thanh phé cap GCNQSDD dbi vai thira s6 196.
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[6] Ngay 25-8-2014, dng Vi buc T vei ong Vi buc H va ba Pham Cuc H
ky Hop dong chuyen nhuong quyén st dung thira dat s 170 c6 sé cong chung
1425, quyen 50 02TP/CC-SCC/HDGD; Hop dong chuyén nhuong quyen su
dung thura dat s6 196 va tai san gan lién véi dat c6 s6 cong chiing 1426 quyén sb
02TP/CC-SCC/HPGD; Hop dong dugc l1ap va céng ching tai Phong cong
chung sé x tinh Lang Son;

[7] Ca 02 Hop ddng noi trén déu dugc lap thanh van ban va di dugc cong
ching tai Phong cdng chung s6 1 theo dung quy dinh caa phap luat. Truge khi
ky Hop dong chuyén nhuong, ong Vi buc T da dugc Nha nude cong nhan la
cha st dung, sé hitu hop phap ddi véi thira dat s6 170 va thua dat s6 196; tai
thoi diém chuyén nhuong, tai san chuyén nhwong khong cé tranh chap, khéng
cam cb, thé chap, ké bién. Can cir quy dinh tai Piéu 188 cua Luat Pat dai nim
2013, 6ng Vii Buc T ¢6 toan quyeén quyét dinh viéc chuyén nhuong doi véi thira
dat s6 170 va thia dat sé 196. Mat khac, khi tham gia ky két Hop dong, céac bén
déu c6 day du nang lyc hanh vi dan sy; viéc ky Hop dong trén co so tw nguyén,
noi dung va muc dich ciia Hop dong khong vi pham diéu cam cua phap luat va
thuc té cac bén da thuc hién Hop dong; bén nhan chuyén nhugng 1a 6ng Vil Buc
H va Pham Cuc H da nhén tai san va duoc UBND thanh phé L cip GCNQSDD
d6i véi tai san nhan chuyén nhuong theo quy dinh caa phap luat. Sau khi nhan
tai san chuyén nhuong, vo chong éng Vi Buc H tién hanh cai tao, tu sta tai san
trén dat; quan ly, s dung tai san tir sau khi nhan chuyén nhuong cho dén nay
khong phat sinh tranh chap.

[8] Vi vady, Hop dong chuyén nhuong thua dat s 170 va Hop dong
chuyén nhuong thira dat s6 196 gitta 6ng Vi Bic T voi 6ng Vi Dac H va ba
Pham Cuc H, lap ngay 25-8-2014 tai Phong cdng ching s6 x tinh Lang Son noi
trén 12 hop phép, c6 hiéu luc phép luat va da phat sinh quyén va nghia vu cua
cac bén; ong Vit bac H va ba Pham Cuic H 1a ngudi thi ba ngay tinh dugc phap
luat bao Vvé.

[9] Ban 4n so tham xac dinh Hop dong chuyén nhuong thira dat s6 170 va
Hop dong chuyén nhuong thira dat s6 196 gitta 6ng Vii Bac T vai vo chong dng
Vii Bac H 1ap ngay 25-8-2014 1a vo hiéu va budc vo chong éng Vil Bac H tra
ba Duong Thi N tai san d nhan chuyén nhuong véi 6ng Vi Bac T 1a khéng phi
hop phép luat.

[10] Bdi véi Hop dong chuyén nhuong thira dat sé 170 va Hop ddng
chuyén nhuong thira dat s6 196 giita ba Duong Thi N va dng Dinh Phung H Vi
ong Vi buac T:

[11] Qua trinh giai quyét vu &n, ba Duong Thi N thira nhan viéc ba
Duong Thi N nho 6ng Vit Buc T dung tén vay tién Ngan hang, tai san dam bao
cho khoan vay d6 quyén str dung thira dat s6 170 va quyén sir dung thira dat s6
196 cuing tai san gan lién voi dat, da duoc cap GCNQSDD mang tén ba Duong
Thi N. Theo ba Dwong Thi N, dng Vi bc T dung tén trén Hop ddng tin dung
vay Ngéan hang 300.000.000 dong nhung chi dua cho ba 210.000.000 dong, so
tién con lai dng Vil Bac T noi da dung dé chi ngoai giao; con 6ng Vi Buc T cho
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rang da dua da 300.000.000 dong cho ba Dwong Thi N. Mac du, hai bén khai
khong thdng nhat vé sé tién di giao nhan nhung c6 cin cr khang dinh: Ngay 22-
11-2012 ba Duong Thi N va 6ng Dinh Phung H tu nguyén thé chap thua dat sé
170 va thira dat s6 196 dé dam bao cho khoan vay déng tén éng Vit Bac T tai
Ngan hang, theo Hop ddng tin dung sé 8400-LVA-201200765/HDTD 1ap ngay
23-11-2012, theo d6 sb tién vay 1a 300.000.000 ddng, thoi han vay 1a 12 thang.
Vé ban chat day 1a sé tién ma 6ng Vi Bac T vay Ngan hang ho ba Duong Thi
N, thuc té ngudi st dung tién vay 1a ba Duwong Thi N va ba Duong Thi N thira
nhan ba la nguoi cé trach nhiém tra ng Ngan hang.

[12] Mic du khoan vay chua dén han thanh toan, nhung do ba Duong Thi
N bi tam giam nén khdng ai thuc hién nghia vu tra l&i theo thoa thuan; vi vay,
Ngan hang yéu cau thanh toan no trudc han. Phuong an, ty béan tai san thé chap
dé tra ng Ngan hang d3 duoc gia dinh ba Duong Thi N ban bac théng nhat. Biéu
d6 thé hién qua loi khai caa 6ng Vii Buc T va dng Pinh Phung H, cu thé: Ong
Vi buc T da no6i chuyén véi me dé cua ba Duong Thi N (cu B) va 6ng Dinh
Phiing H (chong cii ciia ba Duwong Thi N) cling di dén thong nhat xin Ngan hang
ty ban tai san 1 thira dat s6 170 va thira dat sé 196 dé tra ng; theo d6 ba Duong
Thi N va 6ng Pinh Phung H chuyén nhuong thira dat s6 170 va thira dat s6 196
cho 6ng Vi bac T, 6ng Vi buc T co trach nhiém thanh toan ng cho Ngén hang.
Trudce khi dén Vin phong cong chung ky Hop dong chuyén nhuong, 6ng Pinh
Phing H dugc me vo ctia dng va dng Vit Bac T cho biét, da gip ba Duong Thi
N va ba Duong Thi N nhat tri véi phuong an néu trén, nén dng Pinh Phung H da
ky vao Hop ddng chuyén nhuong.

[13] Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung thira dat s6 170 ¢6 s6 cong
chung 2202, quyen s6 02TP/CC- SCC/HDbGD; Hop dong chuyén nhuong quyen
str dung thira dat 196 va tai san gan lién voi dat ¢ sé cong chieng 2203 quyén sb
02TP/CC-SCC/HDBGD gitra ba Duong Thi N va 6ng Pinh Phung H véi 6ng Vi
buac T duoc lap thanh van ban va da dugc cong chang tai Van phong cong
chung A (nay la Van phong cong ching H). Theo Piéu 2 va Piéu 6 Luat Cong
chung nam 2006 quy dinh: Cong chuing la viéc céng chang vién chimng nhan
tinh xéc thuc, tinh hop phép cua hop dong; vin ban cong chang ¢ hiéu luc thi
hanh d6i véi cac bén lién quan; nhitng tinh tiét, sy kién trong vin ban cong
chung khong phai chizng minh.

[14] Theo ba Duong Thi N, ba bi bat tam giit, tam giam va chap hanh an
phat tU tir ngdy 09-12-1012 dén ngay 02-12-2017; khi dang b tam giam tai Trai
tam giam Y tinh Lang Son, ba da duoc gap can b Ngan hang, can b Cong
chimg, 6ng Duong Buc Tién va duoc ky mot s6 van ban glay to ma sau nay khi
chap hanh &n xong, qua tim hiéu ba mai biét, mot trong sé nhitng van ban ma ba
d3 ky 1a Hop dong chuyén nhuong thia dat 56 170 va Hop ddng chuyén nhuong
thira dat s6 196 giira vo chong ba véi 6ng Vi Bac T. Xét thay, loi khai cua ba
Duong Thi N phu hop vai loi khai caa 6ng Vi bac T, 6ng Binh Phung H, can
bo Vin phong cong chiing vé thoi gian, dia diém ky Hop dong chuyén nhuong.
Do do, c6 can ctr xac dinh, ngay 12-9-2013 ba Duong Thi N va 6ng Dinh Phung
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H véi ong Vi Buc T da ky Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung thira dat s6
170 ¢c6 s6 cong ching 2202, quyen s6 02TP/CC- -SCC/HDGD; HO’p dong chuyén
nhuong quyen su dung thura dat 196 va tai san gan lién voi dat cé sb cdng ching
2203 quyén sé 02TP/CC-SCC/HPGD. Tai thoi diém ky Hop ddng Chuyen
nhuong, ba Duong Thi N dang bi tam giam nén sau khi ong Dinh Phung H va
ong Vi bac T ky Hop dong chuyen nhuong tai Van phong cong chiing va ba
Duong Thi N ky Hop dong chuyén nhuong tai Trai tam giam; Hop dong dugc
hoan thién thu tuc (dong dau, ghi loi chitng cua céng ching vién) tai Van phong
cong ching. Nhu vy, viéc Vin phong cong chung H ghi dia diém lap Hop dong
chuyén nhuong thira dat s6 170 va Hop ddng chuyén nhuong thira dat s6 196 tai
Van phong cong chung va sau d6 ra van ban dinh chinh vé thoi gian 1ap Hop
dong do sai sot vé 16i ki thuat (nam 1ap hop dong) cling khong 1am thay d6i ban
chat, noi dung ctia Hop dong ma cac bén da ky két.

[15] Mac du khi ky Hop dong chuyén nhuong, ba Duong Thi N dang bi
tam giam nhung ba Duong Thi N khdng bi han ché cac quyén vé nhan than va
quyén vé tai san. Trugc khi khoi kién vu an tai Toa an, ngay 14-9-2021 ba
Duong Thi N giri don t6 giac 6ng Vii Bac T ¢6 hanh vi Lira dao chiém doat tai
san 12 thira dat s6 170 va thira dat s6 196. Co quan diéu tra Cong an tinh Lang
Son da ra Quyét dinh trung cau giam dinh. Tai Két luan gidam dinh s6 407/GD-
PC09 ngay 21-9-2021, Két luan giam dinh sé 440/GD-PC09 ngay 13-10-2021
va Két luan giam dinh sb 433/GD-PC09 ngay 15-10-2021 cua Phong Ky thuat
hinh sy Céng an tinh Lang Son khang dinh: Chi ky, chir viét, diu van tay tai
phan chit ky ghi tén Duong Thi N tai Hop dong s6 2202 va Hop dong sé 2203
noi trén déu la chix ky, chix viét, diu van tay cua ba Duong Thi N. Ngay 04-10-
2021, Co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh Lang Son di ra Quyét dinh khdng
khai t6 vu &n hinh su, dén nay khong c6 ai ¢d khiéu nai vé Quyét dinh nay.

[16] Theo Cong vin sd 2276/NHNNo.LS-KTNB ngay 04-11-2022 va
Cong van s6 1235/NHNNo.LS-KTNB ngay 23-6-2023 cuing tai liéu kém theo
cia Ngan hang N chi nhanh tinh Lang Son (bat luc 444 dén 446 va 214); Cong
van s6 298/CNVPDPKDD ngay 30-6-2023 cling tai liéu kém theo cia Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thanh phd L (bat luc 472, 481, 483, 484, 486) thé
hién: Ngay 09-9-2023, 6ng Vii Buc T da tat toan khoan vay theo Hop dong tin
dung s6 8400-LVA-201200765/HDTD lap ngay 23-11-2012 va Ngan hang da
tlen hanh thu tuc giai chap cung ngay 09-9-2013, 6ng Dinh Phung H c6 don yéu
cau xba dang ky thé chap; ngay 12-9-2013 Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai thanh phé L da chang nhan viéc x6a ding ky thé chap va bo sung thong tin
x6a dang ky thé chap trén GCNQSDD mang tén ba Duong Thi N ddi voi thira
dat s6 170 va thira dat s6 196 theo quy dinh caa phap luat, ding trinh tu tha tuc
va dién bién sy viéc. Do d6, 10i trinh bay cua ba Nong Thi T vé viéc xo6a ding
ky thé chap duogc thuc hién sau khi ky Hop déng chuyén nhuong la khdng phi
hop Véi céc tai lidu, chiang ci néu trén. Mat khac, phap luat khdng cam sau khi
giai chap Ngan hang khong duoc giao GCNQSDD cho ngudi da thuc hién nghia
vu tat toan khoan vay. Bén canh d6, Ngan hang ciing biét viéc chuyén nhuong
thira dat s6 170 va thira dat s6 196 giira ba Dwong Thi N va ong Dinh Phung H
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v6i dng Vi Buc T. Vi vy, Ngan hang khong c6 16i khi giao lai GCNQSDD cua
02 thira da néu trén cho 6ng Vi buc T.

[17] Nhu di phan tich ¢ trén, viéc chuyén nhuong thira dit s6 170 va thua
dat sb 196 cho 6ng Vii buc T véi diéu kién dng Vi Bac T ¢6 trach nhiém tra ng
Ngén hang di dugc me dé, chong, con cua ba Duong Thi N biét va dong thuan
thuc hién. Vi vay, sau khi ky Hop ddng chuyén nhwong, 6ng Dinh Phing H d3
don con vé & cling 6ng va giao chia khéa nha cho cu B; 6ng Vi Bac T dd nhan
tai san chuyén nhugng théng qua viéc nhan chia khéa nha dong thoi quan Iy st
dung tai san nhan chuyén nhuong va da duoc cap UBND thanh phd cap
GCNQSDD dbi véi thira dat s6 170 va GCNQSDD dbi véi thira dét s6 196 theo
quy dinh cta phéap luat.

[18] Ba Duong Thi N cho riang khéng cd viéc giao nhan tién chuyén
nhuong véi 6ng Vil Buc T. Tuy nhién ba Duong Thi N thtra nhan, trude khi bi
bat tam giam ba Duong Thi N nhd éng Vi Bac T ding tén vay Ngan hang va ba
Duong Thi N biét thira dat s6 170 va thira dat s6 196 ma ba duoc cap
GCNQSDBD di duoc dang ky thé chap dé bao ¢am cho khoan vay 300.000.000
d6ng theo Hop dong tin dung dang tén 6ng Vit Bac T. Mac di ba Duong Thi N
va 6ng Vii Buc T khai khéng théng nhat vé s tién da giao nhén, nhung 16i khai
ctia ba Duong Thi N tai Co quan Cong an va tai Toa an déu thira nhan ba Duong
Thi N 1a ngudi sir dung tién vay va 1a ngudi ¢6 trach nhiém tra ng Ngan hang
nhung dén nay ba Duong Thi N chua thyc hién nghia vu d6. Thuc té, khi Ngan
hang yéu cau thanh toan ng, nguoi thuc hién nghia vu tra ng Ngan hang 1a ong
Vii bac T, diéu nay dugc ba Duong Thi N, Ngan hang biét va dong y. Nhu vay,
da co sy chuyén giao nghia vu tra no Ngan hang tir ba Duong Thi N sang dng
Vii Bc T va gia tri tai san chuyén nhuong chinh 1 sb tién ma dng Vii Buc T da
tra ng Ngan hang; noi dung nay da duoc cac bén thoa thuan théng nhat thuc
hién, day chinh 1a 1y do ma 6ng Vi Puc T tat toan khoan vay tai Ngan hang va
ky Hop d6ng chuyén nhuong ndi trén véi ba Duong Thi N, dng Pinh Phung H
véi véi tu cach 1a bén nhan chuyén nhuong.

[19] Vi vay, c6 co so dé xac dinh: Viéc chuyén nhuong thira dat s6 170 va
thira dat s6 196 gitra ba Duong Thi N va dng Pinh Phung H véi ng Vil Buc T
la c6 thuc; Hop dong chuyén nhuong duoc ky sau khi tat toan khoan vay Ngan
hang, tai san chuyén nhuong da dugc dang ky xoa thé chap trugc khi ky Hop
ddng chuyén nhuong; thuc té cac bén di giao nhan tai san chuyén nhuong. Khi
tham gia ky két Hop ddng chuyén nhuong, cac bén hoan toan tu nguyén; hinh
thirc Hop déng tuan thu dang quy dinh; ndi dung va muc dich cua Hop dong
khong vi pham diéu cAm cua phép luat, khong trai dao durc Xa hoi; tai thoi diém
chuyén nhuong, ngudi chuyén nhuong di duoc cap GCNQSDD, tai san chuyén
nhuong khéng c6 tranh chip, khong dang cam cd, thé chap, ké bién; éng Vi
Pac T da quan ly, sir dung tai san nhan chuyén nhuong va da duoc cap
GCNQSDBD theo quy dinh ciia phap luat; me dé va chong con cua ba Duong Thi
N biét nhung khong ai co y kién phan dbi. Vi vay, Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung thira dat sé6 170 c6 sé cong chung 2202, quyén s6 02TP/CC-
SCC/HPGD; Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung thira dat 196 va tai san
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gan lién véi dat c6 sé cong chitng 2203 quyén sé 02TP/CC-SCC/HPGD; cling
lap ngay 12-9-2013 gitta ba Duong Thi N va 6ng DPinh Phung H véi 6ng Vi
Puc T 12 hop phéap. Ban 4n so thim xac dinh Hop dong chuyén nhuong thira dét
170 va Hop dong chuyén nhuong thira dat s6 196 gitta ba Dwong Thi N va éng
Pinh Phung H véi 6ng Vi Buc T la vo hiéu do gia tao la khéng phu hop quy
dinh cta phéap luat.

[20] Tir nhitng phén tich va danh gia néu trén, Hoi dong xét xur thay co du
can ct dé xac dinh:

[21] Hop dong chuyén nhuong thia dat sé 170 va Hop ddng chuyén
nhuong thtra dat s6 196 giira ba Duong Thi N va 6ng Pinh Phung H véi 6ng Vil
Puc T, 1ap ngay 12-9-2013 tai Vian phong cong ching A; Hop ddéng chuyén
nhuong thira dat s6 170 va Hop ddng chuyén nhuong thira dat s6 196 giira 6ng
Vi buac T véi 6ng Vi bac H va ba Pham Clc H lap ngay 25-8-2014 tai Phong
Cong chiing so x tinh Lang Son 1a hop phap. Vi vay, khang céo caa dng Vi buc
T, 6ng Vii Bac H va ba Pham Cuc H 1a c6 cin ctr nén dugc Hoi dong xét xur
chap nhan.

[22] Do cac Hop dong chuyén nhuong ndi trén 1a hop phap; Vin phong
cong ching H, Ngan hang N Viét Nam da thuc hién ding quyén va nghia vu cua
minh nén khong phai thuc hién nghia vu boi thuong va nghia vu nop tién an phi
nhu quyét dinh cua Ban an so tham da tuyén. Vi vay, yéu cau khang céo cua
Van phong cong chirng H va Ngan hang N Viét Nam 1a c6 can ctr nén duoc Hoi
d6ng xét xir chap nhan.

[23] Do Hop ddng chuyén nhuong thira dat sé6 170 va Hop dong chuyén
nhuong thira dat s6 196 noi trén 1a hop phap nén yéu cau giai quyét hau qua cua
Hop d6ng vo hiéu, budc dng Vi Bac T tra lai tai san ma ba Duong Thi N dua ra
1a khong ¢ cin ctr nén khong duoc chap nhan.

[24] Thuc té hién nay vo chdng 6ng Vil buc H dang quan ly st dung thua
dat s6 170, thira dat s6 196 va sé hitu tai san gan lien voi dat. Tai phién toa, cac
duong sy thira nhan, dén nay tir can, ranh gigi tiép giap cua 02 thira dat n6i trén
la ¢6 dinh va 6n dinh; khong phét sinh tranh chap; 6ng Vii Bic H va ba Pham
Clc H di duoc cap GCNQSDD d6i vai 02 thira dat n6i trén. Vi vay, khi xem xét
tham dinh, Toa an cap so tham khong co trich do chi tiét dinh thira va do dai cac
canh cua 02 thia dat noi trén 1a thiéu s6t nhung khong 1am anh huéng dén
quyén loi caa duong sy, khong gay khé khan cho cong tac thi hanh an.

[25] Tai phién toa, dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Lang Son thay
d6i noi dung khang nghi va dé nghi stra Ban an so thdm theo hudng khdng chap
nhan toan bo yéu cau khai kién cua ba Duong Thi N 13 ¢6 cin c&t nén dugc Hoi
dong xét xtr chap nhan.

[26] Vé an phi phic tham: Do sira Ban an so tham nén ngudi khang céo
khong phai chiu &n phi phic tham; hoan tra nguoi khang céo tién tam tng an phi
phlc tham da nop. Vé nghia vu chiu 4n phi so tham va nghia vu chiu chi phi t
tung dugc xac dinh lai, cy thé:
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[27] Vé chi phi té tung: Qué trinh giai quyét vu an tai cip so tham, ba
Duong Thi N da nop va chi tra toan bo chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai
san vai tong s tién 1a 3.200.000 déng. Do yéu cau cia ba Duong Thi N khdng
dugc Tod &n chap nhan, nén ba Dwong Thi N phai chiu toan bo tién chi phi t6
tung da néu trén, xac nhan ba Duong Thi N da ndp du.

[28] Vé 4n phi so tham: Do yéu cau khei kién cua ba Duong Thi N vé
viéc tuyén b Hop dong Chuyen nhuong quyén sir dung dat vo hiéu khong dugc
Toa an chap nhan nén véan dé bdi thuong giai quyét hau qua cua Hop dong vo
hi¢u khong dat ra. Vi vay, ba Duong Thi N phai chiu 300.000 ddng an phi dan
su so tham khong co gia ngach.

[29] Xét de nghi cua dai dién Vién Kiem sét nhan dan tinh Lang Son, cia
ngudi bao vé quyen va loi ich hop phap cua nguyén don va bi don; de nghi nao
¢ can cur phu hop véi nhan dinh caa Hoi dong ‘xét Xt thi dugc chap nhan, de
nghi nao khong phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xtr thi khong dugc chap
nhan.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Piéu 308, biéu 309 cta Bo luat T tung dan sy nim
2015;

Chép nhan khang céo cua bi don 6ng Vii Buc T;

_ Chap nhan khang céo cua nguoi c6 quyen loi nghia vy lién quan gom:
Ong Vi buac H, ba Pham Cdc H, Van phong cong chiing H, Ngan hang N Viét
Nam;

Chép nhan khang nghi cua Vién Kiém séat nhan dan tinh Lang Son;

Stra toan bo Ban &n dan sy so tham s6 20/2023/DS-ST ngay 14-8-2023
cta Toa an nhan dan thanh pho Lang Son, tinh Lang Son, cu thé nhu sau:

Cin cir Dicu 26; khoan 1 Diéu 147; khoan 2 Dicu 148; cac Dieu 157, 165,
khoan 2 Bicu 296 cua Bo luat To tung dan su 2015;

Can ctr cac Diéu 122, 401, 402, 688, 697, 698, 702 cua Bo luat Dan su
nam 2005;

Can ctr cac Diéu 10, 49, 105, 106, 107, 127, 130 cua Luat Pat dai nam
2003;

Can ctr cac Diéu 26, 98, 99, 166, 167, 168, 188, 203 ctia Luat D4t dai nam
2013;

~ Can cir khoan 1 Dicu 26; diém a khoan 3 Biéu 27; khoan 2 Piéu 29 Nghj
quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1¢
phi Toa an.

1. Khong chap toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Duong Thi N,
cu thé:
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1.1 Khdng chap nhan yéu cau khai kién cua ba Duong Thi N vé viéc tuyén bd
Hop dong vé hiéu va giai quyét hau qua caa Hop dong vo hiéu déi véi cac Hop dong
sau:

- Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ sé cong chimng 2202,
quyén sé 02TP/CC-SCC/HPGD (kém theo Théng bao sta 15i ky thuat trong
Vin ban Coéng chang sé 18/TB-CC ngay 03-6-2020), lap ngay 12-9-2013 tai
Van phong cong ching A (nay la Van phong cong ching H); gitta ba Duong Thi
N va 6ng Dinh Phung H véi dng Vi Btc T d6i véi 86,7m? dét, thudc thira dat sb
170, to ban do sb 53; dia chi: Khéi x, phuong T, thanh phé L, tinh Lang Son.

- Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
6 s6 cong chang 2203, quyén sé 02TP/CC-SCC/HPGD (kém theo Thong bao
stra 16i k¥ thuat trong Vian ban Cong ching s6 18/TB-CC ngay 03-6-2020), lap
ngay 12-9-2013 tai Van phong céng chung A (nay la Van phong cong chiing H);
gitta ba Dwong Thi N va 6ng Pinh Phung H véi 6ng Vii Bac T d6i véi 65m” dat
thudc thira dt s6 196, to ban d6 s6 44 va tai san gan lién voi dat; dia chi: Khéi
x, phudng T, thanh phé L, tinh Lang Son.

- Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat c6 sé cong ching 1425,
quyén sé 02TP/CC-SCC/HDGD, 1ap ngay 25-8-2014 tai Phong céng chirng s6 X
tinh Lang Son; gitra 6ng Vi Bac T véi 6ng Vil Bac H va ba Pham Clc H d6i
v6i 86, 7m? dt, thugc thira dat s6 170, to ban d6 s6 53; dia chi: Khéi x, phuong
T, thanh phé L, tinh Lang Son.

- Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
c6 s6 cong ching 1426, quyén s 02TP/CC-SCC/HPGD, 1ap ngay 25-8-2014 tai
Phong cong chang so X tinh Lang Son; gitra 6ng Vil Bac T véi 6ng Vil Buc H
va ba Pham Cuac H ddi véi 65m? dat, thudc thira dat sé 196, to ban dd sb 44 va
tai san gan lién véi dat; dia chi: Khéi x, phuong T, thanh phé L, tinh Lang Son.

2. COng nhan céc Hop dong sau day c6 hiéu luc phap luat, cu thé:

- Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ sé cong chiing 2202,
quyén sé6 02TP/CC-SCC/HPGD (kém theo Thong bao sira 16i ki thuat trong
Vin ban Coéng chung so 18/TB-CC ngay 03-6-2020), lap ngay 12-9-2013 tai
Van phong cong ching A (nay la Van phong cong ching H); gitra ba Duong Thi
N va 6ng Pinh Phung H véi 6ng Vi Dtc T d6i voi 86,7m? dat, thudc thira dat sb
170, to ban d6 s6 53; dia chi: Khéi x, phuong T, thanh phé L, tinh Lang Son.

- Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
c6 sb cong ching 2203, quyén s 02TP/CC-SCC/HPGD (kém theo Thong bao
stra 16i k¥ thuat trong Van ban Cong chung sé 18/TB-CC ngay 03-6-2020), lap
ngay 12-9-2013 tai Van phong cong ching A (nay la Van phong cong chirng H);
gitta bd Duong Thi N va 6ng Dinh Phung H véi 6ng Vi Bac T ddi véi 65m” dat
thuc thira dat s6 196, to ban dd sé 44 va tai san gan lién voi dat; dia chi: Khéi
x, phuong T, thanh phd L, tinh Lang Son.

- Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat c6 sé cong ching 1425,
quyén s6 02TP/CC-SCC/HDPGD, 1ap ngay 25-8-2014 tai Phong cong chieng s6 X
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tinh Lang Son; giira ng Vii Buc T v6i dng Vil Bac H va ba Pham Clc H doi
Véi 86,7m? dat, thugc thira dat so 170, to ban d6 so6 53; dia chi: Khoi x, phuong
T, thanh pho L, tinh Lang Son.

- Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san gan lién vei dat
c6 sb cong chang 1426, quyén sb 02TP/CC-SCC/HPGD, 1ap ngay 25-8-2014 tai
Phong cdng ching sé x tinh Lang Son; gitra ong Vi bac T véi 6ng Vi buac H
va ba Pham Cuc H dbi voi 65m? dat, thudc thira dat sé 196, to ban dd sé 44 va
tai san gan lién voi dat; dia chi: Khéi x, phuong T, thanh phé L, tinh Lang Son.

- Ong Via buc H, ba Pham Cuc H tiép tuc duoc quyen quan Iy, st dung
thira dat 50 170 va thua dat s6 196 cung san gan Ilen véi dat theo Gidy chung
nhan quyén str dung dat s6 BT 609177, s6 vao s6 cip GCN: CH 01866 va Gidy
chting nhan quyén st dung dat sé BT 609178, s vao so cap GCN: CH 01867;
do Uy ban nhan dan thanh phé Lang Son, tinh Lang Son cip ngay 17-9-2014
mang tén éng Vi btc H va ba Pham Cuc H.

3. V& chi phi t6 tung

Ba Duong Thi N phai chiu toan bo chi phi xem xét tham dinh tai chd va
dinh gia tai san voi tong so tien 1a 3.200.000 dong (ba tri¢u hai traim nghin
dong); xac nhan ba Duong Thi N da ndp, chi tra toan bo so tien trén.

4. V& an phi so tham

Ba Duong Thi N phai chiu 300.000 (ba traim nghin) dong tién an phi dan su
so tham, sung Ngan sach Nha nudc; duoc trir vao tién tam tng an phi so tham
29.505.000 (hai muoi chin triéu nam tram linh ndm nghin) ddng ma ba Duong Thi
N d3 nop theo bién lai thu tién tam @ng &n phi, 1& phi Toa an s6 AA/2021/0001060
ngay 19-10-2022, tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé L, tinh Lang Son.

Hoan tra lai ba Dwong Thi N so tién 29.205.000 (hai muoi chin trigu hai
tram linh nam nghin) dong.

5. Vé &n phi phuc tham

Ong Vii Btc T khdng phai chiu an phi dan sy phic tham; hoan tra lai 6ng
Vii Bac T 300.000 (ba tram nghin) déng tién tam tng an phi phic tham da nop,
theo Bién lai thu tién tam Gng an phi, 16 phi Toa an s6 AA/2021/0000069 ngay 28-
8-2023, tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phd L, tinh Lang Son.

Ong Vii Bac H, ba Pham Culc H khdng phai chiu an phi dan su phuc
tham; hoan tra lai 6ng Vii Bc H, ba Pham Cic H mdi ngudi 300.000 (ba tram
nghin) dong tién tam &ng an phi phic tham da nop, theo Bién lai thu tién tam ung
an phi, I phi Toa an s6 AA/2021/0000070 va s6 AA/2021/0000072 cling ngay 28-
8-2023, tai Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phé L, tinh Lang Son.

Van phong cong chung H khong phai chiu an phi dan su phic tham; hoan
tra lai Van phong cong chirng H 300.000 (ba trdm nghin) dong tién tam ung an
phi phlc tham da nop, theo Bién lai thu tién tam tng &n phi, 1¢ phi Toa &n sb
AA/2021/0000078 ngay 07-9-2023, tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd L,
tinh Lang Son.
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Ngan hang N Viét Nam khdng phai chiu &n phi dan su phic tham; hoan
tra lai Ngan hang 300.000 dong (ba tram nghm) ddng tién tam u:ng an phi phuc
tham da nop, theo Bién lai thu tién tam tng &n phi, 1& phi Toa &n sé6 AA/2021/
0000079 ngay 07-9-2023, tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé L, tinh Lang
Son.

6. Ban &n phic tham cé hiéu lyc thi hanh./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Ha Noi;
- VKSND tinh Lang Son;
- TAND Tp. Lang Son, T.Lang Son;
- CCTHADS TP. Lang Son, T.Lang Son;
- Cac duong su;
- Nguoi TGTT khéc;
- Phong KTNV, HCTP;
- Luu: H6 so, TDS, HCTP. - _
Nguyen Thi Minh Thuy

22



