TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH DPoc lap - Tu do - Hanh phuc

Bén an sd: 334/2018/DS-PT
Ngay: 29/03/2018 ,
Vv “Tranh chap quyén st dung dat”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
Véi thanh phan Hoi dong xét xir phic tham gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Pang Huyén Phuong

Cdc tham phén:

1/ Ba Nguyén Thi Thu Hing

2/ Ba Pham Thi Thao

Thu ky Toa dan ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy - Can b Toa
an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sdt nhdan dan Thanh phé Hé Chi Minh: Ba HO Thi
Thanh Huong — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 06 thang 03, ngay 22 thang 03, ngay 29 thang 03 nam 2018
tai Phong xir 4n Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh xét x{r phiic tham
cong khai vu an thu 1y s6 475/2015/TLPT-DS ngay 31 thang 08 nim 2015 vé
viéc “Tranh chap Quyén st dung dat”.

Do ban an s6 271/2015/DSST ngay 15/07/2015 ctia Toa an nhan dan quan
C bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vy an ra xét xur s6 522/2018/QD-PT ngay 06 thang 02
nam 2018, gifra:

1. Nguyén don: Ong Pd Vin E (Sinh nam: 1941, Chét ngay 04/10/2015)
Tra tai: 97 duong T, phuong B, quan C, Thanh pho Hb Chi Minh.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ong D3 Vin E

1. Ba Trwong Thi L ( Sinh nim: 1948, chét 28/12/2016)

Tru tai: 97 duong T, phudng B, quin C, Thanh phé HO Chi Minh.

2. BaP6 Thi L C, Sinh nim: 1972

Tra tai: 97 duong T, phuong B, quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.
3.0ng P4 L S, sinh nam 1974

Dia chi: 105/3 KP3, phuong B, quan C, Thanh pho H6 Chi Minh

Dai dién theo iy quyén cia Ong D6 L S: Ba P Thi L C, sinh nim 1972
Tru tai: 97 duong T, phuong B, quan C, Thanh phd HO Chi Minh.

2. Bi don: Ong Dwong Tan T, Sinh nam: 1964

Tra tai: 105 97 dudng T, phuong B, quan C, Thanh phé HO Chi Minh.

3. Ngwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

1/Ba Trwong Thi L, Sinh ndm: 1948, chét 28/12/2016

Tra tai: 97 97 dudng T, phudng B, quan C, Thanh phd HO Chi Minh.
2/BaPd Thi L C, Sinh nim: 1972



3/ Tré Huynh H1, Sinh ndm: 2001

4/ Tré Huynh Thién Y, Sinh nam: 2005

5/ Tré Huynh Thién H2, Sinh nam: 2009

Cung tra tai: 97 97 dudng T, phuong B, quin C, Thanh phd HO Chi Minh.

Tré Huynh H1, Huynh Thién Y, Huynh Thién H2 do ba P6 Thi L C lam
giam ho.

6/Ba Nguyén Thi Kim D, Sinh nim: 1969

7/Ba Dwong Thi Diéu T1, Sinh nam: 1989

Cung tra tai: 105 97 duong T, phuong B, quan C, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Pai dién theo uy quyén cta ba D, ba T1: Ong Dwong Tan T, Sinh nam:
1964

Tra tai: 105 97 dudng T, phuong B, quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

8/ Tré Dwong Minh T2, Sinh nam: 2000

9/ Tré¢ Pham Thanh V, Sinh nam: 2011

Cung tra tai: 105 97 duong T, phuong B, quan C, Thanh phé HO Chi
Minh.

Tré Duong Minh T2 do 6ng Dwong Téan T 1am giam ho.

Tré Pham Thanh V do ba Dwong Thi Di¢u T3 lam giam hg.

Tra tai: 105 97 dudng T, phuong B, quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

10/0Ong P Viin X, Sinh nam: 1951

Tra tai: 726/2 97 duong L, phudng B, quan C, Thanh phd H6 Chi Minh.

11/0Ong Huynh Ngoc C, Sinh nam: 1986

12/ Ba Phan Thi Thay N —Sinh nam: 1986

13/ Tré¢ Huynh Ngoc Khai N1 — Sinh nam: 2010.

Cung tra tai: 105 97 duong T, phuong B, quan C, Thanh phdé H6 Chi
Minh.

Tré Huynh Ngoc Khai N do 6ng Huynh Ngoc C lam giam hg.

15/ Uy ban nhan dan quin B

Dai chi: 521 97 duong K, quan C, Thanh phé HO Chi Minh..

Pai dién uy ban: Ong Lé Tién Q — Phé gidm dbc van phong ding ky
quyén st dung dat
( Cac ong, ba D4 Van X, Phan Thi Thay N, Huynh Ngoc C, Duong Van H, Lé
Tién Q c6 don xin xét x{r vang mit; 6ng Duong Tan T c6 mit khi xét xu, vang
mat khi tuyén an)

4. Nguwoi khdng cdo: Bi don— ong D6 Vin E.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién va ban tw khai, 16i trinh bay ciia nguyén don ba Pé
Thi L C, ban tw khai va loi trinh bay cua bi don 6ng Duong T an T, ban tw khai
va loi trinh bay ciia ngwoi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan cing cdc tdi liéu
chung cu thu thdp co trong hé so thi vu an dwoc xdc dinh nhir sau:

*Ba D6 Thi L C —la nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan, dong thoi
la dai dién theo ity quyén ciia éng D6 Van E (nguyén don) va ba Trwong Thi L
(ngueoi cé quyén loi va nghia vu lién quan) trinh bay:



Phan dat dién tich 202,3m* thudc mot phan thira 210, to ban d6 s6 4, xa B
(theo TL 02/CT —UB) nay thugc thura 24, to ban d6 sé 39, phuong B, quan C
(theo TL 2005) c6 ngudn gbc cua 6ng D6 Vian B (cha 6ng E) dé lai cho 6 ong E.
Ong E cho 6ng Duong Tan T muon st dung tir nim 1995 khong c6 lam gidy to
gi. Ba khang dinh gia dinh ba cho 6ng Duwong Tan T muon phan dat trén sir
dung vao nam 1995 chtr khong phai ndm 1990 nhu phia 6ng T, 6ng X trinh bay.
Ngoai ra gia dinh ba cling khong nhan 02 chi vang 24 kara cia 6ng T. Viéc 6ng
X trinh bay gia dinh ba cho dng T sir dung phan dat trén va nhan 02 chi vang 24
kara 1a khong ding su that, vi gia dinh ba cho 6ng T muon st dung chir khong
c6 cho dét.

Nay ba dai dién gia dinh yéu cau 6ng T tra lai phan dat muon sir dung co
dién tich 202,3m’ tir nim 1995 dén nay. Phan xay dung ong T di x4y dung trén
dat thi ong E hoan tra lai theo gia tri.

Ho6 6ng D6 Vin E di dugc ty ban nhan dan quan C cép gidy ching nhin
quyén st dung dat s6 3701/QSDD ngay 13/01/2003 véi dién tich 1a 5.173m’
thudc mot phan thira 210, 211 to ban d6 s6 4, phuong B, quén C.

Dbi v6i 02 quyét dinh hanh chinh sé 1705, 1703 ngay 12/6/2002 do uy
ban nhan din huyén D ban hanh ba yéu cau Toa an xem xét huy cac quyet dinh
trén vi ban hanh khong ding phap luat, yéu cau huy gidy chtng nhan quyén sur
dung dat da cap cho ong Duong Tan T, budc ong T phai tra lai phan dat da
muon néu trén. Vige cap gidy chimg nhén quyén su dung dat cho 6ng T, gla
dinh ba hoan toan khong biét ma chi dén khi ra toa mdi xac dinh duogc su viéc
ong T da duoc cap gidy.

Hién nay 6ng T d c6 nha & on dinh tai dia chi s6 179 KDC V, phuong B,
quan C nén 6ng T phai tra lai phan dat dd muon cho gia dinh ba.

Viéc dinh gia lai tai san thi ba khong c6 yéu cau dinh gia lai.

Ngoai ra ba khong co yéu cau gi thém.

*Ong Duwong Tan T -la bi don dong thoi la dai dién ‘theo uy quyén cia ba
Nguyén Thi Kim D, ba Dwong Thi Diéu T3 (nguoi cé quyén loi va nghia vu lién
quan) trinh bay:

Vao thang 10/1990 éng DS Vian E di ban cho 6ng phan dat néu trén voi
gia 02 chi vang 24 kara, hai bén khong lam gidy tay mua ban nhung c6 6ng D
Vin XE —13 em rudt ong E chung kién. Dén thang 02/1991 ong tién hanh d6 dat
va lam can nha mai ngdi, vach 14 dé ¢ tam. Thang 8/2000 dng thio do nha ci
xay dung lai va & on dinh cho dén nay.

Thang 9/2001 gitra ong va 6ng Db Vin E xay ra tranh chép quyén sir dung
dat. Sau d6 Uy ban nhan dan huyén D ban hanh quyet dinh s6 1705/Qb -UBND
ngay 12/6/2002 giai quyét bac yéu cau tranh chap dat cua ong E, cong nhan
quyén sir dung cho ong. Ngay 13/01/2003 6ng da dugc cap gidy chu’ng nhan
quyén su dung dat theo quyét dinh s6 3706/QSDD vdi dién tich 121m” (phan dat
trbng), riéng phan nha thi chua duogc cap giay chimg nhan.

Nay 6ng E tranh chap quyén st dung dat thi 6ng khong déng y vi phan dat
trén ong d3 mua cta 6ng E va da duoc giai quyét theo quyét dinh cua Uy ban
nhan dan huyén D.



Vi¢c 6ng mua dat cua ong E dugc thyc hién vao nam 1990 chu khong
phai ndm 1995 nhu phia nguyén don trinh bay. ‘

Viéc dinh gia lai tai san tranh chap thi 6ng khong co yéu cau.

Ngoai ra 6ng khong c6 y kién gi thém.

*Ong D6 Vin E —la nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:

Me rudt cua 6ng Duong Tan T 1 chi rudt cia éng va éng DS Vin E. Ong
khang dinh phan dat ma 6ng E khai kién tranh chap v0i ong Duong Tan T (dién
tich cu thé 1a bao nhiéu thi 6ng khong nhd r8) co nguon goc do 6ng Pd Vin B
(cha 6ng) chét dé lai. Nam 1990 ong tryc tiép ching kién viéc 6ng E cho 6ng T
su dung phan dat trén va 6ng E c6 nhén cua 6ng T 02 chi Vang 24 kara. Muc
dich cua viéc giao nhan vang nay 14 can trir cho viéc ong E giao cho 6ng T st
dung phan dat néu trén nhung do 13 ba con nén khong lam gidy to gi. Ong E giao
dat cho ong T st dung vao nam 1990 chir khong phai nam 1995 nhu 16i 6ng E
trinh bay.

Ong chi trinh bay dung su viéc xay ra chir mét bén la anh ctia 6ng, mot
bén 1a chi ciia 6ng nén co6 sao O6ng trinh bay vay chir khong c6 bénh ai.

Ong cam két 16i trinh bay cta ong 1a dung sy that, hoan toan ty nguyén,
khong ai €p budc hodc co6 viéc lam gi gay ap luc budc 6ng phai trinh bay sai su
that.

Ngoai ra 6ng khong co y kién gi thém.

*Ong Huynh Ngoc C —1a nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan trinh
bay:

_ Ngay 12/02/2012 éng Duong Tan T co lam hop §6ng cho ong thué¢ mot
phén céan nha s6 105 X, phuong B, quan C, thanh pho H6 Chi Minh ¢6 dién tich
4m x 20m d€ ban do T tri no1 that. Gia thué la 10.000.000 Q(Sng/théng, thoi han
thu€ 1a 02 nam. Ong va 6ng T khong c6 tranh chap hay khifu nai gi. Viéc tranh
chap quyén st dung dat giita 6ng E va ong T thi tu cic bén giai quyét voi nhau.

Ong khéng c6 tranh chip hay khiéu nai gi.Vi ban viéc 1am an nén 6ng xin véang
mat khong tham gia hoa giai va xét xur tai toa an.

Ngoai ra 6ng khong co ¥ kién gi thém.

*Ba Phan Thi Thiy N-1a ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan trinh
bay: Ba la vo 6ng Huynh Ngoc C, ba théng nhét ¥ kién ma éng C trinh bay va
khong ¢ ¥ kién gi thém.

*Uy ban nhan dan quan C —1a nguoi co quyén loi va nghla vu lién quan c6
ctr ong Lé Tién Q dai dién tham gia to tung, qua trinh giai quyét vu an Toa 4n
nhan dan quan C di nhiéu lan triéu tap nhung dai dién Uy ban nhan dan quan C
khong c6 miat nhung c6 giri cong vin phic dap yéu cau cung cip ching cr cia
Tda an, ndi D cac cong van tom tat cy thé nhu sau:

+Ngay 09/6/2014 Uy ban nhan dan quan C c6 cong vin sd 1025/UBND
tra 101 xac minh cua Toa an vé viéc xac dinh viéc giai quyét tranh chap dat giira
ong B4 Vin E va éng Duong Tan T:



-Né6i D:

Phén dat lién quan c6 dién tich 202,3m?*/233m’ thudc mot phan thia 210,
to ban do sb 4, xd B (theo TL 02/CT —UB) nay thudc thira 24, t& ban dd s 39,
phuong B, quan C (theo TL 2005) c¢6 ngudn gbc cua 6ng DS Vin B (cha 6ng E)
quan ly su dung sau nam 1975. Nam 1991 ong Do Vin E cho chau 'goi minh
bang cau la 6ng Duong Tan T cit mot cin nha trong khuén vién dat khoang
233m’, ¢6 hang rao 1am ranh va éng T di truc tiép str dung, qua trinh st dung c6
dang k}'l Chi thi 02/CT —UB. Nam 2002 6ng T lap tha tuc xin cap gidy chimg
nhan quyén s dung dat ong DS Vin E khong dong ¥ nén phat sinh tranh chap.

Tranh chap quyen su dung dat gitta ong E va ong T duoc Uy ban nhéan
dan huyén D giai quyét tai Quyét dinh s6 1705/QD —UB ngay 12 thang 6 nam
2002: “Cong nhan hién trang sw dung theo hang cdy ranh gidi c6 san tir trudc
cho ong Duong Ta an T, khong gidi quyét viéc doi lai dat cua ong D6 Van E doi
vOi phan dat tréng xung quanh nha cia éng Duong Ta an T: dé nghi ong Duong
Téin T lién hé co quan nha nude cé tham quyén dé ldp thi tuc xin ding ky quyén
sir dung dat theo ding quy dinh ciia phdp ludt”.

Ngay 28/10/2002 Uy ban nhan dan xd B t6 chtrc thuc hién Quyét dinh
1705/QD —UB ngay 12/6/2002 caa Uy ban nhan dan huyén D véi su ching kién
ciia ong DS Van E, 6ng Duong Tan T. Tuy nhién ong E khong dong ¥ ky bién
ban.

Khi Uy ban nhan dan huyen D ban hanh quyét dinh giai quyét tranh chap
xong, dng D6 Vin E 14ap thi tuc xin cap glay ching nhén quyén su dung dat doi
v6i phan dat con lai. Theo don xin cip gidy chimg nhan cia 6ng D6 Vin E lap
ngay 09/9/2002 duoc Uy ban nhéan dan x4 B xac nhan ngay 07/11/2002 c6 thé
hién: Nguon goc stt dung dat: Do ong DS Vin B dé lai dén nay va thuc hién
theo quyét dinh s6 1705/QD —UB ngay 12/6/2002”. Nhu vay c6 co so chimg
minh 6ng E di biét duge Quyét dinh s6 1705/QD —UB ngay 12/6/2002 cia Uy
ban nhan dan huyén D va Uy ban nhan dan huyén D khong cip gidy chting nhan
cho 6ng D3 Vin E d6i véi phan dat ong Duong Tan T dang sir dung.

Can ctt Quyét dinh s6 1705/QD —UB ngay 12/6/2002, bién ban thyuc hién
quyét dinh ngay 13/01/2003, Uy ban nhan dan huyén D ban hanh Quyét dinh sd
120/QD —UB cép gidy chu’ng nhan quyén su’ dung dat sb 3706/QSDD cho 6ng
Duong Tan T véi dién tich 121m* /233 m” sau khi trir di dién tich dat co xay
dung nha ¢.

Ong Duong Téan T sir dung dat tir nam 1991, qua trinh sir dung phat sinh
tranh chap v0i Ong Db Vin E duge Uy ban nhan dan huyén D giai quyét tai
Quyét dinh so 1705/Qb —UB ngay 12/6/2002: “Cong nhén quyén st dung dat
cho 6ng Duong Tan T”; tiép d6 ngay 28/10/2002 Uy ban nhan dan xi B da t6
chuc thuc hién Quyet dinh 1705/QD —UB ngay 12/6/2002 cua Uy ban nhan dan
huyén D. Do vay , Uy ban nhan dan huyén D cip glay ching nhéan quyén sir
dung dat s6 3706/QSDP ngay 13/01/2003 theo Quyét Pinh s6 120/Qb —UB
ngay 13/01/2003 cho 6ng Duong Tan T la pht hop quy dinh cua phap luat,
khong co viée Uy ban nhéan dan huyén D cap gidy chimg nhén quyén sir dung
dat cho ong Duong Tan T tring Vol gidy ching nhan quyén st dung dét sb
3701/QSDPD ngay 13/01/2003 di cap cho 6ng DS Van E...



+Ngay 05/3/2015 Uy ban nhan dan quan C c6 cong vin s6 356/UBND
phuc dép yéu cau cung cap chimg cr ctia Toa an:

...Qua4 trinh hop thirc hoa toan b nha dit ciia ong Duong Tan T vao nim
2009:

Nam 2009 6ng Duong Tan T lap thu tuc dé nghi cap gidy chimg nhan
quyén so hitu nha & va quyén sir dung dit 6. Qua ra soat hd so, phat hién nha dat
ong Duong Tan T c6 tranh chdp va duoc Uy ban nhan dan huyén D ban hanh
quyét dinh giai quyét nén Uy ban nhan dan phuong B di 1ap bién ban to chirc
thuc hién lai quyét dinh giai quyét tranh chap ciia Uy ban nhan dan huyén D.
Trong qua trinh lam viéc, ij ban nhan dan phuong B c6 sai sot trong viée 1ap
bién ban, thay vi ghi la Quyet dinh 1705/QD —UB trong bién ban nhung lai ghi
56 1703/QD —UB dan dén c6 hai quyet dinh giai quyet khiéu nai ctia dng Duong
Tan T va d3 lam co so dé cho 6 ong D6 van E kh1eu nai.

-Qua trinh ban hanh quyét dinh giai quyét tranh chip: Tranh chip quyén
st dung dat giita ong P Van E va 6ng Duong T4n T, Uy ban nhan dan huyén D
chi ban hanh duy nhit mot Quyét dinh d6 1a Quyét dinh 1705/QD —UB ngay
12/6/2002 va Uy ban nhan dan quan C dd c6 Cong vin s6 1600/UBND tra 1oi
cho Toa an.

Vu an dugc Toa an nhan dan quan C xét xir ban an s6 59/2012/DSST
ngay 30/7/2012 khéng chap nhan yéu cau cta é6ng DS Vin E.

~ Ngay 13/8/2012 6ng Pd Vin E nop don khang cdo toan bd ban an so
tham.

Ngay 10/8/2012 Vién truong Vién kiém sat nhan dan quan C co Quyét
dinh khang nghi ban an so tham s 59/2012/DSST vi dua thiéu Uy ban nhan dan
quan C vao tham gia t6 tung va can thu thap thém chung ctr lam cin clr giai
quyet vu an.

Ngay 12/2/2014 Tda an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phtc
thAm ban an sb 188/2014/DS-PT chap nhan mdt phan khang cdo cia ong Db
Vian E va toan bd khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan quan C.
Huy ban an so tham sé 59/2012/DSST chuyén hd so vé& cho Tda an nhan dan
quan C giai quyét lai theo trinh tu so thAm.

Ngay 15/7/2015 Toa an nhan dan quan C xét xir vu an theo thii tuc so tham
va phat hanh ban an so tham s6 271/2015/DSST.

Tuyén xu:

Can ctr vao:

-Cdn cir khoan 7 diéu 25, diém a khodn 1 diéu 33, diém ¢ khoan 1 diéu
35, diéu 128, dieu 131, diéu 138, diéu 141, diéu 142, diém b khoan 1 diéu
168, diém i khoan 1 diéu 192, khoan 3 va 4 diéu 193, diéu 199, diéu 202, diéu
234, diéu 243 va diéu 245 Bé ludt t6 tung dan su.

-Cdn cir diéu 166, dieu 170 va diéu 203 Ludt dat dai nam 2013,

-Can cir diéu 29 Ludt Héon nhadn va Gia dinh nam 2014.

-Can cw phap lénh an phi lé phi toa an.

-Can cut Ludt thi hanh an dan sy nam 2008.



1/Pinh chi xét x{r yéu cau tranh chap phan dat dién tich 90,3m” thudc phan
thira 210 -2, 210 -3, t& ban d6 s6 4, xd B (theo TL 02/CT —UB) nay thudc phan
thira 24 -2, 24 -3, t& ban d6 sd 39, phuong B, quan C (theo TL 2005) theo ban
d6 hién trang vi tri ngay 28/5/2015 do Trung tAm kiém dinh ban dd va tu van tai
nguyén méi trudng thudc SO Tai nguyén va Moi truong Thanh phd Ho Chi
Minh do vé.

2/Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng PS Van E d6i véi ong
Duong Tan T vé viéc budc 6ng Duong Tan T phai tra lai phan dat 112m’ thudc
thira 210 -1, to ban d6 sé 4 xa B, huyén D (theo TL02/CT —UB) tuong (g
thudc thira 2 -1, t& ban dd s6 39 phuong B, quan C theo nhu ban do hién trang
vi tri ngay 28/5/2015 cuiia Trung tam kiém dinh ban d6 thudc S¢ Tai nguyén va
Méi truong Thanh phé H6 Chi Minh do v&.

3/C)ng Duong Tan T dugc quyén lién hé vdi cac co quan nha nudc co tham
quyén thuc hién ding ky quyen str dung dat ddi v6i phan dat trén néu phan dat
trén du diéu kién duoc cap gidy chung nhan.

4/Khong chép nhan yéu ciu cta ong Db Van E vé viéc huy quyét dinh hanh
chinh s6 1705/Qb —UB ngay 12/6/2002 va quyét dinh so 1703/Qb -UB ngay
12/6/2002 (thuc té quyet dinh 1703/Qb —UB nay khong ton tai) va gidy ching
nhan quyen str dung dat s6 3706 ngay 13/01/2003 di cap cho 6ng Duong Tén T.

5/Vé an phi dan sy so tham:

5.1/0Ong B6 Vin E phai chiu 76.800.000 (B muoi sau tri¢u tam tram ngan)
dong 4n phi dan sy so tham. Pugc trir vao sb tién 14.138.000 (mudi bon tridu
mot trim ba muoi tam ngan) dong tam Umg 4n phi ma 6ng E d3 ndp theo bién lai
thu tién tam tng 4n phi s6 01740 ngay 20/5/2011 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan
su quan C. Ong E con phai ndp thém 62.662.000 (sdu muoi hai triéu sau trim
sau muoi hai ngan) déng an phi dan sy so tham.

5.2/Pdi v6i phan dinh chi xét xir 6ng E khong phai chiu an phi dan sy so
tham.

5. 3/C)ng Duong Tan T khong phai chiu an phi dan sy so tham.

6/Vé chi phi do v& dinh gia: cac bén da thuc hién xong.

Ngoai ra ban an so thdm con tuyén vé quyén, nghia vu thi hanh 4n va
quyén khang céo cua cac duong sy theo luat dinh.

Ngay 28/07/2015 Toa an nhan dén quén C nhan dugc don khang cao cua bi
don — 6ng b6 Van E.

Tai phién toa phiic tham,

Nguyén don khong rat don khoi kién, nguoi khang cao gitr nguyén yéu
cau khang cao. Cac bén duong sy khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai
quyet vu an.

Ba P4 Thi L C — Nguoi ké thura quyén va nghia vu td tung clia nguyén
don 6ng Pd Vin E, nguoi co quyen loi nghia vu lién quan ba Truong Thi L
dong thoi la dai dién theo uy quyén cua 6ng Po L Sang trinh bay : Gilt nguyén
yéu cau Toa an budc ong Duong Tan T tra lai phan dat muon stir dung c6 dién
tich 202,3m” thudc mot phan thira 210, to ban d sb 4, xd B (theo TL 02/CT —
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UB) nay thudc thira 24, t ban do s6 39, phuong B, quan C (theo TL 2005). Ba
cho rang gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 3701/QSDD ngay 13/01/2003
v6i dién tich 5.173m” thuéc mot phan thira 210, 211 t& ban do sb 4, phuong B,
quan C cap cho 6ng P4 Vian E d3 bao gdm ca phan dat 6ng Duong Tan T dang
stt dung. Viéc Uy ban nhan dan huyén D ban hanh quyét dinh hanh chinh va cép
gidy chimg nhan quyén stt dung dét cho ong T la khong dung quy dinh phap
luat. Do d6 ba yéu cau hay 02 quyét dinh hanh chinh s6 1705, 1703 ngay
12/6/2002 do uy ban nhan dan huyén D ban hanh va huy gidy chung nhan quyén
st dung dét sd 3706/QSDD ngay 13/01/2003 da cap cho 6 ong Duong Tan T. Toi
tu nguyén tra lai phan gia tri xay dung la 190.743.000 dong theo bién ban dinh
gia ngay 12/4/2012 va ho trg chi phi di doi va quan 1y nha tir trude dén nay la
209.257.000d

- Ong Duong Tan T yéu cau Toa 4n khong chip nhan yéu cau khoi kién
cua phia nguyén don vi phan dat trén 6ng da su dung 6n dinh trr ndam 1990 dén
nay va da duogc gidi quyét bang cac quyét dinh hanh chinh da c6 hiéu luc phap
luat.

Dai dién Vién kiém sat trinh bay quan diém:

Vé thu tuc t6 tung: HO1 déng x€t xu, thu ky va cadc duong sy da tuan thu
day du cac quy dinh cua phép lut.

Vé ndi D khang cdo: Theo coéng van tra 16i cia UBND quin C s
356/UBND ngay 05/3/2015 thi UBND huyén D (cti) chi ban hanh duy nhat mot
quyet dinh s6 1705/Qb-UB ngay 12/6/2012; tuy nhién, khi t6 chirc thuc hién lai
quyet dinh giai quyét tranh chap thi c6 sai sot trong viéc 1ap bién ban, thay vi ghi
56 1705/QD-UB thi lai ghi s6 1703/QD-UB dan dén co hai quyét dinh giai quyét
khiéu nai cua ong T. Nhan théy, hd so vu an thé hién ngay 12/6/2002, UBND
huyén D c6 ban hanh quyét dinh s6 1703/QD-UB vé viéc giai quyét don tranh
chép dét cua ong Duong Tan T ngu tai 8/17 ép 1, xa B, huyén D. Mat khéac, vao
ngdy 6/5/2009, Phong Tai nguyén va Mbi trudng quin C cd cong van sb
3171/TNMT yéu cau éng T bd sung bién ban thi hanh quyét dinh s6 1703/Qb-
UB ngay 12/6/2002 ciia UBND huyén D vé viéc giai quyét tranh chdp dit cua
ong T va ong E. Vao ngay 07/8/2009, 6ng T c6 to tuong trinh trong d6 xac nhan
ong c6 nhan dugc quyét dinh s 1703 cia UBND huyén D va dé nghi UBND
phuong B 1ap bién ban thi hanh quyét dinh nay. Dén ngay 25/8/2009, UBND
phudng B lap bién ban thi hanh quyét dinh nay. Pén ngay 25/8/2009, UBND
phuong B mai 1ap bién ban ghi nhan viéc thi hanh quyét dinh s6 1703. Nhu vy,
cd co s xac dinh cung ngay 12/6/2002, UBND huyén D (nay la UBND quéan C)
da ban hanh 02 quyét dinh tuy cung mot ndi D nhung khac sO 12 s6 1705 va 50
1703. Viéc UBND quan C cho rang trong qud trinh t6 chirc thwc hién lai quyét
dinh hanh chinh maoi phat sinh sau sot, tra 1061 nay cia UBND quan C la khong
pht hop nén can phai hiy quyét dinh 1703/QD-UB ngay 12/6/2002 caia UBND
huyén D néu trén.

Dbi v6i quyét dinh 1705/QD- UB ngay 12/06/2002 cia UBND huyén D:
Quyét dinh “ Cong nhan hién trang sir dung dat cho éng Duong Tan T ... theo
hang cdy ranh gidi da c6 sin tir trude dén nay, khong giai quyét viée doi lai dat
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ctia ong P Vian E dbi véi phan dat trong xung quanh nha ciia ong Duong Tan
T”.

Nhén thiay: Nam 2001 éng T, 6ng D6 Vian E c¢6 mau thuin tai UBND
phuong, 6ng E yéu cau ong T tra lai 223m” dat trong d6 c0 ca nha 6ng T dé xay.
Tuy nhién, UBND huyén D ban hanh quyét dinh s6 1705/QD- UB ngay
12/6/2002 chi giai quyét phan dét trng xung quanh la chua giai quyét hét yéu
cau ctia ong E. V& quy trinh lam viéc, giai quyét khiéu nai cia UBND huyén D
khong dung luat khiéu nai, to céo nhur: Khong 1ap bién ban hoa giai; quyét dinh
giai quyét khiéu nai chua giao truc tiép cho 6ng Pd Vian E; bién ban ngay
28/10/2002 do dac giao dat theo quyét dinh 1705 khong co chit ky cua 6ng E;
bién ban cta ap ngay 12/9/2001; bién ban lam viéc ngay 25/8/2009 vé viéc thi
hanh quyét dinh s6 1703/QD-UB ngay 12/6/2002 thi da qua han.

Vé ngudn goc thira dat: Theo tai liéu 299/ttg thi mot phan thira 1172 t& ban
d6 sb 01, theo tai liéu 02/CT-UB phan dat trén thuéc mot phan thira 210, to ban
d6 s6 4 xa B 1a ctia cha me 6ng E dé lai quan ly str dung va ong Duong Van T
(ba con cua gia dinh 6ng E va me 6ng Duong Téan T) dang ky ké khai. Gia dinh
ong E dong thué tir 1992-2002, 6ng T déng thué nha dat tir 1997-2009 nhung
khong ¢ ma cho thué tir nam 2003 dén nay. Nhu vay, viéc ban hanh quyét dinh
s6 120/QD-UB cip gidy chu’ng nhan quyén sur dung dat sé 3706/QSDD ngay
13/01/2003 cho éng T 121m”* dt trong xung quanh khi 6ng E dang tranh chap
v6i ong T 1a khong dung tham quyén va vi pham luat dat dai nim 1993, 2003
quy dinh ° cép dat cho nguoi su dung dat & 6n dinh khong tranh chap va co du
cac gidy to veé dat theo Diéu 50 Luat dat dai 1993”. Can phai hay quyet dinh
hanh chinh s6 1705/QD-UB ngay 12/6/2002, huy Glay chiing nhan quyén st
dung dat s6 3706 ngay 13/01/2003 budc 6 ong Duong Tan T phai tra lai dién tich
dat 121m’ trong d6 c6 90,3m” tho cu cho gia dinh 6ng D6 Vin E.

Tda 4n so tham thu 1y giai quyet d6i v6i yéu cau huy cac quyet dinh ca biét
cua nguyen don lién quan dén phan dién tich 121m’ (theo ban d6 hién trang chi
c6 90,3m”) nhung lai dinh chi xét xir yéu cau tranh chap phan dién tich nay la
khong phu hop.

Xét @i v6i phan dién tich con lai 112m* ¢ can nha éng T dang quan 1y, sir
dung:

Dién tich 112 m* dat ndm trong ngudn gdc nha va dit dién tich: 5180m’
ong Duong Tan T khong ding ky ké khai ma 6ng Duong Vian T 1a nguoi ba con
ctia 6ng Duong Tan T ké khai; dién tich 202m* do 6ng E ding ky (Theo Chi thi
s6 02/UB tai liéu 2005) thudc thira 24, t& ban d6 sé 39 phuong B, quan C phu
hop voi cong van sb: 20402/VPPK-KTDC ngay 29/12/2017; tra 10i ciia Phong
quan 1y quyén st dung dat S¢ Tai nguyén va moi trudong Thanh phd HO Chi
Minh; Cong van: 3287/TNMT ngay 13/6/2017 cua Phong Tai nguyén va moi
truong quan C. Tai phién toa, ong T khai 6ng mua 223m” dét cia 6ng E vao nim
1990, tra tién cho éng E 02 chi vang 24kra nhung khong cung cdp duoc bién
nhan giao nhan vang giita hai bén ma chi 1a 16i khai ctia 6ng D6 Vin XE — 1a
cau rudt cua ong T chira du co s¢' ching minh viéc mua ban dat gitta 6ng E va
ong T. Ong T khéong cung cap duoc gidy to tang cho phan dat tranh chap. Do do,
cap so tham cdn cir vao 101 khai ctua 6ng P4 Van XE dé nhan dinh c6 viéc giao

9



nhan vang giita ong T va ong E dé bac yéu cau cia nguyén don 1a khong phu
hop véi chimg ctr cua hd so.

Tuy nhién trén phan dat tranh chdp, ong T d3 x4y nha (dia chi sé 105
duong Nguyen Thi Tu, phuong B, quan C). Gia tri xay dung theo bién ban dinh
gia Hoi dong tham dinh gia quin C ngdy 12/4/2012 thi phan gia tri xdy nha:
190.743.000 dong gia dinh 6ng E phai tra lai cho ong T.

Tai phién toa phuc tham phia nguyén don hd tro tién di doi va quan 1y nha
tir 1995 dén nay vai sé tién: 210.000.000 dong; 1a su ty nguyén khong trai phap
luat nén duoc ghi nhan. Tir nhitng phan tich trén, c6 co s dé chap nhan khang
cao cua nguyén don.

Pé xuat hudng giai quyet vu an:

Can ¢t Khoan 2 Diéu 308 B6 luat TH tung dan sy nam 2015;

Cian ctr Luat dat dai nim 1993; Diéu 50 Luét dét dai ndm 2003

- Chap nhan khang c4o cta nguyén don

- Stra ban an sb: 271/2015/DSST ngay 15/7/2015 cia Toa an nhan dan
quan C:

+ Huy 02 quyét dinh sé 1703/QD-UB ngay 12/6/2002; 1705/QD-UB ngay
12/6/2002 ctia UBND huyén D; hiy Gidy ching nhian QSDD sb 3706 ngay
13/01/2003;

+ Budc vo chong 6ng Duong Tan T va nhimg nguoi trong cin nha dia chi
s6 105 duong X, phuong B, quan C giao tra toan bo dién tich dat 202m* dét cho
gia dinh 6ng D6 Vin E ¢ ba P4 Thi L C dai dién; Gia dinh ba D6 Thi L C phai
hoan tré cho 6ng Duong Téan T toan bd tri gia xdy dyng s6 tién: 190.743.000
dong.

+ Ghi nhan sy ty nguyén cta ba C hd tro tién di doi va quan 1y nha tir 1995
dén nay: 210.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, Ho1 dong xét xr nhan dinh:

[1] Thoti han khang céo:

Ngay 15/7/2015, Toa an nhan dan quan C m¢ phién toa xét xir va tuyén
theo ban an sd 271/2015/DSST. Ngay 28/7/2015 nguyén don-6ng D4 Vin E
khang céo toan bo ban an trén. Can cir Khoan 1 Piéu 273 B luat T tung dan sy
2015, Khang céo ctua 6ng E con trong han luat dinh nén dugc xE xét phuc tham.

Xét quan hé tranh chap vé viéc hiiy Gidy chimg nhan QSDP sb 3706 ngay
13/01/2003 cho hd 6ng Dwong Tan T, toa an cap so tham khong xac minh
nhimng ngudi trong hd 6ng Duong Tan T nhung xét thay nhitng ngudi trong ho
ong Duong Tan T di duoc tham gia t6 tung véi tu cach ngudi cd quyén loi
nghia vu lién quan nén Tda cap so tham thiy di du ngudi tham gia to tung.

Xét, tai cdp phiic tham 6ng Duong Van H 1a dai dién theo uy quyén cia
ong Duong Vian T c6 ban khai trinh bay vé ndéi D Pang ky Quyén sir dung dat
theo chi thi 02/CT va xac dinh khong lién quan va khong c6 tranh chap nén Toa
an khong dwa ong T vao tham gia tb tung.
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[2] N61 D khang cao:

[2.1] Doi véi yéu cau hdy 02 Quyét dinh gidi quyét tranh chdp so
1703/Qb-UB va 1705/0D-UB cung ngay 12/6/2002 cua UBND huyen D (nay la
qudn C) va huy gidy ching nhdn Quyén s dung dat sé 3706 ngay 13/01/2003
do UBND huyén D cdp cho éng Dwong Tan T.

Tda an cap so tham nhan dinh: Uy ban nhan dan huyén D chi ban hanh
duy nhit moét quyét dinh 13 quyét dinh 1705/QD —UB ngay 12/6/2002. Tuy
nhién, khi 6ng T thuc hién viéc hop thic héa nha & dat ¢, Uy ban nhan dan
phudng B t6 chuc thuc hién lai quyét dinh giai quyét tranh chap va co sai sot
trong viéc lap bién ban, thay vi ghi 1a Quyét dinh 1705/QD —UB trong bién ban
nhung lai ghi s6 1703/QD —UB dan dén c6 hai quyét dinh giai quyét khiéu nai
ctia ong Duong Tan T va di lam co s¢ dé cho 6ng P& Vin E khiéu nai. Do d6
kién nghi Uy ban nhan dan quan C rat kinh nghiém trong qua trinh thyc hién cac
quyét dinh hanh chinh. Tt d6 hoi dong x€t XU cap so tham khong c6 co so chap
nhan yéu cau ctia nguyén don vé viéc dé nghi huy quyét dinh hanh chinh sb
1705/Qb -UB ngay 12/6/2002 va quyet dinh s6 1703/Qb —UB ngay 12/6/2002
(thu’c té quyét dinh 1703 nay khong ton tai) va gidy chung nhan quyén st dung
dat s6 3706 ngay 13/01/2003 da cap cho ong Duong Téan T.

* Poi véi Quyét dinh 1 705/0D-UB ngay 12/6/2002

Hoi dong xét xir phiic tham xét thdy: Thoi diém phét sinh tranh chéap la
2002, nhu vay can ctr vao Luat dat dai 1993 va céac vin ban huéng dan Luat dat
dai 1993 dé giai quyét tranh chip. Cu thé 1a cin ctr vao muc I tai Thong tu lién
tich 02/1997/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-TCBC ngay 28/07/1997

“I- Vé viéc xac dinh tham quyén cua Toa an nhdn dan:

Khodn 3 Piéu 38 Ludt Pat dai nam 1993 quy dinh: "Cac tranh chap vé
quyén sir dung dat ma ngu’m su dung dat da co gidy chung nhdn cua co quan
Nha nuée cé tham quyén va tranh chdp vé tdai san gdn lién véi viée sir dung ddt
do thi do Toa an giai quyet Nhur vay, theo quy dinh nay, thi Toa an nhan dan
c6 tham quyén gidi quyét cdc tranh chdp vé quyén sir dung ddt trong cdc trueong
hop sau day:

2. Nguoi su dung dat chia c6 gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt theo
quy dinh ciia Ludt Pdt dai nam 1993 (bia do), nhung co tranh chap tai san (nha
6, vit kién triic khdc hodc cdy ldu nam) gan lién véi viéc sir dung ddt do.

Khi gidi quyét loai tranh chdp nay, can phdi phdn biét cic trwong hop
sau:

a) Trong truong hop dwong sw dd c6 van ban cua Uy ban nhdn dan cap
co tham quyén xdac nhan viéc sir dung dat dé la hop phap, nhung chua kip cap
gidy chirng nhdn quyen s dung dat theo quy dinh cua Ludt Bat dai nam 1993
(bia do), thi Toa dn gidi quyét ca tranh chdp vé tai san va quyén sir dung dat.”’

Tai Quyét dinh s0 1705/QDP-UB ngdy 12/6/2002 cia Chu tich UBND
huyén D v€ viéc giai quy€t don tranh chap cua 6ng Duong Tan T ¢6 ndi D “
Nguyén phan dat tranh chdp cé dién tich khoan 176m’, theo tai liéu 299/TTg thi
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thuéc mét phan thira 1172, to ban dé s6 1; theo tai liéu 02/CT-UB thi phan dat
trén thuoc mét phan thira 210, to ban dé s6 4 xd B (dién tich do dac thuc té la
233m do Cong ty TNHH do dac, xdy dung thwong mai Hung Thinh vé) c6
nguon goc cia cha me éng D6 Vin E dé lai

Vao nam 1991, éng P6 Vian E ¢é cho éng Dwong Tan T cdt nha trong
khuén vién phan dat dién tich 22m x 8m =176m". Ong T dé cat mot can nha va
trong hoa mau trén toa bé dién tich néi trén, xung quanh khuén vién c6 hang
rao va dwoc éng T sir dung tir d6 dén nay ...

Piéu 1: Nay giai quyét cong nhdn hién trang sir dung dat cho ong Duong
Tin T ngu tai 8/] 7 Ap 1, xd B, huyén D theo hang cdy ranh gidi di cé san tir
trieée dén nay...

Nhu vay dién tich dat tranh chap 1a c6 tai san trén dat nén tranh chap nay
thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhung Uy ban nhan dan huyén D lai
ban hanh Quyet dinh giai quyét tranh chip s6 1705/QD-UB ngay 12/6/2002 1a
sai thim quyén.

* Poi voi Quyét dinh 1703/0D-UB ngay 12/6/2002:

Can clr vao cong van tra 101 cia UBND quan C sb 356/UBND ngay
05/3/2015 thi UBND huyén D (cii) chi ban hanh duy nhdt mét quyét dinh so
1705/0P-UB ngay 12/6/2012; tuy nhién, khi t6 chirc thuc hién lai quyét dinh
gidi quyét tranh chdp thi c6 sai sét trong viéc ldp bién bdn, thay vi ghi s6
1705/0P-UB thi lai ghi sé 1703/0D-UB dan dén c6 hai quyét dinh gidi quyét
khiéu nai ciia éng T.

Tuy nhién, ho s0 vu an thé hi¢n ngay 12/6/2002, UBND huyén D c6 ban
hanh quyet dinh s6 1703/QD- -UB vé viéc giai quyét don tranh chap dat ctia ong
Duong Tan T ngu tai 8/17 4p 1, xa B, huyén D. Ngay 6/5/2009, Phong Tai
nguyén va Moi truong quan C cc') cong vian sé 3171/TNMT yéu céu ong T bd
sung bién ban thi hanh quyét dinh sé 1703/QD-UB ngay 12/6/2002 ctia UBND
huyén D vé viéc giai quyét tranh chap dit ciia éng T va ong E. Ngay 07/8/2009,
ong T co to tuong trinh trong d6 xac nhan dng c6 nhan duoc quyét dinh sé 1703
ctia UBND huyén D va dé& nghi UBND phuong B 14p bién ban thi hanh quyét
dinh nay. Dén ngay 25/8/2009, UBND phuong B mdi 1ap bién ban ghi nhan viéc
thi hanh quyét dinh sd 1703 nay. Nhu vay Quyét dinh 1703/QD-UB ban hanh
theo quy trinh va da t6 chuc thuc hién khong phai 13 sai s6t nhu UBND quén C
tra 101.

Tt nhimg nhén dinh trén, c6 co s¢ xac dinh cung ngay 12/6/2002, UBND
huyén D (nay la UBND quén C) da ban hanh 02 quyét dinh tuy cung mot noi D
nhung khac s6 1a 86 1705 va 0 1703. Viéc UBND quén C cho rang trong qua
trinh t6 chire thuc hién lai quyet dinh hanh chinh maoi phat sinh sau sot, tra 101
nay cua UBND quan C la khong phu hop, ciing nhu quyét dinh giai quyét tranh
chép sb 1705/QD-UB ngay 12/6/2002, quyét dinh 1703/Qb-UB ngay 12/6/2002
ctia UBND huyén D 1 sai tham quyén nén can phai hiy quyét dinh 1703/Qb-
UB ngay 12/6/2002.
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* Poi voi yéu cau ity gidy chitng nhdn quyén sir dung dat sé 3706/QSDD
ngay 13/01/2003

UBND huyén D cin cir vao Quyét dinh s6 1705/QD-UB ngay 12/6/2002,
bién ban thuc hién quyét dinh ngay 13/01/2003, Uy ban nhan dan huyén D ban
hanh Quyét dinh sé 120/QD-UB cip gidy ching nhian quyén sir dung dat sb
3706/QSDD cho éng Duong Tan T voi dién tich 121m?*/233m” sau khi trir di
dién tich dit c6 xay dung nha ¢ 1a khong chinh xac vi Quyét dinh sé 1705/Qb-
UB ngay 12/6/2002 ban hanh sai thim quyén.

Tir nhitng nhan dinh trén hoi dong xét xir phiic tham xét thdy dé nghi cia
dai dién vién kiém sat, yéu cau khang cdo ctia nguyén don vé viéc “Hiy 02
Quyét dinh gidi quyét tranh chdp sé 1703/0D-UB va 1705/0P-UB ciing ngay
12/6/2002 ciia UBND huyén D (nay la qudn C) va thu hoi gidy chitng nhdn
Quyén sir dung ddt s6 3706 ngay 13/01/2003 do UBND huyén D cdp cho éng
Duwong Tan T 13 ¢6 co s& chap nhan.

Tda 4n so tham thu 1y giai quyet d6i v6i yéu cau huy cac quyet dinh ca biét
cua nguyen don lién quan dén phan dién tich 121m’ (theo ban d6 hién trang chi
¢6 90,3m’) nhung lai dinh chi xét xur yéu cau tranh chap phan dién tich 90,3m’
thudc phan thira 210-2, 210-3, t& ban dd sb 4, xd B (Theo TL 02/CT-UB) nay
thudc phan thira 24-2, 24-3, t& ban dd sé 39, phuong B, quan C (theo TL 2005)
theo ban do hién trang vi tri ngay 28/5/2015 do trung tdm kiém dinh ban dd va
tu van tai nguyén méi truong thudc S¢ Tai nguyén va Moi trudng Thanh phd Ho
Chi Minh do v€ 1a khong phu hop.

Tai phién tdoa ba Pd Thi L C cho réng Uy ban nhan dan huyén D cap Gidy
ching nhén cho 6ng Duong Tan T 1a sai vi phan dién tich dat ong T su dung
nam trong phan dat 6ng E di dugc cap gidy chimg nhan. Hoi dong xét xur xet
thdy 1oi trinh bay cua ba C l1a khong c6 cin cir, boi 18 tai cong vin sb
1025/UBND ngay 9/6/2014 cua Uy ban nhan dan quan C khang dinh khong c6
viée cap glay chimg nhén quyen stt dung dat cia 6ng T tring vOi gidy ching
nhan quyén su dung dat da cap cho 6ng E. Hon nira ‘ngay tai gidy ching nhén
quyen st dung dat s6 3701/QSDD ngay 13/01/2003 cap cho éng E cling thé hién
phan dat ong T dang st dung khong nam trong gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cua 6ng E. Tai ban d6 hién trang vi tri ngay 28/5/2015 cua Trung tdm kiém
dinh ban do va tu van tai nguyén moi truong thudc SO Tai nguyén va Moi
truong cling xac dinh phan dat 121m” ong T st dung (da dugc cap gidy) nim
trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 3706/QSDP ciia 6ng Duong Tan T.

[2.2] Déi véi yéu cau cia nguyén don budc éng Dwong Tan T trd lai
202,3m’ dat ma éng T dd muwon.

[2.2.1] Xét vé nguén goc nha ddt tranh chdp :

Ngay 09/6/2014 Uy ban nhan dan quan C c6 cong vin s6 1025/UBND tra
161 xac minh ctia Toa 4n vé viée xac dinh viée giai quyét tranh chap dat giira ong
D4 Vin E va 6ng Duong Téan T:

-N61 D:
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Phan d4t lién quan c6 dién tich 202,3m?*/233m” thudc mot phan thira 210, to
ban do sd 4, xa B (theo TL 02/CT —UB) nay thudc thira 24, t& ban d6 sb 39,
phuong B, quan C (theo TL 2005) c¢6 ngudn gbe cua 6ng DS Vin B (cha 6ng E)
quan ly st dung sau nam 1975.

Nguyén don, bi don déu théng nhét ngudn gbc dat 1a cua ong DS Vian E
nhung chi tranh chip vé ban chit giao dich 1a 6ng P Vin E cho éng Duong
Tan T muon dit hay 6ng DS Vin E ban dét cho 6ng Duong Tan T. Nhu vy cin
ctr vao Khoan 2 Diéu 92 Bo luat t6 tung dan su “Mot bén dwong sie thira nhin
hodc khéng phan doi nhitng tinh tiét, sy kién, tai liéu, van ban, két lugn cia co
quan chuyén mon ma bén duong sw kia dwa ra thi bén duong sy do khong phai
chimg minh”. Ho1 dong xét xr xét thdy co so sé xac nhan ngudn gdc dat tranh
chap 1a ciia ho 6ng P Vian E.

Bi don ong Duong Tan T trinh bay 6ng Duong Tan T 1 ngudi truc tiép
dang ky ké khai theo chi thi 02/CT-UB tuy nhién trong qua trinh Toa an thu thap
ching ctr theo cong vin sd 20402/VPPK-KTKTDC ngay 29/12/2017 cua
VPBK DD Thanh phé thi tai muc 2.2 theo s6 muc ké rudng dat (bd sao chup) tai
liéu chi thi 02/CT-UB thé hién thira s6 210 dién tich 5180m’, tén chu sir dung
dat 1a Duong Vian T.

Can clr vao cong van s6 1162/CV-UBND ngay 26/5/2017 ctiia Uy ban nhan
dan B tra 101 xac minh “Ong Dwong Van T va Duwong Tan T la 02 nguwoi khdc
nhau.”

Ong Duong Vin H 1a dai dién theo iy quyén ctia éng Duong Vian T trinh
bay 6ng Duong Van T dang ¢ tai dia chi 54 Nguyén Thi T4, phuong B, quéan C,
6ng Duong Van T khong c6 dang ky quyen sir dung dat tai thura 210, to ban do
50 4. Ong Duong Vin T khong lién quan dén vu an va xin vang trong qua trinh
t6 tung.

Can ¢t vao cong van s6 20402/VPDK-KTDC ngay 29/12/2017 cia Vin
phong dang ky dat dai “Théng tin tén chii sir dung dat theo Chi thi 02/CT-UB va
theo ban dé dia chinh nam 2005 dwoc cung ccfp tir ho so hién dang luu triv tai
Van phong dang ky Thanh phé. Do dé, Vin phong dang ky Thanh phé khéng c6
co so xac dinh viéc trung ho, tén, chu sur dung dat trén ho so lwu triv va thong tin
do nguoi ddan cung cap”.

Theo dit liéu s6 di ngoai tai liéu ban do dia chinh (phap 1y 2005) thira dat
24 dign tich 202 ,3m” do 6ng Bd Van E 'dang ky chu sir dung.

Tda an cap so tham cin cr theo s6 muc sao ké rudng dat (bo sao chép) theo
tai liéu Chi thi 299/TTg thi phan dét trén thuéc mot phan thira 1170, t& ban do so
1 do ba P Thi Quynh ding ky sir dung; Theo s6 muc ké rudng dat (b6 sao
chup) tai liéu Chi thi 02/CT —UB nam 1992 thi phan dét trén thudc thira 210, to
ban dd sb 4 xa B, huyén D do 6ng Duong Tan T dang ky sir dung. Nhu vay, ong
T da truc tiép str dung phan dit trén tir ndm nam 1990 cho dén nay, trong qua
trinh st dung c6 thuc hi¢n vi¢c dang ky str dung d4t theo Chi thi 02/CT —UB la
khong chinh xé4c vi chi thi 02/CT-UB thé hién nguoi dimg tén chu sir dung dat 13
Duong Van T va dién tich dang ky khong phai 14 202,3m” ma 1a 5180m”.
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Tt nhimg can ctr trén khong ¢6 co s¢ ching minh 6ng Duong Tan T 14
nguoi tryc tiép ding ky quyén sir dung dat theo chi thi 02/CT-UB, va 6ng B
Vin E 13 nguoi tryc tiép dang ky quyén str dung dat nam 2005.

[2.2.2] Xét vé ban chdt giao dich la éng P6 Vin E cho ong Duong Tin T
muon dat hay éng Bé Van E ban dat cho éng Duong Tan T

Ong Duong Tan T trinh bay: Vao thang 10/1990 ong Db Vin E da ban cho
ong phan dat néu trén véi gia 02 chi vang 24 kara, hai bén khong lam glay tay
mua ban nhung c6 6ng P4 Van X —1a em rudt 6ng E chimg kién. Dén thang
02/1991 6ng tién hanh d6 dit va 1am cin nha mai ngbi, vach 14 dé ¢ tam. Thang
8/2000 6ng thao dé nha cii xay dung lai va ¢ 6n dinh cho dén nay.

Toa an cép so thdm nhan dinh ring 6ng X -1a em rudt éng E va khong co
mau thuin gi dé phai trinh bay sai sy that nén 101 trinh bay cua 6ng XE 1a c6 can
ctr, phtt hop véi thuc té khach quan cua vu an. Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa
an ciing da ra thong bao dbi chat yéu cau ong E c6 mit dé lam rd viée ¢o hay
khong viéc 6ng T tra 02 chi vang nhung ong E khong c6 mat dé thyc hién viéc
d6i chat véi ong XE, 6ng T. Do d6 6ng E phai chiu moi hau qua phap ly bt loi
(néu c6) do viéc khong tham gia ddi chat theo thong bao cta Toa an.

Can clr vao bién ban dbi chat ngay 13/5/2014 thi ba S Thi L C 1a dai dién
theo ty quyén cua 6ng DS Vian E c6 mit, yéu cau dugc thuc hién ddi chat thay
cho 6ng E vi 1y do ong E khong khoe va ba C khiang dinh gia dinh khong nhan
02 chi vang 24kara cua ong T.

Nhu vay, nhan dinh cip so thdm cho ring 6ng E khéng c6 mit va chip
nhan 101 khai ctia 6ng E 1a khong c6 can ctr vi da c6 mat ba D6 Thi L C 1a dai
dién theo ty quyén cua ong E.

Can ct vao 101 khai cua 6ng DS Van X: “Téi tén D6 Vin X xdc nhdn éng E
6 ldy 02 chi vang 24 tién dat, nhung khéng lam gidy to gi hét”

Tai bién ban ghi 10i khai ong XE trinh bay: “Nam 1990 éng Pé6 Vin E c6
cho éng Duwong Tan T mét phan ddt va éng T sir dung tir trwée dén nay. Ong E
c6 ldy cia éng T 02 chi vang 24K, hai bén khong co gidy to gi.”

Tai bién ban ddi chat ngay 13/5/2014 6ng X trinh bay: “Ong X khang dinh
phan ddt c6 dién tich 202,3m’ éng E tranh chdp véi ong T co nguon goc do oéng
D6 Vin B dé lai. Nam 1990 ong truec tiép chitng kién viéc ong E cho éng T sir
dung phan dat trén va éng E c6 nhdn cua ong T 02 chi vang 24kara. Muc dich
cua vi¢c giao nhgn vang nay la dé can triv cho viéc ong E giao cho ong T su
dung phan dat néu trén nhung do la ba con nén khong lam gidy to gi”.

Tt cac trich dan trén, hoi dong xét xur xét thay khong co tai liéu, chimg ctr
hay 15i khai nao 6ng E khiang dinh viéc mua ban, ong E chi khai ring c6 thay
viéc nhan vang va cho rang viéc nhan vang 13 dé sir dung dat. Toa cip so thim
cho rang 10i khai cua ong E 1a chimg minh viéc mua ban va éng E khong t6i
budi d6i chit dé xac nhan 1a c6 viéc mua ban 1a khong ¢6 co so.

Cin ctr vao Khoan 4 Diéu 91 “ Puong su ¢ nghia vu dwa ra chimg cir dé
ching minh ma khong dwa ra duwoc chung cw hodc khong dwa ra du chung cu
thi Toa dn gidi quyét vu viéc dan si theo nhitng chimg cir da thu thdp dwoc cé
trong hé so vy viée”. Nhu vy ngoai 10i khai 6ng T khong chimg minh duoc co
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viéc mua ban gitra 6ng T va 6ng E nén Toa an can clt vao nhiing tai li€u chung
ctr ¢6 trong ho so vu an dé giai quyét vu viéc.

Tir nhitg can cbr trén, hoi dong xét xir xét thdy ngudn goc dét 1a cua ong
D4 Vin E, éng E c6 cho ong T ¢ nho trén dat, 6ng T cho rang ong E ban dét
nhung khong c¢6 ching ctt chimg minh nén budc éng Duong Tan T tra lai
202,3m’ dit ma 6ng T d3 muon ctia 6ng DS Vin E 14 ¢6 co sé chip nhan.

[2.2.3] Xét vé chi phi xdy dung va hé tro chi phi quan 1y, di doi.

Xét ho 6ng Duong Tan T di & trén dat va xdy dung nha trén dat nén
nguyén don c6 nghia vu phai tra lai cho ho 6ng Duong Tan T tién xdy dung cin
nha dang ton tai trén dt tai dia chi 105 duong Nguyén Thi T, phuong B, quan
C. Cian cir vao Bién ban dinh gia ngay 12/4/2012, gia tri nha tranh chap la
190.743.000d (Mot traim chin muoi triéu B trim bon muoi ba dong).

Nguoi ké thira quyén va nghia vy té tung ctia nguyén don, Ba S Thi L C
tur nguyén hd tro céng strc ton tao va quan 1y dat cho bi don 1a 209.257.000d
(Hai trdm 1& chin triéu hai trim nim muoi B ngan dong). Xet day la sy tu
nguyén cua nguyén don va cé loi cho bi don nén dugc hoi dong xét xir chap
nhan.

[3] Ar~1 phi dan su so th§~m : o

Ba D6 Thi L C, 6ng D6 L Sang phai chiu an phi dan su trén s6 tién 400
triéu phai tra cho ho 6ng Duong Tan T la: 20.000.000d (Hai muoi tri¢u dong).

Ong Duong Tan T phai chiu an phi dan sy so tham 200.000 dong.

V¢ chi phi do v€ dinh gia: cac bén da thuc hi¢n xong.

4 An phi phtic thdm : Cac duong su khong phai chiu an phi dan sy phuc
tham.

Can ct nhiing nhan dinh trén,

Can ctr Khoan 2 Diéu 308 B luat T tung dan su 2015;

QUYET PINH

Tuyén xu:

7 (;hép nhan khang céo cta nguyén don DS Vin E, stra ban 4an dan su so
tham s6 271/2015/DSST ngay 15/7/2015 cua Toa an nhan dan quan C.

1. Hity 02 Quyét dinh giai quyét tranh chap s6 1703/QD-UB va 1705/Qb-
UB cung ngay 12/6/2002 cua UBND huyén D (nay 1a quan C) va huy giay
ching nhén Quyén su dung dat s6 3706/QSDD ngay 13/01/2003 do UBND
huyén D cap cho dng Duong Tan T.

2. Budc ho 6ng Duong Tan T phai tra cho nhing ngu’di~ké thira quyén va
nghia vy t0 tung cua 6ng D6 Van E (chét nam 2016) la ba D6 Thi L C va ong
Do L Sang phan dat dién tich 202,3m’ thudc mot phan t‘hﬁ’e} 210, to ban do so 4,
xa B (theo TL 02/CT —UB) nay thudc thira 24, to ban do s6 39, phuong B, quéan
C (theo TL 2005).
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Nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t tung cta ong Pd Vin E (chét
niam 2016) 1a ba B6 Thi L C va ong Po L Sang dugc quyén lién hé véi co quan
nha nudc co thim quyén dé hop thirc hoa Quyén sir dung dat dbi voi phan dat
dién tich 202,3m” thudc mot phan thira 210, t& ban do sb 4, xa B (theo TL
02/CT —UB) nay thudc thira 24, to ban do s 39, phuong B, quan C (theo TL
2005).

3. Budc ho ong Duong Tan T va nhiing ngudi thué nha ho ong T 1a Ong
Huynh Ngoc Cam, ba Phan Thi Thiy Nva cac con cua 6ng Cam, ba Ngiao tra lai
can nha 105 Nguyén Thi Tu, phuong B, quan C cho ba b6 Thi L C, 6ng Bo L
Sang.

4. Bugc nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ong DS Vin
E (chét ndm 2016) 1a ba B6 Thi L C va 6ng P6 L Sang c6 trach nhiém:

- Hoan tra tién xay dung cin nha 105 X, phuong B, quan C 190.743.000d
( Mot tram chin muoi triéu B tram bon muoi ba dong) cho hd 6ng Duong Tan T

~ -Hoantra tién hd trg cong strc ton tao va quan 1y dat cho ho ong Duong
Tan T 1a 209.257.0004d (Hai tram 1€ chin tri€u hai trdm nam muoi B ngan dong).

Ké tir ngdy 6ng Duong Tan T c6 don yéu cau thi hanh an, néu ba B Thi
L C, 6ng B3 L S chua thanh toan du sb tién néu trén thi hang thang ngudi cé
nghia vu con phai chiu tién 13i theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu 357 va Diéu
468 B luat dan sy twong ing vi thoi gian va khoan tién chua thi hanh an.

5. V& an phi

- An phi dan su so tham:

Ba D4 Thi L C, ong D L S phai chiu 4n phi dan sy 12 20.000.000d ( Hai
muoi triéu dong) dugc trir vao sb tién 14.138.000 (muoi bdn triéu mot trim ba
muoi tdm ngan) dong tam tng an phi ma 6ng E dd ndp theo bién lai thu tién tam
g an phi s6 01740 ngay 20/5/2011 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy quan C, Ba
D6 Thi L C, ong D6 L S phai ngp thém 5.862.000d (Nam tri¢u tdm tram séu
muoi hai ngan dong)

Ong Duong Téan T phai chiu 4n phi dan su so tham 200.000 dong.

Vé chi phi do v& dinh gia: cac bén di thuc hién xong.

- An phi déan sy phtc tham:

Hoan lai cho ba P4 Thi L C, ong PO L S tién tam ung an phi dan sy phuac
tham 200.000 dong theo bién lai thu tién tam Gng an phi, 16 phi Toa 4n sb
AH/2011/08721 ngay 13/8/2017 ngay 13/8/2012 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy
quan C.

Thi hanh tai co quan Thi hanh an dan su c6 thim quyén.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
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an dan su; thot hiéu thi hanh an du:qg thu:c hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an déan sy nam 2008 ( stra doi, bo sung nam 2014).
Ban an co6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND TC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai TPHCM,;

- VKSND TP.HCM;

- TAND quan C;

- Chi cyc THADS quan C;

- Cuc THADS TP.HCM;

- Cac duong su; Diing Huyén Phuong
- Luu ho so vu an, VP.
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