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TÒA ÁN NHÂN DÂN HUYỆN LẤP VÒ, TỈNH ĐỒNG THÁP  

- Thành phần Hội đồng xét xử sơ thẩm gồm có:  

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: Bà Trương Thị Bích Thủy 

Các Hội thẩm nhân dân:  

1. Ông Bùi Thanh Hùng 

2. Ông Nguyễn Văn Lực 

- Thư ký phiên tòa: Ông Bùi Lê Phú Quý là Thư ký Tòa án huyện Lấp Vò, 

tỉnh Đồng Tháp. 

- Đại diện Viện kiểm sát nhân dân huyện Lấp Vò tham gia phiên tòa: Ông 

Nguyễn Trọng Huy là Kiểm sát viên.                                                             

Ngày 12 tháng11 năm 2019, tại trụ sở Tòa án nhân dân huyện Lấp Vò mở 

phiên tòa xét xử sơ thẩm công khai vụ án thụ lý số: 181/2017/TLST-DS ngày 

05/10/2017 về việc “Tranh chấp dân sự quyền về quyền sử dụng đất ” theo 

Quyết định đưa vụ án ra xét xử số: 241/2019/QĐXXST-DS, ngày 25/10/2019, 

quyết định hoãn phiên tòa số 184/2019/QĐST-DS ngày 08/11/2019 giữa: 

- Nguyên đơn: Ông Lê Quang L, sinh năm 1972; Địa chỉ: Số 484A ấp B, 

xã T, huyện Lấp Vò, tỉnh Đồng Tháp. 

 Người đại diện hợp pháp của nguyên đơn là anh Nguyễn Tuấn A, sinh 

năm 1987; Địa chỉ: Số 355A Khóm A, thị trấn L, huyện Lấp Vò, tỉnh Đồng 

Tháp là đại diện theo ủy quyền. 

 - Bị đơn: Ông Lê Tuấn Đ, sinh năm 1970; Địa chỉ: Số 342B ấp B, xã T, 

huyện Lấp Vò, tỉnh Đồng Tháp. 

 - Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan: 

 1. Bà Võ Thị Tuyết N, sinh năm 1976; 

 2. Anh Lê Quang T, sinh năm 2000. 

 Cùng địa chỉ: Số 484A ấp B, xã T, huyện Lấp Vò, tỉnh Đồng Tháp. 

 Người đại diện hợp pháp của N, T là anh Nguyễn Tuấn A, sinh năm 1987; 

Địa chỉ: Số 355A Khóm A, thị trấn L, huyện Lấp Vò, tỉnh Đồng Tháp là đại diện 

theo ủy quyền. 

3. Bà Trần Ngọc D, sinh năm 1972; 
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 4. Anh Lê Quang T1, sinh năm 1997. 

 Cùng địa chỉ: Số 342B ấp B, xã T, huyện Lấp Vò, tỉnh Đồng Tháp. 

 5. Ông Lê Quang V, sinh năm 1981; 

 Địa chỉ: Số 245/1/55 N, Phường A, TP C, Đồng Tháp. 

NỘI DUNG VỤ ÁN 

 Người đại diện hợp pháp của ông Lê Quang L, bà Võ Thị Tuyết N, anh 

Lê Quang T là anh Nguyễn Tuấn A trình bày: 

Vào năm 2015, ông Lê Quang L có nhận tặng cho quyền sử dụng đất từ 

em ruột là Lê Quang V gồm các thửa đất như sau: Thửa số 42, tờ bản đồ 32 và 

tài sản gắn liền với đất diện tích 58,8m
2
 (ONT), thửa 36, tờ bản đồ số 19, diện 

tích 1999,2m
2
 đất (CLN) hai thửa đất trên hiện do ông Lê Quang L đứng tên 

quyền sử dụng đất. Đất này trước đây là của ông Lê Tuấn Đ là anh ruột của ông 

L và ông V, năm 2014 ông Đ đã làm hợp đồng tặng cho em ruột là anh Lê 

Quang V các quyền sử dụng đất nói trên đã làm đúng thủ tục quy định của pháp 

luật không kèm theo điều kiện gì và ông V đã được cấp giấy chứng nhận quyền 

sử dụng đất (sau đây gọi là QSDĐ), lúc này ông Đ đang nợ ông L số tiền 

680.000.000 đồng sau khi được ông Đ tặng cho quyền sử dụng đất ông V nhận 

thấy việc làm của ông Đ là không đúng vì ông L đã bỏ tiền ra để ông Đ trả nợ 

Ngân hàng để lấy giấy đất của ông V1 ra (ông V1 là cha của ông Đ, L, V ông 

V1 đã cho ông Đ mượn giấy chứng nhận QSDĐ của ông V1 để ông Đ thế chấp 

vay tiền Ngân hàng). Ông V nhân thấy việc làm của ông Đ là không đúng vì là 

chỗ anh em ruột trong nhà nên ông V đã làm thủ tục tặng cho lại ông L quyền sử 

dụng đất mà ông V đã nhận tặng cho từ ông Đ và việc ông V tặng cho QSDĐ 

cho ông L cũng làm đúng thủ tục và hiện nay ông L đã đứng tên QSDĐ các thửa 

đất nói trên. Nhưng từ khi đứng tên quyền sử dụng đất đến nay ông Đ không 

giao đất và tài sản gắn liền với đất cho ông L quản lý sử dụng. Việc ông Đ nợ 

ông L 680.000.000 đồng ông L có yêu cầu Tòa án nhân dân huyện Lấp Vò giải 

quyết, ngày 14/4/2017 Tòa án Lấp Vò mời ông L và ông Đ đến hòa giải, tại Tòa 

án trong ngày 14/4/2017 ông Đ đã làm tờ thỏa thuận có nội dung như sau: “Kể 

từ ngày hôm nay đến đúng 60 ngày ông Đ sẽ bán tài sản thuộc 02 thửa đất (thửa 

42 tờ bản đồ số 32; thửa 36 tờ bản đồ số 19 do ông Lê Quang L đứng tên QSDĐ 

để trả số tiền ông Đ phải trả cho ông L là 520.000.000đ số tiền còn lại là 

160.000.000đ sẽ thanh toán cho ông L vào ngày thứ 90 kể từ ngày hôm nay 

(14/4/2017) ông Lê Quang L có trách nhiệm làm thủ tục chuyển nhượng đất cho 

người mua. Chúng tôi thống nhất và biết rõ nội dung của tờ thỏa thuận này, việc 

thỏa thuận là hoàn toàn tự nguyện. Ai vi phạm thỏa thuận này thì tự chịu trách 

nhiệm về sự vi phạm của mình”. Sau khi ông L ký thỏa thuận này với ông Đ thì 

ông L rút đơn khởi kiện, nhưng ông Đ không thực hiện theo thỏa thuận nên ông 

L tiếp tục khởi kiện như ngày hôm nay.                      

 Ngoài ra trước đó ngày 16/9/2015, giữa ông L và ông Đ cũng có ký một 

văn bản thỏa thuận như sau: “Ông Đ xác định trước đây ông Đ có đứng tên dùm 

em ruột là V 02 thửa đất (thửa 42 tờ bản đồ số 32 diện tích 58,8m
2
 (ONT) và 

thửa 36 tờ bản đồ 19 diện tích 1.999m
2
 (CLN) đến ngày 26/4/2014 ông Đ đã 
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chuyển trả (tặng cho) các thửa đất trên cho em ruột là ông V, sau khi ông V 

đứng tên QSDĐ thì năm 2015 ông V đã chuyển (tặng cho) cho ông L đứng tên 

QSDĐ. Đất là của ông L nhưng do ông Đ chưa lo được chỗ ở mới và còn đang 

canh tác dở dang nên tôi (Lê Tuấn Đ) thỏa thuận thống nhất với ông L là tạm 

thời cho ông Đ tiếp tục ở căn nhà trên đất và trồng cây trái hoa màu trên đất 

vườn trong thời hạn 05 tháng tính từ ngày ký văn bản thỏa thuận này, hết thời 

hạn thỏa thuận này ông Đ tự chịu trách nhiệm cùng người nhà của ông thu dọn 

ra khỏi nhà (di dời nhà ở của hộ gia đình ông) thu dọn cây trồng ra khỏi đất để 

trả toàn bộ diện tích hai thửa đất nói trên cho ông L sử dụng. Nội dung thỏa 

thuận này được hai bên xem, đọc kỷ tự nguyện ký tên chịu trách nhiệm thực hiện 

bên nào vi phạm thì phải xử lý theo pháp luật của Nhà nước. Giấy thỏa thuận 

này được làm hai bản giống nhau, mỗi bên giữ 01 bản để thực hiện và làm căn 

cứ giải quyết khi có vi phạm”. Nay ông L yêu cầu ông Đ thực hiện việc giao hai 

thửa đất nói trên cho ông L quản lý sử dụng, giấy chứng nhận quyền sử dụng đất 

này hiện ông L đứng tên và đang giữ không thế chấp cho tổ chức tín dụng nào. 

 Việc ông Đ nợ ông L 680.000.000 đồng có biên nhận do chính ông Đ viết 

và ký tên người nhận tiền. Nay ông L yêu cầu hộ ông Lê Tuấn Đ giao trả các 

thửa đất: số 42 tờ bản đồ 32 và tài sản gắn liền với đất diện tích 58,8m
2
 (ONT) 

và tài sản gắn liền với đất, thửa 36 tờ bản đồ số 19 diện tích 1999,2m
2
 đất (CLN) 

do ông L đứng tên QSDĐ cho ông L quản lý sử dụng. Ông L nhận 02 thửa đất 

nói trên là để trừ số nợ là 680.000.000đ mà ông Đ đã nợ ông L. 

Bị đơn ông Lê Tuấn Đ trình bày: 

Hai thửa đất mà ông L đang tranh chấp với ông Đ là do ông Đ thiếu tiền 

vay của của ông L 680.000.000 đồng nên ông L yêu cầu ông Đ làm thủ tục 

chuyển quyền sử dụng 02 thửa 42 tờ bản đồ 32 và tài sản gắn liền với đất diện 

tích 58,8m
2
 (ONT), thửa 36 tờ bản đồ số 19 diện tích 1999,2m

2
 đất (CLN) cho 

ông Lê Quang V đứng tên xem như thế chấp để đảm bảo nghĩa vụ trả nợ cho 

ông L và hai thửa đất trên đã sang tên qua cho ông V, thủ tục tặng cho hai thửa 

đất trên từ ông Đ qua ông V là làm đúng thủ tục thành viên trong hộ ông Đ đã 

ký và việc tặng cho này không kèm theo điều kiện gì và ông V đã đứng tên 

QSDĐ hai thửa đất trên. Sau khi ông V đứng tên quyền sử dụng đất thì ông V đã 

chuyển nhượng (tặng cho) hai thửa đất này cho ông L vì ông V biết ông Đ đang 

nợ tiền ông L. Hiện đất do ông L đứng tên quyền sử dụng đất. Thời gian sau, 

khoảng 2015 ông L có làm một văn bản mang qua cho ông Đ ký tên, do không 

xem rõ nội dung nên ông Đ đã ký đồng ý giao các thửa đất trên và tài sản gắn 

liền với đất cho ông L. Nay ông Đ không đồng ý theo yêu cầu ông L, ông Đ xin 

có thêm thời gian khoảng 06 tháng để bán 02 thửa đất trên trả nợ cho ông L và 

yêu cầu ông L làm thủ tục chuyển nhượng lại 02 thửa đất trên cho ông Đ.  

Ông Đ khẳng định thủ tục tặng cho hai thửa đất trên cho ông V là làm 

đúng thủ tục quy định của pháp luật, các thành viên trong hộ ông Đ đã ký vào 

hợp đồng tặng cho này cho ông V và ông Đ có nói với ông V là nhờ đứng tên 

dùm để đảm bảo khoản vay 680.000.000 đồng của ông L (việc này chỉ có ông Đ 
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và ông V biết ngoài ra không ai biết và chứng kiến và ông Đ cũng không có 

chứng cứ gì chứng minh). 

Việc ông Đ mượn ông L 680.000.000 đồng để trả nợ ngân hàng ông Đ 

thừa nhận và có viết biên nhận nợ cho ông L.  

Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan ông Lê Quang V trình bày: 

Tháng 6/2014, ông V nhận được điện thoại của ông L kêu ông V sắp xếp 

thời gian về làm thủ tục nhận đất và tài sản gắn liền với đất của ông Đ. Sau đó 

ông V có về cùng ông Đ và vợ ông Đ là bà D làm thủ tục tặng cho quyền sử 

dụng đất cho ông V tại Phòng công chứng Lấp Vò. Sau khi phòng công chứng 

soạn thảo hợp đồng thì ông V, ông Đ, bà D có đọc lại nội dung hợp đồng và ký 

tên, việc ông Đ tặng cho ông V QSDĐ và tài sản gắn liền với đất thửa số 42 tờ 

bản đồ 32 và tài sản gắn liền với đất diện tích 58,8m
2
 (ONT), thửa 36 tờ bản đồ 

số 19 diện tích 1999,2m
2
 đất (CLN) là tự nguyện không ai ép buộc ông Đ và 

không kèm theo điều kiện gì. Sau khi nhận tài sản của ông Đ tặng cho, một thời 

gian thì ông V nghe ba ông V là cụ V1 nói việc ông Đ có mượn giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất của cụ V1 để thế chấp tại Ngân hàng vay tiền và ông Đ 

không có đóng lãi và trả vốn theo hợp đồng Ngân hàng báo là tịch thu nhà đất 

của ba ông V lúc này ông L đã dùng tiền của mình để đóng tiền gốc và lãi cho 

Ngân hàng thay cho ông Đ để lấy giấy đất về lại cho cha là cụ V1. Nhận thấy 

hoàn cảnh của ông L và sự không thành thật của ông Đ nên ngày 17/3/2015 ông 

V và ông L đã đến phòng công chứng để làm thủ tục tặng cho quyền sử dụng đất 

mà trước đây ông Đ đã tặng cho ông V cho ông L để trừ số nợ 680.000.000 

đồng mà ông Đ nợ ông L. Ông V khẳng định việc tặng cho QSDĐ giữa ông V 

và ông L là đúng thủ tục và ông V không có yêu cầu gì trong vụ án này. 

 Ông V đã nhận bản photo các tài liệu chứng cứ trong vụ án mà Tòa án đã 

tống đạt anh V thống nhất không có ý kiến gì, và không yêu cầu hòa giải với ông 

L và ông Đ xin xét xử vắng mặt. 

Người làm chứng cụ Lê Quang V1 trình bày: 

Cụ V1 là cha ruột của ông Đ, ông L, ông V, vào thời điểm trước năm 

2012, ông Đ có mượn giấy chứng nhận quyền sử dụng đất của cụ V1 thế chấp 

vay tiền tại Ngân hàng NN và PTNT huyện Lấp Vò vay 630.000.000 đồng sau 

khi vay tiền Đ không đóng lãi và trả vốn cho Ngân hàng, đến năm 2012 hợp 

đồng vay này đến hạn và sau đó là quá hạn nhưng Đ không trả nợ cho Ngân 

hàng lúc này L là em ruột của Đ cho Đ mượn tiền 680.000.000 đồng và cùng với 

Đ đến Ngân hàng để trả nợ mà Đ vay (vốn và lãi), sau khi Đ trả nợ cho Ngân 

hàng xong thì cụ V1 đã nhận lại tài sản thế chấp là giấy chứng nhận QSDĐ của 

cụ V1 đứng tên. Do Đ không có khả năng trả số tiền này lại cho L nên  Đ có hứa 

chuyển 02 thửa đất của Đ (đất hiện đang tranh chấp) cho L để trừ nợ nhưng sau 

đó Đ không làm thủ tục chuyển đất này cho L mà làm hợp đồng tặng cho em 

ruột là Lê Quang V, sau đó V biết được việc Đ đang nợ L 680.000.000 đồng nên 

V đã chuyển hai thửa đất mà V được Đ tặng cho trước đây cho anh ruột là L 

đứng tên để trừ nợ và hai thửa đất này hiện ông L đang đứng tên QSDĐ và đất 

ông Đ đang quản lý sử dụng. Theo cụ V1 giao hai thửa đất mà V đã tặng cho L 
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và hiện L đang đứng tên cho L quản lý sử dụng trừ khoản nợ 680.000.000 đồng 

mà Đ đã nợ L là đúng.                              

 Tại phiên tòa Kiểm sát viên tham gia phiên tòa phát biểu về việc tuân theo 

pháp luật của Thẩm phán và Hội đồng xét xử là đúng quy định của Bộ luật tố 

tụng dân sự. Về nội dung vụ án Kiểm sát viên đề nghị Hội đồng xét xử chấp 

nhận yêu cầu của nguyên đơn ông Lê Quang L. 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

Sau khi nghiên cứu các tài liệu có trong hồ sơ vụ án đã được thẩm tra tại 

phiên tòa, nghe lời trình bày và yêu cầu của các đương sự tại phiên tòa, phát 

biểu của Kiểm sát viên tham gia phiên tòa, căn cứ vào kết quả tranh luận tại 

phiên tòa, Hội đồng xét xử nhận định:    

[1] Về quan hệ pháp luật: Ông Lê Quang L khởi kiện tranh chấp về quyền 

sử dụng đất với bị đơn ông Lê Tuấn Đ, nên xác định quan hệ pháp luật trong vụ 

án này là “Tranh chấp dân sự về quyền sử dụng đất” theo quy định tại Điều 26 

Bộ luật tố tụng dân sự.               

[2] Về thẩm quyền: Bị đơn trong vụ án là ông Lê Tuấn Đ có hộ khẩu 

thường trú tại xã T, huyện Lấp Vò, tỉnh Đồng Tháp, phần đất tranh chấp tọa lạc 

tại xã T, huyện Lấp Vò, tỉnh Đồng Tháp nên vụ án thuộc thẩm quyền giải quyết 

của Tòa án nhân dân huyện Lấp Vò, tỉnh Đồng Tháp theo quy định tại khoản 1 

Điều 35, Điều 39 Bộ luật tố tụng dân sự. 

[3] Về tố tụng: Bà Trần Ngọc D và anh Lê Quang T1, Luật sư bảo vệ 

quyền và lợi ích hợp pháp cho nguyên đơn đã được tòa án triệu tập hợp lệ lần 

thứ hai để tham gia phiên tòa xét xử vụ án nhưng bà D và anh T và Luật sư 

Nguyễn Văn H vắng mặt tại phiên tòa không có do, tại phiên tòa đại diện ủy 

quyền của nguyên đơn yêu cầu Hội đồng xét xử xét xử vắng mặt Luật sư H. Căn 

cứ Điều 227, 228 Bộ luật tố tụng dân sự Tòa án tiến hành xét vắng mặt bà D và 

anh T và Luật sư H.                                   

[4] Về nội dung vụ án: 

Ông Lê Quang L tranh chấp đòi lại quyền sử dụng đất đối với ông Lê 

Tuấn Đ đất gồm các thửa đất số 42, tờ bản đồ số 32, và tài sản gắn liền với đất 

diện tích 58,8m
2
 (ONT), thửa số 36, tờ bản đồ số 19, diện tích 1999,2m

2
 (CLN) 

hai thửa đất trên hiện do ông Lê Quang L đứng tên quyền sử dụng đất, đất tọa 

lạc tại xã T, huyện Lấp Vò, tỉnh Đồng Tháp. Ông L trình bày nguồn gốc đất này 

trước đây là của ông Lê Tuấn Đ, vào năm 2012 ông Lê Tuấn Đ có vay tiền tại 

Ngân hàng nông nghiệp và phát triển nông thôn Việt Nam chi nhánh huyện Lấp 

Vò, để đảm bảo cho số tiền vay của mình ông Đ đã mượn giấy chứng nhận 

QSDĐ của cụ V1 là cha của ông Đ để thế chấp. Do ông Đ không thực hiện đúng 

như hợp đồng tín dụng đã ký với Ngân hàng không đóng lãi và trả vốn khi đến 

hạn nên Ngân hàng yêu cầu xử lý hợp đồng thế chấp để thu hồi nợ, lúc này em 

ruột của ông Đ là ông Lê Quang L có cho ông Đ mượn 680.000.000 đồng để 

ông Đ trả vốn và lãi cho Ngân hàng, việc ông L cho ông Đ mượn 680.000.000 

đồng ông Đ có làm biên nhận và ông Đ cũng thừa nhận chữ ký trong biên nhận 

này là của ông Đ. Sau khi mượn ông L 680.000.000 đồng ông Đ không có khả 
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năng trả nên ông Đ và ông L có thỏa thuận là ông Đ giao tài sản nhà đất nói trên 

cho ông L, nhưng lúc này ông Đ không làm thủ tục sang tên cho ông L mà làm 

thủ tục tặng cho qua em ruột là Lê Quang V đứng tên hai thửa đất nói trên, việc 

tặng cho này ông Đ và ông V đều thừa nhận là thực hiện đúng quy định pháp 

luật không kèm theo điều kiện gì và ông Lê Quang V được cấp giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất theo quy định. Sau khi ông V đứng tên quyền sử dụng đất, 

ông V phát hiện ông Đ còn nợ ông L 680.000.000 đồng từ năm 2012 không có 

khả năng trả vì là chỗ anh em ruột trong nhà nên ông V đã làm thủ tục tặng cho 

quyền sử dụng đất và tài sản gắn liền với đất mà ông Đ đã tặng cho ông V trước 

đây cho ông L để trừ khoản nợ 680.000.000 đồng mà ông Đ đã nợ ông L. Sau 

khi ông V hoàn thành thủ tục tặng cho quyền sử dụng đất nói trên cho ông L thì 

giữa ông L và ông Đ có làm tờ thỏa thuận ngày 16/9/2015 nội dung tờ thỏa 

thuận này là ông Đ đồng ý giao tài sản nhà đất mà ông Đ đang quản lý sử dụng 

hiện ông L đứng tên QSDĐ cho ông L sử dụng. Ông Đ cũng thừa nhận có ký 

vào tờ thỏa thuận này nhưng không có đọc lại trước khi ký nên ông Đ không 

đồng ý tờ thỏa thuận này. Năm 2017, ông L có kiện ông Đ đến Tòa án Lấp Vò, 

trong quá trình giải quyết vụ án Tòa án tiến hành hòa giải thì giữa ông L và ông 

Đ có thỏa thuận là ông Đ trả cho ông L 680.000.000 đồng thì ông L sẽ ký thủ 

tục cho ông Đ bán hai thửa đất trên và tài sản gắn liền với đất mà ông L đứng 

tên, sau khi thỏa thuận thì ông L rút yêu cầu khởi kiện nên Tòa án đình chỉ giải 

quyết vụ án. Do quá thời hạn thực hiện nghĩa vụ trả nợ theo thỏa thuận nhưng 

ông Đ không thực hiện nên ông L tiếp tục khởi kiện tranh chấp quyền sử dụng 

đất với ông Đ, ông L yêu cầu ông Đ giao 02 thửa đất trên (thửa đất số 42 tờ bản 

đồ số 32 và tài sản gắn liền với đất diện tích 58,8m
2
 (ONT), thửa số 36, tờ bản 

đồ số 19 diện tích 1999,2m
2
 (CLN) hai thửa đất trên do ông Lê Quang L đứng 

tên QSDĐ) cho ông L quản lý sử dụng. Ông L thống nhất nhận tài sản nói trên 

để trừ 680.000.000 đồng mà ông Đ đã nợ trước đây. 

Ông Lê Tuấn Đ trình bày là ông Đ thừa nhận có nợ ông L 680.000.000 

đồng từ năm 2012, do không có khả năng trả nợ, sau đó ông L kêu ông Đ 

chuyển 02 quyền sử dụng đất thửa đất số 42 tờ bản đồ số 32 và tài sản gắn liền 

với đất diện tích 58,8m
2
 (ONT), thửa số 36, tờ bản đồ số 19 diện tích 1999,2m

2
 

(CLN) cho ông L ông Đ không đồng ý mà làm hợp đồng tặng cho quyền sử 

dụng đất này lại cho em ruột là ông Lê Quang V là em ruột của ông Đ và ông L 

và việc tặng cho này giữa ông Đ và ông V đã thực hiện đúng trình tự quy định 

của pháp luật và ông V đã đứng tên quyền sử dụng đất hai thửa đất nói trên. Sau 

khi ông V đứng tên QSDĐ này thì ông V có làm hợp đồng tặng cho quyền sử 

dụng đất này lại cho ông Lê Quang L để trừ 680.000.000 đồng của ông Đ nợ 

ông L. Ngày 16/9/2015, giữa ông Đ và ông L có ký thỏa thuận về việc ông L 

giao quyền sử dụng đất và tài sản gắn liền với đất cho ông L (thửa đất số 42 tờ 

bản đồ số 32 và tài sản gắn liền với đất diện tích 58,8m
2
 (ONT), thửa số 36, tờ 

bản đồ số 19 diện tích 1999,2m
2
 (CLN) hai thửa đất trên do ông Lê Quang L 

đứng tên QSDĐ. Ông Đ thừa nhận chữ ký trong tờ thỏa thuận này là của ông Đ 

nhưng ông Đ trình bày là do ông Đ không mang theo kính nên không đọc lại nội 

dung mà ký vào nên không đồng ý việc thỏa thuận này, tờ biên nhận 
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680.000.000 đồng ngày 12/8/2012 là do ông Đ viết và ký tên, tờ thỏa thuận ngày 

14/4/2017 là do ông Đ viết và ký tên. Nay ông Đ không đồng ý giao tài sản là 

thửa số 42 tờ bản đồ 32 và tài sản gắn liền với đất diện tích 58,8m
2
 (ONT), thửa 

36 tờ bản đồ số 19 diện tích 1999,2m
2
 đất (CLN)  cho ông L và ông Đ yêu cầu 

ông L ký thủ tục để ông Đ bán các thửa đất nói trên trả nợ cho ông L. 

Ông Lê Quang V trình bày việc ông Đ làm hợp đồng tặng cho QSDĐ nói 

trên của ông Đ cho ông V là hoàn toàn tự nguyện và làm thủ tục tặng cho đúng 

quy định của pháp luật không có điều kiện kèm theo hợp đồng này, ông V đã 

được cơ quan có thẩm quyền cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất. Sau khi 

ông V đứng tên QSDĐ một thời gian thì ông V biết được việc ông Đ nợ ông L 

680.000.000 đồng từ năm 2012 vì là chỗ anh em ruột trong nhà, khi ông Đ khó 

khăn ông L đã giúp đỡ để Ngân hàng không xử lý tài sản của cha mình là cụ V1 

mà ông Đ mượn thế chấp vay tiền nên ông V có nói với ông L là ông V làm hợp 

đồng tặng cho ông L QSDĐ mà ông V được ông Đ tặng cho trước đây cho ông 

L để trừ khoản nợ 680.000.000 đồng mà ông Đ nợ ông L được ông L đồng ý nên 

ông V tiến hành làm thủ tục tặng cho quyền sử dụng đất này lại cho ông L và thủ 

tục đã hoàn thành và hiện hai thửa đất này ông L đã đứng tên QSDĐ thì ông L 

toàn quyền quyết định. Việc ông V được tặng cho 02 QSDĐ nói trên từ ông Đ 

và việc ông V tặng cho lại ông L ông V không có hưởng lợi ích gì. Nay ông V 

yêu cầu Tòa giải quyết vụ án giữa ông L và ông Đ theo quy định của pháp luật, 

ông V khẳng định việc tặng cho QSDĐ giữa ông V và ông L là đúng quy định 

của pháp luật nên không có yêu cầu gì trong vụ án này và yêu cầu Tòa án xét xử 

vắng mặt ông V. 

Xét lời trình bày và yêu cầu của các đương sự Hội đồng xét xử xét thấy: 

Việc ông Lê Tuấn Đ nợ ông Lê Quang L 680.000.000 đồng là có thật chứng 

minh qua tờ biên nhận ngày 12/8/2012, ông Đ thừa nhận đã viết và ký tên vào 

biên nhận nhận tiền này. Việc ông Đ làm thủ tục tặng cho quyền sử dụng đất 

thửa đất số 42, tờ bản đồ số 32 và tài sản gắn liền với đất diện tích 58,8m
2
 

(ONT), thửa số 36, tờ bản đồ số 19, diện tích 1999,2m
2
 (CLN) (đo đạc thực tế 

2136,2 m
2
)  của ông Đ cho ông V ông Đ cũng thừa nhận thực hiện đúng trình tự 

quy định của pháp luật các thành viên trong hộ ông Đ đã ký tên tại phòng công 

chứng và việc ông Đ tặng cho 02 thửa đất nói trên cũng không kèm theo điều 

kiện gì. Sau khi ông V đứng tên QSDĐ hai thửa đất nói trên ông V biết được 

ông Đ trước đây có nợ ông L 680.000.000 đồng, tiền này là để ông Đ trả nợ 

Ngân hàng nếu không trả thì Ngân hàng xử lý tài sản nhà đất của cha ông V là 

cụ V1, vì là chỗ anh em ruột với nhau nên ông V mới làm các thủ tục tặng cho 

ông L 02 thửa đất nói trên để trừ nợ của ông Đ nợ ông L, việc tặng cho này giữa 

ông V và ông L là sự tự nguyện của ông V nhằm để trừ khoản nợ 680.000.000 

đồng mà ông Đ đã nợ ông L. Sau đó khi ông L được đứng tên QSDĐ 02 thửa 

đất trên thì ông Đ cũng có thỏa thuận với ông L về thời gian giao QSDĐ và tài 

sản gắn liền với đất cho ông L sử dụng nhưng ông Đ không thực hiện nên ông L 

mới khởi kiện. Việc ông Đ làm thủ tục tặng cho QSDĐ cho ông V cũng thực 

hiện đúng thủ tục quy định pháp luật, việc ông V làm hợp đồng tặng cho QSDĐ 

này lại cho ông L cũng đúng thủ tục vì khi tặng cho ông V đã được cấp giấy 
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chứng nhận quyền sử dụng đất và thực hiện quyền của mình theo đúng quy định 

của tại Điều 167 Luật đất đai nên việc tặng cho QSDĐ nói trên giữa ông Đ với 

ông V và giữa ông V với ông L là đúng trình tự quy định nên được công nhận. 

Hơn nữa giá trị 02 thửa đất nói trên theo Hội đồng định giá định là: 268.000.000 

đồng mà số tiền ông Đ nợ ông L là 680.000.000 đồng chưa tính tiền lãi từ năm 

2012 đến nay nên việc ông L tự nguyện đồng ý nhận các thửa đất nói trên để trừ 

nợ là phù hợp, tài sản gắn liền với đất là căn nhà nằm trên thửa đất số 42, tờ bản 

đồ số 32 xây dựng năm 2002 đến nay hiện ông Đ đang quản lý sử dụng theo Hội 

đồng định giá xác định là đã hết giá trị sử dụng. Từ những phân tích trên xét 

thấy ông L khởi kiện ông Đ tranh chấp yêu cầu đòi lại quyền sử dụng đất và 

cung cấp được tài liệu chứng cứ để chứng minh cho yêu cầu của mình là có căn 

cứ nên Hội đồng xét xử chấp nhận yêu cầu của nguyên đơn.  

Do hợp đồng tặng cho quyền sử dụng đất giữa ông V và ông L được công 

nhận và ông V và ông L cũng thống nhất khi ông L nhận tặng cho 02 quyền sử 

dụng đất thửa 42 và thửa số 36 từ ông V thì chấm dứt việc ông Đ nợ ông L 

680.000.000 đồng nên biên nhận nợ ngày 12/8/2012 giữa ông L và ông Đ không 

còn giá trị vì ông L đã thống nhất nhận 02 thửa đất nói trên từ ông V để trừ nợ 

(680.000.000 đồng) với ông Đ xong. 

          Trên thửa đất số 36, tờ bản đồ số 19 có các cây trồng do ông Đ trồng trước 

đây gồm: 02 cây xoài loại B, 02 bụi tre, 10 cây gáo loại đường kính 10cm, 10 

cây gáo loại đường kính 20cm. Tại phiên tòa ông Đ trình bày nếu Hội đồng xét 

xử buộc giao 02 thửa đất trên cho ông L thì ông Đ yêu cầu được di dời các cây 

trồng trên thửa đất số 36, tờ bản đồ số 19 nói trên và phía ông L cũng thống nhất 

nếu được chấp nhận yêu cầu ông L thống nhất để ông Đ di dời các cây trồng trên 

thửa đất số 36, tờ bản đồ 19.  

Do yêu cầu của ông Lê Quang L được chấp nhận nên ông L không phải 

nộp tiền án phí và được nhận lại tiền tạm ứng án phí đã nộp. 

Ông Lê Tuấn Đ bị buộc thực hiện nghĩa vụ nên phải chịu toàn bộ án phí 

ngoài ra ông Đ còn phải chịu chi phí thẩm định, đo đạc, định giá, số tiền này 

phía ông L đã tạm nộp và đã chi xong nên ông Đ phải có nghĩa vụ trả lại cho 

ông L. 

Vì các lẽ trên, 

QUYẾT ĐỊNH:                        

 Căn cứ Điều 91, Điều 147, 157, 165 Điều 271, Điều 273 Bộ luật tố tụng 

dân sự; 

 Căn cứ Điều 167, 188 Luật đất đai; 

Căn cứ Nghị quyết 326/2016/UBTVQH khóa 14 ngày 30/12/2016 của Ủy 

ban Thường vụ Quốc hội quy định về quy định về mực thu, miễn, giảm, thu, 

nộp, quản lý và sử dụng án phí, lệ phí Tòa án.                                    

 Tuyên xử: Chấp nhận yêu cầu của nguyên đơn ông Lê Quang L.         

 [1] Buộc ông Lê Tuấn Đ cùng các thành viên trong hộ gồm: Trần Ngọc D, 

Lê Quang T1 cùng có nghĩa vụ giao trả cho ông Lê Quang L các thửa đất như 
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sau: Thửa số 42, tờ bản đồ 32 và tài sản gắn liền với đất nằm trên diện tích 

58,8m
2
 (ONT), thửa 36, tờ bản đồ số 19, diện tích 1999,2m

2
 (CLN) (đo đạc thực 

tế là 2.136,2 m
2
) hai thửa đất trên do Lê Quang L đứng tên quyền sử dụng đất, 

đất tọa lạc tại xã T, huyện Lấp Vò, tỉnh Đồng Tháp (có sơ đồ đo đạc ngày 

28/01/2019 và sơ đồ đo đạc ngày 31/01/2019 của Chi nhánh văn phòng đăng ký 

đất đai huyện Lấp Vò kèm theo). 

 [2] Buộc hộ ông Lê Tuấn Đ (gồm Lê Tuấn Đ, Trần Ngọc D, Lê Quang 

T1) di dời toàn bộ tài sản trong căn nhà nằm trên thửa đất số 42, tờ bản đồ số 32 

do ông Lê Quang L đứng tên quyền sử dụng đất, đất tọa lạc tại xã T, huyện Lấp 

Vò, tỉnh Đồng Tháp để giao nhà đất cho ông L.      

 [3] Ông Lê Tuấn Đ có nghĩa vụ di dời các cây trồng trên đất thửa số 36, tờ 

bản đồ số 19 do ông Đ trồng theo biên bản xem xét, thẩm định tại chỗ ngày 

02/01/2019 của Tòa án huyện Lấp Vò kèm theo. 

 [4] Về án phí: 

Hộ ông Lê Tuấn Đ (gồm Lê Tuấn Đ, Trần Ngọc D, Lê Quang T1) phải 

nộp 13.400.000 đồng tiền án phí sơ thẩm dân sự.                                 

 Ông Lê Quang L được nhận lại 6.703.000 đồng (Sáu triệu bảy trăm lẻ ba 

ngàn đồng) tiền tạm ứng án phí đã nộp ngày 03/10/2017 theo biên lai số 

BN/2013 16676 của Chi cục thi hành án dân sự huyện Lấp Vò.                   

 [5] Về chi phí thẩm định xem xét, thẩm định tại chỗ và định giá: Ông Lê 

Tuấn Đ phải chịu 4.234.000 đồng, số tiền này ông L đã nộp và đã chi xong buộc 

ông Đ có nghĩa vụ trả lại cho ông L số tiền 4.234.000 đồng.                  

 [6] Quyền kháng cáo: Đương sự có mặt tại phiên tòa được quyền kháng 

cáo bản án trong hạn 15 ngày kể từ ngày tuyên án, đương sự vắng mặt tại phiên 

tòa được quyền kháng cáo bản án trong hạn 15 ngày kể từ ngày nhận hoặc nêm 

yết bản án. 

Trường hợp bản án được thi hành theo quy định tại Điều 2 Luật Thi hành 

án dân sự, thì người được thi hành án dân sự, người phải thi hành án dân sự có 

quyền thoả thuận thi hành án, quyền yêu cầu thi hành án, tự nguyện thi hành án 

hoặc bị cưỡng chế thi hành án theo quy định tại các Điều 6, 7, 7a và 9 Luật Thi 

hành án dân sự; thời hiệu thi hành án được thực hiện theo quy định tại Điều 30 

Luật Thi hành án dân sự được sửa đổi bổ sung năm 2014.  

Nơi nhận: 
- TAND tỉnh Đồng Tháp; 

- Viện KSND huyện Lấp Vò; 

- CCTHADS huyện Lấp Vò; 

- Các đương sự; 

- Lưu HS.                   
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