TOA AN NHAN DAN QUAN GO VAP CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 184/2018/DS-ST
Ngay: 11/5/2018
V/v Tranh chap hgp dong mugn tai san

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN GO VAP, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Lé Tt Nhi

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ba Nguyén Kim Thuy

Ba Lé Thi Thanh ang

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Tan Vinh — Thu ky Toa an quan Go Vap
- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan quin Go Vip tham gia phién toa:

Ba Tran Thi Hai Huyén - Kiém sat vién

Ngay 11 thang 5 nam 2018 tai tru s& Toa 4n nhan dan quan GO Vap xét xir so
tham cong khai vu an thu 1y s6 207/2017/TLST-DS ngay 23 thang 5 nam 2017 vé tranh
chap hop dong muon tai san 1a gidy to theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb
101/2018/QDXX-ST ngay 20 thang 3 nim 2018 va Quyét dinh hodn pién toa sb
111/2018/QDHPT ngay 19/4/2018, gilra cac duong su:

Nguyén don: Ong P4 Vin Ng (tén khac S Xuan Ng), sinh nim 1937; Pia chi:
huyén Héc Mon, TPHCM

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Hong C, sinh ndm 1963; Pia chi: quan
3, TPHCM

Vin ban uy quyén ngay 13/6/2017

Bi1 don: Ong Tran Xuan N, sinh ndm 1949; Dia chi: quan Go Vép, TPHCM

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

1/. Ba Lé Thi N, sinh nam 1941

2/. Ong Db Tan T, sinh nam 1972

Cung dia chi: Hé6c M6én, TPHCM

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Hong C, sinh ndm 1963; Pia chi: quan
3, TP H6 Chi Minh

Vin ban uy quyén ngay 13/6/2017

3/. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1954; Dia chi: quan Go Vép, TPHCM
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(Ong Ng, dng C, dng N ¢6 mat. Ba L ving mit).
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 11/5/2017 ctia nguyén don 1a 6ng D6 Vin N va trong
qua trinh giai quyét vu an, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don 1a 6ng Pham Hong
C trinh bay:

Vao nam 2004 gitra ong P4 Vian Ng va 6ng Tran Xuan N, ba Nguyén Thi L ¢6
giao dich chuyén nhuong quyén su dung dat . Phat sinh tr giao dich nay nén ngay
17/9/2005 6ng Tran Xuan N va ba Nguyen Thi L ¢6 viét gidy mugn ban chinh G1ay
chuing nhan quyen so hitu nha & va quyén sir dung dat & mang tén Do Xuan Ng, 13 Gidy
chtng nhén sé 1665/2004 do Uy ban nhan dan huyén Hoc Mén cap cho ong Po Xuén
Ng va ba Lé Thi N ngay 30/8/2004 va 01 bién lai thué. Nguoi giir gidy to va truc tiép
giao cho 6ng N muon gidy to trén 1a 6ng PO Tan T (con trai 6ng Ng). Ly do 6ng N
muon 1a dé lam thu tyc dang bd sang tén phan dat chuyén nhuong gila hai bén. Ngay
05/02/2007, ba Nguyén Thi L 14 vo 6ng Tran Xuan N ¢6 viét don tuong trinh thira nhan
c6 muon ban chinh gidy chtiing nhan néu trén cia 6ng Ng dé tach so sang tén phan dat
chuyén nhuong ctia dng Ng. Tuy nhién, tir d6 dén nay 6ng N va ba L chua tra lai gidy
to trén cho ong.

Nguyén don yéu cau Toa an xét xir budc bi don 1a dng Tran Xuan N va ngudi
lien quan 1a ba Nguyén Thi L c¢6 nghia vu giao tra cho nguyén don ban chinh gidy ching
nhan néu trén.

Ong Db Vin Ng, ba Lé Thi N va 6ng Db Tan T thong nhat véi 10i trinh bay cta
ngudi dai dién theo uy quyén.

Bi don 1a 6ng Tran Xuan N thira nhan vao ngay 17/9/2005 c6 viét gidy muon
ban chinh Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ sd 1665/2004
do Uy ban nhan dan huyén Hoc Mon cap cho 6 ong P4 Xuan Ng va ba Lé Thi N dé lam
thi tuc hop thirc hda, tach so sang tén phan dat chuyén nhugng gitra hai bén. Va ngay
05/02/2007, ba Nguyén Thi L 14 vo 6ng co viét don tudng trinh thira nhan c6 muon ban
chinh glay ching nhén néu trén. Tuy nhién, qua trinh ndp ho so tach thira, 6ng va vo 1a
ba Nguyén Thi L da ndp ban chinh gidy ching nhén nay cho Phong tai nguyén va moi
truong huyén Hoc Mon. Do sau khi chuyén nhuong dién tich dat con lai ciia Gidy chimg
nhan s6 1665/2004 khong con nén Phong tai nguyén va moi truong huyén Héc Mon da
thu hdi luén ban chinh gidy chimg nhan néu trén. Do d6, 6ng ba khong co dé tra lai cho
nguyén don.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L théng nhit véi 10
trinh bay ctia 6ng Tran Xuén N.

Tai phién toa hdm nay, Cac duong su c6 mat. Cac bén duong su cd y kién trinh
bay tai phién toa nhu ndi dung néu trén.

Y kién cta dai dién Vién kiém st phat biéu:

Vé viéc chap hanh phap luat t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n ké tir
khi thu Iy vu 4n va tai phién tda hom nay, Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién
tda d tudn thu dung quy trinh t6 tung giai quyét vu an.
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Céac duong sy c6 mit tai phién toa theo dung quy dinh cta khoan 1 Diéu 227
ctia Bo luat tb tung dan sy;

Vé noi dung vu an: Can ctr tai liéu, ching ctr c6 trong hd so vy an va qua trinh
tranh tung tai phién toa, Vién kiém sat nhan dan quan Go Vap nhan thiy c6 co so dé
chap nhén toan bd yéu cau cua nguyén don.

Vé an phi: Mién ndp tién an phi dan su so thadm cho bi don. Hoan tra cho
nguyén don tién tam Gmg an phi da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa,
Toa an nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung:

1.1 V& quan hé phap luat tranh chap va tham quyén ciia Toa 4n:

Piém b khoan 1 Diéu 688 ctia Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh: “Giao dich
dan su chua dwoc thuc hién hoac dang dwoc thuc hién ma co noi dung va hinh thuc
phu hop voi quy dinh cua Bo ludt nay thi dp dung quy dinh cua B¢ ludt nay”.

Khoan 1 Diéu 105 cua Bo luat dan sy ndm 2015 quy dinh: “Tai sdn la vdt, tién,
gidy 1o ¢é gid va quyén tai san”.

Picu 115 cua B9 luét dan sy nam 2015 quy dinh: © Quyen tai san la quyén tri
gia dwoc bang tién, bao gom...quyén sir dung ddt va cdc quyén tai san khdac”.

Diéu 494 ctia B ludt dan sy nam 2015 quy dinh: “Hop déng muwon tdi san la
sw thoa thudn gitta cac bén, theo do bén cho muwon giao tai san cho bén muon dé sir
dung trong mot thoi han ma khéng phdi tra tién, bén mwon phdi tra lai tai san do khi
hét thoi han muwon hodc muc dich mwon da dat dwoc”.

Ong Tran Xuan N ¢6 viét gidy muon 6ng D6 Van Ng ban chinh Gidy chtng
nhan quyén sir dung dét s6 1665/2004 do Uy ban nhan dan huyén Hoc Mon céap cho
ong Do Xuan Ng vaba Lé Thi N ngay 30/8/2004 nén xac dinh gitra ong N va ong Ng
c6 giao két hop dong dan sy muon tai san 14 gidy ching nhan quyén st dung dat (quyén
tai san) quy dinh tai Piéu 105, 115, 494 cua B¢ luét dan sy ndm 2015. Do 6ng N khong
tra lai giay ching nhan quyen sir dung dat d& muon nén ong Ng khoi kién 6ng N tai noi
ong N cu tru la quéan Go Vap, Thanh phé H6 Chi Minh, diéu nay phu hop quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat td tung
dan su nam 2015. Vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan quin Go
Vap, Thanh phd H6 Chi Minh.

1.2 V& ngudi tham gia t6 tung:

Cac duong su tham gia t6 tung va cd mit tai phién toa theo diing quy dinh tai
khoan 1 Piéu 227 ctia B luat td tung dan su.

Khoan 4 Piéu 91 ctia Bo luat td tung dan sy ndm 2015 quy dinh: “Puong su
c6 nghia vu dwa ra chitng civ @é chirng minh ma khéng dwa ra dwoc chimg cir hodc
khéng dwa ra dii chitng cir thi Toa dn gidi quyét vu viéc déan sw theo nhitng chitng ci
da thu thap duoc co trong ho so vu viéc”. Qua trinh chuin bj xét xtr, nguyén don va
bi don déu cung cap tai lidu, chimg ctr va yéu cau toa an thu thap tai liéu, chimg ct.
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Do do, Hoi déng xét XU can cr vao cdac tai liéu chung ctr c6 trong hd so vu 4n lam
chtng cr dé xem xét giai quyét vu an theo khoan 4 Diéu 91 cua B luat T tung dan
su nam 2015.

[2] Xét yéu cau ciia cic dong su:

Khoan 1 Piéu 91 cua Bo luét t tung dan su nam 2015 quy dinh: “Puong su
co yeu cau Toa dn bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cua minh phai thu thdp, cung
cdp, giao nép cho Toa dan tai liéu, chiing civ dé chitng minh cho yéu cau cia minh la
co can cir va hop phap”. Can cur don khoi kién cua nguyen don, ban tu khai ctia nguoi
dai dién theo uy quyen ctia nguyén don, gidy muon gidy ching nhan ngay 17/9/2005
ctia bi don, don xin tudng trinh ngay 05/02/2007 cua ngudi lién quan 1a ba Nguyén
Thi L va cac chung ctr khac co trong hd so vu an da 0 co'sO khéng dinh: Nguyén don
c6 cho bi don muon ban chinh Giay chiung nhan quyen sir dung dat s6 1665/2004 do
Uy ban nhan dan huyén Hoc Mon cap cho 6ng Do Xuan Ng va ba L& Thi N ngay
30/8/2004 d¢ hop thirc hoa viée chuyén nhuong quyén st dung dat gitta hai bén.

Bi don 1a 6ng Tran Xuan N cho rang ban chinh chinh glay ching nhan néu
trén da bi Phong tai nguyén va moéi truong huyén Hoc Moén thu hoi trong qua trinh
hop thirc hoa viéc chuyén nhuong dé sang tén cap so nhung khong dua ra duogc tai
liéu chung ctr chimg minh. Bi don ¢6 don dé nghi toa 4n tién hanh thu thap tai liéu,
ching ctr tai Phong tai nguyén va moi truong huyén Hoc Mon vé van dé nay.

Toda 4n ban hanh quyét dinh yéu cdu cung cap tai liéu, chimg ct sb
1090/2017/QD-CCTLCC ngay 03/8/2017. Tai van ban s6 3325/CNHM — CGCN ngay
29/9/2017 cua Van phong dang ky dat dai thanh phé H6 Chi Minh, chi nhanh Héc
Mon thé hién: “... Hien nay Uy ban nhan dan huyén Hoc Mon chua thu hoi Gidy ching
nhdn quyén so hwu nha o va quyen s dung dat 056 1 665/2004 ngay 30/8/2004”.

Tda an d3 ban hanh Quyét dinh yéu cau cung cap tai liéu, chung ctr s6 207-
1/2018/QDCCTLCC ngay 02/01/2018. Tai van ban s6 381/CNHM ngay 26/01/2018
cua Van phong dang ky dat dai Thanh ph6 HO Chi Minh, chi nhanh Hoéc Mén thé hién:

.. qua kiém tra, ra sodt hé so heu triv khéng cé bién nhdn ho so trong thanh phan ho
SO’ .

Mit khac, tai vin ban sé 3325/CNHM — CGCN ngay 29/9/2017 cua ctia Vian
phong dang ky dat dai thanh phd Ho Chi Minh, chi nhanh Hoc Mén ciing thé hién viéc
chuyén nhuong dit gitta hai bén timg dugc giai quyet t c4o tai co quan canh sat diéu
tra Cong an huyén Hoc Mon. Cong tac ban giao ho so giita Cong an huyén Hoc Mon
va Phong tai nguyén & moi truong huyén Hoc Mon khong co ban chinh Gidy chung
nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat ¢ ciia 6ng DS Xuan Ng.

Khoan 3 Diéu 496 cta Bo luat dan su quy dinh: “Tra lai tai san muwon dung
thoi han; néu khong co thoa thudn vé thoi han trad lai tdi san thi bén mwon tdi san phai
tra lai tai san ngay sau khi muc dich mwon da dat duwoc”.

Tai phién tdoa hdm nay, bi don cho biét thu tuc hop thirc hoa phan dat chuyén
nhuong gitra hai bén da thuc hién xong.

Do d6, yéu cau cua nguyén don la phu hop quy dinh tai Diéu 494, 496 ciua Bo
luat dan sy nam 2015 nén Hoi dong xét xtr chap nhan.
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Truong hop da bi that lac cac duong su c6 quyén lién hé Vin phong dang ky
dat dai Thanh phd Hd Chi Minh, chi nhanh Hoc Mén va cac co quan c6 thim quyén dé
yéu cau cép lai Gidy chimg nhan (c6 cap nhat bién d6i bat dong san sau khi di chuyén
nhuong).

[3] Vé dn phi dén sw so tham: Can ctr quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 Bo luat to
tung dan sy nim 2015; diém d khoan 1 Diéu 12 cua ‘Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi va Diéu 2
ctia Luat ngudi cao tudi. Bi don duwoc mién ndp tién an phi so tham. Hoan tién tam Ung
an phi cho nguyén don.

[4] Phat biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Go Vap tai phién toa la
phu hop v6i phan nhan dinh cua Hoi dong xét xir.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; Diéu 147; khodn 1 Diéu 227,
Diéu 235; Piéu 266; Diéu 271 va khoan 1 Diéu 273, caa Bo luat t6 tung dan sy nim
2015;

Can ct khoan 1 Diéu 105; Diéu 115; Dicu 494; khoan 3 Dicu 496 va diém b
khodn 1 Diéu 688 ctia BO luat dan sy nam 2015;

Cian ctr Diéu 6, 7, 9 va 30 Luat thi hanh 4n dan su;

Cian ctr diém d khoan 1 DPiéu 12 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQHQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Can ctr Piéu 2 Luat ngudi cao tudi;

Tuyén xur:

1. Chép nhén yéu cau ctia nguyén don 1a Ong P& Vin Ng (tén goi khéac 1a DS
Xuan Ng) do dng Pham Hong C 1am dai dién d6i véi bi don 1a 6ng Tran Xuan N.

Budc bi don 14 6ng Tran Xuan N va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 13
ba Nguyén Thi L c6 nghia vu giao tra ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat sd
1665/2004 (do Uy ban nhan dan huyén Hoc Mén cép cho 6ng P Xuan Ng va ba Lé
Thi N ngay 30/8/2004) cho nguyén don la 6ng D6 Vin Ng va ngudi cé quyén loi, nghia
vu lién quan 1a ba L€ Thi N ngay sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luat.

Thi hanh tai co quan thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.

Truong hop da bi that lac khong thi hanh 4n duoc, ong D) Vin Ng va ba Lé
Thi N ¢6 quyén lién h¢ Van phong dang ky dat dai Thanh ph6 H6 Chi Minh, chi nhanh
Hoc Mon va cac co quan co tham quyén dé yéu cau cap lai Gidy chimg nhan néu trén
(c6 cap nhat bién d6i bt dong san sau khi da chuyen nhuong).

2. An phi dan su SO tham: Mién nodp tién an phi so tham d6i voi bi don 1a ong
Tran Xuan N. Hoan tién tam nop an phi cho nguyén don la 6ng DPd Vin Ng sb tién
300.000 dong (ba traim ngan dong) theo bién lai thu s6 AA/2016/0018576 ngay
23/5/2017 ctia Chi cuc thi hanh an dan su quan Go Vap, Thanh phé H6 Chi Minh.



Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi
hi€u thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

3. Vé quyén khang cao: Cac duong sy c6 quyén lam don khang cdo trong thoi
han 15 ngay ké tur ngay tuyén an, duong su V:fmg mat tai phién toa hoac khong c6 mat
khi tuyén 4n ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan dugc ban
an hoac duoc téng dat hop 1€.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND QGV; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS QGV;

- VPBKDDTPHCM,
CN Hoc Mon;

- Puong su;

- Luu: TDS, ho so.

Nguyén Lé T Nhi



