TOA AN NHAN DAN CAPCAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phdc

Ban &n sd: 437/2023/HC-PT

Ngay 19 thang 6 nam 2023
“V/Iv: khiéu kién quyét dinh hanh chinh vé
quan 1y nha nudc trong linh vuc dét dai”

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phdn Héi dong xét xi phiic tham gém co:
Tham phén — Chui toa phién tda: Ba Tran Thi Thay Hong.
Céac tham phan: Ong Lé Hoang Tan.
Ba Tran Thi Hoa Hiép.
- Thu ky phién téoa: Ong Pham Quang Hién - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh pho Ho Chi Minh.
- Dgi dign Vign Kiém séat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyen Mau Hung - Kiém sat vién cao cap.
~ Trong cac ngay 15 va ngay 19 thang 6 nam 2023 tai try s¢ Toa an nhan dan
cap cao tai thanh pho H6 Chi Minh xét xu phuc tham cong khai vu an hanh chinh
phic tham thy ly s6 182/2023/TLPT-HC ngay 17 thang 3 nam 2023 ve viéc “Khieu
kign quyét dinh hanh chinh vé quan 1y nha nudc trong linh vuc dat dai”.
Do Ban an hanh chinh so tham sé: 35/2021/HC-ST ngay 20/4/2022 cua Toa
an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phiic tham s6: 1133/2022/QDPT-HC
ngay 19 thang 5 nam 2022 gitta cac duong su:
1. Ngueoi khai kién: Ong Nguyén Kim L, sinh nam 1963.
~ Dbia chi: T6 9, khu phé 5, phuong P, thanh pho B, tinh Ba Ria — Viing Tau,
vang mat.
Nguwoi dai dién theo sy quyén cia nguwoi khéi kién: Ong Luu Quang N, sinh
nam 1978.
Pia chi: S6 55 dudong N, phuong P, thanh phé B, tinh Ba Rija — Viing Tau, c6
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mat.

2. Nguoi bj kien: Uy ban nhan dan thanh phé B, tinh Ba Ria — Viing Tau, c6
don xin xét xr vang mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguoi bi kién:

- Or)g Tra‘i’n Manh T, chac vu: Pho Truong phong Tai nguyén va Méi trueong
thanh pho B, vang mat.



- Ong Nguyén Vin C, chac vu: Phé Chu tich UBND phuong K, c6 mat.

- Ong L& H, chic vy: Chuyén vién Phong Tai nguyén va Moi trrong thanh
pho B, c6 mat.

3. Nguoi ¢6 quyeén lgi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Vii Thi T, sinh nam 1968.

~ biachi: T6 9, khu phé 5, phuong P, thanh phé B, tinh Ba Ria — Viing Tau,
vang mit.
3.2. Uy ban nhan dan phuong K, thanh phé B, tinh Ba Ria — Viing Tau, vang

1%

mat.

3.3. Chi nhanh Van phong bang ky dat dai thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing
Tau, c6 don Xin xét Xur vang mat.

4. Nguoi khang cdo: Uy ban nhan dan thanh phéd B — La Nguoi bi kién.
NQI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va qué trinh gidi quyét vu dn, phia ngieoi khéi kién yéu
cau Toa an giai quyét: Ngay 01/10/2002, dng Nguyén Kim L nhan chuyén nhugng
dat ciia ong Vo Poan K dién tich dat 15.287,4m? thugc thira dat s6 12, to ban do s6
34 tai phuong K, thanh phé B.

Ngudn gbc dat la cia ba Poan Thi V sir dung tir nam 1999 dén nam 2001 ba
Poan Thi V chuyén nhuong cho 6ng V& Poan K, nim 2002 6ng V5 Poan K
chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén Kim L sir dung. Tir khi nhan chuyén nhuong
dat, ong Nguyén Kim L tryc tiép sir dung nudi trdng thuy san, va sir dung lién tuc
va khong ¢4 ai tranh chap.

Pén Nngay 13/10/2020, ong Nguyén Kim L nop ho so dé nghi Cap Glay ching
nhan quyén sir dung dat doi vai mot phan thira dat s6 12, to ban dd sé 34 toa lac
phuong K dién tich 15.287, 4m?2. Sau khi nhan hd so, Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai thanh phd B ¢6 van ban giri Uy ban nhan dan phuong K xac nhan vé nguon
goc dat va qué trinh sir dung dat caa 6ng Nguyén Kim L.

Ngay 01/12/2020, Uy ban nhhan dan phuong K da tham tra va xac nhan dién
tich dat trén véi noi dung: “nguon goc dat do ba Poan Thi V sir dung tir nam 1999
VA0 Muc dich nudi trong thiy san. Nam 2001 ba Podan Thi V sang nhwong cho dng
V6 Poan K dé tlep tuc nudi trong thuy sdn. Nam 2002 ong Vo Doan K sang nhu’o’ng
cho 6ng Nguyén Kim L va ba Vi Thi T (bang gidy tay) si dung lién tuc dén nay dé
nudi trong thay san va khong tranh chap véi ai”.

Ngay 05/01/2021 Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd B da xac
nhan ho so cua 6ng Nguyén Kim L véi noi dung “Pu diéu kién cap Gidy ching
nhdn doi véi dién tich 14.975,4m? thugc mét phan thira dat sé 12, to ban do sé 34,
phirong K theo khodn 2 diéu 101, diéu 129 Ludt Pat dai 2013; diém a, khoan 5
diéu 20 ngh; dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua chinh phu”.

Sau khi dugc xac dinh du diéu kién cap gidy ching nhan quyen sir dung dat,
co quan c¢6 tham quyén da c6 thong bao thué va ngay 12/01/2021 6ng Nguyen Kim



L da hoan thanh nghia vu tai chinh ddi v&i nha nudc lién quan dén thira dat trén.
Sau d6 ho so xin cap gidy ching nhan quyén st dung dat caa 6ng Nguyén Kim L
duoc chuyén dén Phong Tai nguyén va Mbi truong thanh phé B dé tham dinh. Sau
khi tham dinh, Phong Tai nguyén va moi tru’ong thanh phé B xac dinh du dléu kién
cap Giay chuang nhan quyén su dung dat va trinh UBND thanh phd B dé cap Gidy
chang nhan quyén st dung dat theo quy dinh.

Tuy nhién, ngay 03/6/2021, Uy ban nhan dan thanh ph() B ban hanh Van ban
s6 5699/UBND-VP vé viéc chuyén tra ho so dé nghi cdp Gidy chang nhan quyén
sir dung dat cua 6ng Nguyén Kim L vai Iy do khéng phi hop quy hoach. Pén ngay
07/6/2021, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh ph B ban hanh vén ban
“Huy noi dung xac nhan ngay 05/01/2021 tai don dang ky, cap gidy chung nhan
quyen st dung dat ddi vai dién tich 15.287,4m?2 thuoc mot phan thira s6 12 to ban
d6 sb 34, phuong K do ong Nguyén Kim L - ba Vii Thi T dang ky cap gidy. Ngay
10/6/2021, Uy ban nhan dan phuong K ¢6 van ban s6 541/UBND-VP vé viéc
“Pinh chinh ndi dung xac nhan vé ngudn gbc, qua trinh str dung dat dbi vai dién
tich 15.287,4m? thudc thira s6 12 to ban d6 sé 34 do 6ng Nguyén Kim L - ba Vi
Thi T dang ky cap gidy”.

Nhan thay viéc ban hanh vin ban s6 541 cua UBND phuong K; Vin ban xéc
nhan ngay 07/6/2021 ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd B va
Vin ban s6 5699/UBND-VP ngay 03/6/2021 cua Uy ban Nhan dan thanh phd B vé
giai quyét tra lai hd so cap giay chang nhan quyén su dung dat cho 6ng Nguyén
Kim L 1a khong phi hop phap luat, 1am anh huong dén quyén loi cua ngudi sir
dung dat.

Ong Nguyén Kim L khai kién yéu cau Toa an giai quyét: Hay Vin ban sb
541/UBND-VP ngay 10/6/2021 cia Uy ban nhan dan phuong K, thanh phé B vé
viéc: “Pinh chinh ndi dung xac nhan vé nguon gdc, qué trinh sir dung dat déi voi
dién tich 15.287,4m? thuoc thira dat s6 12 to ban db s6 34 do 6ng Nguyén Kim L -
ba Vii Thi T dang ky cap gidy”; hay xac nhan ngay 07/6/2021 ciia Chi nhanh Vin
phong Pang ky dat dai thanh phd B vé viée: “huy noi dung xac nhan ngay
05/01/2021 tai don dang ky, cap gidy chang nhan” quyén sir dung dat d6i vai dién
tich 15.287,4m?2 thuoc mot phan thira dat s6 12 to ban d6 sé 34, phuong K caa ong
Nguyén Kim L, ba Vii Thi T va hiy Van ban so6 5699/UBND-VP ngay 03/6/2021
cua Uy ban nhan dan thanh phd B vé viéc giai quyét hd so dang ky cap gidy chang
nhan quyén st dung dat ciia 6ng Nguyén Kim L; Buoc Uy ban Nhéan dan thanh pho
B cap Giay ching nhan quyen sir dung dat cho 6ng Nguyén Kim L ddi véi dién tich
14.975,4m? thudc thira s6 12, to ban d6 34 phuong K, thanh phé B theo quy dinh
cua phap luat.

- Ngwoi bj kién Uy ban nhan dan thanh phé B ¢6 y kién: Ngay 16/10/2020,
Chi nhanh Vin phong DPing ky dat dai thanh phé B ¢6 Phiéu chuyén sé 4627/PC-
CNVPDK vé viéc xac nhan ho so cap Gidy ching nhan quyen sir dung dat, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gan lién Véi dat cho ong Nguyén Kim L. Ngay
12/11/2020, Uy ban nhan dan phuong K t6 chuc lay y kién khu dan cu vé ‘nguon
g6c va thoi diém st dung dat dbi véi dién tich 15.287,4m? thudc thira dat s6 12 to
ban d6 s6 34, phuong K. Bén ngay 01/12/2020, Uy ban nhan dan phuong K xac
nhan ngudn goc dat tai Pon ding ky cap Gidy chung nhan quyén st dung dat cua
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6ng Nguyén Kim L, ba Vit Thi T voi ndi dung: “Pdt cia ba Poan Thi V sir dung tir
nam 1999 dé nudi trong thiy san. Bén nam 2001, ba Poan Thi V sang nhwong cho
ong V6 Podn K tiép tuc s dung nudi trong thiy san. Nam 2002, éng Vé Podn K
sang nhwong bang gidy tay cho 6ng Nguyén Kim L va ba Vi Thi T si dung lién tuc
dén nay dé nuéi trong thuy san”.

Tuy nhién, kiém tra hd so dia chinh thé hién phan dién tich 15.287,4m? thudc
mét phan dién tich thira s6 12/, to ban do s6 34, phuong K twong tng mot phan
dién tich thira s 06, dién tich 440.800m? to ban do s6 39, x4 L - Ban d6 nim 1998
thé hién muc dich str dung 1a dat ring phong ho tu nhién (R.TnP), loai dbi tuong
cubi trang duoc thdng ké 1a Uy ban nhan dan x4, tong dién tich 12 578.175m2.

Xét thay ngudn gbc dat do Uy ban nhan dan phuong K xé&c nhan c6 mau thun
véi hd so dia chinh, ngay 05/02/2021 UBND thanh phé B di c6 Vin ban sb
1213/UBND-VP vé viéc xin y kién huéng dan giai quyét hd so cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat caa 6ng Nguyén Kim L va ba Vit Thi T, tai phuong K.

Ngay 02/3/2021, S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria - Viing Tau c¢o
Vin ban s6 1003/STNMT-CCQLDPD dé nghi Uy ban nhan dan thanh phé B ra soét,
dbi chiéu vai S6 Muc ké dat dai xa L (cii) duoc luu trit tai Vian phong Pang ky dat
dai tinh dé co co s xu ly vu viéc. Bong thoi, can c Diéu 21 Nghi dinh sé
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu dé xac dinh thoi diém st dung dat
dang quy dinh.

Pén ngay 17/3/2021, Uy ban nhan dan thanh phd B tiép tuc c6 Vin ban sb
2394/UBND-VP V¢ xin y kién giai quyét ho so cap Gidy chiing nhan quyén su
dung dat ciia 6ng Nguyén Kim L, ba Vii Thi T. Ngay 22/4/2021, S¢ Tai nguyén va
MBoi trudng tinh ¢6 Vin ban s6 2179/STNMT-CCQLDD xac dinh cac S6 muc ké
duoc luu trir tai 03 Cép da co ban xac dinh loai dat va dbi tuong su dung dat ddi voi
thira s6 06 to ban d6 s6 39, xa L 1a ring phong ho tu nhién (R.TnP); loai ddi tugng
tai cudi trang dugc théng ké 1a Uy ban nhan dan x4, tong dién tich 1a 578.175m?2,
Ngoai ra, viéc lay y kién cua khu dan cu chi thuc hién khi thudc truong hop quy
dinh tai khoan 4 Biéu 21 Nghi dinh sé 43/2014/NB-CP. Do d6, d& nghi Uy ban
nhan dan thanh phd ra soét lai ho so dia chinh c6 lién quan dé co co so xu 1y vu
viéc mot cach chinh xac, dung quy dinh phap luat.

Nhu vay, theo ho so dia chinh cic nim hién dang quan Iy tai 03 cap va theo
huéng dan cia S& Tai nguyén va Mbi truong tinh Ba Ria - Viing Tau tai cac Vin
ban sé: 1003/STNMT-CCQLDD ngay 02/3/2021 va Vin ban sé: 2179/STNMT-
CCQLPD ngay 22/4/2021 déu thé hién dién tich 15.287,4m? thugc mot phan dién
tich thira s6 12, to ban d6 sb 34, phuong K 6ng Nguyén Kim L, ba Vi Thi T déng
ky cap Giay chung nhan 1a dat risng phong ho tu nhién do Nha nuée quan 1y.

Kiém tra thong tin quy hoach thé hién, vi tri thira dat s6 12 to ban d6 s6 34
phuong K nam trong quy hoach Khu d6 thi Tay Nam thanh phé B theo Quyét dinh
sé 1078/QD-UBND ngay 04/5/2020 caa UBND tinh Ba Ria - Viing Tau.

Do do, ngay 03/6/2021, UBND thanh phd B di ban hanh Vén ban 3{3
5699/UBND-VP ngay 03/6/2021 cua Uy ban nhan dan thanh pho B ve viéc tra ho
so dang ky cap giay ching nhan quyeén st dung dat caa 6ng Nguyen Kim L.



Pong thoi, ngay 10/6/2021, UBND phu:ong K cling dd c6 Van ban $6
541/UBND-VP Vvé viéc dinh chinh ndi dung xac nhan vé nguon goc qua trinh su
dung dat ddi véi dién tich 15.287,4m? thudc thira s6 12 to ban d6 s6 34 do ong
Nguyén Kim L, ba Vi Thi T ding ky cip Gidy, véi noi dung: “... Dién tich
15.287,4m? dat dng Nguyén Kim L va ba Vi Thi T dang ky cap Gidy co nguon gaoc
dat rimg phong hé tu nhién do Nha nuéc quan 1y”.

Tur két qua x4c minh trén cho thay, theo hd so dia chinh thi dién tich
15.287,4m? thuoc mot phan thura sé 12/ to ban d6 sé 34 phuong K 1a dat ring
phong ho tu nhién do Nha nudc quan ly. Dong thoi, dién tich dat nay khdng phu
hop quy hoach str dung dat, quy hoach xay dung da duoc Nha nudc phé duyét.

Can ctr quy dinh tai Diéu 105 Luat Dat dai nim 2013, khoan 9 Biéu 210 Luat
Dit dai nam 2013; Piéu 21 va diém a khoan 3 Diéu 22 Nghi dinh s 43/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé Biéu cua Luat
Dat dai nam 2013, UBND thanh ph0 da ban hanh Vin bin s6 5699/UBND-VP
ngay 06/3/2021 vé viéc hoan tra hd so ding ky cap Glay chang nhan quyén str
dung dét cua ong Nguyén Kim L, ba Vi Thi T 1a dang tham quyen va dung quy
dinh phap luat dat dai. Do d6, Uy ban nhan dan thanh phé B dé nghi Toa an nhan
dan tinh Ba Ria - Viing Tau tuyén xir bac yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Kim L
vaba Vi Thi T,

- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Vi Thi T trinh bay: Ba Tuoi dong
y theo yéu cau caa 6ng Nguyén Kim L va khéng cé y kién gi thém.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan Uy ban nhan dan phuwong K co y
kién: Ddi véi viéc xac nhan ngum géc st dung dat ngay 01/12/2020 tai don dang
ky cap Gidy chang nhan quyén st dung dat cua 6ng Nguyén Kim L, Uy ban nhan
dan phuong K cin ci vao phiéu lay y kién khu dan cu.

Tuy nhién, sau d6 kiém tra hd so dia chinh qua céc thoi ky thi phat hién c6 su
nham I4n vé sd to, s6 thira nén xac nhan chua chinh xac vé ngudn goc st dung dat
cua ong Nguyén Kim L. Do d6, ngay 10/6/2021, UBND phuong K da c6 Cong van
s6 541/UBND-VP dinh chinh ndi dung xac nhan la di¢n tich dat ong Nguyen Kim
L, ba Vii Thi T y&u cau cap Giay chang nhan quyen sir dyung dat c6 nguon goc rung
phong ho tu nhién do Nha nudc quan ly. Boi véi hd so dia chinh luu trit tai Uy ban
nhan dan phuong K lién quan dén dién tich dat yéu cau cap Giay chang nhan quyén
sir dung dat caa 6ng Nguyén Kim L, ba Vi Thi T: Phuong K méi thanh lap nim
2003 sau khi tach ra tir phuong L nén khong luu trit ho so dia chinh nim 1998 (ban
chinh s6 muc ké nam 1998). Ho so dia chinh ndm 2004 thé hién dién tich nay la dat
ring san xuat ty nhién (R.Tn.S), thira 12 to 34 ban d6 dia chinh 2004, khdng c6
nguodi dang ky.

- Negwoi ¢6 quyeén lgi, nghia vu lién quan Chi nhdanh Van phong Bang ky dat
dai thanh phé B co y kién:

Ong Nguyén Kim L, ba Vii Thi T dang ky, cap Gidy ching nhan déi véi dén
tich 15.287,4m? thudc 01 phan thira 06/440.800m2, t& ban d6 39, x4 L, do dac nim
1998 duoc Uy ban nhan dan phuong K xé&c nhan ngudn géc dat nhu sau: Dat cua ba
Poan Thi V suir dung tir nam 1999. Nam 2001, ba Poan Thi V sang nhuong cho 6ng



Vo boan K st dung. Nam 2002, 6ng Vo Doan K sang nhuong bang glay tay cho
6ng Nguyén Kim L, ba Pham Thi Twoi st dung nudi trong thay san cho dén nay.

Tai S6 muc ké Xq L nam 1998, thira 06/440.800m2, t& ban dd 39, xa L, do dac
ndm 1998 khong c6 doi tugng k€ khai dang ky, muc dich su dung dat ké khai dang
ky la dat RTnP (dat rieng phong ho ty nhién), cot ghi chd thé hién 1a “UB xa”.

Tai S6 muc ké phuong K nim 2004, thira 06/440800m?, t& ban d6 39, x4 L,
do dac nam 1998 (la thira 06/248.903m?, t& ban dd 34, phuong K) khong c6 dbi
tuong ké khai dang ky; muc dich ké khai dang ky la dat RTnS (Pat rirng san xuat tu
nhién) va ndi dung bién dong: Hop mot phan dién tich 22.006,5m? cua thira 01, to
ban d6 38, dién tich sir dung 217.153,5m2.

Theo xac nhan caa Uy ban nhan dan phuong K va hd so dia chinh luu tai Chi
nhanh Vin phong Ping ky dat dai thanh phd B (S6 Muc ké,...) Chi nhanh Vin
phong Pang ky dat dai thanh phé B xé4c nhan hd so caa dng Nguyén Kim L, ba Vi
Thi T du diéu kién cap Gidy chung nhan ddi véi dién tich 14.975,4m?, to ban d6
34, phuong K theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 101, Diéu 129 Luat Dat dai nam 2013
va diém a khoan 5 Diéu 20 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh
phi. Bong thoi chuyén hd so dang kY, cap Gidy chiing nhan cua 6ng Nguyén Kim
L, ba Vi Thi T dén Phong Tai nguyén va Méi trudng thanh phd B dé kiém tra trinh
Uy ban nhan dan thanh phé B cap Gidy ching nhan theo quy dinh.

Trén co s tham dinh cia Phong Tai nguyén va Moi truong thanh phd B, ngay
03/6/2021, UBND thanh phd B c6 Cong vin sd 5699/UBND-VP vé viéc giai quyét
hd so ding ky, cip Gidy ching nhan cua dng Nguyén Kim L, ba Vi Thi T va xac
dinh ho so 6ng Nguy&n Kim L, ba Vi Thi T khong du diéu kién cap Gidy chung
nhan d6i véi dién tich 15.287,4m? thuoc 01 phan thira 12, to ban d6 34, phuong K
theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 210 Luat Dat dai nam 2013; Piéu 21 va diém a
khoan 3 Biéu 22 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phi. Ly do:
Khéng phi hop quy hoach va chua phu hop véi hd so dia chinh.

Can cit Cong vin sé 5699/UBND-VP ngay 03/6/2021 ciia UBND thanh phé B
(co quan cap Gidy chung nhan), Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phd
B hay noi dung xac nhan du diéu kién cap Gidy chung nhan ngay 05/01/2021 cua
Chi nhanh Van phong Ping ky Dat dai thanh phd B tai Pon ding ky, cap Giy
chting nhan cia 6ng Nguyén Kim L, ba Vii Thi T.

Ly do Chi nhanh Vin phong Ping ky Pat dai hay ndi dung xac nhan ngay
05/01/2021 cua Chi nhanh Van phong Dang ky Pit dai do Uy ban hhan dan thanh
phd B (co quan c6 tham quyén Cap Giay chang nhén) c6 Cong vén s6 5699/UBND-
VP ngdy 03/6/2021 xac dinh hd so 6ng Nguyén Kim L, ba Vii Thi T khong du diéu
kién cap Gidy chiing nhan. Do d6, viéc hiy noi dung xac nhan ngay 20/01/2021
ciia Chi nhanh Vin phong Piang ky Dat dai tai Pon dé nghi cap Glay chang nhan
cua 6ng Nguyen KimL,baVaThi T khong lam thay ddi quyét dinh cap Gidy
chting nhan caa Uy ban nhan dan thanh phé B.

D¢ nghi Toa &n nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau xét xir theo tham quyen va
xac dinh Chi nhanh Vian phong Dang ky Dat dai thanh pho B khong phai la ngudi
c6 quyen lgi, nghia vu lién quan trong vu an nay.



Tai Bdn dn hanh chinh so tham so: 35/2022/HC-ST ngay 20/4/2022 cua Toa
an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau da quyeét dinh:

Cin ctr Diéu 5 Luat Dat dai 1993; khoan 2 Diéu 101 Luat Pat dai nam 2013;
khoan 5 DPiéu 20, diém h khoan 2, 4 Diéu 21 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cta Chinh phu; diém b khoan 2 Diéu 193 Luat T6 tung Hanh chinh;
Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Qudéc hai vé an phi, 1& phi Toa an;

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Nguyén Kim L;

+ Hay Van ban sé 541/UBND-VP ngay 10/6/2021 cua Uy ban nhan dan
phuong K, thanh pho B vé viéc: “Dinh chinh ndi dung xéac nhan vé nguon goc qua
trinh st dung dat dbi véi dién tich 15.287,4m? thudc thira dat s6 12 to ban dd sé 34
do 6ng Nguyén Kim L - Ba Vii Thi T dang ky cap gidy”;

+ Huy xac nhan ngay 07/6/2021 ciia Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai
thanh phd B vé viée: “hiy ndi dung xéac nhan ngay 05/01/2021 tai don dang ky, cap
gidy ching nhan” quyén sir dung dat d6i véi dién tich 15.287,4m? thudc mot phan
thira dat s6 12 to ban dd s6 34, phuong K cia 6ng Nguyén Kim L ba Vi Thi T;

+ Hiy Vin ban s0: 5699/UBND-VP ngay 03/6/2021 cia Uy ban nhan dén
thanh phé B vé viéc “Giai quyét hd so ding ky cap gidy chang nhan quyén sir dung
dat” cua ong Nguyen Kim L. Buoc Uy ban nhan dan thanh phé B 1ap thu tuc cap
gidy ching nhan quyén st dung dat dién tich khoang 14.975,4m? thira 12, to ban d6
34, phuong K, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau cho 6ng Nguyén Kim L.

_Ngoai ra ban 4n so thim con quyét dinh vé 4n phi hanh chinh so tham va
quyén khang céo, khang nghi theo quy dinh cta phap luat.

- Ngay 11/5/2022 Uy ban nhan dan thanh phd B ¢6 don khang céo toan bo ban
an so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham bac toan bo yéu cau khai kién cua ong
Nguyén Kim L.

Tai phién toa phic tham:
- Nguoi bi kién Uy ban nhan dan thanh phd B ¢ vin ban dé nghi xét xir vang

-

mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia Uy ban nhan dan thanh phe B c6
y kién: Bé nghi Toa an cap phuc tham bac don khai kién cia ong Nguyén Kim L
yéu cau huy Vin ban sé6 541/UBND-VP ngay 10/6/2021 cua Uy ban nhan dan
phuong K; hiy xac nhan ngay 07/6/2021 cia Chi nhanh Vin phong Piang ky dat
dai thanh phd B vé viéc: “hiy ndi dung xac nhan ngay 05/01/2021 tai don ding ky,
cap gidy chang nhan” quyén st dung dat dbi vai dién tich 15.287,4m?2 thuoc mot
phan thira dat s6 12 to ban do s6 34, phuong K cua dng Nguyén Kim L ba Vi Thi
T; hay Vin ban sé6 5699/UBND-VP ngay 03/6/2021 cua Uy ban nhan dan thanh
phd B vé viéc “Giai quyét hd so ding ky cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat”
cua 6ng Nguyén Kim L.

- Ong Nguyén Kim Ngoc dai dién theo sy quyén cia 6ng Nguyén Kim L ¢6 y
kién: Ban an so tham hay Vin ban s6 5699/UBND-VP ngay 03/6/2021 cua Uy ban
nhan dan thanh phd B vé viéc “Giai quyét hd so ding ky cap gidy ching nhan



quyén st dung dat” cua ong Nguyén Kim L; Vin ban sé 541/UBND-VP ngay
10/6/2021 cua Uy ban nhan dan phuong K; van ban xac nhan ngay 07/6/2021 cua
Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai thanh phd B dong thoi buge Uy ban nhan
dan thanh phé B lap thua tuc cap gidy chang nhan quyén st dung dat cho éng
Nguyén Kim L 14 déng quy dinh. Do dé dé nghi giit nguyén ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé H5 Chi Minh phét
biéu quan diém vé& viéc giai quyét vu an: V& viéc tuan theo phéap luat trong qué
trinh giai quyét vu an & giai doan phuc tham: Nhimg ngudi tién hanh t6 tung va
ngudi tham gia t6 tung da thuc hién ding céc quy dinh coa Luét t6 tung hanh
chinh. Nguoi bi kién Uy ban nhan dan thanh phé B khang céo trong han luat dinh
nén du diéu kién xét xir theo thu tuc phic tham.

V& noi dung khang céo: Xét thay ban an hanh chinh so thAm xem Xét giai
quyét chap nhan yéu cau khoi kién caa dng Nguyén Kim L 13 ¢6 can cir. Do d6, dé
nghi cin ctr khoan 1 Diéu 241 Luat té tung hanh chinh, bac khang céo caa Uy ban
nhan dan thanh phé B, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai [iéu, chting ctr da duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa; Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Don khang céo ctia Uy ban nhan dan thanh phé B trong thoi han lujt dinh,
hop 1€, du dieu kién dé xem xét giai quyét theo thu tuc phac tham.

Ngudi bi kign Uy ban nhan déan thanh phd B c6 van ban dé nghi xét xir vang
mat. Nén tien hanh phién toa phuc tham xét xur vang mat nguoi bi kién theo quy
dinh tai khoan 4 Biéu 225 Luat to tung hanh chinh.

[2] Ong Nguyén Kim L khoi kién yéu cau Toa an giai quyét hay Vin ban sé
5699/UBND-VP ngay 03/6/2021 ciia Uy ban nhan dan thanh phd B vé viéc “Giai
quyét ho so dang ky cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat” ctia 6ng Nguyén Kim
L; Van ban sb 541/UBND-VP ngay 10/6/2021 caa Uy ban nhan dan phuong K;
Van ban xac nhan ngay 07/6/2021 cua Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai thanh
pho B. Yéu cau Uy ban nhan dan thanh phé B lap thu tuc cap giay chang nhan
quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Kim L. Toa an cép so tham di xac dinh vé thoi
hiéu khoi kién, d6i tugng khoi kién, tham quyén giai quyét vu an 1a dung quy dinh
tai cac Piéu 30, 32, 116 caa Luat To tung hanh chinh.

[3] Xét tinh hop phép cua Quyét dinh hanh chinh bi khiéu kién:

[3.1] Ong Nguyen Kim L khai ngudn goc dat 1a caa ong Poan Vin S khai phé
st dung nudi tréng thay san tir nam 1993. DPén nam 1999, 6ng Poan Vian S cho con
gai 1a ba Poan Thi V st dung nudi trong thuy san. Nam 2001, ba Poan Thi V
chuyén nhuong cho 6ng Vo Doan K sir dung nudi trong thuy san. Nam 2002, 6ng
Vo Poan K sang nhugng lai cho 6ng Nguyen Kim L, ba Vi Thi T st dung dé nudi
trong thuy san, hai bén c6 13p giay viét tay vao ngay 01/10/2002 véi dién tich dat
15.287,4m? thudc thira dat s6 12, to ban d6 sé 34 tai phuong K, thanh phd B.

Cén ctr SO muc ké nam 1998 do xa L I3p thi dién tich dat 6ng Nguyén Kim L
yéu cau cap giay chirng nhan quyén suir dung dat thuoc thura s6 6, to ban d6 39 dién
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tich 440.800m?2, myc dich st dung: dat rirng phong ho tuu nhién (R.Tn.P); cot ghi
chd thé hién “UB xa”. Tai S6 muc ké nam 2004 do phuong K 14p thi dién tich dat
6ng Nguyén Kim L yéu cau cap gidy chang nhan quyén st dung dat thuoc thira sé
12, to ban d6 34 ¢6 ghi muc dich sir dung “R.Tn.S” ¢ nghia 1a riing phong ho tu
nhién, dién tich 248.903m? nhung khong ghi tén nguoi sir dung. Cudi trang ghi:
"Péi twong sir dung khac”.

Sau khi nhén chuyén nhuong dat vao nim 2001, gia dinh 6ng Nguyén Kim L
su dung o6n dinh, lién tuc dé nudi trong thuy san dén nay. Ngay 13/10/2020 ong
Nguyén Kim L nop hd so dé nghi cap Glay chang nhan quyén st dung dat ddi voi
dién tich 15.287,4m?thudc mot phan thira dat sé 12, to ban dd s 34 toa lac phuong
K tai Uy ban Nhan dan thanh phé B.

[3.2] Ngay 01/12/2020 Uy ban Nhan dan phuong K d tham tra va xac nhan
dién tich dat trén véi noi dung: “nguon goc dat do ba Poan Thi V sir dung tir ndm
1999 vao muc dich nudi trong thuy san. Nam 2001 ba Doan Thi V sang nhwong
cho éng Vé Poan K dé tlep tuc nudi trong thuy sdn. Nam 2002 éng Vo Doan K
sang nhwong cho ong Nguyen Kim L va ba Vi Thi T (bang gidy tay) siz dung lién
tuc dén nay dé nudi trong thuy san va khéng tranh chdp véi ai”.

Pén ngay 05/01/2021, Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai thanh phd B
cling dd x&c nhan hd so cia 6ng Nguyén Kim L véi noi dung “Pu diéu kién cdp
Gidy chirng nhdn doi véi dién tich 14.975,4m? thugc mét phan thita dat s6 12, to
ban dé sé 34, phwong K theo khodn 2 diéu 101, diéu 129 Ludt Pat dai 2013; diém
a, khodn 5 diéu 20 nghj dinh 43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 cuia chinh phu”.
Ngay 12/01/2021, dng Nguyén Kim L di thuc hién nghia vu tai chinh d6i voi Nha
nudc lién quan dén dién tich dat dang ky cap gidy chang nhan quyén st dung dat.

Sau d6 Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd B chuyén ho so ding
ky, cip Gidy chung nhan cia 6ng Nguyén Kim L, ba Vii Thi T dén phong Tai
nguyén va Moi truong thanh phd B dé trinh Uy ban nhan dan thanh phd B cap Giay
ching nhan quyén st dung dét theo quy dinh ciia phép luat.

Nhu vay cin cir xac dinh 6ng Nguyé&n Kim L nop ho so, dang ky xin cap gidy
chang nhan quyén sir dung dat dung trinh tu, thi tuc theo quy dinh tai cac Diéu 18,
20, 70 cia Nghi dinh s6 43/2014/NB-CP ngay 15/5/2014 caa Chinh phii quy dinh
chi tiét thi hanh mot sé diéu cua luat dat dai va Piéu 8 ciia Thong tu sd 24/TT-
BTNMT ngay 19/5/2014 cta Bo Tai nguyén va Méi truong.

[3.3] Ddng thoi tai béo cdo sé 225/BC-UBND ngay 02/06/2021 Uy ban nhan
dan phuong K ciing da xac dinh: “Ngay 29/5/2021 Uy ban nhdn ddn phwong Xac
minh éng V6 Poan K (chu dat cii) ¢6 thita ddt s6 12 to bdn do so 34 véi dién tich
76.653,4m2 éng V6 Poan K dwoc Uy ban nhan dan thj x& Ba Rja cap gidy chiing
nhdn quyén s dung dat s6 AG912654 cdp ngay 21/12/2006 c6 nguon goc la dat
cua ong Vo Poan K nhgn chuyén nhwong cua ba Poan Thi V tir ndm 2001. Nhu
vay thira dat s6 12/ to ban do so 34 cua ong Nguyén Kim L - ba Vii Thi T ding ky
cap giday ching nhdn quyen sur dung dat va thira dat s6 12 to ban do sé 34 cua ong
V6 Poan K da dwoc cap gidy c6 chung nguon goc 1a éng Vé Poan K nhdn chuyén
nhwong Cua ba Doan Thi V tir nam 2001 .



Xét thady 6ng Nguyén Kim L c6 qué trinh st dung dat on dinh lién tuc, khéng
phét sinh tranh chap va khéng bi xu phat vi pham hanh chinh, d diéu kién dé dugc
xem Xxét cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Tuy nhién, Uy ban nhan dan
thanh phd B cho rang 6ng Nguyén Kim L khéng du diéu kién cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat do khéng phl hop véi quy hoach str dung dat theo Quyét dinh sb
1078/QD-UBND ngay 04/5/2020 cua Viéc Uy ban nhan dan tinh Ba Rija - Ving
Tau.

Nhung theo khoan 2 Diéu 49 Luat dat dai ndm 2013 quy dinh: “Trwong hop
quy hogch sir dung dat da dwoc cong bo ma chwa cé ké hoach sir dung dat hang
nam cap huyén thi nguoi sir dung dat dwoc tiép tuc sir dung va duwroc thuc hién cac
quyén Cia nguwoi sir dung ddt theo quy dinh cua phap ludt”.

Nhu vay, dbi chiéu voi quy dinh trén, thi dng Nguyen Kim L dugc thuc hién
C4C quyén caa ngudi st dung dat theo quy dinh tai cac Piéu 101, 166 cua Luat dat
dai va khoan 5 Piéu 20 va diém h khoan 2 Diéu 21 caa Nghi dinh s 43/ND-CP
ctia Chinh phu chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat dat dai nam 2013,

Xét Vin ban s6 5699/UBND-VP ngdy 03/6/2021 cua Uy ban nhan dan thanh
phd B ban hanh vé viéc “Giai quyét tra ho so dang ky cap giay ching nhén quyén
st dung dat” cua ong Nguyen Kim L va xac dinh hd so 0ng Nguyen Kim L, ba Vi
Thi T khong du diéu kién cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a chwa dung
quy dinh cua phap luat. Can cir Van ban 5699/UBND-VP, Chi nhanh Van phong
Dang ky dat dai thanh phé B c6 xac nhan ngay 07/6/2021 *“huy noi dung xac nhan
ngay 05/01/2021 tai Pon dang ky, cap gidy chiing nhan” cua dng Nguyén Kim L ba
Vii Thi T; Pong thoi Uy ban nhan dan phwong Kim Dinh ban hanh Vian ban s
541/UBND-VP ngay 10/6/2021 “Pinh chinh ndi dung xac nhan vé ngudn gdc s
dung dét ddi vi dién tich 15.287,4m? thugc thira dat s6 12 tor ban do s6 34 do 6ng
Nguyén Kim L - ba Vii Thi T dang ky cap gidy c6 nguon gdc dat ring phong ho tu
nhién do Nha nudc quan ly” 1a chua phu hep véi qua trinh thuc té sir dung dat, lam
anh hudng dén quyén va loi ich hop phép cia gia dinh 6ng Nguyén Kim L.

Ban 4n so tham chap nhan yéu ciu khai kién cua dng Nguyén Kim L, hay
Vin ban s6 5699/UBND-VP ngay 03/6/2021 cua Uy ban nhan dan thanh phé B vé
viéc “Giai quyét ho so diang ky cap gidy chiang nhan quyén st dung dat” cia ong
Nguyén Kim L; hay xac nhan ngay 07/6/2021 ctia Chi nhanh Vin phong Ding ky
dét dai thanh phd B vé viéc: “hiy ndi dung xéc nhan ngay 05/01/2021 tai don dang
ky, cap gidy ching nhan” quyén sir dung dét doi voi dién tich 15.287,4m? thuge
mot phan thira dat sb 12 to ban d6 s6 34, phuong K caa 6ng Nguyen Kim L ba Vi
Thi T; hay Van ban sb 541/UBND-VP ngay 10/6/2021 cua Uy ban nhan dan
phuong K, thanh pho B vé viéc: “Dinh chinh ndi dung xéc nhan vé nguon goC qua
trinh st dung dat d6i véi dién tich 15.287,4m?2 thudc thira dat s6 12 to ban do s6 34
do 6ng Nguyén Kim L - ba Vii Thi T dang ky cap gidy” 13 ¢6 can cu.

[4] Tai phién toa phuc tham ngudi bao vé quyén loi hop phép cua Uy ban
nhan dan thanh pho B, cho rang dién tich dat 6ng Nguyén Kim L yéu cau cap giay
chang nhan quyén st dung dét thude dat rimg phong ho tu nhién do Uy ban nhan
dan x& quan ly. Tuy nhién tai to trinh s6: 131/TTr-TNMT Ngay 01/02/2021 Phong
Tai nguyén va Mai truong thanh phd B xac dinh thira dat s6 12 to ban d6 s6 34
phuong K khéng nam trong danh sach quy dat céng giao Uy ban nhan dan cap
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huyén quan ly theo Quyét dinh s6 3693/QD-UBND ngay 31/12/2019 cua Uy ban
nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau va khéng nam trong quy dat cong do Nha nudc
quan ly tir trude dén nay. Dang thai tai bién ban xac minh ngay 02/12/2021 can b
dia chinh phuong K cung cip théng tin: “Theo hd so dia chinh nam 2004 do
phuong K quan ly thi dién tich dat caa 6ng Nguyén Kim L 1a dat ring san xuat tu
nhién, thugc mot phan thira s6 6 to ban do s6 34 khong c6 ngudi dang ky (But luc
s 74). Do do, khong chap nhan y kién cuia nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap
cta Uy ban nhan dan thanh phé B, gii nguyén ban an hanh chinh so tham theo dé
nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao 1a c6 can ci.

[5] Theo quy dinh tai diém b khoan 2 Biéu 193 Luat Té tung hanh chinh, Hoi
ddng xét xtr co quyén quyét dinh budc co quan Nha nudc hoic ngudi ¢d tham
quyén trong co quan nha nudc thyc hién nhiém vy, cong vu theo quy dinh cua phép
luat. Do d6 diéu chinh lai cho dung: Budc Uy ban nhan dan thanh phé B thuc hién
nhiém vy, cdng vu vé viéc xem xét cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat ddi voi
dién tich 15.287,4m? thudc thira dat s6 12 to ban d6 s6 34 cho 6ng Nguyén Kim L -
ba Vii Thi T theo quy dinh cua phéap luat.

[6] V& an phi hanh chinh phic tham: Do khang cao khong duoc chap nhan
nén Uy ban nhan dan thanh phd B phai chiu &n phi hanh chinh phic tham theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 34 cua Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an;

[7] Céc quyét dinh khac ciia Ban 4n so tham vé 4n phi hanh chinh so tham,
khong cd khang céo, khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

1. Cian ctr khoan 1 Piéu 241 cua Luat to tung hanh chinh; Diéu 34 Nghi quyét
s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an;

- Khéng chap nhan khang céo caa Uy ban nhan dan thanh phé B, tinh Viing
Tau.

2. Gitt nguyén Ban an hanh chinh so tham s6: 35/2022/HC-ST ngay 20/4/2022
cua Toa a&n nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau;

Chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng Nguyén Kim L:

2.1. Huy Vin ban s6 5699/UBND-VP ngay 03/6/2021 ctua Uy ban nhan dan
thanh phd B vé viéc “Giai quyét hd so dang ky cap gidy ching nhan quyén st dung
dat” cua 6ng Nguyén Kim L; Hay xé&c nhan ngay 07/6/2021 cua Chi nhanh Vin
phong Pang ky dat dai thanh phd B vé viéc: “hiy noi dung xac nhan ngay
05/01/2021 tai don dang ky, cap gidy chang nhan” quyén sir dung dat d6i vai dién
tich 15.287,4m?2 thuoc mot phan thira dat s6 12 to ban d6 sé 34, phuong K caa dng
Nguyén Kim L ba Vii Thi T; Hay Van ban s6 541/UBND-VP ngay 10/6/2021 cua
Uy ban nhan dan phuong K, thanh phé B vé viéc: “Dinh chinh ndi dung x&c nhan
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vé nguon goc, qua trinh sir dung dat doi véi dién tich 15.287,4m? thudc thira dét so
12 to ban d6 s6 34 do 6ng Nguyéen Kim L - Ba Vi Thi T dang ky cap giay”;

2.4. Buoc Uy ban nhan dan thanh phé B thuc hién nhiém vu, cdng vu Vé viéc
xem xét cap giay ching nhan quyén st dung dat déi voi dién tich 15.287,4m? thudc
thira dat s6 12 to ban d6 s 34 cho 6ng Nguyén Kim L - Ba Vit Thi T theo quy dinh
cua phap luat.

3. Uy ban nhan dan thanh phé B phai nop 300.000 ddng (Ba tram ngan dong)
an phi hanh chinh phtc tham. Puoc khau trir vao s tién nop tam ang an phi theo
bién lai thu s6 0000278 ngay 07/6/2023 cua Cuc Thi hanh &n dan su tinh Ba Ria -
Viing Tau.

4. Cac quyét dinh khac cia Ban an so tham vé an phi hanh chinh so tham,
khong c6 khang cao, khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khang cao, khang nghi.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
(D3 ky)
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