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Nguyén don ba Nguyén Thi Mpng N trinh bay: Vo nim 2003 sau khi lap gia
dinh, vo chdng ba N ra ¢ riéng va dugc ong Nguyén Th (nay da chét) cho 1am nha &
trén dat cia Nha nudc do ong Th khai hoang. Trudc khi ba N don dén & khu vuon nay
c6 nha ctia 6ng Th va mot sé ho dan khac cling da str dung 16i di nay dé di ra duong
cong cong, luc do 1a dudng dat bang phang va da c6 16i mon. Sau d6 6ng Th don nha di
noi khac va cho ba N khu vuon ndy nén ba N 1am nha & va tiép tuc st dung 16 di nay tir
nam 2003.

Qua trinh st dung dat ba N tién hanh 1ap ho so ding ky dat dai theo quy dinh dé
duogc cip gidy ching nhan QSD dat dbi v6i dién tich da sir dung tir nam 2003. Pén nim
2015 thira dat ba N st dung duoc hoi dong xét cap dat phuong DD xét duyét Va‘1 duoc
UBND thi x& bién Ban cap giéy ching nhan QSD dét cho ba N dién tich 300m’, thira
dat s6 891, to ban do s6 9, cap ngay 09/02/2018. Sau d6 ba N tlen hanh 1ap thu tuc cap
d6i dugc So Tal nguyén va Moi truong tinh Quang Nam cap glay ching nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha va tai san khac gan lién véi dat s6 CO 083759 ngay
13/9/2018, thira dit s6 891, dién tich 300m?; muyc dich sir dung dit & do thi.

Theo so d6 thtra dét thé hién trong cac gidy ching nhan QSD dat thi vé phia Nam
thira dat c6 mot con duong dat chiéu rong 3m noi voi 16i di dang tranh chap ndi voi
duong chinh cua khu dan cu. Trén thuc té con dudng dat 3m trude mat nha ba N ndi dai
tiép giap voi 16i di dang tranh chap va di thang ra duong bé tong 773, 101 di nay ong Th
da st dung trudce do, nam 2003 khi ba N don vé day lam nha sinh sbng thi tiép tuc sir
dung 16i di nay, day 1a 16i di duy nhat tir nha ba N di ra duong cong cong 773. Tuy
nhién dén nim 2018 do hai bén mau thudn nén ba Th ty ¥ rao ludi B40 bit 2 dau 16i di
khong cho ba N di, khong con 16i di nao khac nén ba N phai di tam qua thira dat tho cu
(dat trong) ctia mot ngudi dan dé di ra dudng cong cong. Sau d6 ba N khiéu nai va khai
kién.

Nay ba N yéu cau ba Th phai thdo d rao ludi B40 tra lai 16i di duy nhét cho ba N
véi dién tich 39,3m”’.

Bi don ba Nguyén Thi Th trinh bay: Nguyén trudc giai phong cha, me ba Th 13
ba Lé Thi D va 6ng Nguyén X da khai hoang, v& hoa dat dé lam mot ngdi nha tam sinh
song va trong hoa mau trén manh dat nay. Pén khoang nim 1960 me ba Th chét, nim
1967 cha ba Th chét. Sau khi cha, me chét thi ba Th tiép tuc séng cung cha rudt Nguyén
C trén ngdi nha va manh vuon do cha, me khai hoang dé lai. Qua trinh s dung dat ba
Th khdng ké khai, diang ky nén chua dugc cdp gidy chimg nhan QSD dat d6i vé6i dién
tich ma cha, me khai hoang dé lai. Pén khoang ndm 1982 ba Th dén ¢ tai khu vuon
khac da dugc cip gidy ching nhan QSD dat va hién nay dang song trén khu vuon nay,
phan dat ctia cha me ba Th khai hoang dé lai do & ong Nguyén C tiép tuc quan 1y, sir dung
dé trong cay nhu dau, ca, thude 14, khoai lang, san, ..... riéng ngdi nha tam cia cha, me
bi hu hong khdng con.

Sau nay 6ng C da keé khai, dang ky toan b dién tich dat do cha, me ba Th ,khaj
hoang nhung Nha nudc chi cap gidy chung QSD dat dlen tich 200m thira dat so
28/1995, t& ban d6 sd 9 tén Nguyén C va dién tich 200m?, thira dat sb 28/ 1994, t& ban
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d6 s 9 tén Nguyén Thanh H (Nguyén Thanh H Ia con trai 6ng C va 2 thira dat ndy sau
do ong C, 6ng H da chuyen nhuong lai cho con trai bd Th 1a Nguyén Thanh Tr), dong
thoi toan bo dién tich dat do cha, me ba Th khai hoang con lai chua dugc cap giay
ching nhan QSD dat 6ng C di giao lai cho ba Th tiép tuc quan 1y, sir dung dén nay
(trong d6 c6 161 di dién tich 39,3m?).

Pén nam 2018 ba Th bi mat mot sd cdy duong lidu (thdng) nén da xay tuong gach
cao khoang 30cm (chua t0), trong try bé tong va kéo ludi B40 dé rao chén xung quanh
toan b phan dat do cha, me khai hoang dé lai nhung chua duoc cap gidy chung nhén
QSD dat (trong d6 c6 dién tich dang tranh chap 1a 16i di), khi tién hanh rao chan ba N
khong c6 y kién gi. Sau d6 ba Th xay dung mot kho chira @6 trén phan dat do cha, me
khai hoang d¢ lai thi ba N khong cho xay dung va khiéu nai.

Ba Th thira nhan vao nam 2018 ba Th di dung ludi B40 dé rao bit hai dau 16i di ma
ba N di st dung tir khi don vé lam nha & (16i di dang tranh chap), 16i di nay di tir nha ba
N di qua nha ctia mot s6 ho dan khac di thang ra dudng bé tong 773. So di ba Th dung
luGi B40 dé rao bit 2 dau chin 16i di voi dién tich 39,3m? 1a do dét nay ciia Nha nudc
nhung cha, me d khai hoang d¢é lai cho ba Th quan 1y, sir dung tir trudc dén nay, ba N
mudn sir dung 16i di nay phai tra tién cho ba Th. Trén phan dét tranh chap dién tich
39,3m? ¢6 tai san cua ba Th gém ludi B40.

Nay ba N yeu cau ba Th phai tra 16i di dién tich 39, 3m ba Th dong y tra 16i di
dién tich 39,3m” cho ba N nhung ba N phai boi thuong tién cong khai hoang, quan 1y
dat dai tir trude dén nay cua ba Th véi sé tién 60.000.000d.

UBND phwong DD do O6ng Pham Quang C dai dién trinh bay tai loi khai cO
trong hé so vu dn nhw sau: Khoang naim 2003 ba N c¢6 nhu cau vé dat ¢ nén da tu y st
dung phan dét thudc thia dét hoang BCS28 ctia Nha nudc do UBND phuong DD quan
ly dé xday dyng nha ¢ sinh song, nhung dén nim 2017 ba N méi tién hanh lap ho so, thu
tuc dé xem xét va cap gidy chu:ng nhan QSD dit vao ngay 13/9/2018, thira dat sb 891, t&
ban d s6 09, dién tich 300m®.

Theo ho so dia chinh dat dai hién nay UBND phuong DD dang quan ly thé hién:
Thira dat s6 891, to ban d6 s6 09, dién tich 300m Nha nudc cap gidy ching nhan QSD
dat cho ba N vao nim 2018 thudc thiura dat sd BCS28, to ban do sb 9, loai dat hoang, ho
so dia chinh duogc xac 1ap nam 1985 theo Chi thi 299/TTg thé hién thira Hg224, to ban
d6 s6 11 do Nha nudc quan 1y.

Theo ban db 64 do Trung tim Po dac S¢ Dia chinh Quang Nam-Da Ning do dac
nam 1993 khong thé hién con duong. Trude thoi diém ba N don dén thira dat nay 1am
nha sinh séng thi 16i di hién nay dang tranh chip 13 muong nudc ty nhién, qua trinh sir
dung thanh con dudng dit mon. Con dudng nay nam phia Ty nha ba N di qua nhiéu ho
dan khac rdi di thang tiép ndi voi duong bé tong 773 (trong d6 c6 phan dat dang tranh
chap). Loi di dang tranh chap 1a dat thudc thira BCS28, loai dat hoang ctia Nha nude do
UBND phuong DD quan 1y, viéc ba Th tu ¥ rao chan hodc xdy dung trén dit ciia nha
nudce 1a khong dung phap luat.



Do ba Th bit 2 dau 16i di ctia ba N nén ba N di tam qua dat trong da cap gidy
chtng nhan QSD dit cho nguoi khac dé ra dudng cong cong. Do d6 UBND phudng DD
dé nghi Toa an Xem xét va giai quyét dé ba N c6 16i di tir nha ra dudng coéng cong theo
ding phap luat.

Ludt sw Lé Ngoc X - Ngwoi bao ve quyen va lgi ich hop phdp cho ba N trinh
bay nhur sau: Phan 16i di dién tich 39,3m? 1a dat hoang thugc thira BSC28 cua Nha nudce
do UBND phuong PD quan 1y, ba Th ty 1an chiém dit cia Nha nudc roi x@y dung
tuong rao ludi B40 dé rao xung quanh (trong d6 co phan dat 16i di dang tranh chap) va
cho rang dat cia ba Th khai hoang la vi pham phap luat. L6i di nay da ton tai rat lau
trude khi ba N don vé ddy 1am nha sinh sdng, 16i di bat dau tir nha ba N, di qua nha mot
s6 ho dan khac di thang ra dudng bé tong 773 c¢6 d6 dai hon 500m, rat nhidu ho dan da
di trén con duong ndy, vi nha ctia ba N & cudi con dudng nén ba Th di tu ¥ rao ludi B40
dé bit 2 dau doan 16i di c6 do dai 13,1m khéng cho ba N di nén ba N phai xin di tam qua
dat tho cu cia nguoi khac dé ra duong cong cong, sau nay chu dat xay dung nha o thi ba
N khong duoc di nita, ba N khong con 16i di nao khac. Nha nudce da cap dat cho ba N sir
dung lam nha & thi phai c6 16i di dé ba N di tir nha ra dudng cong cong. Do d6 ba N yéu
cau mé 16i di tir nha ra dudng cong cong 1a ding quy dinh cia phép luat. Tai cac phién
hoa giai va tai phién toa ba Th thu’a nhan 16i di dién tich 39,3m” 14 dit cua Nha nudc va
dong v tra 16i di dién tich 39, 3m? cho ba N nén dé nghi Hoi dong xet xu chap nhan. Doi
v6i viéc ba Th yéu cau ba N boi thuong cong khai hoang dat véi s6 tién 60.000.0004 1a
khong c6 can clr nén dé nghi khong chap nhan.

Tém tit y kién phat biéu ciia Kiém sat vién:

+ V& viéc tuan theo phap luat: Tir khi thu Iy vu 4n Tham phan, Thu ky Toa an va
Hoi déng xet xr dugc phan cong giai quyét vu an da thyc hién ding theo trinh ty, thu tuc
do B¢ luat T tung dan sy quy dinh. CAc dwong sy dd chap hanh dung cac quy dinh cua
phép luat.

+ V& giai quyét vu an: Chap nhan don khai kién cia ba N, ba Th phai thao d&
toan bo tai san di xay dung trai phép dé tra lai cho ba N 15i di c¢6 dién tich 39,3m’ rong
3m, chiéu dai 13,1m, khong chap nhan yéu cau boi thudng sb tién 60.000.000d cia ba
Th. Phan dién tich 2,7m” ba N ¢6 don xin rat mot phan don kién, dé nghi HDXX dinh
chi xét xtr ddi v6i dién tich nay.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an, dugc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chip va thdm quyén giai quyét vu an: Ba N khoi kién yéu
cau ba Th tra lai 16i di dién tich 39,3m’. DAy la tranh chip dit dai theo quy dinh cua
phap luat vé dit dai cin ctr khoan 9 DPiéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 BLTTDS tranh
chap thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an cdp huyén. Dbi tuong tranh chép 1a bat
dong san (161 di) tai phuong DD, thi xi bién Ban theo quy dinh tai diém c khoan 1 Piéu
39 BLTTDS vu 4n dén sy thudc tham quyén giai quyét cia TAND thi xd Dién Ban, tinh
Quang Nam.
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- [2] V& thu tuc t6 tung: Or}g C dai dién UBND phuong BD C('J‘ don dé nghi xét xur
vang mat. Cén, ctr khoan 1 DBi€u 227 B0 luat To tung dan sy Ho1 dong xét xur tién hanh
xét Xr vu 4n vang mat duong su.

[3] Vé ndi dung tranh chdp: Vao nim 2003 ba N tir noi khac dén 1am nha sinh séng
trén thira dat s6 BCS28, to ban dd s 9, loai dét hoang ctia Nha nudc. Qud trinh str dung
dat ba N tién hanh 1ap ho so ding ky dat dai dé dugc xem xét cip gidy ching nhan QSD
dat déi v6i dién tich da sir dung. Pén nam 2015 thira dat ba N sur dung duoc hoi dong
xét cap dat phuong PD xét duyét va du:oc UBND thi xa Dién Ban cap glay ching nhén
QSD dat cho ba N dién tich 300m®, thia dat sb 891, to ban d6 sd 9, cAp ngay
09/02/2018. Sau do6 ba N tlen hanh lap thu tuc de cap doi va So Tai nguyén va Moi
truong tinh Quang Nam cap glay chting nhan quyén sir dung dat, quyen sO hiru nha va
tai san khac gan lién voi dat s6 CO 083759 ngay 13/9/2018 thira dat s6 891, dién tich
300m?; muc dich st dung: Dit ¢ db thi, nhung thuc té ba N st dung dién tich tang, phan
dién tich sir dung ting khong lién quan dén dién tich 16i di dang tranh chap nén khdng
xem xét.

Theo so do thtra dat thé hién trong gidy ching nhan QSD dat ctia ba N vé phia Nam
thira dat s6 891 c6 mot con dudng dat chiéu rong 3m. Trén thuc té con duong dat 3m
trude nha ba N hién nay ba N di 14n chiém mot phan dé xdy dung san va cong ngd,
phan con dudng con lai ndi dai tiép giap véi 16i di dang tranh chap va di thang ra duong
bé tong 773. Ba N sir dung 16i di nay tir lau, nhung dén ndm 2018 do ba N va ba Th xay
ra mau thuan nén ba Th tu y dung luéi B40 bit chan 2 dau 16i di, khong cho ba N tiép
tuc di trén con dudng nay dan dén tranh chap.

Can ctr vao cac tai liéu, chirng ctr thu thap dugc va theo UBND phuong BD cung
cap: Ban do 64 do Trung tim Po dac S¢ Dia chinh Quang Nam-Pa Néing do dac nim
1993 khdng thé hién con dudng, nhung thuc té 16i di dang tranh chip trudc day la
muong nudc ty nhién, qua trinh st dung thanh con duong d4t mon va mét sd ho dan da
di trén con duong nay ra duong bé tong 773 trong d6 ¢6 ba N. UBND phuong BD xac
dinh phan dat 161 di dién tich 39,3m’ 1a dat thudc thira BCS28, loai dat hoang cua Nha
nuéc do UBND phudng PD quan 1y, viéc ba Th tu ¥ rao chin va xay dung tai san trén
dat ctia Nha nudc 1a khong dung phap luat. Do ba Th bit 2 dau 16i di ciia ba N nén ba N
phai di tam qua dat trong da cap gidy chimg nhan QSD dat cho nguoi khac dé ra duong
cong cong va UBND phuong DD dé nghi Toa 4n xem xét va giai quyét dé ba N co 16i di
tir nha ra dudng cong cong theo ding phap luat. Pong thoi tai cac phién hoa giai va
phién tda ba Th thira nhan 16i di dién tich 39,3m” 1a dit cua Nha nudc va dong ¥ tra lai
16i di dién tich 39,3m” cho ba N. Can cir Diéu 92 B6 luat T tung dan sy day 1a nhitng
tinh tiét khong phai chimg minh, do d6 HDXX chép nhén viéc ba Th tu nguyén tra lai
16i di dién tich 39,3m? cho ba N 1a dung quy dinh cta phéap lut.

_ Trén phén dat tranh chp dién tich 39,3m’ ¢6 tai san ciia ba Th da duoc dinh gia
gom: Ludi B40: 1,2m X 3,2m = 3,84m2 tri gia thanh tién 96.000d; Luoi B40: 2,2m X 3m
= 6,6m” trj gi4 thanh tién 165.000d, ba Th phai thao d& tai san co trén dién tich 39,3m>

Ba Th yéu cau ba N phai tra tién cong khai hoang dat dién tich 39,3m?* véi s6 tién
5



60.000.000d. Xét 101 nai cia ba Th thdy rang: Phan dat tranh chip dién tich 39,3m’
thudc thira BCS28 1a dat hoang cua Nha nudce nén khong c6 gia, do d6 Hoi dong dinh
gia khéng xac dinh gia dét theo gia Nha nudc va dién tich dét tranh chip chua cip gidy
chtng nhén quyén st dung dat cho ca nhan, t6 chirc nao nén khong thyuc hién giao dich
trén thi truong, do d6 Hoi dong dinh gia khong xac dinh duoc gia thi truong. Léi di dién
tich 39,3m? trudc ddy 12 muong nude tu nhién, qua trinh st dung thanh con duong dit
mon, 16i di bang phang khdng c6 dat bdi trlic nén khong dinh gid. Tuy nhién tai bién ban
lam viéc ngay 20/3/2019 va bién ban giai quyét tranh chap dat dai ngay 07/10/2020 do
UBND phuong BD léap, hai bén théng nhét va duogc két luan thuc hién noi dung sau:
Con duong di vao nha ba N dai 13m, rong khoang 2,5m la con duong di chung do
UBND phuong DD quan 1y, cac bén cé trach nhi¢ém st dung chung, ba Th chitra lai con
dudng di cho ba N, ba N hé tro kinh phi cho ba Th theo mét vudng 1a 90.000d/1m?, dién
tich hd trg duoc do dat thuc té tai hién truong, ba Th théng nhat nhan 50% sb mét
vudng cta tong dién tich phai mé duong, ba N phai ho tro 50% sb tién trén tong sd mét
vuong dé mo duong. Do d6 HXDX budc ba N phai c¢6 nghia vu ho trg cho ba Th sd tién
1.768.500d [(39,3m? x 90.000d/2]. Viéc ba Th yéu cau bdi thuong sé tién 60.000.000d
1a khong c6 can ctr chap nhan.

Tai phién toa Nguoi bao Ve quyén va loi ich hop phap cho ba N phat biéu y kién
cho rang 16i di dién tich 39,3m? 1a dét hoang cua nha nudc do UBND phuong DD quan
ly, 16i di duoc moi nguoi sir dung tir rat 1au, viéc ba Th ty ¥ rao chin bit 2 dau 16i di
thudc dat cua nha nudc 1a vi pham phap luat. Tuy nhién tai cac phién hoa giai va tai
phién toa ba '[h dong y tra 161 di dién“cich‘39,3m2 Chq ba N nén d¢ nghi Hoi dong xét xtir
cong nhén. Bo1 véi viée ba Th yéu cau boi thudng so ti€n 60.000.000d 1a khong c6 can
ctr nén dé nghi khong chap nhan. Lo1 trinh bay cua Luat su ¢6 can cit nén HDXX chap
nhan.

Trong don khéi kién ba N yéu cau ba Th tra lai 16i di dién tich 42m?, dén ngay
2§/6/2021 ba N rat mot phén yéu cau khoi kién dién tich 2,7m? va tai phién toa ba N
van gitt nguyén viée rat yéu cau doi voi dién tich 2,7 m°. Cian ct Diéu 244 BLTTDS Hoi
dong xét xtr dinh chi xét xtr d6i v6i yéu cau dién tich 2,7m”.

[4] Vé an phi va chi phi t6 tung: Ba Th 1a nguoi cao tudi theo diém d khoan 1 Piéu
12 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 thi ba Th thudc doi tuong
dugc mién an phi dan su.

Pbi véi so tién tam g chi phi dinh gia tai san ba N da ndp tam tng va da chi phi
xong 3.785.000d. Can cur bic¢u 165, 166 Bo luat TO tung dan sy ba Th phai chiu
3.785.0004 chi phi dinh gia tai san, ba N da ndp tam g va chi phi xong nén ba Th phai
cd nghia vu hoan tra cho ba N.

Vi cac le trén.
QUYET PINH:
_ Can ctr khoan 9 Dicu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Dieu 39, cac
biéu 165, 166, khoan 1 Diéu 227, bBi€u 244 B§ luat T6 tung dan su, bi¢u 166, 170, 171,
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203 Luat Dat dai, Diéu 245, 254 Bo luat Dan su, Luat Phi va 18 phi, Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc Hoi.

Xtr: Chap nhén yéu cau ctia ba Nguyén Thi Mong N ddi voi ba Nguyén Thi Th vé
viéc: “Tranh chap 161 di”.

Ba Nguyén Thi Th phai c6 nghia vu thao d& ludi B40 dién tich 10,44m?* dé tra cho
ba Nguyén Thi Mong N 16i di dién tich 39,3m? ¢ cac canh nhu sau:
- Canh phia Dong giap thira dat 891 ctia ba N c6 d6 dai:  3m
- Canh phia Tay giap duong dat 3m c6 do dai: 3m
- Canh phia Bic giap dat hoang tai thira dat BCS28 c¢6 d6 dai: 13,07m
- Canh phia Nam giap dat hoang tai thira ¢4t BCS28 c6 d6 dai: 13,13m
(kém theo so do)
Budc ba Nguyén Thi Mong N phai c6 nghia vu hd trg cho ba Nguyén Thi Th s
tién: 1.768.500 dong (mot triéu, bay trim sau muoi tim nghin, ndm trim ddng).
Pinh chi xét xir yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Mong N ddi voi dién tich
2.7m?
V& an phi va chi phi té tung:
Ba Nguyén Thi Th dugc mién ndp tién an phi dan su so tham.
Hoan tra cho ba Nguyén Thi Mong N sé tién tam tng an phi dan sy so tham da nop
300.000 dong (ba trim nghin dong) tai bién lai thu s6 0002861 ngay 03/01/2021 cia
Chi cuc thi hanh an dan su thi xa Dién Ban, tinh Quang Nam.

Ba Nguyén Thi Th phai c6 nghia vu hoan tra cho ba Nguyén Thi Mong N sé tién
tam tmg chi phi dinh gid tai san da ndp la: 3.785.000 dong (ba triéu, bay tram tdm muoi
lam nghin dong).

Trong truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat

Thi hanh an déan sy, thi nguoi duoc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy,

c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc

bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh 4n dén sy,
thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

DPuong sy c6 mat tai phlen toa co quyen khang cdo ban an so tham trong thoi han

15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Nguoi vang mit co quyén khang cdo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban an cta Toa guri dén.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Nhitng ngudri TGTT; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKS, THA;

- Toa an Tinh; (dﬁ kf’)

- Luu ho so vu an.

Pham Thi Nhung



