TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KON TUM Doc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban an sb: 03/2023/DS-PT
Ngay 10/3/2023
Vv “Tranh chip doi quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KON TUM

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6 :

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Duong Thi Van

Cac Tham phan: Ong Nguyén Tién Tang va ong Nguyén Minh Thanh.
Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Kon Tum: Ba Phan Thi T, Kiém sat vién.

Trong ngay 10 thang 3 nam 2023 tai Toa an nhan dan tinh Kon xét xtr phuc
tham cong khai vu an thu ly sé 25/2022/TLPT-DS ngay 09 thang 11 nim
2022 “Tranh chdp doi quyén sir dung dat”

Do ban an dan sy so tham sb: 22/2022/DS-ST ngay 29/9/2022 cua Toa 4n nhan
dan thanh phd KonTum bi khang nghi. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phic
tham sd: 36/2022/QDPT-DS ngay 25 thang 12 nam 2022 gitta cac duong su:

2. Nhitng nguwoi tham gia t6 tung:

- Nguyén don: Ba Lé Thi Minh T, sinh nam 1968; dia chi: T6 03, phuong Tran
Hung Dao, thanh phé Kon Tum, tinh Kon Tum, c6 mat.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Hoang Minh T; Dia chi: 157 Phan Chu
Trinh, phuong Théng Loi, thanh phé Kon Tum, c6 mat.

- Bi don: Ong A Y, sinh nam 1956 va ba Y U, sinh nam 1958; Cung dia chi:
Thon Kon Klor, xa Bak Ro Wa, thanh phé Kon Tum, tinh Kon Tum, c6 mat.

- Nguoi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Van phong Cong ching Quach Cao Y; Pia chi: S6 227, dudong Phan Chu T,
phuong Quyét T, thanh phé Kon Tum, tinh Kon Tum, ¢6 don vang mit.

2. So Tai nguyén va Méi truong tinh Kon Tum; Tru so: S6 06 Ngd Thi Nham,
phuong Trudng Chinh, thanh phd Kon Tum, tinh Kon Tum, c6 don ving mit.



3. Ba Nguyén Hoang Tudng V, sinh ndm 1989; Pia chi: S6 238 Thi S, phuong
Thing L, thanh phd Kon Tum, tinh Kon Tum, ving mit.

4. Ba Ly Thi Xuan H, sinh nam 1982; Dia chi: Hém 189/28 Phan Chu T,
phuong Thing L, thanh phd Kon Tum, tinh Kon Tum, ving mat.

5. Ong A U (ving mit) sinh ndm 1986 va Ba Y T, (c6 mit) sinh nim 1984;
cung dia chi: Thon Kon K, xi Dak Ro W, thanh phd Kon Tum.

7. Ba'Y Wut, sinh nam 1990; Dia chi: Thon Kon K, xa Biak Ro W, thanh phé
Kon Tum, tinh Kon Tum, Véng mat.

Vién Kiém sdt nhan din tinh Kon Tum cO Khdng nghi cia Vién kiém sdt
nhan dan tinh Kon Tum.

NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai liéu co trong ho so va 101 trinh bay cua cac duong su, vu an duoc
tom tat nhu sau:

Nguyén don yéu cau Toa an budc bi don 6ng Y va ba Y U tra thia dat s6 409, to
ban dd sb 11, dién tich 194,7m” tai thon Kon Klor 2, x3 Pak Ro Wa, thanh phé Kon
Tum, tinh Kon Tum vi: Ngay 04/11/2016 6ng Y chuyén nhuong cho ba Nguyén
Hoang Tuong Vy. Ngay 02/10/2018 ba Vy chuyén nhuong cho ba Ly Thi Xuan Hoa.
Sau d6 ba Ly Thi Xuan Hchuyén nhuong cho ba T. Qua trinh chuyén nhuong déu cé
hé so phép 1y 16 rang, cac hop dong chuyén nhuong trude déu duge thyc hién hop
phap va dugc cong ching, nhitng ngudi nhan chuyén nhuong dat di hoan thanh tha
tuc chuyén nhuong. Ong A Y va ba Y U di khong con quyén st dung dat ké tir ngay
chuyén nhuong cho ba Nguyén Hoang Tuong Vy. Thuc té khi nguyén don nhan
chuyén nhuong dat c6 ca tién 02 ngodi nha trén dat nhung khong ghi 02 ngodi nha
trong hgp dong chuyén nhuong (théa thudn miéng) vi 02 ngdi nha khong co6 gidy
phép va khong ghi trong GCNQSDP ma nguyén don nhan chuyén nhugng.

Tai phién toa ngdy 29/9/2022 nguyén don bd sung yéu cau khai kién budc bi
don va chi Y W, gia dinh chi Y T, anh A phai giao lai cho nguyén don ng6i nha ma
ho dang sir dung & trén manh dat ctia ba. Nguyén don dong y hd tro chi Y T va anh A
U s6 tién 30 triéu dong dé chuyén chd & mdi sau khi giao lai nha dang st dung trén
dat cho nguyén don. Nguyén don xin rit mot phan yéu cau khoi kién 1a khong dua
chi Vy, chi Hvao tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién
quan vi ho khong c6 quyén loi va nghia vu gi trong vu an. Vé an phi DSST va chi phi
t tung yéu cau bi don phai chiu.

- Bi don ong A Y va ba Y U khong dong y véi yéu cau khéi kién cia
nguyén don vi: Ong ba khong chuyén nhuong dét cho ba Nguyén Hoang Tudng V dé
ba V chuyén nhuong cho ba H, sau d6 ba H chuyén nhuong cho ba T. Thang 10 nim
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2016 vi can tién dé lo dam cudi cho con nén 6ng ba c6 nhd ba V vay vén ngan hang sb
tién 50.000.000 dong (Nam muroi triéu dong) nén dua cho ba V bia d6 dit ban gbc,
gidy chimg minh nhéan dén, s6 ho khau, sau d6 ba V goi 6ng ba dén phong cong ching
dé ky gidy to. Ba V chi dau thi 6ng ba ky vao do, khong dua cho 6ng ba doc, ba V
dua s6 tién 38.000.000 ddng (Ba muoi tam triéu dong), khong du sd tién 50 tridu nhu
thoa thuan. Thang 4/2019 ba T dén Uy ban nhan dan xa Pak Ro Wa yéu cau can bo
dia chinh d&én tim d4t cho ba T vi ba T mua d3 1au ma chua biét dit ¢ dau. Luc d6 ong
moi biét ba T dd mua dat ciia vo chong éng va mua tir ai thi 6ng khong biét.

Nguyén don trinh bay khi mua dét, nguyén don c6 dén xem dat va cho rang dat
khong c6 ngudi ¢ 1a khong ding vi thoi diém d6 vo chong 6ng, ba ciing con 12 Y W va
vo chong Y T, A U vén dang sinh song tai day. Pén nim 2019 6ng méi 1am bao vé ca
ngay dén t6i mai vé.

Ong, ba yéu cau hity GCNQSDD cua ba T, chi V chi H va huy hop dong chuyén
nhuong dét giira ong, ba véi chi V vi bi lra dbi.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Y Thoan va anh A Uy thong nhat véi y kién ciia bj don 6ng AY vaba 'Y
U, yéu cau hiy cac GCNQSDD cua ba T, ba V, ba Hlam lai bia do cho bd, me chi dé
bd, me sang tén quyén sir dung dat cho vo chong chi.

2. Chi Ly Thi Xuan H khong c6 ¥ kién gi vé viéc nguyén don kién bi don va trinh
bay. Thang 10/2018, chi c¢6 nhan chuyén nhuong mot manh dét dién tich bao nhiéu
khong nhé tai thon Kon Klor, x3 Pak Ro Wa, thanh phé Kon Tum, dat da c6 bia do
dung tén Nguyén Hoang Tuong V, véi gia 13 170.000.000 dong khi mua c6 dén xem
dat nhung nha dong ctra, khoang 2, 3 thang sau chi chuyén nhuong lai cho ba T véi
gia 250.000.000 dong, dd nhan du tién, cd din ba T di xem dat lic d6 nha ciing
khong co ai va chi ciing chua dén mé cira 1an nao. Sau do, chi hoan tat thu tuc sang
tén bia d6 cho ba T. Qua c4c lan chuyén nhuong chi V, ba T, va chi déu dung ngoai
duong xem, chua lan ndao vao trong nha xem nha.

3. Péi v6i ba Nguyén Hoang Tudng V: P duge Toa an tong dat hop 18 cac vin
ban t6 tung nhung ¢ tinh gidu dia chi, khong c6 y kién vé viéc khoi kién cua nguyén
don, vang mit khong c6 1y do.

4. S& Tai nguyén va Moi trudong tinh kon Tum c¢6 vin ban: Viéc cap Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san gan lién v6i dat mang tén ba
Lé Thi Minh T, ba Nguyén Hoang Tudng V va ba Ly Xuan H 1a dung trinh ty, thu
tuc quy dinh. Néu hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira cac bén co
lien quan noi trén va huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat thi S& tai nguyén va
Moi truong s€ thuc hién theo Ban an ctia Toa an.



5. Van phong Cong ching Quach Cao Y ¢6 vin ban: Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat sé cong chimg 1084, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD duoc giao
két giita bén chuyén nhuong 1a 6ng A 'Y va ba Y U va bén nhan chuyén nhugng 13 ba
Nguyén Hoang Tudng V theo diing quy dinh ctia phap luat; viéc khai kién tai Toa an
12 quyén cia cac bén tham gia hop dong, viéc xem xét giai quyét vu viéc néu trén
thudc thim quyén ctia Toa 4n.

Véi nji dung trén tai ban dn déan sw so thim sé 22/2022/DS-ST ngay 29/9/2022
ciia Toa dn nhdn din thanh pho Kon Tum da quyét dinh:

Can ¢t khoan 3, 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; cic diém a, ¢ khoan 1 Piéu
39; khoan 1 Diéu 157; cac Diéu 158, 165, 166; khoan 1, 2 Diéu 227, Diéu 271, 273
ctia Bo luit to tung dan su; Can ctr cac Piéu 117; 119; 401; 500; 501; 502; 503 cua
BO luat dan sy ndm 2015; Can ¢l vao Diéu 105; Diéu 166; Diéu 168; Diéu 188; biéu
195 cua Luét dat dai nam 2013. Xur:

1. Chap nhan toan bd yéu cu khai kién cta nguyén don ba Lé Thi Minh T.

- Budc bi don 6ng A Y, ba U, vo chong chi Y T, anh A U va chi Y W phai giao
tra lai cho nguyén don ba Lé Thi Minh T toan bd dat va tai san trén dat hién c6 trén
thira dat s6 409, t& ban d6 s6 11, dién tich 194,7m” tai thon Kon Klor 2, xi Dik Ro
Wa, thanh phé Kon Tum, tinh Kon Tum. Theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 CP 833929, sb vao so cip gidy chimg nhian CS 03087 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Kon Tum cap ngay 24/01/2019 mang tén ba Lé Thi Minh T.

- Ghi nhan su tu nguyén cua ba Lé Thi Minh T hd tro tién chi phi chuyén chd &
m&i cho vo chéng chi Y T va anh A U véi s6 tién 30.000.000 dong (Ba muoi triéu
déng), sau khi chi Y Thoan va anh A U ban giao lai nha cho ba Lé Thi Minh T.

- Khong chap nhan yéu cau cta bi don 6ng A Y, ba Uih va ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan chi Y T, anh A U, chi Y W vé viéc yéu cau Toa an huy hop dong
sang nhuong quyén sir dung dat giita bi don voi chi V va hay cac Gidy ching nhan
quyén sir dung dat da cap cho ba T, chi V, chi H.

Ngoai ra ban an con tuyén vé phan chi phi to tung, an phi va quyén khang cao.

Ngay 28/10/2022 Vién kiém sat nhan dan tinh Kon Tum cé quyét dinh sb
443/QP- VKS-DS ngay 28/10/2022, khang nghi toan bd ban an dan sy so tham so:
22/2022/DS-ST ngay 29/9/2022 cta Toa an nhan dan thanh phdé Kon Tum, dé nghi
cap phuc tham hiy toan bo ban an véi Iy do: Cép so tham vi pham thu tuc t6 tung
dua thiéu ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan, giai quyét vuot qua yéu cau khoi
kién, chua thu thap tai liéu ching ctr day du, giai quyét khong dung quy dinh cia
phap luat 1am anh hudéng dén quyén va loi ich hop phép cua cac duong su.



Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kon Tum giflt
nguyén khang nghi va phat biéu quan diém giai quyét vu 4n: Viéc tuan theo phap luat
ciia Tham phén, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da tuan thu dang cac quy dinh
cua Bo luat t6 tung dan su. Di véi nhimg nguoi tham gia td tung cac duong sy da
chép hanh day du cac quy dinh cua phap luat.

Vé quan diém giai quyét vu an: Pé nghi HPXX chép nhan khang nghi cua
VKSND tinh Kon Tum, hiy ban 4n so thim dé giai quyét lai vu an theo thu tuc
chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an da dugce tham tra tai phién
toa, can clr vao két qua tranh ludn tai phién toa, y kién cua dai di¢n Vién ki€ém sat
nhan dan tinh Kon Tum. H1 dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung: Thira dat co tranh chap va cac duong su c6 dia chi tai thanh phd
Kon Tum vi vdy, vu an thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh ph
Kon Tum, theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, Diéu 35, 39 B luat tb tung dan su.

[2]. Xét khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Kon Tum, Hoi dong xét
xtr thay rang:

[2.1] Bdi véi khang nghi vé viéc cap so thim khong dua day du ngudi tham gia
t6 tung, xét xr vurot qUA ndi dung don khai kién:

Qua trinh giai quyét vu an, cip so thim xac dinh chi V va chi Hla ngudi c6
quyén loi nghia vu lién quan trong vu an. Tuy nhién, khi xét xtr Ban an (tai trang 7)
cap so tham nhan dinh chi Vy va chi Hkhong c¢6 quyén loi nghia vu gi lién quan dén
vu 4n nén khong xac dinh 1a ngudi co6 quyén loi nghia vu lién quan 13 khong dung
khoan 4 Piéu 68 B luat t6 tung dan su. Pong thoi, cap so thAm X4c dinh chi Y W 14
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan trong vu an, tai ban an thé hién chi Y W ¢6
yéu cau huy hop déng chuyén nhuong va huy GCNQSDD va quyét dinh budc tra nha
nhung khong thu thap 10i khai, khong c6 y kién gi cua Y W trong vu an 1 thiéu sot.

Can cir don yéu cau khoi kién, nguyén don chi yéu cau budc bi don phai ban
giao thira dét sb 409, t ban dd s6 11, dién tich 194,7m? tai thon Kon Klor 2, x4 Pak
Ro Wa, thanh phd Kon Tum d3 duoc cip GCNQSDD ngay 24/01/2019 cho ba Lé
Thi Minh T, ngoai ra khong cé yéu cau khoi kién nao khac. Tuy nhién, tai phién toa
ngay 29/9/2022 nguyén don bd sung don khoi kién bude chi Y W, chi Y T, anh A U
phai giao cho nguyén don ngdi nha ma ho dang sinh séng 1a vuot qua ndi dung yéu
cau khoi kién ban dau, vi pham quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 B6 luat té tung dan su.

Bi don c6 yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét giira bi don
va chi Nguyén Hoang Tudng Vtai phién hop tiép can cong khai ching cir va hoa giai
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(BL 332), cip so thim khong 1am thi tuc phan td. Tuy nhién, vin nhan dinh va quyét
dinh khong chép nhan yéu cau nay cua bi don la vi pham Diéu 200 Bo luat td tung
dan su. Pong thoi, tai phan quyét dinh ctia Ban an cdp so tham xt khong chap nhan
yéu cau huy cac gidy chimg nhan quyén sir dung dat di cip cho ba T, chi Vy, chi HIa
vuot qua thim quyén, ndi dung nay HDXX chi nhan dinh khéng c6 can cir dé hay tai
phﬁn nhan dinh cta ban an.

[2.2] Déi v6i khang nghi vé viéc thu thip chimg clr chwa day du, HDXX phlc
thAm xét thay:

Vé nguén gé)c: Dién tich 194,7m” dat tai thén Kon Klor 2, xd Dak Ro Wa, thanh
ph6 Kon Tum, tinh Kon Tum bi don 6ng A Y di dugc cap gidy CNQSDP nam 2001.
Can ctr cac Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta bj don dng A Y véi ba
V; gitra ba V véi ba Hva ba Hvéi ba T da duoc cong ching, hoan tat cac thi tuc sang
tén theo dung quy dinh. Tuy nhién, theo 10i khai cta bi don 6ng A Y cho rang, ong
chi nho chi Vy thé chip dién tich dat néu trén dé vay ngan hang cht khong chuyén
nhuong dat cho ba V nhung 6ng A Y khong cung cép dugc chimg cir chimg minh
cho 101 khai ctia minh 1a c6 can ctt va hop phap.

Tuy nhién, Cép so thim xem xét tham dinh tai chd ddi véi dién tich dat tranh
chap nhung khong vé& so do thira dat, khong xac dinh dugc vi tri tranh chip dat. Tai
cap phtic tham d tién hanh xem xét tham dinh lai ngay 16.01.2023 thay rang: Vi tri,
dién tich dat tranh chép trén thuc dia trung vaoi vi tri dét bi don da chuyén nhuong
cho ba Truong Thi Lé M vao ngay 02/11/2013 (Hop ddng chuyén nhuong do cip
phuc tham thu thap) va theo gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 T932209, s6 vao
s0 cap GCN 01213/QSDP/15/QD-UB (TX) do Uy ban nhan dan thi xa Kon Tum cap
ngay 26/9/2001 cho 6ng A Y. (Nghia 1a vi tri thira dat dang tranh chap trén thuc dia ¢
huéng Bac, con trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat vi tri thira dat ¢ hudng
Nam).

Mit khac, trén dién tich dat tranh chap co6 hai cin nha cap 4: Cian nha phia trudc
la cua bi don 6ng Y xay dién tich 83,4m2; Can nha phia sau dién tich 63,2m2 ctia Y
T. Theo Y T khai (BL237) duoc cha me cho nim 2005 nén x4y nha ¢ tir 6 dén nay.
Nhu vay, viéc bi don cho con xdy nha & 6n dinh dén nay hon 20 nam va trudc khi
chuyén nhuong dat. Viéc chuyén nhugng nay chi Y T khai khong biét. Cap so tham
dinh gi 02 can nha tri gid 115.000.000 dong (BL 155-163) va ban an budc tra nha,
dat nhung khong xem xét giai quyét phan nha va phan dat da cho con 1a anh huéng
nghiém trong dén quyén loi ciia Y Thoan.

[3]. Do cép so tham vi pham té tung, thu thap tai liéu chang ct chua day du
lam anh huong dén quyén va loi ich hop phép cua duong sy nén cip phic tham
khong thé khac phuc dugc. HDXX can chap nhan khang nghi cia VKSND tinh Kon



Tum. Huy toan bo ban an so tham, chuyén vu an vé TAND thanh ph Kon Tum giai
quyét lai theo tha tuc chung.

[4]. Sai s6t khac can rat kinh nghiém:

Vu 4n tranh chip quyén sir dung dit xac dinh 1a khéng c6 gia ngach nhung cép
so tham thong bao stra ddi don khoi kién yéu cau nguyén don phai ké gid tri tai san
dé thu tién tam Ung an phi co6 gia ngach 2.500.000 dong (BL 35,39) la khong dung tai
diém a Diéu 27 nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

[5] V& an phi va chi phi t6 tung: Do an so thim bi huy nén &n phi so thim va
chi phi to tung s€ dugc xem xét lai theo thu tuc so tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Can ctr Khoan 3 Piéu 308, khoan 2 Piéu 310 Bo luat t6 tung dén su,

Tuyén xu:

1. Huy toan bo Ban an so thim sb 22/2022/DS-ST ngay 29/9/2022 cua Toa an
nhan dan thanh phd Kon Tum, tinh Kon Tum.

2. Chuyén hé so vy an “Tranh chap doi quyén st dung dat” giira cac duong su:
Nguyén don: Ba Lé Thi Minh T véi Bi don: Ong A Y va ba Y U, cho Toa an nhan
dan thanh phd Kon Tum giai quyét lai vu an theo thi tuc so tham.

3. Tién tam Ung an phi so tham va chi phi t6 tung trong vu an s& duoc xu 1y khi
Tda 4n so tham giai quyét lai vu an.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an .

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND t. Kon Tum THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS thanh phd KT;

- TAND thanh ph6 KT;

- Cac duong su;
- Luu: HO so vu an.

Dwong Thi Van



