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V/v tranh chéap doi lai
d4t bj 14n chiém.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 10-CAN THO
-Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:
-Tham phdn-Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Nhin
-Cdc Héi tham nhdn dén:
1. Ong Nguyén Vin Son
2. Ba Tang Thi Bach Van

~Thu ky Toa an: Ong Nguyén Duy Hién, Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc
10-Céan Tho

-Paqi dién Vién Kiém sat nhan dan khu viee 10-Can Tho tham gia phién toa:
Ba Quach Thij Dao - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 02/7/2026 va ngay 06/7/2026, tai Tru s& Toa an nhan dan
khu vuc 10-Can Tho, xét xir so tham cong khai vu an dan su thu ly sb
245/2025/TLST-DS, ngay 16 thang 10 nam 2025 vé viéc “Tranh chap ranh dat”,
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 130/2026/QDXXST-DS ngay 03/3/2026,
Quyét tam ngimg phién toa s6 155/2026/QDST-DS ngay 07/4/2026 va Thong bao
mo lai phién toa s6 233/TB-TA ngay 17/6/2026, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lam Ngoc T, sinh nim: 1977 va ba Tran Thi Mong T1,
sinh ndm 1984. Cung dia chi: ap M, xa N, thanh pho Can Tho. (c6 mat).

- Bi don: C)ng Duong Van S, sinh nam 1955 va ba Nguyén Thi G, sinh nam
1957 (vang mat). Cung dia chi: 4p P, xd N, thanh phd Can Tho

- Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don 6ng Duong Vin S: Ong Duong
Minh T2, sinh nim 2000. Dia chi thuong tra: ap T, xa T, thanh phé Can Tho. Dia
chi lién hé: S6 F, T6 H, khu V, dudng P, phudng B, thanh phé Can Tho. (c6 mit).

NOI DUNG VU AN :

Theo noi dung don khai kién dé ngay 22/9/2025 va céc 10i khai trong qua
trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa so tham, nguyén don 6ng Lam Ngoc
T va ba Tran Thi Mong T1 trinh bay:

Nguyén vao nim 2023, vo chong ong Lam Ngoc T va ba Tran Thi Mong T1
¢6 nhan chuyén nhugng ctia ba Pao Thi Bich N, phan dat c6 dién tich 434,6 m? véi
gia 590.000.000 ddng dat thudc ap P, xa S, huyén L, tinh Séc Tring nay 13 4p P, xa
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N, thanh phé Can Tho. Va phan dat nay da dugc Van phong ding ky dat dai tinh S
cadp GCNQSDD PO 971205 ngay 28/3/2024, cap cho 6ng Lam Ngoc T va ba Tran
Thi Mong T1 c6 dién tich 434,6 m? dat thudc ap P, xa S, huyén L, tinh Séc Tring
nay 1a 4p P, xd N, thanh phd Can Tho.

Vao thang 4/2025, ong Lam Ngoc T va ba Tran Thi Mong T1 chuan bi kéo
luoi B40 dé kam hang rao thi phat hién phan dat cia 6ng ba bi ong Duong Van S
va ba Nguyéen Thi G di 1an chiém dat cua dng, ba ¢ dién tich khoang 48,45m?.

Nay 6ng Lam Ngoc T va ba Tran Thi Mong T1 yéu cau Toa an giai quyet
Bugc 6ng Duong Van S va ba Nguyén Thi G phéi c6 trach nhiém giao tra lai phan
dAt d3 14n chiém c6 dién tich khoéang 48,45m?, thudc thira dat s6 1318, to ban dd sb
3, dat toa lac tai ép P, xa S, huyén L, tinh S6c Trang (nay la ép P, xa N, thanh phé
Can Tho), phén dat nay da duoc Van phong dang ky dat dai tinh S cép GCNQSD
DO 971205, cap ngay 28/03/2024; cap cho 6ng Lam Ngoc T va ba Tran Thi Mong
T1, dién tich lan chiém c6 s6 do tir can nhu sau:

- Hudng Dong giap voi dudng huyén B, ong S va ba G 1an vao dat ciia ong T
va ba T1 chiéu ngang khoang 1,5 mét.

- Hudng Tay giap voi thira dat 1506, 6ng S va ba G 1an vao dat cua ong T va
ba T1 chiéu ngang khoang 1,5 mét.

- Huéng Nam giap voi phan con lai ciia thira dat 1318, 6ng S va ba G 1an véao
dat ciia 6ng T va ba T1 chiéu dai khoang 32,3 mét.

- Huéng Bic giap véi thira 1522, ong S va ba G 14n vao dat ciia 6ng T va ba
T1 chiéu dai khoang 32,3 mét.

Dién tich: 48, 45m?.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don ong Duong Van S : Ong Duong
Minh T2 trinh bay y kién :

Qua yéu cau cta phia nguyén don thi ong khong dong y ¥, Vi tir trude dén nay
phia bi don van su dung dién tich theo glay chng nhén quyén sir dung dat, khong

c6 1an chiém dat d6i voi bi don, do khi cip gidy chimg nhan quyén st dung dit cho
nguyén don chua do dac cu thé vé6i cac hod giap ranh.

Tai phién toa so tham, nguyén don van gitt nguyén y kién nhu da néu trén,
nén khong thoa thuan dugc vdi nhau vé giai quyét vu an.

Tai phién toa, vi dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 10-C phat biéu y
kién:

Ve t tung: trong qua trinh thu 1y, giai quyet vu 4n, Thim phén tién hanh cac
thu tuc t tung ding theo quy dinh ctia B¢ luat to tung dan sy nim 2015 nhu tham
quyén thy 1y vu an, xac dinh tu cach duong su, quan hé tranh chép, thu thap chung
ctr. Hoi dong xét xtr, Thu ky da thuc hién dung quy dinh ctia B luat t6 tung dan su
vé viéc xét xir so tham vu an. Cac duong sy da thuc hién day du quyén va nghia vu
t6 tung theo quy dinh phép luat.

Vé noi dung: pé nghi Hoi déng xét XU chép nhan yéu cAu khoi kién cua
nguyén don 6ng Lam Ngoc T va ba Tran Thi Mong T1.



NHAN PINH CUA TOA AN :

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu &n dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

Vé thii tuc t6 tung:

[1] Tai phién toa, bi don ba Nguyén Thi G, mic du Toa an téng dat hop 1é dé
xt xir 1an 2, nhung ba G van vang mit khong c6 1y do. Cho nén, Hoi ddng xét xir
can ¢t vao khoan 1 va diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 DPiéu 228 cta Bo luat T
tung Dan su, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir Véng mat ba G theo quy dinh phap
luat.

[2] Tai phién toa, nguyén don thay d6i mot phan yéu cau khai kién, cu thé
yéu cau bi don tra lai phan dat 14n chiém theo két qua tham dinh 1 45,5m2 Xét
thdy, yéu cau nguyén don 1a khong vuot qua yéu cau khai kién ban dau va khong
trai phap luat, nén can cur khoan 1 Diéu 244 Bo luat tb tung dan su, Ho1 déng xet xur
chép nhén.

[3] Khi thy Iy, Toa an nhan dan khu vue 10- Can Tho, xac dinh ba Pao Thi
Bich N 1 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén vu 4n trén. Tai phién toa, xét
thay ba N di chuyén nhuong cho 6ng T, ba T1 dién tich dat 434,6m? vao nim 2023,
hién nay ong T ba T1 dugc van phong déng ky dat dai tinh S (cii) cdp gidy ching
nhan quyén st dung dat naim 2024. Pong thoi, gitta ong T, ba T1 va ba N khong
xay ra tranh chap. Do d6, Hoi dong xét xir khong dua ba Pao Thi Bich N vao tham
gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan dén vu an.

Vé quan hé phdp ludt tranh chdp va yéu cau ciia dwong sw:

[1] Nguyén don ong Lam Ngoc T va ba Tran Thi Mong T1 yéu cau bi don
6ng Duong Vin S va ba Nguyén Thi G tra lai phan dat da 1an chiém 45,5m>, thudc
thira dat s6 1318, to ban dd sb 3, dat toa lac tai ap P, xa S, huyén L, tinh Soc Trang
(nay 14 4p P, xa N, thanh ph6 Can Tho). Do d6, quan hé phap luat trong vu 4n nay
duoc xéac dinh 13 “Tranh chdp doi lai dat bi ldn chiém” 13 ddm bao ding theo quy
dinh tai khoan 9 Piéu 26 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

Ve noi dung vu an:

[2] Vao nam 2023, vo chong 6ng Lam Ngoc T va ba Tran Thi Méng T1 c6
nhan chuyén nhuong ctia ba Pao Thi Bich N, phan dét c6 dién tich 434,6 m? vai gia
590.000.000 ddng dat thudc ap P, x4 S, huyén L, tinh Soc Trang nay 1a ap P, xa N,
thanh phé Can Tho. Phan dat nay da dugc Van phong dang ky dat dai tinh S cip
GCNQSDD PO 971205 ngay 28/3/2024, cap cho 6ng Lam Ngoc T va ba Tran Thi
Mong T1 c6 dién tich 434,6 m? dat thudc ap P, xa S, huyén L, tinh S6c Tring nay
1a 4p P, xa N, thanh phd Can Tho.

Vao thang 4/2025, ong Lam Ngoc T va ba Tran Thi Mong T1 chuan bi kéo
ludi B40 dé kam hang rao thi phat hién phan dat cua 6ng ba bi 6ng Duong Vin S
va ba Nguyén Thi G d3 l4n chiém dat cua ong, ba co6 dién tich khoang 48,45m?, nén
xay ra tranh chap.



[3] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Lam Ngoc T va ba Tran Thi
Mong T1, budc bi don 6ng Duong Vin S va ba Nguyén Thi G phai co6 trach nhiém
giao tra lai phén d4t d3 14n chiém c6 dién tich khoang 45,5m?, thudc thura dat sb
1318, to ban d sb 3, dat toa lac tai ép P,xa S, huyén L, tinh Soc Trang (nay la ap
P, x@ N, thanh phd Can Tho), phan dat nay da duoc Van phong dang ky dat dai tinh
S cap GCNQSP DO 971205, cap ngay 28/3/2024, thi thay rang:

[4] Theo két qua do dag thl;l'C té tai bién bar} xem xet, tham dinh ta,i chd ngay
11/12/2025 xac dinh, thira dat 56,1318, to ban do so 3,, d@t toa lac tai §1p P, xa S,
huyén L, tinh S6c Trang (nay la ap P, xa N, thanh phé Can Tho) c6 s6 do tir cin
nhu sau: ,

- Huong Bong giap voi duong huyén B, ¢6 s6 do 13,11m + 1,42m

- Huéng Tay gidp voi vo Van L c6 s6 do 11,25m + 1,50m

- Huéng Nam gidp voi V& Van L ¢6 sé do 30.64m

- Huéng Béc giap véi thira 1522, ong S va ba G ¢6 s6 do 31,38m

‘ Téng dién tich thira dat sb 1318‘, to ban d6 sb 3 cua ong Lam Ngoc T va ba

Tran Thi Mong T1 14 421,8m? (bao gom 376,3m’ va 45,5m?).

Do bi don khong chi chinh x4c dugc ranh gidi thira dat, nén thua 1522 xac
dinh t&r can nhu sau:

- Huéng DBong giap duong H

- Huong Tay giap kénh thuy loi va thira 199 (L€ Van B).

- Huéng Nam gidp Lam Ngoc T (thura 1318) c6 so6 do 31,32; giap V6 Van L
(thua 1506).

- Huéng Bac giap Duong Minh P (thtra 1521)

* Phan tranh chap: )

- Huéng Bong giap voi duong huyén B, ¢6 s6 do 1,42m

- Huéng Tay gidp voi vo Van L ¢6 s6 do 1,50m

- Huéng Nam gigp voi Lam Ngoc T thira (1318) ¢6 s6 do 31.32m

- Hudng Biéc giap Duong Vin S, Nguyén Thi G (thira 1522), ¢6 s6 do 31,38m

Dién tich: 45,5m?.

Trén Rh?m dat co cac cy trong do phia bi don trong gém: 03 ciy dai ngua
(04 nam tudi), 01 cay gura (04 nam tuoi), Dura nude 50 tau.

[5] Tai Cong van sb 6940/SNNMT -VPDKDD ngay 08/6/2026, cua S& Nong
Nghiép va Méi truong thanh pho C cung cap nhu sau:

- Viée cép Giéy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha 6 va tai san
khac gan lién véi dat (GCN) c6 sb phat hanh: DO 971205 do Van phong Dang ky
dat dai tinh S ky ngay 28/3/2024 cap cho 6ng Lam Ngoc T va ba Tran Thi Mong
T1, dat toa lac tai ap P, xa S, huyén L, tinh Soc Trang (nay la a ap P‘ xa N, thanh pho
C) dugc thuc hién dang theo trinh ty, thu tuc quy dinh tai E?iéu 79 Nghi dir}h
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh Phu. GCN dugc cap do nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat cua ba Dao Thi Bich N theo GCN ¢6 s6 phat hanh CX
767478 trén co s¢ trich luc ban d6 dia chinh cua thira dat da dugc cap GCN khong
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thuc hién do dac lai thyuc té tai thoi diém thuc hién ho so.

- Viéc cap GCN ¢6 s6 phat hanh: CX 893377 do S& Tai nguyén va Méi trudng
tinh S ky ngay 09/1 1/2022 cap cho 6ng Duong Van S va ba Nguyén Thi G, dt toa
lac tai 4p P, xa S, huyén L, tinh Séc Tring (nay 14 4p P, xd N, thanh phd C) duoc
thie hién dang theo trinh ty, tha tuc quy dinh tai Diéu 84 Nghi dinh 43/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh Phu. GCN duoc cip do thoa thuan phan chia quyén
str dung dat ctia ho gia dinh theo GCN ¢6 s6 phat hanh DG 429351 trén co so trich
luc ban do dia chinh cua thira dat da dugc cép GCN, khong thuc hién do dac lai thuc
té tai thoi diém thyc hién hd so.

- Ca 02 (hai) thira d4t néu trén chua c6 bién dong chu sir dung dit.

[6] Qua d6i chiéu dién tich thira dat s6 1318, to ban dd s6 3 cua 6ng Lam Ngoc
T va ba Tran Thi Mong T1 1a 421,8m? (bao gom 376,3m? va 45,5m?). Vé phia bi
don 6ng Duong Vin S va ba Nguyén Thi G ngay 11/12/2025 c6 tham gia xem xét
tham dinh tai chd nhung khong chi duoc chinh xéac ranh giéi thia dat sb 1522, to
ban dd sb 3 va thira dat s6 1318, to ban d6 s6 3. Nhu vay phan dat theo do dat tham
dinh tai chd cta ong T va ba T1 c6 dién tich la 421 ,8m? (bao gam 376, 3m? va
45,5m?) ke ca phan dang tranh chap v6i dng S va ba G 1a it hon so vé6i gidy chimg
nhan quyén sir dung dat dugc cap co dién tich 434,6 m? (it hon 12,8m?).

[7] Tt nhimg nhan dinh va phan tich néu trén, yéu cau khai kién ctia nguyén
don 6ng Lam Ngoc T va ba Tran Thi Mong T1 1a ¢6 co so chép nhén. Nén can budc
bi don 6ng Duong Van S va ba Nguyén Thi G, tra cho nguyén don dién tich lan
chiém 1a 45,5m2 thudc thira dat s6 1318, to ban d6 s 3, dit toa lac tai ép P, xa s,
huyén L, tinh Séc Trang (nay 14 4p P, xa N, thanh ph6 Can Tho) 1 c6 co sé chap
nhan. Cu thé:

- Huéng Pong giap véi dudng huyén B, c6 sb do 1,42m
- Huéng Tay gidp voi vo Van L ¢6 s6 do 1,50m
- Huéng Nam giap voi Lam Ngoc T thira (1318) ¢6 s6 do 31.32m
- Hudng Bic giap voi thira 1522, ong S va ba G ¢6 s6 do 31,38m
Dién tich: 45,5m?.
Trén phan dit c6 cac cay trong do phia bi don trong gdm: 03 cay dai ngwa
(04 nam tudi), 01 cay gira (04 nam tudi), Dira nude 50 tau.

[8] Tai phién toa, nguyén don va nguoi dai dién theo uy quyén cua bj don
thong nhat voi két qua dinh gia tai san ngay 06/3/2026, cay trong cua bi don trong
trén phan dat tranh chap co6 gia 1a 725.000.000 dong, bi don dong ¥ tra gia tri cay
trong néu trén cho bi don. Nén can budc nguyén don tra cho bi don gia tri cay trong
1a 725.000.000 dong. Nguyén don dng Lam Ngoc T va ba Tran Thi Mong T1 dugc
s& hitu tai san gan lién véi dat 1a 03 cay dai ngua (04 ndm tudi), 01 cay gira (04 nam
tudi), Dira nude 50 tau.

[9] Ttr nhitng phén tich néu trén nhan théy, 101 dé nghi cta dai di¢n Vién kiém
sat nhan dan khu vuc 10-Can Tho 14 ¢6 cin cir dé Hoi dong xét xir chap nhan.

[10] An phi dan su so thim: Bi don 6ng Duong Van S va ba Nguyén Thi G
khong phai chiu an phi (la nguoi cao tudi), do thudc truong hop theo quy dinh tai
diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
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Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi, 1€ phi Toa an.

[11] V& nghia vy chiu chi phi t6 tung. Trong qua trinh giai quyét vu 4n nguyén
don d3 ndp tam tng chi phi td tung 13 24.350.000 dong theo phiéu thu sé T24 ngay
21/10/2025 va phiéu thu T41 ngay 28/11/2025, ctia Toa an va da chi phi cho viéc
nay 1a 19.800.000 dong. Do d6 bi don phai ¢6 nghla vu hoan tra cho nguyén don s6
tién nay. Tra lai cho nguyén don sb tién chi phi t6 tung 1a 4.550.000 dong theo quy
dinh cua phap luat.

[12] V& quyén khang cao: Cac duong sy dugc quyén khang cdo theo quy
dinh tai Didu 271 va Diéu 273 cua Bo luat T tung Dén su.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH :

Can ctr khoan 9 Piéu 26; diém a, khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1 Piéu 39;
Diéu 147, Diéu 157, Biéu 165, Diéu 271, Diéu 273 ctua Bo luat TH tung Dan sy nam
2015;

Cin ctir Diéu 166, khoan 1 Diéu 203 Luat Dat dai nam 2013;

Cin cir Dicu 164; Dicu 166; Dicu 169 ciia Bo luat Dan sy ndm 2015;

Can ctr diém @ khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi,quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, n0p, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ong Lam Ngoc T va ba Tran
Thi Mong T1. Budc bi don 6ng Duong Vin S va ba Nguyén Thi G phai tra lai phan
dat 1an chiém cho nguyén don c6 dién tich 45,5m?, thudc thira s6 s6 1318, to ban do
s6 3 trén téng dién tich 421,8m?2, dét toa lac ép P, xa N, thanh phé Can Tho, do Van
phong dang ky dat dai tinh S cAp ngay 28/3/2024, c6 s6 do tir can nhu sau:

- Huéng Pong giap voi dudng huyén B, c6 sb do 1,42m

- Huéng Tay gidp voi vo Van L ¢6 s6 do 1,50m

- Huéng Nam giap voi Lam Ngoc T thira (1318) ¢6 s6 do 31.32m
- Hudng Bic giap vai thira 1522, ong S va ba G ¢6 s6 do 31,38m
Dién tich: 45,5m2 (c6 so d6 kem theo).

Trénvphﬁn dat co cac cay tréng do phia bi don tréng gdm: 03 cdy dai ngua
(04 nam tudi), 01 cay gura (04 nam tuoi), Dura nude 50 tau.

Budc nguyén don tra cho bi don gia tri cay trong 1a 725.000.000 dong.
Nguyén don 6ng Lam Ngoc T va ba Tran Thi Mong T1 duoc so hitu tai san gan lién
v6i dat 1a 03 cay dai ngua (04 nam tudi), 01 cdy gira (04 nim tudi), Dira nudc 50
tau.

3. Vé chi phi t6 tung: Nguyén don di ndp tam tng chi phi té tung la
24.350.000 dong theo phiéu thu s T24 ngay 21/10/2025 va phiéu thu T41 ngay
28/11/2025, ctia Toa an va di chi phi cho viéc nay 1a 19.800.000 dong. Do d6 bi



don phai c6 nghia vu hoan tra cho nguyén don sO ‘tién 19.800.000 dong. Tra lai cho
nguyén don so6 tién chi phi t6 tung 1a 4.550.000 dong.

4. An phi dan su so tham: Bi don khong phai chiu an phi, do thudc trudng
hop theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Nguyén don duge nhan lai s6 tién tam tGng an phi di ndp 1a 300.000 ddong
theo bién lai thu s6 0005899 ngay 15/10/2025 cua thi hanh 4n dan su thanh phd Can
Tho.

5. Cac duong su co quyén khang cdo ban an nay trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an, d6i v6i bi don ving mit, thoi han khang cdo ban an ké tir ngay
nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yet dé Toa an nhan dan thanh pho Can
Tho xét xtr theo trinh tu phac tham.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ctia Luét Thi hanh
an Dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tyu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 7 va 7a, Piéu 9 ctia Luat Thi hanh
an Dan sy, thoi hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an Dan su./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- C4c duong sy; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- TAND thanh ph$ Can Tho;

- VKSND khu vuc 10-Cén Tho;

- THADS thanh ph$ Céan Tho;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Viin Nhin



