TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TUYEN QUANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 55/2026/DS-PT
Ngay 19/9/2026 ’
Vv “Tranh chap ranh giéi quyén st dung dat”

, NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TUYEN QUANG

- Thanh phan Hi dong xét xir phic thim gdm cé:

- Tham phén - Chu toa phién toa: Ong Ma Hong Thang;

Cac Tham phan: Ong Ma Ngoc Trung va dng Triéu Ngoc Thic;

- Thw ky phién toa: Ba Mong Thu Huong - Thu ky Toa an nhan dén tinh
Tuyén Quang.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tuyen Quang tham gia phién
toa: Ba Vuong Thi Chiém - Kiém sat vién trung cap.

Trong céc ngay 12 thang 8 nam 2026, ngay 12 thang 9 ndm 2026 va ngay
19 thang 9 nam 2026 tai try s6 Toa an nhéan dan tinh Tuyén Quang m¢ phién toa
xét xu phuc thdm cong khai vu an dan sy thu ly s6 72/2025/TLPT-DS ngay 02
thang 12 nam 2025 v€ viéc “Tranh chap ranh gidi quyén st dung dat”.

Do Ban an dan su so tham sé 170/2025/DS-ST, ngay 26 thang 9 nam 2025
cta Toa &n nhan dan khu vyc 1 — Tuyén Quang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phiic tham s6 30/2026/QDXXPT-DS,
ngay 13 thang 7 ndm 2026; Quyét dinh tam ngtmg phién toa s6 18/2026/Qb-PT
ngay 12/8/2026, s6 23/2026/QD-PT ngay 12/9/2026, Thong bao thay doi thoi gian
mo lai phién toa s6 35/2026/TB-TA ngay 17/9/2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nggyén Kim H1, sinhnam 1971; CCCD sé: 0081710%**;
Ngay cap 16/4/2021; Noi cap: Cuc canh sat quan ly hanh chinh vé trat tu xa hoi -
Bo Cong an;

- Ong Pham Ngoc L, sinh ndm 1964; CCCD s0: 008064***; Ngay cap
16/4/2021; Noi cap: Cuc canh sat quan 1y hanh chinh vé trat ty xa hdi - B Cong
an;

Cung dia chi: S6 nha 193A, t6 dan phd Tan Ha 29, phuong Minh Xuan,
tinh Tuyén Quang (6ng L va ba Bich H1 c6 mat).

- Bi don: Ong Pham Purc H, sinh nam 1970; CCCD $6: 0080700%***;
Ngay cap 30/6/2022; Noi cap: Cuc cénl} sat quan ly hanh qhinh ve trat tu xa
hoi - B Cong an; dia chi: S6 nha 195, t6 dan pho t6 dan pho T 29, phuong M,

tinh Tuyén Quang (co mat tai phién toa ngay 12/8/2026 va ngay 19/9/2026; véang
mit tai phién toa ngdy 12/9/2026 - c¢6 don dé nghj xét xtr vang mit).
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- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don 6ng Pham Pire H 1a
Luat su H0O Hiru V va Luét su Lé Thi O - Cong ty Luat TNHH Nam Viét HN
thugc Poan Luat su thanh pho Ha Noi - Chi nhdnh Tuyén Quang.

Dia chi: S6 nha 153, duong 17/8, t6 dan phd 9, phuong Minh Xuan, tinh Tuyén
Quang - Ba O c6 mat; 6ng Viét vang mat (cd don d€ nghi xét xtir vang mat).

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lien quan: Ba Ninh Thij Ch, sinh nam 1983;
CCCD s6: 036183024***; Ngay cap 26/8/2022; Noi cap: Cuc canh sat quan ly
hanh chinh vé trat tu xa hoi - B6 Cong an; dia chi: S0 nha 195, t6 dan pho T 29,
phuong M, tinh Tuyén Quang - C6 mat.

- Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Pham Pire H

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién va ban tw khai nguyén don ba Nguyén Kim Bich HI va

ong Pham Ngoc L trinh bay:
Ba Nguyén Kim Bich H1 va ong Pham Ngoc L 14 vo chong. Nam 2014 ba

Bich H1 va 6ng L nhan chuyén nhuong cua ba Pham Bich H2 thira dat c6 tong
dién tich dat 85 4m? trong do co 36 ,0m? dét & d6 thi, 49,4 m? dat tréng cay lau
nam dat da duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat (sau day viét tat la Gidy
CNQSD dit) s6 BT 689373 do UBND thanh phé Tuyén Quang (ct) cap ngay
09/11/2012, dimg tén ba Pham Thi Bich H2 dat thudc thia dat s6 172, to ban do
s6 08, dia chi thira dat: T6 dan phd 8 phuong Tan Ha, thanh phé Tuyén Quang,
tinh Tuyén Quang. Pén ngay 06/6/2014 ba Bich H1, 6ng L duogc cap gidy CNQSD
dat s6 BQ 723386, thira dat c6 kich thudce cach tim dudng 10,50 mét; chiéu dai
thira dat giap nha 6ng Pham Thanh T 14 21,4 mét, chiéu dai mot bén giap nha ba
Cudng, Ha 1a 22,8 mét, chiéu rong thira dat phia sau giap dat 6ng Pham Puc H 13
04 mét, chiéu rong thira dat phia truéc giap duong Tan Ha 1a 04 mét. Nam 2015
gia dinh ba Bich H1 va ong L di xay mdt can nha véi dién tich khoang 72m?, sb
dat con lai khoang hon 13m2 Nay ba Bich HI, 6ng L ¢6 nhu cau sur dung dién
tich dat con lai thi xay ra tranh chap vi ong H nhan 1a dét cua ong H, khong cho
ba Bich H1 va ong L su dyng. Gia dinh ba Bich H1 déa lam don ra t6 dan ph va
UBND phuong dé giai quyét, két qua hoa giai khong thanh nén ba Bich H1, 6ng
L khéi kién ong H ra Toa an, yéu cau 6ng H phai tra lai cho ba Bich H1, 6ng L
dién tich dat 1a 13m2, tri gia 468.000 dong.

* Tai ban tw khai va qud trinh gidi quyét vu dn, bi don 6ng Pham Pirc H
trinh bay:

B6 dé ong 1a Pham Van L, sinh nam 1942 (da chét nim 1998), me dé 6ng
1a Pang Thi Mai S, sinh nam 1945, hién dang cu tra tai s6 nha 195, to 8, phuong
Tan Ha, thanh phd Tuyén Quang (cil), tinh Tuyén Quang & cung véi gia dinh ong.
Ba Son va 6ng Lan sinh dugc 04 ngudi con, nhung hién nay chi con lai 03 nguoi
gém: Ba Pham Thi Linh, sinh nam 1968 (chét nam 1981); 6ng Pham Buc H, sinh
nam 1970; ba Pham Thi Bich H2, sinh nam 1975 va 6ng Pham Thanh T, sinh ndm
1983. Ngudn gbc dién tich dat cta gia dinh 6ng 1a nhan chuyén nhuong cia nguoi
khac véi dién tich 1350m? tir ndm 1969 & 6n dinh va lau dai, sau nay ba Son va
ong Lan ciing d3 ban lai mot phan dat cho nha éng Diép (dit da chuyén nhuong
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lai cho nha ba Ha Cuong) va nha ong Hoa ba Thu (dat da chuyén nhuong lai cho
nha ba Luong). Nam 2008, ba Bang Thi Mai S 1am thu tuc xin va duoc cép Giéy
CNQSD dat s0 AN 640344, 56 vao so cép gidy chimg nhén s6 H 05200/YL, do
Chu tich Uy ban nhan dan thi xa Tuyén Quang (cli) cap ngay 31/10/2008 dimg
tén ba bang Thi Mai S, thira dat mang s6 27 t ban d6 s6 08 thudc xom 13, xa Y
La (nay la to dan phd Tan Ha 29, phuong Minh Xuén, tinh Tuyén Quang). Thang
12/2009, gia dinh chuyén d6i 50,8m? dat trong cay 1au nim sang dat & néng thon,
sau do chuyén nhuong cho 6ng Do Lam T 50m? dat & noéng thén va 47 m? dat
trong cdy 1au nam, thira dat con lai tong dién tich 1a 777,8m?. Thang 10 nam 2011
ba Son di lam thi tyc tach dat cho 03 ngudi con mdi ngudi mot phan, sau d6 Can
bd dja chinh phudng Tan Ha xudng do va v& hién trang thira dat, ban v& nay kém
theo don da dugc Pho Chu tich phuong Tan Ha xac nhan (c6 ban photo kém theo),
day 1a co so ban dau dé tach s6 do, chia cho cc con trong gia dinh. Trong ban v&
da thé hién toan bd dat, ké ca dat da ban va srflp chia cho con phia sau déu bﬁng
v6i ranh gidi ctia cac nha ma 6ng Lan, ba Son ban trude, khong c6 manh dat nao
tho thyt va [ui han ra phia sau.

Sau khi lam thu tyc xin tach dat cho 03 ngudi con thi ba Son cung céc con
da dén Phong cong chimg s6 1 tinh Tuyén Quang lam Hop ddng ting cho quyén
st dung dét, cu thé nhu sau:

- Hop dong ting cho quyén sir dung dat cong chimg ngay 31/01/2012, ting
cho Pham Dirc H 259,7m?, trong d6 dat & nong thon 36m2, dat trong cdy 1au nim
223,7m?. Tang cho Pham Thanh T 79,8m?, trong do dat & nong thon 36m?, dat
trong cdy lau nam 43,8m>

- Hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay 22/02/2012, ting cho Pham
Thi Bich H2 85,2m?, trong do6 dat & nong thon 36m?, dat tréng cay lau nam 49,2m?.

Toan bo dién tich dat tang cho 03 ngudi con trén c6 trong dién tich dat
777,8m? va tu ban v€ xac nhan hién trang, ranh gidi dt co xac nhan cua phuong
Tan Ha. UBND thanh phb Tuyén Quang (cii) di 1am tha tuc tach s6 cho cac con
nhu sau:

- Gidy CNQSD dét sé BI 689370, sb vao sb cap gidy: CH 001270/TH, cap
ngay 03/11/2012 mang tén Pham Dtrc H, thira dat s6 173, to ban d6 s6 08, dia chi:
T 13, phuong Tan Ha, thanh phd Tuyén Quang (cii), dién tich 245,3m?, dat ¢ tai
d6 thi 36m? (lau dai), dat trong cay lau nam 209,3m? (den ngay 02/6/2058).

- Gidy CNQSD dét s6 BI 689372, s6 vao sb cap gidy: CH 001269/TH, cap
ngay 05/11/2012 mang tén Pham Thanh T, thira dat s6 171, to ban d6 sb 08, dia
chi: T6 13, phuong Tan Ha, thanh phd Tuyén Quang (cii), dién tich 79,0m?, dht &
tai d6 thi 36m? (lau dai), dat trong cay lau nam 43,0m? (dén ngay 02/6/2058).

- Gidy CNQSD dit s6 BI 689373, s6 vao so cap gidy: CH 001289/TH, cap
ngay 09/11/2012 mang tén Pham Thi Bich H2, thira dat s6 172, t& ban d6 s6 08,
dia chi: T6 13, phuong Tan Ha, thanh phd Tuyén Quang (cii), dién tich 85,4m?,
dat & tai d6 thi 36m? (1au dai), dat trong cdy 1au nam 49,4 m? (dén ngay 02/6/2058).

Pén nam 2014, ong H biét ba Pham Thi Bich H2 da chuyén nhuong lai thira
dat cua ba Ha cho 6ng ba Bich H1, L duoc Phong cong chtng s 1 tinh Tuyén
Quang chimg thyuc (c6 ban Hop dong mua ban cong chimg photo kém theo). Ba
Pham Thi Bich H2 chuyén nhuong dat xong da ban giao lai Gidy CNQSD dét cho
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vo chong 6ng ba Bich H1, L, sau d6 6ng ba Bich H1 L dugc cap gidy CNQSD dat
déu nhat tri v6i ranh giéi dat va gia dinh ho cling dé xay nha trén dién tich ma ba
Ha d3 chuyén nhuong va st dung & 6n dinh khong c6 tranh chép, ¥ k1en hay gui
don gi 1én phuong doi thém dat ctia 6ng H, vi manh dat cta 6ng H nam sau lung
giap dat nha ho quay ra hudng duong Tué Tinh, vo chong 6ng van su dung dat
nhu ranh gidi, dién tich dd duoc ba Son cho ma khong xay ra tranh chép véi ai.
Viéce ba Bich H1, 6ng L khoi kién 6ng H khong nhat tri v6i yéu cau khoi kién. Dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

* Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ninh Thi Chin trinh bay tai
Ban ty khai va tai phién toa:

Ong Pham Purc H, sinh nam 1970 13 chdng ctia ba Chin. Hién nay vo chong
ba Chin dang st dung dién tich dat giap ranh voi phia sau dién tich dat cia ba
Bich H1, 6ng L. Vé nguoén goc dat 1a do me dé ctia ong H 1a Pang Thi Mai S tang
cho tang cho 6ng H; Di¢n tich dAt thudc thira dat sd 173, to ban dd sb 8, dia chi:
T6 13, phuong Tan Ha, thanh phé Tuyén Quang, dién tich 245,3m2, dat & tai do
thi 36m? (lau dai), dat trong cay lau nam 209,3 m? (su dung dén ngay 02/6/2058)
theo Gidy ching nhén quyén su dung dat s6 BI 689370, s6 vao so cp giay: CH
001270/TH cap ngay 03/11/2012 mang tén 6ng Pham Birc H. Trudc yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, ba Chin dong quan diém véi 6ng H chong ba. Dé nghi Toa
an xem x¢&t giai quyét theo quy dinh cua phéap luat.

Vu én trén da dugc Toa an nhan dan khu vuc 1 — Tuyén Quang thu 1y, xac
minh, thu thdp chung c, hoa giai nhung khong thanh va da dua vu an ra xét xu.

Tai Ban 4n dan su so tham s 170/2025/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2025
ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 1 — Tuyén Quang da quyét dinh:

Cin cr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 227, 235, 271, 273 cia B luat
t6 tung dan sy nam 2015; Cac Diéu 166, 170, 203 Luat dat dai nam 2013; Cac
Diéu 164, 166 cua Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 147 cua B luat té tung dan su;
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc Hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi
va l¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chip nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Kim
Bich H1 va 6ng Pham Ngoc L, buoc 6ng Pham Prtrc H tra lai di¢n tich dat 10,66m?
thudc thira dat s6 172, to ban do so 8, dia chi thua dat: To dan phé Tan Ha 8,
phuong Minh Xuén, tinh Tuyén Quang theo Gidy ching nhén quyén su dung dat
s6 BQ 723386 do UBND thanh phd Tuyén Quang cap ngay 06/6/2014, tén ngudi
sir dung 6ng Pham Ngoc L va ba Nguyén Kim Bich H1; ranh giéi theo cac diém
gidi han tai dién tich S1 va S3 ctia Manh trich do do Trung tam ky thuat tai nguyén
va moi truong thudc S& Nong nghi¢p va moi truong tinh Tuyén Quang ban hanh
ngay 13/8/2025.

2. V& an phi: Ong Pham Btc H phai chiu 300.000 ddng (Ba traim nghin
d6ng) an phi dan sy so thim c6 gia ngach cua vu an. Ba Nguyén Kim Bich H1
duoc tra lai 300.000 dong (Ba trim nghin dong) tién tam tmg an phi di ndp theo
Bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0000159 ngay 15 thang 10 ndm 2024 cta Chi
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cuc Thi hanh 4n déan su thanh phd Tuyén Quang (nay 12 Phong Thi hanh an dan
su Khu vyc 1- Tuyén Quang).

3. V& chi phi t6 tung khac: Ong Pham Durc H phai tra cho 6ng Pham Ngoc
L vaba Nguyen Kim Bich HI s tién chi phi t6 tung khac 1 6.421.000 dong (Sau
triéu, bén traim hai muoi mot nghin dong)

Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén khang cdo cta cac duong su.

Ngay 03/10/2025 Toa an nhan dan khu vuc 1- Tuyén Quang nhan dugc don
khang cao cua bi don 6ng Pham Dire H ¢6 nd1 dung: Khang cdo toan b Ban an so
tham sb 170/2025/DS- ST ngay 26 thang 9 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu
vuc 1 — Tuyén Quang vé viéc “Tranh chap quyen su dung dat” véi ly do khong
chap nhén ban an xét xu ngay 26/9/2026. Dé nghi Toa an cap phuc tham xem xét
giai quyét lai do bi don 6ng Pham Dirc H mong mudn duoc sir dung phan dit dang
tranh chép, thuc té dat nha ong H khong 1an sang dat nha nguoi khac.

Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an nhan dan khu vuc 1 - Tuyén Quang, di
tién hanh xem xét tham dinh tai chd dbi véi dién tich dat c6 tranh chap va Trung
tam ky thuat Tai nguyén va Moi truong thuc So Nong Nghiép va Moi truong
tinh Tuyén Quang, ban hanh Manh trich do hién trang str dung dat ngay 13/8/2025,
theo két qua do dac ngay 27/02/2025 thé hién: Dién tich dét bi don o ong Pham Duc
H st dung c6 mot phan nam trong Gidy CNQSD dat 1én dién tich dat ba Bich H1,
ong H dugc cip Gidy CNQSD dét 1a S1 = 10,6m? va S3 = 0,06m? tong cong =
10,66m?. Tai phién hop kiém tra viéc giao ndp tiép can, cong khai chimg cir ngay
22/8/2025, cac duong sy co6 mat déu khong co v kién gi vé cac tai lidu Toa an
cong bo tai phién hop va nhat tri véi két qua xem xét tham dinh tai chd, nhat tri
v6i noi dung Manh trich do hién trang sir dung dat do Trung tam k¥ thuat Tai
nguyén va Moi truong thuoc S Nong Nghiép va Moi truong tinh Tuyén Quang,
ban hanh ngay 13/8/2025 va tai bién ban lam viéc ngay 22/8/2025, cac duong su
théng nhat thoa thuan, xac dinh dién tich dat c6 tranh chap 1a dat trong cay lau
nam, tri gia dét tranh chép theo don gia ciia Nha nudc, cu thé 12 11,8m? x 36.000
dong = 424.800 dong

- Theo vin ban trinh bay y kién ngay 12/8/2026 va bién ban ldy 1oi khai
ngay 13/8/2026 cia cu Bang Thi Mai S trinh bay: Ngudn gbc dién tich dat cua
gia dinh ba do ba va chong 1a 6ng Pham Vin Lan nhan chuyén nhuong tir ndm
1969 str dung 6n dinh tir d6 cho dén nay. Vi dién tich 1a 1350 m? dat trong d6 c6
200m? 1a dat ¢, 1150m? 1a dat vuon gia dinh. Pén nam 1998 gia dinh ban cho nha
ong Piép va nha 6ng Hoa Thu, sau d6 6ng Diép ban cho nha Ha Cuong, nha Hoa
Thu ban cho ba Lugng. Khi ban ba khong nhd 1a dién tich bao nhiéu chi nhé 1a
ban cho cac nha khac phia sau 1a mét duong thr:mg khong tho khong thut. Pén
nam 2008 gia dinh ba dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AN 640344
ngay 31/10/2008 thira dat s6 27, to ban d6 s6 08 véi dién tich 874,8m?. Pén nim
2009 gia dinh ba chuyén 50,8m? dat trong cay 1au nam sang dat &, ngay 12/3/2011
ba chuyén nhuong cho 6ng 95 Lam T 97m?. Sau khi chuyén nhuong dién tich dat
con lai 14 777,8m? . Do tudi d cao va mudn cac con co tai san, dén thang 10 ndm
2011 ba thuc hién ting cho quyén sir dung dat cho cac con ba 1a Pham Dt H,
Pham Thanh T, Pham Thi Bich H2. Ba c6 lam don xin xac nhan quyén st dung
dat va ¢ can bo dia chinh phuong Tan Ha dén dé do va vé& so do dién tich dat ba
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du kién chia. Ba du kién tang cho Pham Dtrc H dién tich 259,7 m?; Pham Thi Bich
H2 85,2m? va Pham Thanh T 1a 79.8m?. Khi ting cho ba van x4c dinh phan ranh
gidi dat phia sau bang véi dat nha Ha Cudng hat vé phia duong Tan Ha 13 mot
duong thang theo so dd dia chinh v& khong tho khong thut. Sau khi thuc hién hop
d6ng tang cho céc con ctia ba déu dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.
Niam 2014, con gai ba 1a Pham Thi Bich H2 khong c6 nhu cau st dung dat

d3 quyét dinh ban manh dat duoc ba cho ting, gia dinh ba Bich H1 ong L di dén
xem dét thong qua mua ban trao d6i truc tiép véi ba, sau khi ban bac gia ca véi
nhau, ba 1a nguoi truc tiép nhan tién coc cia ba Bich HI va nguoi lam chimg 1a
ba Luong, sau d6 con gai ba tir Quang Ngai vé ra Phong cong chung 1am thu tuc
ky hop déng chuyén nhuong thiura dat s6 172, dién tich 85,4m? cho vo chong ba
Bich H1, ba chi ban dét ranh giéi thing bang vdi giap ranh cung phia sau cia nha
ba Ha Cu’ong hat 1én t&i mat duong Tan Ha, khong co thyc hién do v thura dat dé
xac thuc dién tich chuyen nhuong thyc té. Tai thoi diém mua ban dét o ong ba Bich
H1 L déu khong c6 ¥ kién gi di v6i viéc giao s6 va xac dinh ranh gii dat ma ba
thay mat ba Ha da giao. Ba da lam thu tuc cho ting Pham Buc H 1a: 259,7m?
(Theo Hop dong tang cho ngay 31/01/2012) ké tir thoi diém d6 dén nay ong H
van sir dung 6n dinh, khong thuc hién cho ting, chuyén nhuong dat cho nguoi
khac, duong ranh dat gidp voi cac ho lién ké 1a: Ba Thu, ba Ha Cuong, vo chong
ba Bich HI L, 6ng ba Quan Nhiém khong co su thay d6i ong H khong 1an chiém,
chiém dung dat cia nha Ba Bich H1 L, viéc chénh I¢ch 14,4 m? giita dién tich dat
tang cho 259,7m? va Gidy chting nhan quyen su dung dat 1a 245,3m> Nguyén
nhan chénh I¢ch nay la do co quan c6 tham quyén cap dat khong xem xét ro ngudn
gbc dat, ghi khong ding dién tich ma toi da cho ting, va cling khong dung véi
hién trang thira dat do Trung tdm k¥ thuét tai nguyén Moi truong thudc Sé Nong
Nghiép va Phat trién Nong Thon ban hanh ngay 13/8/2025, dién tich 1a: 260, 8m>.
Ba 1a ngudi truc tiép c6 lién quan nhung khong co co hoi duoc tham gia phién
Toa an cép so tham, vi vay da anh hudng dén viéc xéac dinh sy that cia vu 4n va
két qua xét xtr, 1am mat uy tin, danh duy, thiét hai vé tinh than va tai san, tén thoi
gian cong stic clia cac gia dinh ba. Ba Son dé nghi Toa an nhan déan tinh Tuyén
Quang xem xét giai quyét vu tranh chap theo ding quy dinh phap luat, dé bao
dam quyén va loi ich chinh dang cho gia dinh ba.

- Theo van ban trinh bay ¥ kién ngay 12/8/2026 va bién bdn ldy 16i khai ngay
13/8/2026 ba Pham Thi Bich H2 trinh bay:

Ngudn gdc thira dat s6 172, to ban d6 s6 08 co dién tich 85,4 m? tai dudng
Tan Ha, thanh ph6 Tuyén Quang 1a do ba nhén tang cho tir cu bang Thi Mai S
la me¢ d¢ cua ba va da dugc UBND thanh phd Tuyén Quang cap Gidy chung
nhan quyen st dung dat s6 BI 689373 ngay 09/11/2012.

Vé kich thudc va ranh gioi: Thura dat c6 chiéu rong phia trudc giap duong
Tan Ha 4m, phia sau giap dat ong H 4m; chiéu dai canh giap nha ba Ha Cudng
la 22,8m; chiéu dai canh giap nha ong T 1a 21,4m; phan dudi dat bang thang
v6i ranh gi6i dat cua nha 6ng T va nha ba Ha Cudng. TG cén thira dat gom:
phia trudc giap duong Tan Ha, phia sau giap dat anh Hai, bén phai giap nha ba
Ha Cuong (Tran Thanh Ha), bén trai gidp dat ong Tran Thanh T. Trudc khi
chuyén nhuong, trén dat khong co tai san, nha & hay ciy cbi.
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Ngay 31/3/2014, ba ky hop dong chuyén nhuong toan bo thira dat dién tich
85,4 m? cho ba Bich H1. Gi4 thoa thuan thuc té 1a 320.000.000 déng, sau d6 giam
5.000.000 dong, con lai 315.000.000 dong (trén hop ddng ghi gia 100.000.000
d6ng). Ba Bich H1 d4 thanh toan du 315.000. 000 ddng qua tai khoan ngan hang.
Trong hop dong chuyén nhuong khong ghi chi tiét kich thude cac canh, moc gioi
hay t&r can cu the Cung ngay 31/3/2014, sau khi nhan du tién, ba d3 ban glao Gidy
chung nhén quyen sir dung dat cho ba Bich H1 nhung hai bén chi ban giao trén
gidy to, khong tién hanh do dac hay ban giao moc gioi trén thyc dia. Do do, ba
khong xac dinh dugc dién tich thuc té c6 ding v6i Gidy chimg nhan hay khong,
cing nhu khong xac dinh khoang cach thyc té tir tim duong dén thira dat. D61 voéi
¥ kién cuia ba Bich H1 tai phién toa ngay 12/8/2026 v€ khoang cach tu tim duong
dén phan dit 1a 10,5m, ba cho rang khong 6 can cu vi thoi diém giao dich hai
bén khong do dac thuc té ma chi can ¢l vao s6 do. Sau khi nhan chuyen nhuong,
ba Bich H1 truc tiép quan 1y, str dung thira dat va dén nam 2015 thi tién hanh xay
dung nha trén dat. Tai thoi diém chuyén nhuong, phan dat phia sau cua thira dét
tiép giap voi dat do o ong H quan ly, str dung. Ranh gioi gitra hai bén khong co mbc
gioi ¢o dinh, thuc té chi cam cdy tre kho lam dau, xac dinh chiéu dai phan dudi
dat bang phang vé6i ranh giéi nha ba Ha Cuong hét 1én dudng Tan Ha. Trudce khi
chuyén nhuong cho ba Bich H1, gitra ba va 6ng H khong xay ra bat ky tranh chap
hay c6 v kién gi vé ranh gidi.

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit gitra ba va ba Bich H1 duoc
cong ching tai Phong Cong ching s6 1 tinh Tuyén Quang. Thoi diém chuyén
nhuong, Gidy chimg nhan quyén st dung dat dang ding tén ba. Sau khi ban
giao Glay chimg nhan, ba khong rd ba Bich H1 c6 tién hanh thu tuc sang tén
hay Gidy ching nhan méi cap cho ba Bich H1 thé hién dién tich bao nhiéu.
Trude va sau khi chuyén nhuong, co quan cé tham quyén khong tién hanh do
dac lai thuc dia. Pi v6i Bién ban xéac dinh ranh gi61, hién trang st dung dat va
tai san gin lién véi dat 1ap ngay 31/3/2014 co chir ky giap ranh cua éng T va
ong H, tuy nhién ong T va 6ng H xac dinh chit ky trén so d6 khong phai 1a chit
ky ctia minh.

Ba xac dinh nguyén nhan phat sinh tranh chap hién nay gitta ba Bich H1
va 6ng H 1a do ba Bich H1 doi thém 10,66 m? trén phan dt do 6ng H quan ly.
Pbi voi vu an tranh chép gitta ba Bich H1, 6ng L va 6ng H: Ba khang dinh phan
dién tich 10,66 m? dang tranh chap nam trong GCNQSDP cua 6ng H, khong
thudc phan dién tich nam trong GCNQSDD di chuyén nhugng cho ba Bich HI.
Ba khong nhat tri voi yéu cau khai kién cua ba Bich H1 va 6ng L vé viéc budc
ong H tra 10,66 m? dat, vi ranh gidi thira dat ba ban cho ba Bich HI chi ngang
bang voi phan cudi dat cua nha Ha Cudng. Ba dé nghi Toa an cho 16ng ghép
so d0 cla ca hai thira dat (thira dat ciia ba Bich H1, 6ng L va thira dat ciia anh
Hai) dé dam bao tinh chinh xac theo dang hién trang phan dat me ba da cho
tang cac con vao nam 2011.

- Theo bién ban ldy 16i khai ngay 17/8/2026 éng Pham Thanh T trinh bay:
Ong la em rudt cia 6ng Pham B¢ H, ba Pham Thi Bich H2 va 1a con dé cua
ba Pang Thi Mai S. Dién tich dat 6ng da chuyén nhuong cho 6ng Tam, ba
Trang c6 ngudn gdc do ba Son ting cho 6ng nam 2012, dién tich 79,8m?2. Ong
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H duoc ba Son ting cho 259,7m? nhung Gidy chimg nhan quyén st dung dat
duoc cap c6 dién tich 245,3m?; 6ng khong biét nguyen nhén dién tich bj thiéu.
Khi ting cho quyén sir dung dat ba Son ¢6 chi 10 vi tri, ranh g101 phan dat tang
cho. Truéc khi lap hop dong ting cho, ong T tryc t1ep tham gia, chimg kién
viéc can bo dia chinh phuong Tan Ha dén do, v& so d6. Phan cubi dat cta ong
giap dat cua 6ng H, ranh gidi 1a mot duong thang Sau khi dugc tang cho, 6ng
gitr nguyén hi¢n trang dat, khong thay d6i gi. Ong duoc cap Giay ching nhén
quyén st dung dat ngay 05/11/2012 véi dién tich 79m2. Ong khong biét viéc
dién tich ghi trong hop dong ting cho 1a 79,8m? nhung Gidy chtng nhan chi
ghi 79m? do khi dugc cap Gidy chimg nhan 6ng khong xem lai ma dua cho me
ong gitr. Déi véi dién tich 10, 66m? dang tranh chap, ong T xac dinh day 13 phan
dat cua nha 6ng H, khong nam trong phan dat ba Ha da chuyen nhuong cho
ong L, ba Bich H1. Ong cho biét trude khi ba Son tang cho quyén sir dung dat
cho cac con, Ong la nguoi truc t1ep tham gia v€ so do xac dinh ranh giéi va
truc tiép di 1am chimg viéc cap Gidy chimg nhan quyen str dung dat cho 6 ong H
va ba Ha. Béi vai chir ky giap ranh trong ho so cap Giay chimg nhan quyén st
dung dat cho ba Bich H1, 6ng L ma 6ng H cho rang khong phai chit ky cua Ong
Hvaong T, ong T xac nhan chir ky d6 khong phai chir ky cua 6ng. Ong khong
biét dién tich dat ctia ong H duogc cap Gidy chung nhén bi giam so voi dién tich
trong hop ddng tang cho, dén khi Toa an cap so tham giai quyét vu an 6ng moi
biét. Theo 6ng T, khi 6ng di lam tha tuc cip Gidy chimg nhan quyen st dung
dat, co quan chuyén moén khong do dac lai ma cin cir vao so do ting cho do
can bo dia chinh phuong do, v& nam 2011 dé cap Gidy chting nhan. Gia dinh
ong khong co ¥ kién gi.

- Tai bién ban lam viéc ngay 26/8/2026 éng Tran Manh H3 (nguyén cdn bo
dia chinh UBND phwong Tan Ha, thanh phé Ti uyen Quang) trinh bay: Ong cong
tac tai UBND phudng Tan Ha tir nim 2008 dén nam 2022 thi _ong chuyén cong
tac. Nam 2011, ba Pang Thi Mai S c6 don xin xac nhan quyén sir dung dat tai
thira dat s6 27, thuoc t ban do so 08, dia chi thura dat tai t6 13, phuong Tan Ha,
thanh ph6 Tuyén Quang, tinh Tuyén Quang, tong dién tich dat 777, 8m ; trong do:
dat o la 140, 8m?, dat trong cdy lau nam 678,8m?thira dat da dugc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 AN 640344 do UBND thi xa@ Tuyén Quang cap ngay
31/10/2008 myc dich xin x4c nhan quyén st dung dat dé lap thi tuc chuyén quyén
str dung dat cho Pham Thanh T, Pham Duc H va Pham Thi Bich H2. Sau khi tiép
nhan don xin xac nhan quyén st dung dat cia ba Pang Thi Mai S, can clr theo
gidy ching nhan quyén sir dung dat ctia ba Son da duoc cap ong H3 tién hanh do
dac tai thyc dia dya trén y kién, nguyén vong cua ba Son xdc dinh kich thudc,
dién tich, ranh gi6i cac vi tri d4t ma ba Son xac dinh chuyén quyén cho cac ong
ba cho Pham Thanh T, Pham Duc H va Pham Thi Bich H2. Ong H3 do dac ranh
gidi phia sau vi tri ¢t ma ba Son xac dinh chuyén quyén sir dung dat cho ong T,
ba Ha giap voi dat ong H 1a mot dudng thang. Toan bd sé liéu ranh gidi, kich
thudce, dién tich cac vi tri dat trén d3 duoc do dac ba Son di nhét tri va khong co
v kién nao khac. Do do, ong H3 da thé hién so dd cac vi tri dit, ké vé trong don
xin x4c nhan quyén sir dung dét ctia ba Pang Thi Mai S tham muu cho UBND
phuong Tan Ha xac nhan ngay 19/10/2011.
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Con vé ndi _dung tranh chap: Pé xac dinh tinh chinh xic 6ng dé nghi co
quan co tham quyén do dac tién hanh do dac tai thuc dia, long ghép véi gidy ching
nhan quyén st dung dat ctia cac bén da dugc Nha nude cap.

- Theo bién ban xac minh voi ong Lé Quang Cwong ngay 15/9/2026 la ho
gidp ranh lién ké véi nha ba Nguye;n Kim Bich HI, 6ng Pham Ngoc L trinh bay:
Vo chong ong L& Quang C, vo Tran Thanh H (H C) mua thtra dat cua 6ng Vil
Khic D (nguon goc ban dau ong D mua cua ba bang Thi Mai S). Nam 2003
gia dinh duoc cép gidy chung nhén ching nhan quyén su dung dat voi dién tich
80,m2, cung nam 2003 dugc cip gidy phép xay dung va xay nha theo quy dinh
ctia gidy phép xay dung tinh tir tim dudng vao tuong chiu luc 1a 11,5 mét. Khi
nha ong x4y dyung 1a xay theo thiét ké c6 chiéu dai 20 mét, ong khong biét 1a
gia dinh ong c6 xay hét dat hay khong. Ong xac dinh hién trang phia sau dat
nha ong dung nhu ban anh co trong ho so vu an. Khi nha Bich HI L mua dat
cua ba Pham Thi Bich H2, nha Q Nh cua nha T, T (truéc d6 do 6ng T ban cho
nha Tam, Trang) déu xac dinh ranh gidi phia ding sau bang vdi phia sau nha
ong 1a mot dudng thang, khong tho, khong thut vi nha 6ng 1a nha dau tién duoc
xdy ¢ day. Con s6 bia d6 nha ba Bich H1 L, 6ng Quan Nhiém dugc cap nhu thé
nao thi 6ng khong biét. C)ng chi xac dinh hi¢n trang st dung dat hién tai cta
nha Bich H1 L va nha Quan Nhiém bémg v6i phia sau dit nha ong. Do6i véi
tranh chip cac gia dinh dang giai quyét tai Toa an ong khong c6 y kién gi, ong
dé nghi Toa an giai quyet theo quy dinh cua phép luat.

- Theo van ban s6 3110/ UBND-KTHT&DPT, ngay 18/9/2026 cua UBND
phwong Minh Xudn, tinh Tuyén Quang, c¢6 y kién:

1. Vé viéc cap GCNQSD dat cua Uy ban nhan dan thanh phé cho ba
Pham Thi Bich H2 (GCNQSD dat s6 CH 001289/TH) va 6ng Pham Pac H
(GCNQSD dat s6 CH 001276/TH) Cén ctr vao ho so cip GCNQSD dat ciia ba
Pham Thi Bich H2 va 6ng Pham BPtrc H, xac dinh vi¢c UBND thanh phé Tuyén
Quang cip Gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba Pham Thi Bich H2
(GCNQSD dét s6 CH 001289/TH) va 6ng Pham Ptc H (GCNQSD dit s6 CH
001276/TH) la dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh, dién tich duoc cép
GCNQSD dat theo két qua do dac cua can bo dia chinh, dugc nguoi s dung
dat, cac ho giap ranh xac nhan va hop dong ting cho quyén str dung dat duoc
phong Cong chung sb 1 tinh Tuyén Quang chimg thuc.

2. Viéc chénh léch dién tich gitra GCNQSD dat va két qua do dac thuc
té (do Toa an cung cip). Viéc cdp GCNQSD dat theo 2 GCNQSD dit néu trén
dua trén két qua do dac ranh giéi sir ~dung dat ctia can bo dia chinh béng cach
thtrc thu cong (do bang thude day) ket qua do dac d6i v6i nhitng thira dat rong,
kich thuéc, dia hinh phirc tap tiém an sai so trong qua trinh do dac. Bén canh
d6, mot trong cac trach nhiém ciia nguoi sir dung dat 1a st dung dat dung ranh
giGi, nén viéc quan 1y str dung dat cua nguoi st dung dat tir khi duoc cip
GCNQSD dét dén thdi diém phat sinh tranh chap ciing can dugc xem xét cu
thé. Do vay, dé xac dinh nguyén nhan cu thé, Uy ban nhan dan phuong dé nghi
tién hanh do dac tong thé va chong ghép toan bd cac GCNQSD dét ddi voi thira
dat gbe trude tach thira theo ban dd dia chinh (thta dat sé 27, to sd 8) va cac
dia vat xung quanh (néu can).
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- Theo két qua long ghép, manh trich do hién trang thira dat hé toa dé VN-
2000 khu viee t6 dan phé Tan Ha 29 phwong Minh Xudn tinh Tuyén Quang (theo
cong van s6 2450/2026/CV-TA ngay 03/9/2026 ciia TAND tinh Tuyén Quang) ciia
Trung tam ky thudt Tai nguyén Moi truong So Nong nghiép va Moi truong tinh
Tuyén Quang ngay 18/9/2026: Ranh gidi thira dat s6 172 do nguyén don ba
Nguyén Kim Bich H1 chi din mdc gidi tai thuc dia, dugc xac dinh boi cac diém:
1,2,3%,3,4,4, 1 cotong dién tich 106,1m? Ranh gi6i thira dat s6 173 do bi don
ong Pham Duc H chi dﬁn mdc gidi tai thuc dia, duoc xac dinh boi cac diém: 5, 6,
7,43%,8,9,10,5co tong dién tich 261 ,om?; ; Ranh gioi thira dat s6 172 to ban
d6 s6 8, Gidy chtng nhan seri s6 BQ 723386, sd vao s6 cip gidy ching nhan sb
CH 001961/TH Do UBND Thanh phé Tuyén Quang ky GCN ngay 06/6/2014
dugc xac dinh bai cac dlem 1,2,3,4,1cotong dién tich 93 7m ; Ranh gioi thira
dat s6 173 to ban d6 s6 8, Glay chtng nhan seri s6 BI 689370, s6 vao so cap gidy
chtng nhan sé6 CH 001270/TH Do UBND Thanh phd Tuyén Quang ky GCN ngay
05/11/2012 dugc xac dinh boi cac diém 1,2, 3,4, 5,6, 1 co téng dién tich 249,2m?;
(Ranh gidi thira dat dugc s6 hoa theo s6 lidu tai Gidy CNQSD dat thuc hién 10ng
ghép mang tinh chat tham khao do thoi diém va phuong phap do dac dé cap Gidy
CNQSD dét khac nhau).

Phan dién tich dat tréng 14n do cac bén duong sy ty xac dinh dugce gioi
han béi cac diém 3, 4, 4°,3°,3 ¢ téng dién tich 1a 12,4m?

Tai phién toa phic tham:

- Nguyén don ba Nguyén Kim Bich H1, 6ng Pham Ngoc L giit nguyén yéu
cau khoi kién dé nghi Toa an cap phuc tham khong chap nhan khang cdo cia bi
don 6ng Pham Puc H, gitt nguyén ban an dan sy so thAm sb 170/2025/DS-ST
ngay 26 thang 9 ndm 2025 cua Toa an nhan dan khu vyuc 1 — Tuyén Quang .

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng H la Ludt swe Lé Thi O trinh
bay: Nguon gbc dién tich dat ciia 6ng Pham Puc H va ba Pham Thi Bich H2 déu
c6 nguon goc cua ba Bang Thi Mai S. Ngay 07/10/2011, ba Son c6 don xin xac
nhan quyén str dung dat dé lam thu tuc chuyén quyén sir dung dat cho cac con. Trén
co s d6, ngay 19/10/2011 can bd dia chinh phuong Tan Ha 1 6ng Tran Manh H3
1ap so dd do vé thira dat duy kién tang cho cac con, dugc chinh quyén dia phuong
xéac nhan. So do thé hién phia sau dét ciia 6ng Pham Thanh T, ba Pham Thi Bich
H2 va cac ho lién ké giap dat 6ng Pham Puc H 13 mot dudng thang, khong gap
khuc, khong tho, khong thut. Ngay 31/01/2012, ba Son lap Hop dong tang cho
quyén str dung dét cho cac con, trong do tang cho ong H dién tich 259,7m* Ngay
03/11/2012, 6ng H duoc cap Gidy chimg nhén quyén sir dung dat 601 voi thira sO
173, to ban d6 s6 8, dién tich 245,3m2. Ong Pham Thanh T dugc cap Gidy chimg
nhan quyen sir dung dt d6i v0i thira s6 171, dién tich 79m? ba Pham Thi Bich H2
duogc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i véi thira s6 172, dién tich 85,2m2
Céc bién ban xéac dinh ranh gidi, hién trang sir dung dat dugc 1ap trong qua trinh
cap Gidy chimg nhan déu thé hién ranh gi01 phia sau cac thira dat giap thira 173 cla
ong H la duong thang, khong co sy thay do6i ranh gioi hodc thé hién viéc ong H lan
chiém dét ctia cac ho lién ké. P6i véi thira dat s6 172, ba Pham Thi Bich H2 chuyen
nhuong cho 6ng Pham Ngoc L va ba Nguyén Kim Bich H1 theo Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 31/3/2014. Sau khi nhan chuyén nhuong 6ng L,
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ba Bich H1 duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat va xay dung nha &, cong
trinh trén dat st dung 6n dinh. Tuy nhién, khi chuyén nhuong cac bén khong do
dac dé xac dinh chinh x4c dién tich dat thuc té. Cap so tham chua lam 16 day du
qua trinh hinh thanh, ting cho, chuyén nhuong, quan 1y va st dung céc thira dat;
chwua xé4c dinh chinh xac ranh gi6i thyc té gitra thura dat s6 171 va thira dat s6 173
qua cac thot ky cling nhu chua thu thap day du tai liéu, chimg ct va chua dua day
du nhimg nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan, nguoi lam chimg, ngudi biét viéc
tham gia td tung de lam rd nguon goc d4t qua trinh tang cho, chuyen nhuong, xac
1ap ranh giéi va cap Gidy CNQSD dat. Tuy nhién, tai cAp phtic tham, Toa 4n da 1iy
101 khai ctiia cu Bang Thi Mai S, ba Pham Thi Bich H2, 6ng Pham Thanh T va ong
Tran Manh H3 13 nhiing nguoi co lién quan truc tlep dén ngudn gdc, qua trinh ting
cho va xac 1ap ranh gioi dat. Nhitng ngudi ndy déu xac nhan phia sau dit cta ba
Bich H1, ong L giap dat ong H va khong c6 viéc 6ng H, ba Ninh Thi Ch 1an chiém
dat ctia nguyén don. Dong thoi, ngay 18/9/2026, Trung tam Ky thuét Tai nguyén
va Moi truong da cung cap két qua 16ng ghep hai thura dat s6 172 va 173 theo yéu
cau ctia Toa an. Do d6, nhimg thiéu sot vé thu thap chimg ctr, x4c minh nguoi biét
viéc va xac dinh hién trang dét cua cép so thAm da duoc cép phuc tham bd sung,
lam 0.

V& ndi dung vu an, cac tai liéu, bién ban xac dinh ranh gidi va so d6 thira dat
déu thé hién phia sau thira dat s6 171, thira dat s6 172 giap véi thira dat sé 173 caa
ong H la duong thang, khong gap khiic, khong tho, khong thut. Két qua xem xét,
tham dinh tai chd ngay 27/02/2025 thé hién trén thira dat sé 172 c6 nha hai tang
dién tich 72m? va nha ban mai dién tich 24m?, tong dién tich xay dung 1a 96m?,
trong khi dién tich ghi trong Gidy chting nhan quyén st dung dét 1a 85,2m?. Nhu
vay, dién tich cong trinh ma nguyén don dang sir dung da 16n hon dién tich dat
duoc cap 10,8m?, gan tuong dwong véi dién tich 10,66m? ma ban an so thAm xac
dinh ong H 14n chiém. Vi vay, khong c6 can cur chi duya vao su chénh 1éch dién tich
dé két luan 6ng H d4 14n chiém phan dat nay.

Theo két qua 1dng ghép hai thira dat s6 172 va 173 1ap ngay 18/9/2026, ranh
gido1 thira dét s6 172 do nguyén don chi dan tai thuc dia c6 téng dién tich 106,1m?,
trong khi Gidy chimg nhén quyén st dung dat chi ghi 85,2m?; néu trir 10,66m? ma
ban an so tham xac dinh 1a dét tranh chap thi dién tich nguyén don van dang st
dung khong tranh chép la 93,1m?, 16n hon dién tich duoc cép 7,9m?2. Trong khi do,
dién tich dat do ong H chi dan tai thuc dia d6i véi thira 173 13 261,6m2 gan véi
dién tich 259,7m? duoc ba Son ting cho. Cac s6 liéu niy cho thiy can danh gia tong
thé hién trang, mdc gidi va qua trinh stir dung dat ciia cac bén, khong co co sd xac
dinh 10,66m? 1a phan dat 6ng H 1an chiém cua nguyén don.

Ddi voi thira dat sb 173, ong H dugc ba Son tang cho di¢n tich 259,7m? theo
Hop dong tang cho ngay 31/01/2012 nhung Gidy chimg nhan quyén st dung dat
chi ghi 245,3m?, chénh léch 14,4m>. Ong H str dung dat 6n dinh tir khi duoc tang
cho dén nay, khong chuyén nhuong, tang cho hodc thay ddi ranh gid1 voi cac hd
lién ké. Dién tich 6ng H chi dan tai thuc dia gén sat vdi dién tich dugc tang cho. Do
do, su chénh 1¢ch gitra dién tich trong Hop dong tang cho va dién tich ghi trén G1ay
ching nhan can duoc xac dinh 13 van dé vé qua trinh cap Gidy chimg nhan va ddi
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chiéu véi hd so dia chinh, so dd dat, mbc gidi thuce té; khong c6 can ctr coi phﬁn
chénh léch 14,4m? 1a dién tich 6ng H 14n chiém dat cuia nguyén don.

Do d6, d& nghi Hoi dong xét xtr phic tham cin cit khoan 2 Piéu 308, khoan 2
Diéu 309 Bo luat T6 tung dan sy, sua ban an so tham theo hudng bac toan bd yéu
cau khoi kién ctia ba Nguyén Kim Bich H1, ong Pham Ngoc L, xac dinh hi¢n trang
dat cac bén dang quan 1y, sir dung theo két qua do dac, xac dinh moc gidi va céc tai
liéu, chimg cir co trong ho so. Pé - nghi xdc dinh cac bén co quyén va nghia vu lién
hé co quan, to chuce co thAm quyen dé ding ky bién dong dién tich dat trong Gidy
ching nhén quyén sir dung dt da cép theo ban an c0 hi¢u lyc phap luat. V& chi phi
t6 tung, dé nghi nguyén don chiu toan bo chi phi t6 tung & cip so thim va phiic
tham theo quy dinh. V& an phi, dé nghi 6ng Pham Dtrc H khong phai chiu 4n phi
dan su so tham, an phi dan sy phuc tham va duge hoan tra 300.000 déng tién tam
g 4n phi phiic tham da nop.

Bi don 6ng Pham Dirc H, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan nhat tri v6i
phéan trinh bay cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don.

Y klen ciia Kiém sat vién tai phlen toa phuc tham

V& t6 tung: Qua trinh thy 1y, giai quyét vu an tai cap phuc thAm Tham phan,
Hoi dong xét xur, thu ky phién toa da thuc hién dung, day du quy dinh cua B0 luat
T4 tung dan su; cac duong su da thyc hién day du quyén va nghia vu t tung theo
quy dinh cua phap luat.

V& ndi dung: Tir cac chimg ¢, tai liéu c6 trong hd so vu an dé nghi HDXX
can ctt khoan 2 Diéu 308; Diéu 309 B luat to tung dan su (stra ddi, bo sung), sua
ban an dan su so tham s6 170/2025/DS-ST, ngay 26/9/2025 ctia TAND khu vuc
1 - Tuyén Quang, theo hudng: Khong chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don ba Nguyén Kim Bich H1, 6ng Pham Ngoc L vé viée budce ong Pham Dric
H tra lai dién tich d4t 10,66m?’.

V& chi phi t6 tung: Ba Nguyén Kim Bich H1, dng Pham Ngoc L phai chiu
toan bd chi phi t6 tung trong d6: Chi phi té tung so tham 13 6.421.000d dong
(S4u triéu bén tram hai muoi mét nghin dong), khoan tién nay ba Bich H1 va
ong L da chi tra xong. Budc ba Nguyén Kim Bich H1 va 6ng Pham Ngoc L ¢6
trach nhiém lién d6i hoan tra lai cho 6ng Pham Ptc H sd tién chi phi t6 tung
thuc hién Bién tap 1ap manh trich do ngay 18/9/2026, theo Hoa don ban hang
ngay 18/9/2026 cua Trung tim k¥ thuat Tai nguyén va Méi trudong tong cong la
4.022.141 dong (Bon triéu khong tram hai muoi hai nghin mot tram bon mét
d6ng). Chia ra ba Nguyén Kim Bich HI va 6ng Pham Ngoc L mdi nguoi phai
hoan tréa lai 14 2.011.070 dong (Hai triéu khong trim mudi mot nghin khong trim
bay muoi dong).

V& an phi: Can ctr Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14, ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi, quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an. Ba Nguyén Kim Bich H1, 6ng Pham
Ngoc L phai chiu an phi dan sy so tham s6 tién 300.000 dong. Ong Pham buc H
khong phai chiu tién an phi dan sy phtic tham. Hoan tra lai cho ong Pham Puc H
s6 tién tam Gmg an phi phtc tham d ndp 1a 300.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN
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Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu 4n duogc thim tra tai phién
tda va cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1]. V& thu tuc t6 tung: Ngay 03/10/2025 bi don 6ng Pham Burc H ¢6 don
khang cdo d6i v6i Ban an dan su so tham so 170/2025/DS-ST, ngay 26 thang 9
nam 2025 cia Toa an nhan dan khu vyc 1 - Tuyén Quang. Vi¢c khang cado duoc
thuc hién trong thdi han luat dinh, ndi dung khang céo va quyén khang céo phu
hop véi quy dinh ctua phap luat. Do d6 don khang c4o cua bi don 1a hop 1€ nén
duoc chap nhan xem xét theo trinh tu phic tham.

Tai phién toa phuc thAm vang mit nguoi bao Ve quyén va loi ich hop phap
ctia bj don Luat su HO Hitu V (c6 don Xin xet xu vang mit), cac bén duong su
nhat tri va Kiém sat vién nhat tri xét xur Vang mat ong H va 6ng Viét. Do d6 Ho1
ddng xét xtr ving mit theo thu tuc chung.

[2]. Xét ndi dung yéu cau khoi kién va cac tai liéu, chimg cir co trong hé so
vu an, Ho1 d6ng xét xtr phiic thim thay rang Nguyén don va bi don deu xac dinh
quyén str dung d6i voi cac thira dat 1ién ké, cac bén khong tranh chap vé quyen sur
dung d6i vO1 toan bo thura dat ma tranh chap vé vi tri, dién tich phan dat nam tai
khu vuc tiép gidp gitra cac thira dat va yéu cau xac dinh duong ranh gioi quyén sir
dung dat gitra cac bén. Do do, ban chat quan hé tranh chap trong vu an la tranh
chap vé ranh gioi quyen su dung dat, 'khong phai tranh chap quyén str dung dat
d6i véi toan bo thira dat nhu cap so tham xac dinh. Do do, HDXX phuc tham xé4c
dinh lai quan hé phap luat 1a Tranh chap ranh gi6i quyén sir dung dat.

[3]. Xét yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Kim Bich H1, éng Pham Ngoc
L Hoi dong xét xir xét thay:

[3.1]. V& ngudn gdc va qua trinh str dung dat: Tai liéu c6 trong hd so thé hién
dién tich dat cta gia dinh ba Pang Thi Mai S c¢6 ngudn goc do ba Son va chong 1a
6ng Pham Van Lan nhan chuyén nhuong tir ndm 1969. Nam 2008, ba Son dugc
cap Gidy CNQSD dat dbi véi thura dat sd 27, to ban d6 sb 08. Sau khi thuc hién
viéc chuyén nhuong mot phan dién tich dat, phan dét con lai cua gia dinh ba Son
dugc xac dinh 1a 777,8m?. Thang 10 nam 2011, ba Pang Thi Mai S c¢6 don dé nghi
xac nhan quyén st dung dat dé 1am thu tuc chuyén quyén str dung dat cho cac con
la Pham DPturc H, Pham Thanh T va Pham Thi Bich H2. Ong Tran Manh H3, khi d6
la can bo dia chinh phuong Tan Ha, da truc tiép do dac ta1 thuc dia theo vi tri, kich
thude va ranh giéi do ba Son xac dinh trén co s& d6 1ap so do hién trang ngay
19/10/2011, dwoc UBND phuong Tan Ha xac nhan. Theo 161 khai cuia 6ng H3, ranh
gidi phia sau phan dat dy kién tang cho cic con, trong d6 phan dat cua ong T, ba
Ha giap v6i phan dat ctia 6ng H, dugc xac dinh 1a mot duong thang, cac so liéu vé
kich thudc, dién tich va ranh gidi da duge ba Son thong nhat tai thoi diém do dac.
Ngay 31/01/2012, ba Son 1ap hop dong tang cho quyén sir dung dat cho dng Pham
btic H dién tich 259,7m?* 6ng Pham Thanh T dugc ting cho 79,8m? Ngay
22/02/2012, ba Son tiép tuc 1ap hop dong ting cho ba Pham Thi Bich H2 dién tich
85,4m?2. Sau do, cac con cua ba Son duoc cap Giay CNQSD dat, trong d6 6ng Pham
Puc H dugc cap Gidy chimg nhan dbi vé6i thira dat sé 173, to ban do sé 08, dién
tich 245,3m?2; 6ng Pham Thanh T duoc cdp Gidy ching nhan ddi véi thira dét sd
171, to ban do s6 08, dién tich 79m2. Loi khai ctia 6ng Tran Manh H3 nguyén 1a
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can bd dia chinh UBND phuong Tan Ha trong thoi gian tir ndm 2008 dén nim
2022, 1a nguoi truc tiép thuc hién viée do dac, 1ap so dd nam 2011, phu hop véi 1oi
khai cua ba Son, ong Pham Thanh T va cac tai liéu c6 trong hé so. Theo ong H3,

sau khi tiép nhan don xin xac nhén quyén st dung dat ctia ba Son, 6ng cin cir Glay
chuing nhan quyen st dung d4t ctia ba Son va tién hanh do dac tai thuc dia theo vi
tri, kich thudc, ranh gidi ma ba Son xac dinh dé tang cho cac con. Trong qua trinh
do dac, phan ranh gidi phia sau giita dat du kién ting cho 6ng H véi phan dat du
kién tang cho 6ng T, ba Ha dugc xac dinh 1a mot duong théng. Céc sb liéu vé kich
thudc, dién tich va ranh gidi sau khi do dac da dugc ba Son théng nhéat, khong c6
¥ kién khac. Trén co s¢ d6, 6ng H3 1ap so d6 va tham muu UBND phudng Tan Ha
xac nhan ngay 19/10/2011. Sau khi lap so dd hién trang, ba Son thuc hién viéc tang
cho quyén st dung dit cho cac con. Theo Hop dong ting cho quyén sir dung dat
ngay 31/01/2012, ba Son tang cho 6ng Pham Duc H dién tich 259,7m?; df)ng thoi
tang cho ong Pham Thanh T va ba Pham Thi Bich H2 cac phan dién tich dat tuong
tng. Sau do, cac con ba Son déu duogc co quan Nha nude co tham quyen cap Giay
ching nhén quyén st dung dat. Déi voi ong H, Gidy chtng nhan quyén sir dung
dat s0 BI 689370, so vao s6 CH 001270/TH cap ngay 03/11/2012 xac dinh thira dat
sO 173, to ban dd sb 08, dién tich 245,3m2 Trong khi do, dién tich ghi trong hop
d6ng tang cho 1a 259,7m?, chénh 1éch 14,4m? D01 v6i ba Ha, ba dugc cap Gidy
chimg nhan quyén str dung dat doi voi thira dét s6 172, sau d6 chuyén nhuong toan
bo thira dat cho ba Bich H1, 6ng L nam 2014 mac du dién tich ghi trong hop dong
tang cho ong H va dién t1ch dugc cap Gidy ching nhén c6 sy chénh 1¢éch, nhung
khéng c6 tai liéu nao thé hién sau khi duoc cap Gidy ching nhén 6 ong Hdatyy
dich chuyén ranh gii, mo rong dién tich quan 1y, st dung sang phan dét cua ba Ha
hodc cua ba Bich HI, ong L. Ngugc lai, 101 khai cua nhiing nguoi tryc tlep blet
nguodn gdc va qua tI'll’lh st dung dat déu thé hién ranh gioi gitra cac phan dat van
duoc gilt nguyén. Ba Diang Thi Mai S 1 ngudi truc tiép quan 1y dién tich dat ban
dau va 1a nguoi thuc hién viée tang cho dét cho céac con. Ba Son xé4c dinh khi chia
dat cho cac con, ranh gi6i phia sau giita cac phan dat dugc xac dinh theo mot duong
théng, khong co ph?m d4t tho ra hodc 1ui vao. Ba cling khéng dinh sau khi tdng cho,
ong H quan ly, st dung ph?m dat duogc tang cho on dinh, khong chuyén nhuong,
ting cho cho ngudi khac va ranh gidi voi cac ho lién ké khong thay doi. Loi khai
nay phu hop véi 16i khai cia 6ng Pham Thanh T. Ong T 14 con ba Son, 13 ngudi
truc tiép ching kién viéc can bo dija chinh phuong Tan Ha do dac, 1ap so dd nim
2011. Ong T xac dinh phan cubi dat ctia ong giap dat o 6ng H co ranh gioi la mot
duong thang, sau khi dugc tang cho, 6ng khong thay d6i hién trang dét, ong T Xac
dinh phan dién tich 10,66m? dang tranh chap 1a phan dat cua ong H, khong nam
trong phan dat ba Ha da chuyén nhuong cho ba Bich H1, ong L.

[3.2]. Loi khai ctia ba Pham Thi Bich H2 14 nguoi ding tén quyén st dung thira
dat s6 172 trudce khi chuyén nhuong cho ba Bich H1, éng L. Ba Ha xéc dinh khi
duoc me ting cho dat, phan cubi thira dat phia sau bang véi ranh gidi dét cua cac
ho lién ké, trong d6 c6 dat dng H; ranh gidi thuc té gitta hai bén khong c6 méc cb
dinh ma duogc xac dinh bang mot dudng thang. Trude thoi diém ba chuyén nhuong
dat cho ba Bich H1, giita ba va 6ng H khong x4y ra tranh chap vé ranh giéi. Ba Ha
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con xé4c dinh rd phan dién tich hién nay ba Bich H1, éng L yéu cau éng H tra lai
nam trong pham vi dat ctia 6ng H, khong thude phan dién tich da duogc ba chuyén
nhuong cho ba Bich HI, ong L. Ba dé nghi 10ng ghép so dd cua thira dat ba da
chuyén nhugng voi thira dat ctia ong H dé xac dinh chinh xac ranh giéi theo hién
trang va ngudn goc dat. ba 1a ngudi truc tiép chuyén nhuong thira dat cho nguyén
don. Tuy nhién, ba Ha khong xac nhan phan dat tranh chip thudc thira dat da
chuyén nhuong ma nguoc lai xac dinh d6 14 phan dat thudc pham vi 6ng H quan
Iy, str dung. D4i voi viée chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Pham Thi Bich
H2 véi ba Nguyén Kim Bich H1, éng Pham Ngoc L, chinh ba Ha xac dinh hai bén
giao dich trén co s¢ Gidy chung nhén quyén st dung dat; hop dong khong ghi cu
the kich thudc tung canh, moc gioi hodc tir can. Sau khi ky hop d6ng va thanh toan
tién, hai bén chi ban giao gidy t0, khong tién hanh do dac lai va ciing khong thuc
hién viéc ban giao moc g10‘1 ngoai thyc dia. Nhu vay, viéc nguyén don nhén chuyén
nhuong quyén st dung dat duoc xac 1ap cha yéu trén co sé dién tich va thong tin
thira dat ghi trong Gidy chimg nhan. Trong khi do, nguyén don khong cung cap
duoc tai liéu, chimg cur du xac dinh tai thoi diém chuyen nhuong, phan dat hién
dang tranh chap 10,66m? ndm trong ranh gidi thira dat sé 172 ma ba Ha chuyén
nhuong. Mt khac, h6 so thé hién c6 tai liéu xac dinh ranh gi61, hién trang str dung
dat 1ap ngay 31/3/2014 c6 chit ky giap ranh ctua 6ng Pham Puc H va éng Pham
Thanh T. Tuy nhién, ca 6ng H va ong T déu khong thira nhan chir ky trong tai liéu
nay 1a ciia minh. Ba Ha ciing xac dinh tai thoi diém chuyén nhuong hai bén khong
tién hanh do dac, ban giao méc gidi ngoai thuc dia. Do do, tai liéu nay chua thé
duogc str dung lam cin cir dé xac dinh ranh gioi gitra thira dat s6 172 va thira dat sb
173 néu chua lam rd ngudn gdc, qua trinh 1ap, ngudi ky va gia tri ching minh cua
tai liéu. Trong trudng hop tai liéu c6 mau thudn véi cic tai lidu duoc 1ap trude do
va 10i khai cta nhitng ngudi truc tiép tham gia qua trinh xéac 1ap ranh gidi thi can
phai danh gia toan dién, khong thé chi cin ¢ vao tai liéu nay dé két luan ong H da
14n sang dét ctia nguyén don.

[3.3]. DP6i vai viée xac dinh dién tich va ranh gidi thyuc té cta cac thira dat: Két
qua xem Xxet, tham dinh tai chd thé hién trén phﬁn dat cua nguyén don cé nha & dién
tich khoang 72m? va cong trinh phu dién tich khoang 24m2, tong dién tich xay dung
khoang 96m?, trong khi dién tich ghi trén Gidy chimg nhan cua nguyén don chi
khoang 85m2. Nhu vy, dién tich xay dung trén dat con 16n hon dién tich dat dugc
ghi nhan trong Gidy ching nhan. Nguyén don cho rang thira dat nhan chuyén
nhuong co6 dién tich 85,4m?, xay nha khoang 72m? nén con lai khoang 13m? va cho
rang phan dién tich con lai bj 6ng H 14n chiém. Tuy nhién, két qua xem xét, thAm
dinh tai chd lai thé hién tong dién tich cong trinh x4y dung khoang 96m?. Cap so
tham chua phan tich, d6i chiéu dy du dién tich cong trinh xay dung véi ranh gidi
thira dat, vi tri cong trinh, dién tich dét thuc té va phan dat 6ng H dang quan 1y, sir
dung. Theo két qua 1dng ghép ngay 18/9/2026 ciia trung tim k§ thuat moi truong
thudc S¢ Nong Nghiép Mbi trudng tinh Tuyén Quang thuc hién theo cong van sd
2540/2026/CV-TA ngay 03/9/2026 cua Toa an nhan dan tinh Tuyén Quang tai
manh trich do hién trang 02 thura dat dé giai quyét vu an dan sy vé viéc: Tranh
chdp quyén sir dung ddt, giita nguyén don ba Nguyén Kim Bich H1 va bi don
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ong Pham Btrc H, hé toa do VN-2000, khu vuc t6 dan phé Tan Ha 29, phuong
Minh Xuan, tinh Tuyén Quang; Ty 18: 1:500 1ap ngay 18/9/2026, thé hién:

+ Ranh gi6i thtra dat 172 do nguyén don ba Nguyén Kim Bich H1 chi dan
moc gidi tai thuc dia, dugc xac dinh boi cac diém 1,2,3°,3,4,4°,1 ¢6 tong dién
tich 106,1m?; trong do, dién tich dat nguyén don chi dan chua tinh dién tich dat
tranh chdp ma nguyén don dang sir dung 13 93,7m? (ting hon 8,5m? so véi gidy
chtirng nhan dugc cép).

+ Ranh giéi thira dat 173 do bj don Pham Puc H chi din mdc gi01 tai thuc
dia dugc xac dinh boi cac diém 5,6,7,4°, 3°,8,9,10,5 ¢6 tong dién tich 261,6m?.

Cian ctr mdc gidi do nguyén don chi din tai thyc dia thi thira dat 172 ¢6
tong dién tich 106,1m?; dién tich ghi trong gidy chimg nhan quyén st dung dat
thira 172 13 85,2m>. Nhu vay, dién tich nguyén don chi dan ting hon 20,9m? so
v6i gidy ching nhan dugc cip, néu trir di 10,66m? dat tranh chip nhu 4n so
tham cho 12 6 ong H 1an chiém, thi dién tich con lai ca ba Bich HI, 6ng L khong
co tranh chép dang su dung la 93, 1m? ting hon 7,9m? so voi gidy ching nhan
quyén st dung da cap; vat kién trac xdy dung trén dat nguyén don dang sur
dung 14 96m?, ting 10,8m? so véi dién tich dat dugc cap Nhu vay, ban an so
tham chap nhén toan b yéu cau khoi kién cia nguyén don, budc 6ng Pham
Ptrc H tra lai cho ba Bich H1, 6ng L 10,66m? thudc thira dt 172 1a khong ¢o
can cu, khong phu hop voi hlen trang céac thira dat, khong phu hop chinh chi
dan méc gidi cua nguyén don ba Bich H1, 6ng L; khong phu hop vai két qua
long ghép so d6 02 thua dat 172, 173 va cac tai liéu ching cir khac. Dién tich
trong 1an do cac duong su tu xac dinh bao gom cac diém 14 3, 4, 4°,3°,3 c6 dién tich
1a 12,4m? (Theo két qua long ghép - Manh trich do hién trang thira thira ddt do
Trung tam ky thudt Tai nguyén va Moi truong thugc So Nong Nghiép va Moi
truong tinh Tuyén Quang, ban hanh ngay 18/9/2026).

Pbi véi dién tich dat ctia ong Pham Ptrc H, dugc me 1a cy Dang Thi Mai
S tang cho 1a 259,7m? thé hién tai Hop dong ting cho QSDP ngay 31/01/2012,
ong H van su dung 6n dinh tir d6 dén nay, khong thyc hién viéc ting cho,
chuyén nhuong, doi chac cho nguoi khac; duong ranh gidi dat giap vai cac ho
lién ké (ba Thu, ba Ha Cuong, 6ng ba Bich H1 L, 6ng ba Quan, Nhi¢m...) khong
c6 sy thay dbi vé ranh gidi dat, van la mot duong thang. Qua trinh giai quyét
vu an, dién tich dat do 6 ong H chi dan gan sat v6i dién tich dat duoc ba Son tang
cho (259,7m2); Giay ching nhan QSDD diat UBND thanh phé cap cho ong H
ghi dién tich 245,3m? 1a khong dang theo Hop dong duoc ting cho di duoc
cong ching ngay 31/01/2012 va So d¢6 dat UBND phuong Tan Ha da 1ap va ky
xac nhan; khong dung voi dién tich dat xin cap giéy CNQSDD ghi trong Bon
dé nghi cap Giay chimg nhan quyén sir dung dat ngay 31/01/2012). Tuy dién
tich dat ghi trong Giay CNQSDD va dién tich dat ghi trong Hop dong tang cho
dat c6 sy chénh 1éch 1a 14,4m? nhung khong c6 nghia 6ng H 1an chiém dat cua
nguyén don. Nguyén nhan cua su chénh léch la do co quan co tham quyen cap
dat ghi khong ding dién tich dat anh Hai duoc me tang cho tai Hop ddng ting
cho quyén su dung dat ngay 31/01/2012 va Pon dé nghi cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dit cua 6ng Pham Puc H, dugc Toa 4n nhan dan tinh thu thap
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tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai khu vuc II — Tuyén Quang ngay
14/5/2026.

C)ng Tran Manh H3 1a nguoi tryc tiép thuc hién vi¢c do dac, 1ap so dd hién
trang theo yéu ciu cta ba Son nam 2011. Ong H3 xéc dinh tai thoi diém do dac,
ranh gidi phia sau phan dat ba Son du kién chuyen quyén cho ong T, ba Ha giap
voi phan dat ong H 1a mot duong thang, so dd duoc 1ap trén co so sb liéu do dac
thuc té va duoc UBND phuong Tan Ha x4c nhan. Loi khai ctia ong H3 phu hop
v6i tai liéu so d6 dugc 14p ndm 2011 va phu hop voi 101 khai cua ba Son, ong T.
Ngoai ra, ong L€ Quang Cuong la ho lién ké, c6 ngudn gbe dat ban dau ciing lién
quan dén dat caa ba Son, x4c dinh hién trang phia sau cac thura dat cta gia dinh ba
Bich H1, 6ng L va ba Nhiém, 6ng Quan déu thang, khong tho, khong thut bing voi
phia sau dit gia dinh 6ng. Loi khai ctia ong Cuong phu hop véi cac tai lidu va 10i
khai ctia nhitng nguoi truc tiép str dung dat qua cac thoi ky. Tir cac chimg cir néu
trén ¢ co s xac dinh ranh gidi str dung dat gitta phan dat cua éng H v6i phan dét
phia trudc do ong T quén 1y, sau d6 chuyén nhuong cho 6ng Tam, ba Trang va tiép
tuc chuyén nhuong cho ba Nhiém, ong Quan da dugc xac 1ap tir trudc nam 2012
va khong thay d6i trong qua trinh cac bén quan 1y, st dung dat. Khong c6 can ctr
xé4c dinh ong H d4 tu y dich chuyén ranh gidi sau khi duogc ting cho dat hoic sau
khi ong T chuyén nhuong dat cho ngudi khac.

[4]. Tt nhitng phan tich trén, c6 co s xac dinh ranh gidi giita phan dét cua ba
Ha va phan dét ctia ong H da dugc xéc 1ap tir trudc thoi diém ba Ha chuyén nhuong
dat cho ba Bich H1, 6ng L. Ranh gi6i ndy vé co ban 1a mot duong thang va khong
c6 tai liu chimg minh dng H d3 ty y thay ddi ranh gidi sau khi dugc ting cho dat.
Trong khi d6, ba Bich H1 va 6ng L 1a nguoi nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat tir ba Ha vao ndm 2014. Hop ddng chuyén nhuong duoc xac 1ap trén co sé thira
dat va Gidy ching nhan quyén str dung dat dumg tén ba Ha. Hai bén khong tién
hanh do dac, xac dinh lai mdc gidi trén thuc dia tai thoi diém chuyén nhuong. Vi
vay, khi phat sinh tranh chap, nguyen don phai chimg minh dugc phan dit yéu cau
ong H tra lai thuc su ndm trong pham vi quyén sir dung dat ma ba Ha da chuyén
nhugng cho minh.

[5]. Theo quy dinh ctia phap luit, ngudi yéu cau Toa an bao vé quyén va loi ich
hop phép ctia minh phai cung cép tai liéu, chimg ctr dé ching minh cho yéu cau d6
c6 can cir. Trong vu an ndy, nguyén don khong cung cap duoc tai liéu chimg minh
cu thé vé thoi diém, vi tri va hanh vi dich chuyén ranh giéi cua 6ng H; khéng ching
minh duogc phan dién tich 10,66m? thudc quyén sir dung hop phap ctia ba Bich H1,
ong L va ong H dang chiém gitt phan dat d6 khong c6 cin ¢t phap luat. Tuy nhién,
cac tai li¢u, chimg ctr c6 trong ho so chua ching minh dugc. Nguoc lai, cac tai liéu
vé ngudn gdc dat, so d6 hién trang nam 2011, cac hop dong tiang cho, Gidy chimg
nhan quyén st dung dat duoc cép cho cac con ba Son, 161 khai cia ba Son, ba Ha,
ong T, 6ng H3 va 6ng Cuong déu cé cin clr cho thay phan dat ong H dang quan 1y,
sir dung da duoc xac lap tir trude khi ba Ha chuyén nhugng dat cho nguyén don va
ranh giGi giita cic phan dat khong co su thay doi theo huéng 6ng H 1an sang dat
ctua ba Ha hodc ctia nguyén don.



18

[6]. Tai cAp phuc tham da 14y ¥ kién ctia ba Dang Thi Mai S ba Pham Thi Bich
H2, 6ng Pham Thanh T va 6ng Tran Manh H3, xac minh véi ho giap ranh, 1ong
ghép hién trang 02 dién tich voi 02 Gidy CNQSD dat 1am rd nhiing van d¢ lién
quan truc tiép dén nguon goc qua trinh tdng cho, chuyén nhuong va xac lap ranh
gidi. Cac 101 khai ndy vé dat ctia ong H va dét ctia ba Ha ¢ ciing ngudn gdce tir dat
cua ba Son trudc khi tang cho cac con, ba Son da xac dinh va duoc do dac, 1ap so
d6 ranh giéi phan ranh gidi phia sau giita cac thira dat duoc xac dinh theo dudng
thang sau khi duogc ting cho, cic bén st dung dat 6n dinh, khong co viéc ong H tu
¥ dich chuyén ranh gidi. Do d6, c6 co sd dé danh gia rang phan dat 6ng H dang
quan 1y, st dung khong phai 13 phan dat ong H méi chiém dung ctia nguyen don ba
Bich H1, 6ng L sau khi nguyén don nhan chuyén nhuong dt.

[7]. Xét ban an so tham, Hoi dong xét xir nhan thy cép so tham d4 chap nhan
y€u cau cua nguyén don va budc 6ng H tra lai 10,66m? dat nhung chua danh gia
day du cac ching ctr vé nguon gbc dat va qua trinh hinh thanh ranh gioi gitra cac
thira dat, chua d6i chiéu day du so d6 hién trang nam 2011 véi cac Gidy ching
nhan dugc cip sau do, chua lam r6 nguyén nhan chénh Iéch gitra dién tich tang cho
va dién tich duogc cap Gidy ching nhan cua 6ng H, d6ng thoi chua phan tich day
du sy chénh 1&ch gitra dién tich dat ghi trén Glay ching nhan cua nguyén don voi
tong dién tich cong trinh thyc té trén dat, chwa 16ng ghep 02 dién tich thira dat tranh
chap, chua dua nguoi co lién quan vao tham gia t6 tung nhitng thiéu sot d6 da
duoc cap phic tham bd sung day du theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 309 cua
Bo6 luat t6 tung dan sy, nén khong can thiét phai huy ban an do vi pham nghiém
trong t6 tung dan sy.

Viéc ban an so tham s 170/2025/DS-ST, ngay 26/9/2025 cta Toa an nhan
dan khu vuc 1 - Tuyén Quang, chap nhin yéu cau khoi kién cua nguyén don ba
Bich H1, 6ng L xir budc bi don 6ng Pham Dirc H phai tra lai cho ba Nguyén Kim
Bich H1, 6ng Pham Ngoc L dién tich 10,66m? dat 1a chua c6 di can cir phap 1y. Do
vay, c0 co sO chép nhan toan bg khang céo ctia bi don 6ng Pham Duc H, stra ban
an so tham theo hudng bac toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén
Kim Bich H1 va 6ng Pham Ngoc L.

[8]. V& viéc xac dinh hién trang, dang ky bién dong dat dai: Viéc giai quyet
vu an theo hudng bac yéu cau khoi kién cua nguyén don khong lam thay (101 quyén
stt dung dét cta cac bén theo cac gidy to di dugc co quan co thim quyén cap.
Truong hop cac bén ¢ nhu cau diéu chinh, ding ky bién dong dién tich, ranh gidi
thira dat cho phut hop véi hién trang va quyét dinh ctia ban 4n thi thuc hién tai co
quan Nha nudc c6 tham quyén theo quy dinh ctia phép luat vé dat dai.

[9]. Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tuyén Quang la c6
can cu phap 1y, nén dugc chap nhan

[10]. V& chi phi t6 tyng: Do yéu cau khéi kién khong dugc chap nhén, ba
Nguyén Kim Bich HI va 6ng Pham Ngoc L phai chiu chi phi xem xét, thdm dinh
tai chd, do dac va céac chi phi t6 tung khac ma theo quy dinh cua phap luét.



19

[11]. V& an phi dan sy so thim: Do yéu cau khéi kién ctia ba Nguyén Kim
Bich H1, 6ng Pham Ngoc L khong duoc chap nhan, nén nguyén don phai chiu 4n
phi dan su so tham.

[12]. V& an phi dan su phtc thim: Do khang céo ctia 6ng Pham Puc H duoc
chap nhan, nén ong H khong phai chiu 4n phi dan su phtic tham.

[13]. Cac quyét dinh khéac ctia ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
c6 hiéu Iyc phap luat ké tir khi hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308; Piéu 309 Bo luat t tung dan su; diém d, diém k khoan
1, khoan 3 Pidu 133 Luat Dat dai nam 2024; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14,
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi khoa 14, quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va str dung &n phi va I€ phi Toa an.

Tuyén xir:

Chap nhan toan b ndi dung khang cdo cua bi don 6ng Pham Pic H, sira
Ban 4n dan su so tham s6: 170/2025/DS-ST, ngay 26 thang 9 nam 2025, ctia Toa
an nhan dan khu vuc 1 - Tuyén Quang, nhu sau:

1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Kim Bich H1
va 6ng Pham Ngoc L vé viéc yéu cau ong Pham Puc H tra lai dién tich dét tranh
chap 10,66m? thudc thira dat s6 172, to ban d6 s6 08, dia chi thira dat: T6 dan phd
Tan Ha 29, phuong Minh Xuan, tinh Tuyén Quang.

Xéc dinh danh gi6i thira dat s 172 va thira s6 173 1a cac diém 3'-4' trén
manh trich do da duoc 16ng ghép 1ap ngay 18/9/2026 ctia Trung tim k¥ thuat
Tai nguyén va Moi truong.

2. Ba Nguyén Kim Bich H1, 6ng Pham Ngoc L ¢6 quyén va nghia vu dén
co quan Nha nude ¢6 tham quyén dang ky bién dong dién tich dat trong Gidy chung
nhan quyén st dung dit s6 BQ 723386; S6 vao s cip Gidy CNQSD dat CH
00001961/TH do UBND thanh phd Tuyén Quang, tinh _Tuyén Quang, cap ngay
06/6/20114 mang tén ho éng Pham Ngoc L va ba Nguyén Kim Bich H1 cho phu
hop v6i quyét dinh ctia Ban an c6 hiéu luc thi hanh.

Vin phong ding ky dat dai can ct ban an diéu chinh gidy chtng nhan quyén
sir dung dat theo quy dinh.

3. Ve chi phi t6 tung: Ba Nguyen Kim Bich H1 va 6ng Pham Ngoc L phai chiu
chi phi to tung 0 cap so thdm la ¢ cap so tham 13 6.421.000d (Sau triéu bon trim hai
muoi mét nghin dong) khoan tién nay ba Bich H1 va 6ng L d chi tra xong.

Budc ba Nguyén Kim Bich H1 va 6ng Pham Ngoc L ¢6 trach nhiém lién
dot hoan tra lai cho 6ng Pham buc H sb tién chi phi to tung thyc hi¢n Bién
tap 1ap manh trich do ngay 18/9/2026, theo Ho4 don ban hang ngay 18/9/2026
ciia Trung tim ky thuat Tai nguyén va Moi trudng tong cong 1a 4.022.141
ddng (Bén triéu khong trim hai muoi hai nghin mot traim bén mét ddng). Chia
ra ba Nguyén Kim Bich H1, éng Pham Ngoc L mdi ngudi phai hoan tra lai 13
2.011.070 dong (Hai triéu khong trim mudi mot nghin khong trim bay muoi
dong).
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Khoan tién phdi hodan trad lai trén, ké tir ngay ban dn cé hiéu luyc phép ludt
va ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dan ciia ngwoi dwoe thi hanh dn cho dén khi
thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia so tién
con phdi thi hanh én theo mirc 1di sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 cia Bj
ludt dan sy nam 2015, true truong hop phap ludt co quy dinh khdc.

4. V& an phi:

- V& 4n phi dan sy so thim: Ba Nguyén Kim Bich H1 va 6ng Pham Ngoc L
phai chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh cua phap luat. Dugc dbi trir s6 tién
tam Ung an phi dd ndp theo Bién lai thu tién tam Ung an phi s6 0000159 ngay
15/10/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Tuyén Quang (nay 1a Phong
Thi hanh &an dan sy khu vuc 1 - Tuyén Quang).

- V& 4n phi dan sy phuc thim: Ong Pham Duc H khong phai chiu an phi
dan sy phtc tham. Hoan tra cho 6ng Pham Puc H 300.000 dong (Ba trim nghin
d6ng) tién tam tmg an phi dan sy phiic tham da ndp theo Bién lai thu tién tam tng
an phi s6 0001095 ngay 29/10/2025 tai Phong thi hanh an dan sy khu vuc 1 -
Tuyén Quang.

5. Cac quyét dinh khac ciia ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir khi hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an ngay 19/9/2026.

Truong hop Ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh dn
dan su thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, ngueoi phdi thi hanh dn dan sw c6 quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt thi hanh dn
dan suw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

(Kém theo Ban dn nay la Mdnh trich do hién trang thira thira ddt do Trung
tam ky thudt Tai nguyén va Moi truong thuoc So Nong Nghiép va Moi truong tinh
Tuyén Quang, ban hanh ngay 18/9/2026).

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC tai Ha Noi; A AN - f f .
"VKSNDTC ti Ha Noi: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tuyén Quang;

- THADS tinh Tuyén Quang;

- Phong THADS khu vuc 1 - Tuyén Quang;
- TAND Khu vuc 1 - Tuyén Quang;

- Cac duong su;

- Luét su - NBVQLIHP cua bBS;

- Luu VPTA (HCTP);

- Luu ho so vy an. Ma Hﬁng Théng
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