TOA ANNHANDANKHU VUC9  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 2219/2026/DS-ST
Ngay: 05 -6 - 2026
V/v Tranh chép hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dit
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VU'C 9 - THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Hji dong xét xir so thim gom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa: ba Pham Thi Gam.
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Nguyén Vin Pau;
2. Ong Pinh Minh Hoang.
Thu ky phién toa: ong Tran Hoang Phtic — Thu ky Toa an nhan dan khu vuc 9
- Thanh pho H6 Chi Minh.
Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhéan dén khu viee 9 - Thanh pho Ho Chi Minh tham
gia phién toa: ba Nguyén Thi Hanh Nhung — Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 6 nam 2026, tai phong xir an Toa 4n nhan dan khu vuc 9 — Thanh
ph6 HO Chi Minh mé phién toa so tham xét xur cong khai vy an dan sy thu ly 5O
1264/2024/TLST - DS ngay 25 thang 10 nam 2024 v& “Tranh chdp hop dong dat
coc chuyén nhwong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so
318/QPXXST- DS ngay 06 thang 4 nam 2026 va Quyét dinh hodn phién toa sb
252/2026/QDST-DS ngay 06 thang 5 nam 2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: 6ng DPang Phan T1, sinh nam 1981;

Dia chi: s0 X/X/X dudng LHT, phuong QU, quan GV, Thanh phd Ho Chi Minh
(nay 1a phuong GV, Thanh ph6 H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién theo uy quyén: ong Nguyén Thanh G, sinh nim 1985 (vin ban
uy quyén s6 16020, quyen s6 9/2024/TP/CC/HPGD ngay 20/9/2024) — c6 don xin
vang mat.

Dia chi: s6 RP duong sd Y, phudng AK, Thanh phd TP, Thanh phé HO Chi
Minh (nay la phuong AK, Thanh pho H6 Chi Minh)

2. Bi don: 6ng La Van T2, sinh nam: 1976 — Véng mat.

Dia chi: s6 D/S duong NCP, phuong TTA, quan BT, Thanh phd HO Chi Minh
(nay 1a phuong TT, Thanh phé H6 Chi Minh).

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: ba Nguyén Thi N, sinh nam 1981
— c6 don xin vang mat
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ia chi: 6 X/X/X duong LHT, phuong QU, quan GV, Thanh phd Ho Chi
Minh (nay la phuong GV, Thanh phé H6 Chi Minh).

NOI DUNG VU AN:

Ngay 11/8/2022, 6ng Pang Phan T1 c6 ky Hop dong dit coc mua ban nha dét
v6i 6ng La Van T2. Theo hop dong dit coc ong La Vian T2 ban cho ong Pang Phan
T116 datsb 16 cd dién tich 66m? va Lo dat s6 2 dién tich 64,86m? thudc thira dat so
572, to ban do sb: 25 (TL-2005) tai dia chi phuong TT, quan BT (nay la phuong
TT), Thanh ph Hb Chi Minh, theo Glay ching nhén quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién vai dat s6 ho so CH04988 ngay 16/7/2013, dang
ky bién dong tén 6ng La Van T2 ngay 04/11/2020, gia chuyén nhuong 16 dht 56 16
14 2.500.000.000 dong va Lo s6 2 1a 2.800.000.000 dong. Dé bao dam cho viéc giao
két va thuc hién hop dong, ong T1 da dit coc cho 6ng T2 tong cong hai 16 dat 1a
4.000.000.000 dong, thoi han dat coc 1a 60 ngay ké tir ngay 11 thang 8 nam 2022.

Ngay 12/8/2022, 6ng Pang Phan T1 d3 chuyén tién dit coc 4.000.000.000 dong
cho 6ng L4 Vian T2, s6 tai khoan 19027286689023 - Ngan hang B. Tai thoi diém dat
coc, ong T2 dang 1am thu tuc tach thira tai Uy ban nhan dan quan BT, ong T1 biét
va van dong y nhan chuyén nhuong.

Hai bén thoa thuan 6ng T2 lam thu tuc tach thura trong thoi gian dat coc va sang
tén cho ong T1. Néu duoc cap gidy chimg nhan cho timg thira ma khong ban thi ong
T2 phai tra lai tién dat coc va tra thém so tién béng tién dit coc trong thoi gian 30
ngay. Trudng hop cac thira dét trén duoc cap gidy chimg nhén quyén st dung dat thi
ong T2 lam cac thu tyc tach thira dé chuyén nhuong quyén str dung cho & ong T1, 6ng
Tl tra s tién con lai sau khi 02 bén hoan thanh cac thu tuc phap Iy chuyén nhu’O’ng
quyén str dung dat cho éng T2.

Tuy nhién, sau khi blet duoc quyén st dung dat duoc Uy ban nhan dan quan
BT cho tach thira va cép glay ching nhan quyén st dung dat riéng cho tung thura,
6ng Pang Phan T1 di nhiéu lan lién hé v6i 6ng La Vian T2 dé ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung cho dén nay ong L3 Vian T2 vin khong
thuc hién. Do do, ong Pang Phan T1 [am don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

Budc 6ng La Van T2 phai tra cho ong Pang Phan T1 sb tién 8.000.000.000
dong. Trong d6: tién dit coc 1a 4.000.000.000 dong (so tién nay do ong Pang Phan
T1 da dat coc cho 6ng La Van T2 theo thoa thuén); tién phat coc 1a 4.000.000.000
dong (sb tién nay do 6ng La Vian T2 da vi pham hop dong dit coc dan dén hai bén
khong thé ky két hop dong chuyén nhuong dat theo thoa thuan).

Ong T1 nhéan chuyén nhuong quyen str dung dat voi riéng voi ong T2, khong
biét vo 6ng T2 14 ai, nén khong cung céap thong tin lién quan dén quan h¢ hon nhan
cling nhu thong tin lién quan dén vo ong T2 duogc. Ong chi yéu cau c4 nhan 6ng T2
tra tién coc va phat coc lai cho 6ng T1. Ngoai ra, 6ng T1 khong con yéu cau nao
khac.

Bi don éng La Vin T2 vang mdt khéng cé Iy do.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N trinh bay:
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_ Baxdc nhan 6ng Dang Phan T1 14 chong ciia ba. SO tién dit coc 4.000.000.000
dong la so tién chung cua vg chong ba trong thoi ky hon nhan. Ba thong nhat voi 161
trinh bay ciing nhu cac yéu cau trong don khoi kién cua 6ng Dang Phan T1. Ngoai
ra, ba khong co6 y kién gi thém.

Tai phién toa hom nay:
Nguyén don 6ng Déng Phan T1 c6 6ng Nguyen Thanh G la ngudi dai dién theo

iy quyén c6 don xin ving mit, giir nguyén yéu cau khoi kién va khong cd yéu cau
khéc.

Bi don 6ng L4 Vin T2 ving mit khong c6 1y do.
Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N ¢6 don xin vang mit.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 9 — Thanh phé H6 Chi Minh phét
biéu y kién va dé nghi:

V& thu tyc t6 tung: qua trinh giai quyet vu an tur khi thu Iy dén khi xét xir tai
phién toa, Tham phan va Hoi dong xét xtr tién hanh té tung theo dung trinh ty, thi
tuc do phap luat, bi don chua chap hanh dung quy dinh cua phap luat. Toa an bao
dam thoi han chuan bi xét xur theo quy dinh tai Piéu 203 va giao Quyét dinh dua vu
an ra xét xt va chuyén ho so cho Vién kiém sat nghién ciru theo quy dinh khoan 2
Diéu 220 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015. Vé noi dung: dé nghi HO1 déng x¢ét XU
chap nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Quan hé tranh chap: nguyén don yéu cau bi don tra tién dit coc va tién phat
coc theo Hop ddng dit coc mua ban nha dat ngay 11/8/2022 nén xac dinh quan h¢
tranh chap trong vu an ndy 1a Tranh chap hop dong dit coc chuyén nhuong quyén
str dung dat.

Tham quyén giai quyét: bi don cu tra tai dia chi s6 D/S duong NCP, phuong
TTA, quan BT, Thanh pho H6 Chi Minh (nay la phuong TT, Thanh pho H6 Chi
Minh).

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung din sy nim
2015; khoan 2 Piéu 1 cia Luat s6 85/2025/QH15 ciia Qudc hoi sira ddi, bo sung mot
sb diéu cua Bo luat T tung dan sy, Luat T tung hanh chinh, Luat Tu phap nguoi
chua thanh nién, Luat Pha san va Luat Hoa giai, dbi thoai tai Toa an; Muc 15.163
Phu luc tén goi va pham vi thim quyén theo ldnh thd ctia Toa 4n nhan dan khu
vue; ké thira quyén va nghia vy, trach nhiém ctia Toa an nhan dan cép huyén cua
Nghi quyét 81/2025/UBTVQHI15 ngay 27/06/2025 Nghi quyét Thanh lap Toa an
nhén dan cip Tinh, Toa an nhan dan khu vyc; Quy dinh pham vi tham quyén theo
lanh thd ctia Toa an nhan dan cdp Tinh, Toa an nhan dan khu vyc cua Uy ban
thuong vu Qubc Hoi. Vu an thudc thim quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan khu
vuc 9 - Thanh phé H6 Chi Minh.
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[2]. Vé t6 tung: bj don ong LA Van T2 da dugc Toa an triéu tap hop 18 lan th
hai de tham gia phién tda nhung van Vang mat khong c6 ly do. Dai dién theo uy
quyén cua nguyen don va nguoi co6 quyén loi nghia vu lién quan c6 don xin véng
mit. Can ct diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 228 ctua Bo luat TH tung dan sy nam
2015 Toa 4n tién hanh xét xtr vang mit cac duong sy trén.

[3]. Noi dung tranh chép:

Can cu cac tai liéu, ching ctr co6 trong hd so vu an thé hién ong Dang Phan T1
va ong L Vin T2 c¢6 ky Hop dong dit coc mua ban nha dat vao ngay 11/8/2022,
ong La Vin T2 cam két s& ban cho 6ng Pang Phan T1 16 dét s6 16 c6 dién tich 66m>
va Lo dét sd 2 dién tich 64,86m? thudc thira dat s6 572, to ban do sd: 25 (TL-2005)
tai dia chi phuong TT, quan BT, Thanh ph6 Ho Chi Minh, theo Gidy ching nhan
quyén str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s ho so
CHO04988 ngay 16/7/2013, dang ky bién dong tén 6ng La Van T2 ngay 04/11/2020
v6i gia tri chuyén nhuwong 1a 5.300.000.000 dong. Trong do, 16 s6 16 gia
2.500.000.000 dong va 16 s6 2 gia 2.800.000.000 dong. Pé dam bao cho viéc giao
két va thyc hién hop d@)ng, hai bén théng nhat ong T dat coc sb tién 4.000.000.000
dong cho 6ng T2, thoi han dit coc 1a 60 ngay, ké tir ngay 11 thang 8 nam 2022,

3.1. V& hiéu luc cta hop dong dit coc ngay 11/8/2022.

Hoi dong xét xtr xét thay, tai thoi diém giao két hgp dong, cac bén co ning luc
hanh vi dan su; viéc giao két hoan toan tu nguyén; ndi dung va muc dich khong vi
pham diéu cAm cua luat, khong trai dao dirc xa hoi; hinh thirc giao dich duoc 1ap
thanh van ban. Do dé, ¢6 can ctr xac dinh Hop dong dit coc ngay 11/8/2022 ¢6 hiéu
lyc phap luat theo quy dinh tai Diéu 117 B6 luat Dan sy nam 2015 (BLDS) nén phat
sinh quyén va nghia vu ctia cac bén theo quy dinh tai Diéu 328 BLDS.

3.2. V& yéu cau khoi kién ciia 6ng Pang Phan T1:

Tai khoan 1 Diéu 5 cia Hop dong diit coc ngdy 11/8/2022 cac bén da thoa thuan:
ong T2 ¢6 nghia vu lam thu tyc ra so hong riéng tung 16 trong thoi gian ddt coc va
sang tén cho ong T [...]. Néu ra dugc s6 hong riéng ma 6ng T2 khong ban cho ong
T1 thi tra lai s6 tién dat coc va tra thém mot s6 tién bang tién dit coc cho ong T1
trong thoi gian 30 ngay ké tir ngay ra so.

Cin ctr Cong vin s6 222/CNBT ngay 14/01/2025 cua Vian phong diang ky dat
dai Thanh phd H6 Chi Minh — Chi nhanh BT d4 tra 161 x4c minh ctia Toa an nhan
dan khu vuc 9 — Thanh phé HO Chi Minh: vé nha, dat tai thira dat s6 572, to ban d6
s6 25 —TL2005, phudong TT, quan BT (nay 1 phudng TT), Thanh phé HO Chi Minh
da ding ky bién dong cho ong La Vin T2 vao ngay 04/11/2020; dang ky bién dong
thu hoi tai trang 4 ngay 25/7/2022 va ngay 29/9/2022, hién nay cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 CH04988 ngay 16/7/2013 dugc Uy ban nhan dan quin Binh
Tan cho tach thanh 11 thira. Nhu vy, viéc tach thira va dugc cap gidy chimg nhan
quyén str dung dat di dugc ong T2 thue hién xong. Theo thoa thuén trong hop dong
dat coc thi 6ng T2 c6 nghia vu sang tén cho 6ng T1 nhung 6ng T2 khong thuc hién
ma lai thé chip toan bo céc thira dat da tach cho Ngan hang Nong nghiép va Phat
trién nong thon Viét nam — Chi nhanh TD.
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Mic du dat hét thoi | gian dat coc 60 ngay ké tir ngay 11/8/2022 nhung 6ng T1
d3 nhiéu 1an lién hé yéu cau 6ng T2 ky két hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat, nhung ong T2 khéng thuc hién. Do dé, c6 co sd xac dinh 6ng T2 di vi pham
thoa thuan trong hop dong 13 161 cua 6ng T2. Nén ong T2 phai c6 nghia vu thuc hién
thoa thuan theo hop dong dat coc da ky két va quy dinh tai khoan 2 Piéu 328 BLDS.

Tt nhitng cin ctr trén Hoi dong xét xir xét thay yéu cau khai kién ctia ong Ding
Phan T1 veé viéc budc ong La Van T2 tra sb tién dat coc 4.000.000.000 dé)ng va phat
coc 13 4.000.000.000 ddng c6 co s¢ chap nhan va phu hop theo quy dinh ctia phép
luét.

3.3. Bd6i voi y kién ctia ba Nhung vé so tién dat coc

Ba Nhung trinh bay sO tién dat coc 4.000.000.000 ddng 1a tai san chung cua vo
chong dugc tao lap trong thoi ky hon nhan. Loi trinh bay nay phu hop voi loi khai
cua ong T1 va cac tai liéu, ching cilr co trong ho so vy an. Can ctr Diéu 33 Luat Hon
nh@n va gia dinh ndm 2014, xac gﬁnh s(), tién dat coc néu trép 1a tai san chung cua vg
chong 6ng T1 va ba N. Ba N thong nhat vdi toan b yéu cau khai kién cua ong T1
nén HG1 dong xét xir chap nhan.

[4]. Xét, ¥ kjén cua dai dién \{ién kiém sat nhan dan khu vuc 9 — Thanh phé Ho
Chi Minh, Hoi dong xet xur xeét thay phu hop voi quy dinh cua phap luat nén c6 co
s chap nhan.

[5]. V& an phi: do yéu cau ctia nguyén don ong bang Phan T1 duoc chip nhan
nén ong La Van T2 phai chiu an phi dan su so tham. Ong Dang Phan T1 khong phai
chiu an phi, dugc hoan lai tién an phi tam nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cén clr khoan 3 iéu 26; diém a khoan 1 Dicu 35; diém a khoan 1 Piéu 39;
khoan 1 Diéu 147, Diéu 273 cua B luat T6 tung dan sy nam 2015;

Can ctr Didu 117, khoan 2 Diéu 328, ciia B9 ludt dan sy ndm 2015;

Cin ctr khodn 2 Dicu 1 cua Luat s6 85/2025/QH15 cia Quoc hoi stra doi, bo
sung mdt s6 di€u cua Bo luat To tung dan su, Luat T6 tung hénh chinh, Luat Tu
phap nguoi chua thanh nién, Luat Phé san va Luat Hoa giai, doi thoai tai Toa an;

Muc 15.163 Phu, luc tén ng va pham vi tham quyén theo 1anh thd cta Toa an
nhén dan khu vyc; ké thira quyén va nghia vy, trach nhiém cua Toa an nhéan dan
cap huyén cua Nghi quyet 81/2025/UBTVQHIS ngay 27/06/2025 Nghi quyet
Thanh 1ap Toa an nhan dan cap Tinh, Toa an nhan dan khu vuc; Quy dinh pham
vi tham quyén theo lanh tho cua Toa an nhan dan cap Tinh, Toa an nhan dan khu
vuc cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi;

Can ctr Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi vé an phi, 16 phi Toa 4n;

Can ctr Luat Thi hanh an dan su,



Tuyén xir:
1. Chép nhén toan bd yéu cau khai kién cua 6ng Dang Phan T1.

Bugc ong La Van T2 tra cho 6ng Dang Phan TI sd tién tong cong la
8.000.000.000 dong (tam ty dong). Trong do, tién dét coc 1a 4.000.000.000 dong
(bon ty dong) va tién phat coc 1a 4.000.000.000 dong (bon ty dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4an) cho dén khi thi hanh an xong, bén
phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1di cta s tién con phai thi hanh an theo
murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015.

2. An phi dan su so tham: 6ng L4 Vin T2 phai chiu 4n phi dan sy so thim 13
116.000.000 dong (mot trim muoi sau triéu dong).

Hoan lai tién tam tng an phi cho dng Pang Phan T1 s6 tién 1a 58.000.000 dong
(nim muoi tam triéu dong) theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0048034 ngay
25/10/2024 ctia Chi Cuc Thi hanh 4n dan sy quan BT, Thanh phd H6 Chi Minh (nay
1a Thi hanh 4n dan sy Thanh phdé H6 Chi Minh).

Céc bén thi hanh tai co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.

Cac duong su Vang mat co quyen khang c4o trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan
dugc ban an hodc ké tir ngay niém yét ban 4n theo quy dinh ctia phap luat.

Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo Piéu 2 Lut Thi hanh an dan su thi
nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuin
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi
hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND KV9 - TP. HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- THADS TP. HCM;

- Nhing ngudi tham gia t6 tung;

- Luu HS, VP.

Pham Thi Gam



