TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO ND Doc 1ap — Tw do — Hanh phc
TINH NAM DPINH

Ban &n sb: 18/2022/DS-ST
Ngay: 14-7-2022
VIV tranh chap quyén st dung dét

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO NP, TINH NAM PINH

- Thanh phéin Hgi dong xét xi so' thdm gém co:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ba Tong Thi Kim Phuong

Cac Hgi tham nhan dan:

Ba Trinh Thi Kim Cuc

Ong Nguyén Van Quy

- Thuw ky phién toa: Ba Hia Thu Hang — Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
ND.

- Dgi dign Vign kiem st nhan din thanh pho ND, tinh Nam Djnh tham
gia phién toa: Ba Vi Ngoc Thu - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 7 nam 2022, tai Tru sé Toa an nhan dan thanh phd NP, tinh
Nam Dinh xét x so tham cong khai vu an tranh chap dan sy thu 1y sb
12/2021/TLST-TCDS ngay 04 thang 10 nam 2021 vé tranh chip quyén sir dung
dat theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 12/2022/QDXXST-DS ngay 09-6-2022 va
Quyét dinh hoan phién toa sb 05/2022/QDST-DS ngay 28-6-2022 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Pinh C, sinh niam: 1955; noi cu tri: S6 nha
12/15/181 duong VM (T6 24 TM cii), phudng LV, thanh ph NP, tinh Nam Binh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don: Anh Tran Pinh M, sinh nim
1984; noi cu trl: S6 nha 12/15/181 duong VM (T6 24 TM cii), phuong LV, thanh
phd ND, tinh Nam Pinh (theo van ban uy quyén ngdy 10-9-2021).

- Bi don: Ong Tran Hiru H, sinh ndam 1951; noi cu tra: S6 3/15/181 duong
VM (T4 24 TM cii), phuong LV, thanh phé N, tinh Nam Dinh.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi H, sinh nim: 1958; noi cu tra: SO nha 12/15/181 dudng VM
(T6 24 TM cii), phudng LV, thanh phd NP, tinh Nam Dinh.



Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba H: Anh Tran Dinh M, sinh nim 1984;
noi cu tra: S6 nha 12/15/181 duong VM (T6 24 TM cii), phudng LV, thanh phd
ND, tinh Nam DPinh

2. Ba T6 Thi N; sinh nam 1950; noi cu trd: S6 3/15/181 dudong VM (T6 24
TM cil), phuong LV, thanh phé ND, tinh Nam Binh.

3. Anh Tran Hitu K, sinh ndam 1974; noi cu tra: S6 15/15/181 dudng VM
(T4 24 TM cii), phuong LV, thanh phd N, tinh Nam Dinh.

4. Chi Tran Thi S, sinh nam 1979; noi cu tra: S6 15/15/181 dudng VM (T
24 TM cii), phuong LV, thanh phd N, tinh Nam Dinh.

5. Anh Tran Hiru C, sinh ndm 1976; noi cu tra: S6 3/15/181 duong VM (T
24 TM cii), phuong LV, thanh ph ND, tinh Nam Dinh.

6. Chi Pham Thi HI, sinh nim 1977; noi dang ky ho khau thuong tri: S6
2/5/38 duong PBC, phuong TPN, thanh phd NP, tinh Nam Dinh.

7. Anh Tran Htu Q, sinh nam 1982; noi cu tra: SO 14/15/181 duong VM
(T6 24 TM cii), phuong LV, thanh phd ND, tinh Nam Dinh.

8. Chi Tran Thi H2, sinh nim 1984; noi cu tra: S6 14/15/181 dudng VM (T6
24 TM cii), phuong LV, thanh phd N, tinh Nam Pinh; 1a ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan.

9. UBND phuong LV, thanh phé N, tinh Nam Dinh; dia chi: S6 226 duong
VM, phuong LV, thanh phé ND, tinh Nam Dinh; nguoi dai dién theo phap luat:
Ong Tran Huy T, chic vu: Chu tich Uy ban nhan dan phuong LV.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Sy Q, chitc vu: Cén bd dia chinh
(theo vin ban uy quyén ngay 16-11-2021).

10. Chi Nguyén Thi Mai T, sinh nam 1979; noi dang ky ho khau thuong tra:
P2924 — CT8A — Khu dd thi BT, TTO, huyén TT, thanh phd Ha Néi.

Nguoi dai dién theo uy quyén: anh Pham Thai B, sinh nim 1974; noi dang
ky ho khau: S6 33 PHC, phuong Tran Quang Khai, thanh phd NP (theo vin ban uy
quyén ngdy 04-3-2022).

(Ong Trdn Pink C, anh Tran Pinh M c6 mdt; 6ng Trdn Sy O va anh Pham

Théi B ¢6 don dé nghj vdang mat; 6ng Trdan Hiru H, ba T0 Thi N, anh Trdn Hitu K,

chi Tran Thi S, anh Tran Hitu C, chi Pham Thi H1, anh Tran Hitu Q, Chi Tran Thi
H2 vang mat khong co ly do)

NOI DUNG VU AN:

1. Tai don khai kién dé ngay 01-10-2021, trong qué trinh tham gia t6 tung
va tai phién toa, ngudi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don va ngudi c6 quyén
loi, nghia vu 1ién quan — Tran Thi H 12 anh Tran Dinh M trinh bay: Cu Tran Thi C
(chét naim 2004) 12 me dé cua 6ng Tran Pinh C, trude day 1a nguoi duoc quyén sir
dung 02 thira ao: Thtra a0 sd 420 va thira ao sé 421 theo ban d6 dia chinh nim

2



1977 nay la thira ao s 117 va mot phan thtra ao sé 101 theo ban dd nam 2004.
Dién tich cu thé cua hai ao thi anh khong nam rd. Gitra 02 ao c6 01 ngd di ¢ chiéu
dai khoang 20 m, chiéu rong khoang 2 m noi lién véi ngd di chung cia lang.

Khoang nam 1976, cu C ban mét phan thira ao sé 420 cho vo chong dng H,
ba N (nay la thira ao sé 117). Khi 6ng H, ba N mua ao d3 ton tai ngd di trén.
Khoang nam 1978, cu C dbi thira ao s6 421 cho ba P va 6ng B dé¢ 1ay mot phan
thira ao s6 422 (nay la thura ao sé 112). Sau d6, gia dinh ba P va 6ng B séat nhap
thira ao 421 thanh thtra s6 101 hién nay.

Cu Tran Thi C d4 tang cho b anh 1a 6ng Tran Pinh C thta ao 112. Do chua
6 nhu cau sir dung nén thira ao s6 112 1a cua gia dinh anh chi san 1ap va dé khdng.
Nam 2006, bd me anh 13 Tran Pinh C va Tran Thi H di dugc UBND thanh phd
ND cép Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AH 678617. Ngoai ngd di da trinh
bay & trén thi gia dinh anh khéng con 16i di nao khac dé di vao thira ao s6 112.
Niam 2003, gia dinh 6ng H d6 bé tdng da mat tir dau ngd vao dén thia dat cua ong
H va cac con 6ng H (chi phi do nha 6ng H bo ra) va gia dinh 6ng H thuong xuyén
can tré viéc di lai cua gia dinh anh vao ngd di nay. Theo Quyét dinh ctia Uy ban
nhan dan thanh phd NP ndm 2008 ngd di nay 1a ngd 15/181 duong VM, phudng
LV. Tranh chap ngd di gitta gia dinh anh va gia dinh 6ng H da xay ra nhiéu nim
nay va di dugc UBND phuong LV hoa giai nhung khong giai quyét duoc.

Trong don khai kién 6ng C yéu cau Toa &n xac dinh phan ngb tiép giap toan
bo mat cua thira dat 112 1a ngd di chung cua céac thira dat nhung nay ong C rit mot
phan yéu cau khoi kién, chi yéu cau xéac dinh ngd di chung tir diém dau cta thira ao
s6 117 tiép gidp véi ngd di chung tir bén ngoai chay thang vao thira ao sé 112 hinh
thé theo ban d6 dia chinh nam 1977 va kich thudc ngd theo ban dd dia chinh nim
2004. Phan san lap va do bé tdng ngd di, gia dinh dng C s& ty nguyén thanh toan
cho 6ng H va ba N 10.000.000 dong.

2. Tai ban ty khai ngay 13-10-2021 va trong qué trinh tham gia t6 tung, bi
don — 6ng Tran Hitu H trinh bay: Nam 1975 gia dinh 6ng H c6 mua thira dat giap
v6i ao cta cu C (hién nay 1a thira sd 111) di tir dudng vao gitta ao va rudng cua cu
C (hién nay la thira 117 va 101). Trudc nam 1975, hoc sinh cia lang hoc nho nha
cii phia bén trong lang hién nay 1a nha dng L (thta sb 78) di vong qua giita hai ao
cua cu C, sang nha ba T, sang nha ba C.

Niam 1977, 6ng Tran Hiru H va ba T6 Thi N ¢6 mua thira ao ctia cu C (nay la
thira ao s6 117) va c6 dap bo ao thanh 16i di tir nam 1977 dén nay.

Nim 1978, 6ng C c6 d6i manh ruong cho 6ng B tir thira s6 101 hién nay
sang thtra 112 hién nay. Tt trudc tdi nay, ao cia nha 6ng C khéng canh tac gi.
Hién nay, Gng C da san lap thira a0 nay. Nam 2001, gia dinh 6ng H c6 xay bd ao
lam thanh 16i di. Gia dinh 6ng H c6 moi cac ben gia dinh chung kién glap ranh
nhung khong lap van ban. Hién nay, thira ao s6 117 gia dinh 6ng HuUng trong rau
con thira ao ctia nha 6ng B d3 ban cho chi Nguyén Thi Mai T. Khi cu C va 6ng C
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d6i ao cho nha éng B thi dng B dd dao ao vao 16i di giita hai ao. Gia dinh dng H
phai dap Iui vao ao so6 117 dé c6 ngd di nhu hién nay.

Niam 2004 Uy ban nhan dan thanh phd ND do dac va nhimg thira a0 nay da
dugc cdp gidy ching nhian quyén st dung dat. Trén ban db xac dinh 1a ngd di
chung thi gia dinh 6ng H khong nim dugc. Nay theo ban do dja chinh nam 1977
gitra hai ao ndy c6 16i di, 6ng ciing xac dinh ngd di chung tir diém dau cua thira ao
s6 117 tiép gidp v6i ngd di chung tir bén ngodi chay thang vao thira ao s6 112. Tuy
nhién, dién tich ngd nhu hién nay 1a phan c6ng sirc cua gia dinh 6ng H ton tao 1én
va gia dinh 6ng da bo mot phan dién tich cua thira a0 sb 117 ra dé tao ngd nén gia
dinh 6ng C phai c6 trach nhiém thanh toan hop ly.

Tuy nhién, néu vo chdng 6ng C cho gia dinh 6ng mot 16i thoat nudce thai qua
thira dat thudc quyén st dung cua 6ng C va ba H thi gia dinh 6ng cho 6ng C va ba
H dugc quyén st dung ngd di chung dén diém cubi cua thia ao s6 112 tiép gidp
ngo di chung.

3. Tai ban tu khai ngay 13-10-2021 va trong qua trinh tham gia t6 tung
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 12 ba T6 Thi N trinh bay: Ba nhét tri véi
quan diém cta 6ng H va dé& nghi Tod an Xxé&c dinh ngd di 15/181 duong VM tur
diém bat dau tiép giap thira dat 117 dung tén ba va 6ng H chay sau vao trong la
ng0 di doc 1ap cua gia dinh ba.

4. Tai ban tu khai va trong qua trinh tham gia t6 tung ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan la anh Tran Hitu K, chi Tran Thi S, anh Tran Hiru C, anh Tran
Hitu Q, chi Tran Thi H2 thdng nhét trinh bay: Vo chdng anh Tran Hitu K, vo
chdng anh Tran Hiru C va vo chong anh Tran Hiru Q duoc bd me 12 6ng Tran Hitu
H va ba T6 Thi N chia dit cho céc con va dd duoc cap Gidy chtimg nhan quyén st
dung dat. Cu thé nhu sau: Anh Tran Hitu K va chi Tran Thi S dugc cap Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat thira dat sé 110, to ban dd sé 27 phuong LV; anh
Tran Hitu C va chi Pham Thi H1 dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat
thira dat s6 111, to ban do s6 27 phuong LV; anh Tran Hitu Q va chi Tran Thi H2
cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat thira dat s6 118, to ban do s6 27 phudng
LV. Céc thira dat khdng c6 tranh chip vé ranh giéi, mbc gidi, c6 16i di tir ngoai
ngd x6m vao, giira cac thira ao s6 117, 101, 112, ngoai ngd di nay khong con 16i di
nao khac.

T nam 1977 ¢6 mot bo nho tir duong XOm vao mép gitra hai thira s6 101 va
112. Pén nam 1978 nha 6ng C d6i ao cho nha 6ng B tir nira ngodi thira 101 dé vao
thira 112. Sau do, dng B d& dao ao hét ¥ bo nén gia dinh nha dng H phai vuot 1ap
ngd di, cai tao ngd di vao thira a0 117 vao dén céc thira dat bén trong. Nay gia dinh
6ng C yéu cau xac dinh ngd di tir ngodi va dén cong cua gia dinh 6ng H 1a ngd di
chung 1a khong dling. Anh K chi xac dinh ngd di chung tir diém dau cua thira ao sd
117 tiép gidp v6i ngd di chung tir bén ngoai chay thang vao thira s6 112 theo ban
d6 dija chinh nam 1977.



5. Tai ban tu khai va trong qué trinh tham gia té tung nguoi dai dién theo uy
quyén cua ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan phuong LV la
6ng Tran Sy Q trinh bay:

Ong Tran Pinh C va ba Tran Thi H c6 quyén sir dung thira ao s6 112, to ban
d6 s6 27 dia chi t6 24 phuong LV, thanh phd N va d4 duoc cp Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 AH 678617 ngay 19-12-2006. Ong Tran Hiru H va ba T6 Thi
N c6 quyén sir dung thira ao s6 117, t& ban d6 sb 27 dja chi t6 24 phuong LV,
thanh phd NP va d4 dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AH 587224
ngay 19-12-2006. Theo ban dd nam 1977 c6 ngd di tir ngodi x0m vao dén thtra ao
422 nay la thira 112. Mot mat ngd giap thira ao cua ba T, mée gidi gitr nguyén hién
trang tir nam 1977 dén nay do dién tich thira ao ctia nha ba T hién nay khong di so
v6i ban d6 nam 1977. Mot mat ngd giap thira ao 117 ctia 6ng Tran Hitu H va ba T6
Thi N. Qua trinh sir dung dat 6ng H va ba N c6 tdn tao ngd va dap ngd vao sau bén
trong dén thira dat 111, 110, 118 cua céc con 6ng H va ba N. Theo ban do dia
chinh nam 1977 Uy ban nhan dan phuong LV khéng thé xac dinh duoc kich thudc
cua ngd di, chi ¢én nam 2004 khi cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho céc
ho dan méi c6 kich thude ngd cu thé. Phan ngd di ndy khong nam trong Gidy
chung nhan quyén str dung dat cta ai. Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

6. Tai ban ty khai ciia nguoi dai dién theo uy quyén cta ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Mai T la anh Pham Thai B trinh bay: Chi
Nguyén Thi Mai T 1a chu sir dung thtra dat s6 101, to ban do s 27, dién tich: 282.3
m?; dia chi: T6 24, TM, phuong LV, thanh phd NP theo Gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 AD 541596 do UBND thanh phé NP céap ngay 05-12-2008. Thira
dat nay chi T van dé khong, khong canh tac hoic xay dung gi.

Thira dat ctia chi T ¢6 hai miat giap voi ngd di chung. Chi T van chua xay
tuong bao hai mat gidp ngd nay. V& lich sir hinh thanh va kich thuéc cua ngé di thi
chi T khong nam duoc. Thoi diém chi T mua dat vao thang 12 nam 2001 thi da c6
hai mat gidp ngd roi. Mic du thira dat dtng tén chi T nhung chi T lam &n, sinh
séng & Ha Noi nén viéc ton tao ngd, tranh chap ngd chi khong nam duoc cu thé.

Nay duogc biét gia dinh ong Tran Dinh C va 6ng Tran Hiru H c6 tranh chap
vé ngd di (doan ngd giap vai canh tir diém 1-2 theo gidy chung nhan quyén sir
dung dét cta chi T). Quan diém cua chi T la: Dé nghi Toa an giai quyét ton trong,
dam bao dién tich, kich thudc cua thira dat sé 101 cua chi theo Gidy ching nhan
quyén sir dung dat. Con vé phan ngd di dang co tranh chip gitta gia dinh 6ng Tran
Pinh C va 6ng Tran Hiru H khéng lién quan dén chi T va chi T ciing khong di
chung phan ngd di ndy, dé nghi Toa 4n cin clr cac hd so dat dai dé giai quyét theo
quy dinh ctia phép luat.

7. Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd N, tinh Nam Dinh cin ct
Dicu 21, Biéu 262 cta Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015 nhan xét danh gia:



V& qua trinh tién hanh t6 tung ctia Tham phan, Hoi ddng xét xtr va Thu ky
d3 tuan thu dung cac quy dinh cta phap luat. Vé viéc chap hanh phap luat cua céc
duong su: Nguyén don va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 12 Uy ban nhan
dan phuong LV, ba Nguyén Thi Mai T, ba Tran Thi H d4 chap hanh dung quy dinh
ctia phap luat. Bi don va nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan khac chua thuc
hién quyén va nghia vu theo quy dinh ctua Bo luat T tung dan su.

V& viée giai quyét vu an: Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Dinh
C, Xac dinh ngd 15/181 dudng VM, phuong LV, thanh phd ND dién tich 48,1m? 13
ngd di chung cua thira dat s6 117, 112, 110, 111, 118 t& ban d6 sb 27 phuong LV
(c6 so dd theo mit bang hién trang sir dung dat ngdy 13-4-2022 do Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thanh phd NP thyuc hién). V& phan cdng sic ton tao ngd di
chung: Tong gié tri 14 27.466.900 déng. Do ngd di ndy la ngd di chung cua 5 gia
dinh nén chia phan, mdi phan 1a 5.493.380 dong. Tuy nhién, 6ng C ty nguyén
thanh toan cho 6ng H va ba N 10.000.000 dong nén dé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan. Phan san lap ton tao trén dién tich trong Giay ching nhan quyén st dung dat
cua 6ng C va ba H 1a 482.800 dong nén 6ng C va ba H c6 trach nhiém thanh todn
cho dng H va ba N. Tong cong 1a 10.482.800 dong. Dé nghi mién 4n phi dan su so
thim cho ong C, ba H va éng H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chtng cit ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& td tung:

[1.1] V& quan hé tranh chap: Theo yéu cau khéi kién caa 6ng Tran Pinh C
xéac dinh ngd 15/181 VM, phuong LV, thanh phd N, tinh Nam Dinh la ngd di
chung cta thtra dat 112 to ban d6 s6 27 va thira dat 117, 111, 110, 118 to ban d6 sd
27 phuong LV. Bi don khong c¢6 yéu cau phan t6, nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan khong c6 yéu cau doc 1ap. Do vay quan hé tranh chip duoc giai quyét trong
vu an dugc xac dinh 1a tranh chap quyén st dung dat.

[1.2] V& tham quyén giai quyét: Do dién tich dat c6 tranh chap trong vu 4n
da dugc thé hién trén ban do dia chinh, cac thua dat lién ké dd dugc cip Gidy
chtng nhan quyén st dung dat. Tranh chap di dugc Uy ban nhan dan phuong LV
hoa giai nhung khong thanh nén can ct Dicu 100, Dicu 203 Luat dat dai nam 2013,
Diéu 26 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 thi Toéa an nhan dan thanh phé ND thu
Iy giai quyét vu an la ding thim quyén.

[1.3] V& nguoi tham gia t6 tung:

Do yéu cau khéi kién ctia nguyén don Ia tranh chap quyén sir dung dat 1a
ngd di chung vao thira dat 112 to ban do so 27 phuong LV, thanh pho ND ding tén
6ng Tran Pinh C va ba Tran Thi H va thira dat s6 117 to ban do s6 27 phuong LV,
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thanh phé NP dung tén dng Tran Hitu H va ba T6 Thi N nay 1a ngd 15/181 duong
VM, phudng LV, thanh phd N, tinh Nam Dinh. Thta dat s6 110, s6 111, s6 118
t& ban do s6 27 phuong LV, thanh phé ND cung di vao 16i di tai ngd ndy nén anh
Tran Hitu K, chi Tran Thi S, anh Tran Hiru C, chi Pham Thi H1, anh Tran Hiru Q,
chi Tran Thi H2 tham gia t6 tung véi tu cach 13 ngudi co quyén loi, nghia vy lién
quan trong vu an.

Thira dat s6 101 to ban d6 sd 27 phuong LV, thanh phd NP dung tén chi
Nguyén Thi Mai T gidp ngd di chung trén nén chi Nguyén Thi Mai T tham gia to
tung vai tu cach la nguoi cé quyén o1, nghia vu lién quan trong vu an.

Tai van ban uy quyén ngay 12-11-2021 giita 6ng Tran Hitu H va anh Tran
Hiru K ¢6 noi dung uy quyén thuc hién cac quyén va nghia vu trong thi hanh an
dan su. Bong thoi, trong qué trinh tham gia t6 tung dng Tran Hiru H van c6 mat
sau khi d& lam van ban uy quyén. Vi vay, Hoi dong xét xir khong xac dinh anh
Tran Hitu K 12 nguoi dai dién theo uy quyén cia 6ng Tran Hiru H trong vu an nay.

Ngudi dai dién theo uy quyén ciia quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Tran
Sy Q, anh Pham Thai B c¢6 don dé nghi giai quyét ving mit. Bi don, ngudi cO
quyén loi nghia vu lién quan khac d4 dugc Toé &n téng dat hop 1¢ quyét dinh dua
VU 4n ra xét xir, gidy triéu tip phién toa va quyét dinh hoan phién tda nhung véang
mit tai phién toa lan thir 2 khong c6 Iy do. Vi vay, Hoi dong xét xtr ap dung khoan
2 Piéu 227, khoan 1 Diéu 228 Bo luat T6 tung dan sy tién hanh xét xir vu 4n ving
mit bi don va nhitng nguoi c6 quyén lgi, nghia vuy lién quan.

[2] V& noi dung tranh chép:

[2.1] Vé ngudn gdc ngd di 15/181 duong VM, phudng LV, thanh phd NP,
tinh Nam Dinh:

Can ctr vao 1oi khai cta nguy@n don, bi don va nhitng nguoi c6 quyén loi
nghia vy, lién quan thi ngd di 15/181 duong VM hién nay tir diém cubi phan ngd di
chung cua lang cii vao dén thira dat 112 (thaa dat 422 cii) d& hinh thanh tir trude
nam 1977. Céc bén déu thira nhan phan ngd di ndy 1a ngd di chung vao thua dat
112,117, 118, 110, 111 hién nay.

Theo quan diém cua cac bén dwong su cin ctr theo ban dd dia chinh nam
1977 va theo Giay chimg nhan quyén st dung dat s6 AH 587224 ngay 19-12-2006
cap cho 6ng Tran Hitu H va ba T6 Thi N thi phan ngd di chung vao thia dat 112 12
phan tiép giap tir diém 1-2-3 trong Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 AH
587224. Can ctr theo hinh thé thé hién trén ban db dia chinh nam 1977 thi ngd di
nay chay thang tir ngoai ngd di cua tap thé vao thia dat 112 (thira dat 422 cii) tiép
gip thira 101 (thira 421 cii) va thira s6 117 (mot phan thira 420 cii).

[2.2] V& mdc gidi ngd di 15/181 duong VM, phuong LV, thanh phd NP,
tinh Nam Dinh:



Theo quan diém ctua Uy ban nhan dan phuong LV thi khéng thé xac dinh
duogc kich thudce cu thé cua ngd di theo ban do dia chinh nam 1977. Theo Cong vin
s6 649/2022/CV-CNVPDK ngdy 24-5-2022 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai thanh phé N cung cap: khong du cin ctr dé s6 hoa 16ng ghép ban d6 1977 véi
ban d6 nam 2004 nén khong thé tinh kich thudc cu thé ciia ngd di chung theo ban
d6 nim 1977.

Can ctr ban dd nam 1977 thi 6ng B, ba P ¢6 quyén st dung thira dat 422 va
423 tong dién tich 1a 551m?. Sau d6 éng B, ba P doi cho cu C mét phan thira dat
422 lay thtra dat 421 dién tich 98m2 Cong trir phan d6i dat thi 6ng B va ba P ¢6
quyén str dung 545,1m?2. Can cir vao ban dd dia chinh nam 2004 thi hién nay céc
thira dat ndy hinh thanh thanh hai thira dat s6 93 va 101 c6 dién tich 12 543,5m?
(dién tich hut di 1,6m? so véi ban d6 nam 1977). Vi vay, quan diém cta gia dinh
6ng H x4c dinh trudc khi ban hai thira dat s6 93 va 101 cho chi Nguyén Thi Mai T,
6ng B va ba P d4 dao mat 16i di vao thira dat 112 (thira 422 cit) va thira dat 117 1a
khong c6 can ca. Nguoi dai dién ciia nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan - chi
Nguyén Thi Mai T xé&c dinh khdng tranh chap mdc gidi véi ngd di chung 15/181
duong VM nén mdc gi6i cia ngd di chung giap thira dat 101 tinh tir diém sau mdc
gioi cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat cip cho chi Nguyén Thi Mai T. Theo
mat bang hién trang sir dung dat ngay 13-4-2022 do Chi nhanh Vian phong dang ky
dat dai thanh phé N thuc hién thi moc gidi giap thira 101 to ban do s6 27 1a gisi
han cac diém 5-6 kich thudc 12,01m, mbc gidi hién trang ngd di dang sir dung gidi
han boi cac diém giita D va E, F,G, H. Vi vay, méc gidi ngd di chung duoc cong
nhan so voi hién trang ngd di dang str dung thiéu 7,6m?.

Do khéng c6 cin cir dé tinh kich thudc cu thé cua ngd di theo ban d6 nam
1977. Pong thoi, can cit ban d6 dia chinh nam 2004, ho so ki thuat va qua trinh
cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat cua thira dat 117 6ng H, ba N khong cé y
kién gi vé dién tich cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat nén méc gidi cua ngd
di chung gidp thira dat s 117 tinh tir diém sau mdc gidi cap Gidy chung nhan
quyén st dung dat cho 6ng Tran Hiru H va ba Td Thi N 1a diém 1-2 kich thuéc
5,77m va 2-3 kich thudc 6,24m. Theo mat bang hién trang st dung dat ngay 13-4-
2022 do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phé ND thuc hién moc gidi
ngd di chung dugc cong nhan so véi hién trang ngd di dang sir dung gidi han boi
cac diém gitta Sva R, Q, P, O, N, N° thiéu 9,1m?.

Cin ctr ban dd nam 1977 hinh thé cua ngd di chung chay thiang tir ngd phia
ngoai vao thira dat s6 112, khéng c6 kich thudc cu thé nén can xac dinh kéo mot
duong thang tir diém 2-3 theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat ctia 6ng H va ba
N dén duong ranh giéi cua thira dat s6 112 tiép gidp ngd di chung cat nhau tai
diém 4 nén doan 3-4 c6 kich thudc 3,78m. Theo mit bang hién trang sir dung dat
doan 4-5 trén dudng ranh giéi cua thira dat s6 112 ¢6 kich thude 6,01m 1a mit cia
thira dat s6 112 duoc tiép gidp voi ngd di chung.



Do hai bén déu xac dinh ngd di chung tinh tir diém bat dau cua thira dat sd
117 1a diém sb 1 theo Giay chimg nhan quyén str dung dat dimg tén 6ng H va ba N,
méc gidi ngd di chung tiép giap thira dat 101 diém bat du tir diém 6 nén can xac
dinh diém 1-6 ctia ngd di chung c6 kich thudc 9,98m.

Theo mit bang hién trang sir dung dat ngdy 13-4-2022 do Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thanh phé NP thyc hién hién trang ngd di chung mit tiép
gidp thira dat 112 1an vao thira dat 112 theo Gidy ching nhan quyén st dung dét
cap cho Tran Pinh C va ba Tran Thi H 0,8m? gidi han bai cac diém IH4I nén phai
cat tra lai dién tich 0,8m? cho thira dat 112,

Vi viy, Xac dinh ngd 15/181 dudng VM, phuong LV, thanh phé NP phan di
chung cua thtra dat s6 117, 112, 110, 111, 118 to ban d6 s6 27 phuong LV 1a céc
diém gi61 han 1-2-3-4-5-6-1 c6 dién tich nhu sau: Dién tich mat ngd dang str dung
la 31,4m? va dién tich tiép giap thira dat 101 to ban dd sb 27 1a 7,6m?, dién tich
giap thira dat 117 to ban do s6 27 1a 9,1m?2. Téng dién tich ngd hién nay 1a 48,1m?
(c6 so d6 quyén sik dung dat kém theo).

[2.3] Phan cbng stc t6n tao ngd di chung:

Do khéng c6 can ctr Xac dinh gia dinh 6ng H va ba N d4 bo phan dién tich
dat tai thira dat 117 to ban dd s6 27 dé tao dung ngd di chung nén Hoi dong khong
chap nhan tinh gia tri dat tao dung ngd di.

Phan san lap ngd di chung: Can ctr bién ban xem xét tham dinh tai chd va loi
trinh bay thong nhat ciia cac bén duong su thira nhan 6ng H va ba N da san lap ngd
di su khoang 3m, rong theo mit ngd, tong dién tich 12 48,1m?2. Theo bién ban dinh
gia tai san phan san 1ap tri gi 48,1m? x 3m x 170.000 dong/m? = 24.531.000 ddng
(khéng khau hao).

Phan mit ngd: Can c bién ban xem xét tham dinh tai chd va so do hién
trang do chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phd ND thyc hién thi phan
mat ngd dién tich 34,1m? gém xi vOi & mat dudi, phan bé tdng da mat mat trén.
Theo bién ban dinh gié tai san ngdy 14-4-2022 phan xi v6i d& khau hao 1.428.700
ddng va phan bé tdng ¢4 mat da khau hao 1.507.200 dong.

Tong gia tri cdng stc ton tao ngd nhu hién trang 1a: 24.531.000 dong +
1.428.700 dong + 1.507.200 dong = 27.466.900 dong.

Do ngd di nay 1a ngd di chung vao thaa dat sé 117, s6 112, s6 118, s6 111,
s6 110 nén nghia vu dong gop la cua 5 gia dinh. Vi vdy, chia phan thi 6ng Tran
Dinh C va ba Tran Thi H can phai thanh todn cdng stc ton tao ngd di chung la
27.466.900 dong : 5 = 5.493.380 ddng. Tuy nhién, nguoi dai dién theo uy quyén
ctia 6ng C va ba H ¢6 quan diém gia dinh 6ng C va ba H tu nguyén c6 trach nhiém
thanh toan cho 6ng H va ba N 10.000.000 dng nén dugc chip nhan.

[2.4] Phan san 14p dién tich dét trong Gidy ching nhan quyén sir dung dat
cua ong C va ba N: Can ctr so do hién trang stir dung dat do Chi nhanh Van phong
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dang ky dat dai thanh phd NP thuc hién hién trang phan ngd di chung san lap lan
vao phan dit thudc quyén sir dung ctia 6ng C va ba H. Dién tich 1a 0,8m2. Phan san
lap theo don gi4 tai bién ban dinh gi4 tai san 1a: 0,8m? x 3m x 170.000 dong =
408.000 d6ng. Phan xi vOi dd khau hao 1a: 0,8m? x 91.000 ddng/m? x 50% =
36.400 dong. Phan bé tdng d4 mat da khau hao 1a: 0,8m? x 96.000 déng/m? x 50%
= 38.400 dong. Tong gia tri la: 408.000 déng + 36.400 dong + 38.400 ddng =
482.800 ddng. Do dng H va ba N d4 san lap 14n sang phan dit cia dng C va ba H
nhung vo chong dng C khong c6 y kién gi nén 6ng C va ba H cé trach nhiém thanh
toan tra lai cho 6ng H va ba N.

[3] Nhimng van dé khac:

[3.1] Vé quan diém cua 6ng Tran Hiru H dé nghi vo chong 6ng Tran Dinh C
tao dung cho thtra dat s6 117 to ban d6 s6 27 caa 6ng H va ba N 01 16i thoat nudc
thai qua thira dat thudc quyén st dung cta 6ng C va ba H. Mac du, Toa an da
thong bao dng Tran Hiru H va ba Té Thi N 1am thu tuc t6 tung nhung 6ng H va ba
H khong thyuc hién. Ngoai ra, 16i thoat nudc thai qua thira dat thudce quyén sir dung
ctuia 6ng C va ba H khong phai 12 161 duy nhat nén Toa &n khong dit ra xem xét.

[3.2] V& chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san:
Trong qua trinh giai quyét vu an, T0a an da tién hanh xem xét, tham dinh tai chd,
ky hop dong do dac hién trang v6i Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh
phé NP va dinh gia quyén st dung dat tranh chap va tai san trén dat tranh chap.
Ong Tran Pinh C da ndp tién chi phi cho viéc tham dinh va do dac, dinh gid. Mic
du, yéu cau khoi kién duoc chip nhdn toan bd nhung tai phién tda 6ng Tran Dinh
C da tu nguyén ndp khoan chi phi nay. Do d6 cin ¢t quy dinh tai khoan 1 Piéu
157 va khoan 1 Piéu 165 Bo luat td tung dan sy nam 2015 thi 6ng Tran Hiru H
khdng phai chiu trach nhiém thanh toan s6 tién chi phi thim dinh, do dac, dinh gia
cho éng C.

[3.3] Vé an phi:

Ong Tran Pinh C va ba Tran Thi H dugc chip nhan yéu cau khai kién nén
6ng Tran Hitu H phai chiu an phi dan su so tham. Ong Tran Dinh C va ba Tran Thi
H phai c6 trach nhiém thanh todn gia tri tai san cho dng Tran Hitu H va ba To Thi
N nén phai chiu an phi dan su c¢6 gia ngach. Tuy nhién, can ct Piéu 12 Nghi quyét
s0 326/2016/UBTVQH14 va bicu 2 Luat nguoi cao tuoi thi 6ng C, ba H, ong H la
nguoi cao tudi nén dugc mién ndp toan bo an phi dan sy so tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Can ct Diéu 12, biéu 100, Piéu 166, khoan 1 Diéu 203 Luat dit dai nam
2013;

- Can ct Diéu 208, Piéu 210, Piéu 217, Diéu 468 Bo luat dan su 2015;
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- Can ¢t khoan 1 Piéu 147, khoan 2 Piéu 227, khoan 1 Piéu 228 Bo luat T
tung dan sy nam 2015;

- Can ctr Piéu 2 Luat ngudi cao tudi; Piéu 12, Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hoi khoa
XIV;

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng Tran Pinh C vé viéc xac dinh ngd
15/181 dudong VM, phuong LV, thanh phd ND dién tich 48,1m? 1a ngd di chung
vao céc thira dat sau: Thira s6 112 to ban dd sé 27, phuong LV, thanh phd ND
thudc quyén sir dung ctia dng Tran Dinh C, ba Tran Thi H; thia dat s6 117 t ban
d6 sd 27, phuong LV, thanh phé NP thudc quyén sir dung dat caa 6ng Tran Hiru
H, ba T6 Thi N; thtra dat s6 110 to ban dd sé 27, phuong LV, thanh phé ND thudc
quyén st dung dat cua anh Tran Hiru K va chi Tran Thi S; thira dat s6 111 to ban
d6 s6 27, phuong LV, thanh phé N thudc quyén str dung dat cia anh Tran Hiru C
va chi Pham Thi H1; thira dat s6 118 to ban d6 s 27, phuong LV, thanh phé NP
thudc quyén sir dung dat cia anh Tran Hitu Q va chi Tran Thi H2.

2. Xé&c dinh mdc gidi ngd 15/181 duong VM, phuong LV, thanh phd NP 14
ngd di chung dugc gidi han boi cac diém 1-2-3-4-5-6-1 dién tich 48,1m? (theo so
dé hién trang kém theo ban dn)

3. Ong Tran Pinh C va ba Tran Thi H c6 trach nhiém thanh toan cho dng
Tran Hiru H va ba Té Thi N cbng stc ton tao ngd di chung sb tién 1a 10.000.000
dong va cong strc san 1ap 0,8m? dat nam trong Gidy ching nhan quyén sir dung dat
ctia 6ng Tran Pinh C va ba Tran Thi H 12 482.800 dong. Tong cong 1a 10.482.800
dong (Muoi triéu, bon tram tam muwoi hai nghin, tam tram dong).

4. Sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luat, ké tir ngay ngudi dugc thi hanh an
c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tt ca cac khoan tién,
hang thang ngudi phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai
thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim
2015.

5. An phi dan su so thim: Ong Tran Pinh C, ba Tran Thi H, 6ng Tran Hiru
H dwoc mién ndp an phi dan sy so tham.

6. Quyén khang cao: Ong Tran Pinh C va ba Tran Thi H, anh Tran Dinh M
c6 quyén lam don khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Uy
ban nhan dan phuong LV, 6ng Tran S§ Q, 6ng Tran Hitu H, ba T6 Thi N, anh Tran
Hitu K, chi Tran Thi S, anh Tran Hitu C, chi Pham Thi H1, anh Tran Hitu Q, chi
Tran Thi H2, chi Nguyén Thi Mai T, anh Pham Théai B c6 quyén lam don khang
c40 ban an trong han 15 ngay ké tir ngay duoc téng dat hop 18 ban 4n theo quy dinh
ctia Bo luat TH tung dan su.

Truwong hop ban &n, quyét dinh dwoc thi hanh theo khodn 2 Piéu 2 Ludt Thi
hanh an dan su thi nguoi duwoc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh dan ddn sy
O quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
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hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt Thi
hanh an dan suw.

ot hen: TM. HOI PONG XET XU’ SO THAM
- Céc duong su; < AN . - .
| VKSND tiut phé ND: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THA Dan sy thanh phd NB;
- UBND phuong LV;

- Ho so vu an;

- Luu VP.

Téng Thi Kim Phwong

12



