TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHIi MINH Doc lap - Tw do - Hanh phc

Ban an s6: 1586/2025/DS-PT
Ngay 12-12-2025

Vv tranh ,Chép lién quan dén tai san bi
cudng che thi hanh an, tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyén sur dung

dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hgi dong xét xa phuc tham gém co:

Thdm phén - Chii toa phién tda:  Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Céc Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing
Ong Phan Tri Diing

- Thu ky phién toa: Ong Phan Hoang Khang - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.,

- Pgi dign Vign Kiém sdt nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba bang Kim Trang - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 12 nam 2025, tai tru s6 Toa &n nhan dan Thanh pho Ho Chi
Minh xét xir ‘phL'JC tham cong khai vu an thu ly so 1074/2025/TLPT-DS ngay
21/10/2025 ve vigc “Tranh chap lién quan den tai san bi cudng che thi hanh an,
tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyéen st dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 19/2025/DS-ST ngay 24 thang 7 ndm 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 18 - Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu phdc tham s6 6445/2025/QD-PT ngay
31/10/2025, Quyét dinh hoén phién toa phuc tham so 21454/2025/Qb-PT ngay
24/11/2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Hitu T, sinh nim 1969;

2. Ong Nguyén Hitu D, sinh nam 1999;

Cung dia chi: s6 B, duong C, to A, khu phd D, thi tran D, huyén D, tinh
Binh Duong (nay 1a xa D, Thanh pho H6 Chi Minh).

- Bidon: BaKieu Thi Yén T1, sinh ndm 1973; dia chi: s6 B, duong H, khu
pho D, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong (nay la xa D, Thanh pho H6 Chi
Minh).
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- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin L, sinh ndm 1981; dia chi: ap X, xa T, huyén D, tinh
Binh Duong (nay la phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién hop phdp cua ong L: Ong Nguyén Vii Anh T2, sinh nim
1977; dia chi: khu phd D, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong (nay 1a xa D,
Thanh phé H6 Chi Minh), 1a nguoi dai dién theo iy quyén (Van ban ay quyén
ngay 27/02/2024).

2. Ong Nguyén Vian L1, sinh nam 1977; dia chi thuong trd: ap X, xa T,
huyén D, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh); dia chi
tam tri: s6 B, duong H, khu phé D, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong (nay 1a
x& D, Thanh phé H6 Chi Minh).

3. Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong (sau sap
nhéap la Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 18 - Thanh pho H6 Chi Minh); dia chi:
phuong B, Thanh pho Ho Chi Minh,

Nguoi dai dién hop phap: Ba D6 Thi H, chirc vu: Chap hanh vién so cap,
la nguoi dai dién theo uy quyen (Quyet dinh uy quyen so 88/Qb-THADS ngay
23/7/2025).

- Nguoi khdng cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Hitu T, ong Nguyén Hitu D.
NOI DUNG VU AN:
Theo noi dung ban an so tham:

Pon khdi Kién ngay 22/3/2024, qué trinh té tung va tai phién tda, nguyén
don trinh bay: Trudc dy, ong Nguyén Hitu T va dng Nguyén Hiru D ¢ khoi kién
ba Kiéu Thi Yén T1 tai Toa an nhan dan (viét tait TAND) huyén D, tinh Binh
Duong Vé viéc tranh chap hop dong vay tai san va da duoc giai quyét theo Ban an
dan sy so tham s6 62/2022/DS-ST ngay 30/6/2022 cua TAND huyén Dau Tiéng
va Ban an dan su phuc tham sé 237/2022/DS-PT ngay 28/9/2022 caa TAND tinh
Binh Duong. Theo d6, ba T1 tra cho 6ng T va dng D sb tién goc da vay
13.100.000.000 dong va tién 1ai 733.387.658 dong, tong cong 13.833.387.658
dong (muoi ba ty tim trim ba muoi ba triéu ba trim tdm muoi bay nghin séu trim
nam muoi tam dong).

Ong T, 6ng D da lam don yéu cau thi hanh an va 13 nguoi duoc thi hanh an
theo Quyét dinh thi hanh &n theo yéu cau s6 283/QB-CCTHADS ngay 18/10/2022
cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Dau Tiéng, cac khoan phai thi hanh: Budc
ba T1 tra cho dng T va éng D s tién gc da vay 13.100.000.000 dong va tién l4i
733.387.658 dong, tong cong 13.833.387.658 dong (mudi ba ty tam trim ba muoi
ba triéu ba trim tim muoi bay nghin sau trim nim muoi tim dong).

“Theo Quyét dinh cudng ché ké bién quyen sir dung dat va tai san gan lien
véi dat s6 31/Qb-CCTHADS ngéy 22/12/2023 cua th cuc Thi hanh an dg?m su
huyén Dau Tiéng va Thong bao vé viéc xac dinh quyén s hitu, st dung doi vai
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tai san thi hanh &n sé 222/TB-THADS ngay 06/02/2024, nhung ba T1 khéng thi
hanh.

Theo don khoi kién ngay 22/3/2024, 6ng T va dng D yéu cau TAND huyén
Dau Tiéng giai quyét phan chia tai san chung cua ba T1 va chéng la éng Nguyen
Vin L1, tir d6 x4c dinh phan tai san cua ba T1 dé dam bao thi hanh an, gom:

Quyen str dung dat .cling tai san gan Ilen véi dat, thudc thira s6 100 (viét tit
thira dat s6 100), to ban d6 36 02, toa lac tai a ap N, xa b, huy¢n D, tinh Binh Duong
theo Gidy chung nhén quyén su dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat s6 BH 380047, sé vao sb cap GCN: CH 00419 ngay 19/01/2012 do
Uy ban nhan dan (viét tit UBND) huyén D cip cho ba Kiéu Thi Yén T1.

Quyén sir dung dat cing tai san gan lién véi dat, thuoc thira s6 311 (viét tat
thira dat s6 311), to ban d6 s6 28, toa lac tai 4p R, xa B, huyén D, tinh Binh Duong
theo Gidy chiring nhan quyén st dung dat quyén s hitu nha & va tai san khac gan
lien vai dat s6 CM 734722, s6 vao so cap GCN: CS 01454 ngay 11/4/2018 do So
Tai nguyén va Moi truong tinh B cap cho 6ng Nguyén Van L1.

Péi voi yéu cau khai kién doc lap cua ong L: Ong T, 6ng D khong chap
nhén, vi trong thoi gian dng T, 6ng D khai kién ba T1 thi ba T1, 6ng L1 co tinh
chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong L ma 6ng L la em rudt cua ong L1,
viéc chuyén nhuong ndy dng T, dng D cho rang 1a hanh vi tau tan tai san, trén
tranh nghia vu thi hanh &n cua ba T1. Tai phién toa, dng T, éng D dé nghi Hoi
ddng xét xir hity hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat dién tich 16.113,7m?
thudc thira s6 311 néu trén gitra ba T1, 6ng L1 vai ng L.

Ong T, 6ng D thdng nhat va yéu cau Toa an sir dung cac két qua ma da Toa
an thu thap dé lam can cu giai quyét vu n: Bién ban do dac, xem xét tham dinh
tai chd ngay 20/6/2024 va ngay 31/10/2024; Manh trich luc dia chinh c6 do dac
chinh Iy (tranh chap) s6 233-2024 ngay 18/7/2024, s6 234-2024 ngay 18/7/2024
va s6 406-2024 ngay 29/11/2024 cia Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai huyén
D; bién ban dinh gia ngay 26/3/2025 caa Hoi dong dinh gia huyeén D.

Doi véi chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gié tai san tranh chap la
4.895.671 @ong. Ong T, 6ng D tu nguyén chiu toan bo.

Chung ¢ nguyén don 6ng T, 6ng D cung cap: Pon khoi kién ngay
22/3/2024; can cudc cong dan (ban sao); Gidy chang nhan quyén su dung dat
quyén s& hiru nha & va tai san khéac gan lién véi dat sb BH 380047, sb vao sb cap
GCN: CH 00419 ngay 19/01/2012 do UBND huyén D cap dung tén ba Kiéu Thi
Yén T1 (ban photo); Giay chang nhén quyén su dung dat quyén s hitu nha ¢ va
tai san khéac gan lién véi dat s6 CM 734722, sb vao so cap GCN: CS 01454 ngay
11/4/2018 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh B cép dng tén 6ng Nguyén Vin
L1 (ban photo); Ban 4n so tham s 62/2022/DS-ST ngay 30/6/2022 ctia TAND
huyén Dau Tiéng (ban photo); Ban an s6 237/2022/DS-PT ngay 28/9/2022 cua
TAND tinh Binh Duong (ban sao); Bién ban giao quyét dinh, vin ban thi hanh &n
ngay 15/02/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Dau Tiéng (ban photo);
Thong bao vé viéc xac dinh quyén sé hitu, sir dung ddi véi tai san thi hanh an s6
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222/TB-THADS ngay 06/02/2024 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Dau
Tiéng (ban photo); Quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién QSD dat va tai san gan
lien véi dat sb 31/QD-CCTHADS ngay 22/12/2023 caa Chi cuc Thi hanh &n dan
su huyén Dau Tiéng (ban photo); Quyét dinh thi hanh an theo yéu cau s 289/Qb-
CCTHADS ngay 18/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Dau Tiéng
(ban photo); don yéu cau khdng hoa giai theo Luat Hoa giai d6i thoai tai Toa an
ngay 22/3/2024 cia nguyén don 6ng T, dng D (ban gdc); Phiéu dich vu chuyén
phat nhanh caa buu dién chuyén phat cho ba Kiéu Thi Yén T1; Ban tu khai ngay
14/5/2024, ngay 06/9/2024 va ngay 22/10/2024 cua 6ng T, 6ng D (ban géc).

Qué trinh to tung Va tgi phién toa, bj don ba Kieu Thi Yén T1 cing nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyen Van L1 thong nhat trinh bay:

Péi voi thira dat s6 311, day 1a tai san chung caa dng L1, ba T1; 6ng L1, ba
T1 da chuyén nhuong cho dng Nguyén Vin L, hai bén da thuc hién giao nhan tién
va dat trén thyc té, dat dang do ong L quan ly, st dung; hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat duoc chung thuc tai Van phong Cong chung Thanh Tuyen
ngay 12/6/2021, h6 so chuyén nhuong di duoc b phan tiép nhan va tra két qua
cia UBND huyén D tiép nhan ngay 21/6/2021, hen tra két qua ngay 14/7/2021.
Ong L1, ba T1 khong chap nhan viéc khai kién cua nguyén don ong T, 6ng D doi
Vvéi thira dat s6 311, @& nghi Toa an xem xét cong nhan hiéu luc cua hop déng
nay, cho tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong nay véi ly do: Viéc chuyén
nhuong néi trén duoc chiing thuc trude thoi diém cac hop dong vay tién cua ba
T1 véi 6ng T, 6ng D dén thoi han thanh toan nhung TAND huyén Dau Tiéng van
thu Iy va ra Quyét dinh 4p dung bién phap khan cép tam thoi s6 07/2021/BPKCTT
ngdy 29/6/2021, viéc nay di duoc néu rd trong Quyét dinh khang nghi sb
05/2021/QDKNPT-VKS-DS ngay 11/10/2021 cua Vién Kiém sat nhan dan huyeén
Dau Tiéng va Ban an sb 214/2021/DS/PT ngay 30/12/2021 cua Tda an nhan dan
tinh Binh Duong.

Péi véi thira dat s6 100, ba T1, 6ng L1 ddng y yéu cau khai kién cua dng
T, 6ng D.

Qué trinh thi hanh an, khoang thang 4/2025, ba T1 da thanh toan dugc cho
6ng D, 6ng T s6 tién 3.269.000.000 dong (ba ty hai trim sau muoi chin triéu
dong).

Ba Kiéu Thi Yén T1 tu nguyén chiu toan bo sé tién 1.590.846 dong (maot
triéu nam trim chin muoi nghin tdm trim bdn muoi sau dong) chi phi té tung
(xem xét tham dinh tai chd) theo y&u cau caa ba T1.

Chutng ct bi don ba T1 va ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan dng L1
cung cap: Pon xin hodn budi 1am viéc ngay 04/6/2024 (ban gbc); Pon yéu cau
thay doi tai san thi hanh an ngay 21/10/2024 (ban géc); Gidy chang nhan quyen
su dung dat quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 CQ 131265,
sb vao So cap GCN: CS 02257 ngay 02/8/2019 do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh B cap dang tén 6ng Nguyén Van L1 (ban sao); Gidy chiing nhan quyén sir
dung dat s6 vao so6 cap GCN: H 00372/QP-UB ngay 13/01/2006 do UBND huyén
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D Cap du:ng tén ong Nguyén Vin L1 (ban sao) Gidy chtng nhan quyén sir dung
dat s6 vao s6 cap GCN: 00133/QP-UB ngay 31/12/2004 do UBND huyén D Cap
du:ng tén 6ng Nguyén Vian L1 (ban sao) Gidy chtrng nhan quyén s dung dat s6
vao s6 cip GCN: H 00866/QD-UB ngay 20/02/2009 do UBND huyen D cap diing
tén 6ng Nguyén Vin L1 (ban sao); Van ban cung cap chiing ctr ngay 19/9/2024
cua ba T1, ong L1 (ban goc) Bién nhan hd so ngay 21/6/2021 (ban sao); “Hop
dong chuyén nhuong quyén su dung dat” ky két gitra ong L1 va ba T1 véi dng L
€0 so cong ching 2129, quyén s6 01 TP/CC — SCC/HbGD ngay 12/6/2021 (ban
sao); Thong bao vé viéc cudng ché ké bién quyén sir dung dat va tai san gan lién
véi dat s6 26/TB-CCTHADS ngay 26/12/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Dau Tiéng (ban sao”; Quyet dinh khang nghi sé 05/2021/QDKNPT-VKS-
DS ngay 11/10/2021 cua Vién kiém sat nhan dan huyén Dau Tiéng (ban photo);
Ban an dan sy phdc tham s6 214/2021/DSPT ngay 30/12/2021 cia TAND tinh
Binh Duong (ban photo); Ban an dan sy phic tham sé 237/2022/DSPT ngay
28/9/2022 ctia TAND tinh Binh Duong (ban photo).

Qua trinh t6 tung Va tai phién toa, nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan
ong Nguyen Van L trinh bay:

Ong L va ong L1 la anh em rudt, ba T1 14 chi dau caa 6ng L. Nam 2019,
6ng L1 va ba T1 c6 nhu cau chuyén nhuong quyén sir dung dat. Ong L ¢d nhu cau
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat. Ngay 22/4/2019, éng L véi 6ng L1 va
ba T1 ky két hop dong chuyén nhuong phan dat dién tich 16.113,7m? thudc thta
s6 311 theo Gidy chuang nhan quyén str dung dat quyén sé hitu nha & va tai san
gan lién véi dat s6 CM734722, s6 vao sé cap GCN: CS01454 do S¢ Tai nguyén
va Moéi truong tinh B cip ngay 11/4/2018 cho éng Nguyén Vin L1, gia chuyén
nhuong 800.000.000 dong. Ong L da giao du tien cho 6ng L1, ba T1, buoi chieu
cung ngay ky hop dong. Ong L da nhan dat clng ngay ky hop dong. Sau do, ong
L d4 tién hanh trong khoang 1.000 cay dang huong, 300 cdy cao su trén dat, tién
hanh sir dung dat tir nam 2019 cho dén nay.

Khi ky két chuyén nhuong, khi d6 dat 6ng L1 dang thé chap vay tién cua
ngan hang. Do 6ng L1 la anh rugt ciia 6ng L nén 6ng L chap nhan ky hop dong
glay tay véi 6ng L1, ba T1 va cho ong L1, ba T1 tra ng vay cho ngan hang xong,
lay gidy chiing nhan vé s& ky két hop dong chuyén nhuong chinh thirc sang tén
cho ong L theo quy dinh. Dén ngay 12/6/2021, 6ng L v¢i dng L1, ba T1 tién hanh
ky két “Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat” sb cong chiing 2129, quyén
s6 01 TP/CC — SCC/HPGD, dé chuyén nhuong cho nhau phan dat néi trén.

Sau khi ky hop ddng, theo thoéa thuan dng L1 nhan trach nhiém thuc hién
thu tuc chuyén nhuong sang tén quyén su dung dat cho éng L. Ong L1 da tién
hanh cac thu tuc: Pang ky bién dong dat dai, thuc hién trich luc dia chinh ¢ do
dac chinh 1y... va ngay 21/6/2021 da ndp du hd so chuyén nhuwong cho Bo phan
tiép nhan va tra két qua cia UBND huyén D va c6 phiéu hen dén ngay 14/7/2021
s& cap gidy ching nhan quyén su dung dat cho éng L.

Do la anh em rudt nén 6ng L tin tuong dng L1. T do, ong L khong quan
tam viéc lay ban chinh giay ching nhan quyén sir dung dat cap dung tén éng L.
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Ong L sir dung dat, canh tac, trong, chdm soc cdy cao su, cdy dang huong cho dén
nay. Vao cudi naim 2023, éng L c6 hoi dng L1 va ba T1 dé ldy ban chinh gidy
chting nhan quyén sir dung dat thi 6ng L1 méi cho 6ng L biét 1a dat bi ké bién thi
hanh &n, khong liy dugc gidy ching nhan quyén sir dung dat dé giao cho dng L.

Ong L hoan toan khong biét viéc thira dat s6 311 bj cudng ché ké bién dé
thi hanh &n cho ba T1. Ong L nhan chuyén nhuong dat vai éng L1, ba T1 theo
dung quy dinh cua phap luat. Viéc 6ng L1, ba T1 khong tlep tuc sang tén quyén
sur dung dat cho 6ng L da da xam pham nghiém trong dén quyén, loi ich hop phap
cua ong L.

Theo don khoi kién ngay 06/6/2024 va tai phién toa, ong L yéu cau cong
nhan viéc chuyen nhuong quyén su dung dat va tai san theo “Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat” sé cong chung 2129, quyén s6 01 TP/CC -
SCC/HPGD ngay 12/6/2021 d6i véi phan dat cé dién tich 16.113,7m? thugc thua
s6 311. Doi véi tai san trén dat 1a cia 6ng L, 6ng L khdng tranh chép, khong yéu
cau Toa an xem Xét, giai quyét.

Ong L théng nhat va yéu cau Toa an sir dung cac két qua ma Toa an thu
thap dé 1am can cu giai quyét vy an: Bién ban do dac, xem xét tham dinh tai chd
ngay 20/6/2024 va ngay 31/10/2024; Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh ly
(tranh chap) cac sb 233-2024 ngay 18/7/2024, s6 234-2024 ngay 18/7/2024 va sb
406-2024 ngay 29/11/2024 cua Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai huyén D;
Bién ban dinh gia ngay 26/3/2025 cua Hoi dong dinh gia tai san huyén D.

Chung ¢t ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap 6ng L
cung cap: Pon khai kién ngay 06/6/2024 cua 6ng Nguyén Vin L (ban goc); can
cudc cua nguyén don 6ng L (ban sao); Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén
s& hitu nha & va tai san khéc gan lién voi dat s6 CM 734722, sb vao so6 cap GCN:
CS 01454 ngay 11/4/2018 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cap dung tén
6ng Nguyén Vian L1 (ban photo); Hop dong chuyen nhuong ngay 12/6/2021 (ban
sao); “Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat” ky két gitra ong L1 va ba T1
véi 6ng L s6 cong chung 2129, quyén 50 01 TP/CC - SCC/HDPGD ngay 12/6/2021
(ban sao); Bién nhan tién va giao quyén sir dung dat ngay 22/4/2019 (ban photo);
(“Hop dong uy quyén” sd cong chung 001058, quyén sé 03/2024/ TP/CC-
SCC/HPGD ngay 27/02/2024 (ban gbc); can cudc cdng dan cua dng T2 (ban sao);
Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan su s6 75/2024/QDST-DS ngay 08/5/2024
va Trich luc quyét dinh s6 116/2024/DS-TLQD ngay 23/5/2024 (ban sao); Pon
dé nghi hd trg giao don khai kién va tai lidu cho duong su ngay 06/6/2024 (ban
g6c); Pon dé nghi khdng chuyén hd so hoa giai theo Luat Hoa giai dbi thoai tai
Toa an ngay 06/6/2024 (ban gbc); ban tu khai ngay 06/6/2024, ngay 06/9/2024
cua ong L (ban g6c); ban tu khai ngay 06/9/2024 cua dng T2 (ban g6c); y kién véi
két qua tham dinh do dac ngay 13/9/2024 cua 6ng T2 (ban gbc).

QUA trinh t6 tung (Céng vin sé 1201/CCTHADS ngay 08/7/2024, Cong van
s6 1740/CCTHADS ngay 20/9/2024) va tai phién toa, nguoi o quyén loi, nghia
vu lién quan Chi cuc Thi hanh an dan si huyén Dau Tién trinh bay:
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Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong thu 1y thi
hanh Ban an sé 237/2022/DS-PT ngay 28 thang 9 nam 2022 ctia Toa 4n nhan dan
tinh Binh Dwong va Ban an s6 62/2022/DS-ST ngay 30 thang 6 nim 2022 cua
Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

~ Nguoi phai thi hanh an: Ba Kiéu Thi Yén T1, sinh nam 1973; dia chi: khu
pho D, thi tran D, huyén D, tinh Binh Duong.

Nghia vu phai thi hanh: Thanh toan cho 6ng Nguyén Hitu T, sinh nim 1969
va 6ng Nguyén Hitu D, sinh nim 1999; cung dia chi: sé B, to A, khu phé D, thi
tran D, huyén D, tinh Binh Duong s6 tién 13.833.387.658 d6ng (mudi ba ty tdm
trim ba muoi ba triéu ba trim tdm muoi bay ngan sau trim nim muoi tm dong)
va l3i suat cham thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B
luat Dan su nam 2015. Bén nay, ba Kiéu Thi Yén T1 van chua thi hanh duoc
khoan nao.

Qua trinh t6 chuc thi hanh &n, ngay 26/12/2022 Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Dau Tiéng da ban hanh Quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat s6 26/QD-CCTHADS véi noi dung cudng ché
ké bién dbi véi 05 tai san sau:

Phan dat thudc thira s6 17, to ban d6 sb 66, toa lac tai khu phd D, thi tran
D, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy chang nhan quyén st dung dat sd
H03081/Qb-UB ngay 23/12/2008 do UBND huyén D, tinh Binh Duong cap cho
ba Kiéu Thi Yén T1 cling tai san gan lién voi dat.

Phan dat thudc thira s6 22, to ban dd sé 78, toa lac tai khu phé C, thi tran
D, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sd
H03154/Qb-UB ngay 16/02/2009 do UBND huyén D, tinh Binh Duong cip cho
ba Kiéu Thi Yén T1 cling tai san gan lién voi dat.

Phan dat thudc thira s6 67, to ban d6 sb 96, toa lac tai khu phd A, thi tran
D, huyén D, tinh Binh Duong theo Giy chuang nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khéac gan lién véi dat s6 CS00103 ngay 05/10/2015 do So Tai
nguyén va Mai truong tinh B cap cho dng Nguyén Vin L1 clng tai san gan lién
V6i dat.

Phan dat thuoc thira s6 248, to ban d6 s6 28, toa lac tai 4p R, xi D, huyén
D, tinh Binh Duong theo Gidy chiing nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khéc gan lién voi dat s6 CS03226 ngay 05/10/2020 do S¢ Tai nguyén
va Mbi truong tinh B cdp cho dng Nguyén Vian L1 clng tai san gan lién voi dat.

Phan dat thudc thira s6 105, to ban d6 s6 02, toa lac tai 4p N, xd D, huyén
D, tinh Binh Duong theo Gidy chirng nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha
& VA tai san khac gan lién voi dat sé CS00007 ngay 30/9/2015 do S¢ Tai nguyén
va Mbi truong tinh B cap cho ba Kiéu Thi Yén T1 cuing tai san gan lién véi dat.

Ngay 30/6/2023, TAND huyén Dau Tiéng c6 Quyét dinh so tham giai quyét
viéc dan su s6 11/2023/QDST-VDS, xac dinh 05 thira dat trén 12 tai san thudc so
hitu chung cia ba T1 va 6ng L1. Trong d6 phan quyén so hitu, phan quyén sir
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dung cua ba Kiéu Thi Yén T1 dugc xac dinh bang 5 quyén su dung dat va tai san
trén dat néu trén. Tai Quyét dinh phlc tham giai quyét viéc dan su sb
02/2023/QBPT-DS ngay 10/11/2023 ctia TAND tinh Binh Duong da gitt nguyén
Quyét dinh so tham giai quyét viéc dan sy sé 11/2023/QPST-VDS ngay
30/6/2023 cia TAND huyén Dau Tiéng.

Xét thay, viéc ké bién dbi vai 05 thira dat trén khong du diéu kién dé thi
hanh an, ngay 22/12/2023 Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Dau Tiéng da ban
hanh Quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién quyén st dung dat va tai san gan lién
véi dat s6 31/QD-CCTHADS.

Quaé trinh t6 chie thi hanh &n, Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Dau Tiéng
x4c dinh ba T1 c6 cac tai san chung vo chong vaéi 6ng Nguyén Van L1. Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén Dau Tiéng da ban hanh Quyét dinh vé viéc cudng ché
ké bién quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sé 31/QD-CCTHADS ngay
22/12/2023 va Thong béo vé viéc xac dinh quyén sé hitu, str dung doi véi tai san
thi hanh &n s6 222/TB-THADS ngay 06/02/2024 dbi véi cac tai san nhu sau:

Quyén sir dung dat cuing tai san gan lién véi dat dbi vai thira dat s6 100, to
ban d6 s6 02, toa lac tai ap N, x4 D, huyén D, tinh Binh Duong theo Giay ching
nhan quyeén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6
BH 380047, s6 vao s6 cdp GCN: CH 00419 ngay 19/01/2012 do UBND huyén D
cap cho ba Kiéu Thi Yén T1.

Quyén sir dung dat cling tai san gan lién véi dat dbi véi thira dat s 311, to
ban d6 sb 28, toa lac tai 4p R, x3 P, huyén D, tinh Binh Duong theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6
CM 734722, s vao s6 cap GCN: CS 01454 ngay 11/4/2018 do S¢ Tai nguyén va
Méi trudng tinh B cap cho 6ng Nguyén Vin L1,

Do chua xéac dinh dugc phan quyen sé hitu tai san, phan quyen sir dung dat
cua ba T1 trong khoi tai san chung nén Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Dau
Tiéng chua tién hanh do dac, ké bién, dinh gia cac tai san trén.

Qua trinh thi hanh 4n, ba T1 da thanh toan duoc cho 6ng D, 6ng T s6 tién
3.269.000.000 dong.

Tai phién toa so tham, Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Dau Tiéng dé
nghi TAND khu vuc 18 - Thanh phé H& Chi Minh xem xét viéc giai quyét, xét
Xt Vu &n nham dam bao quyén va loi ich cia cac bén duong sy va cua ngudi duoc
thi hanh an.

Chung ctr cung cap: Cong vin s6 1740/CCTHADS ngay 20/9/2024 (ban
géc); Cong van s6 1201/CCTHADS ngay 08/7/2024 (ban g6c); Thong bao vé viec
xac dinh quyén so hitu tai san sé 222/TB-THADS ngay 06/02/2024 (ban sao);
Quyét dinh thi hanh &n theo yéu cau s6 283/QD-CCTHADS ngay 18/10/2022 (ban
$20); Quyét dinh cudng ché ké bién quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
s6 31/QP-CCTHADS ngay 22/12/2023 (ban sao); Cong van s
1938/CNVPDKDD-DK-CGCN ngay 22/11/2022 ciua Chi nhanh Van phong Dang
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ky dat dai huyén D (ban sao); bién ban xac minh diéu kién thi hanh an ngay
13/9/2023 (ban sao); bién ban vé viéc giai quyét viéc thi hanh an (ban sao): Ban
an dan su so tham s6 62/2022/DSST ngay 30/6/2022 cia TAND huyén Dau Tiéng
(ban sao); Ban &n dan su phic tham sé 237/2022/DSPT ngay 28/9/2022 cua
TAND tinh Binh Duong (ban sao).

Tai Ban an dan sy so tham s6 19/2025/DS-ST ngay 24 thang 7 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vyc 18 - Thanh pho H6 Chi Minh, da quyét dinh:

Can ctr cac biéu 5, 26, 35, 39, 147, 227, 228, 266, 271, 273 ctia Bo luat TS
tung dan su; cac Diéu 117, 118, 119, 213, 500, 501, 502, 503 cua B luat Dan sy
2015; cac Diéu 5, 166, 167, 168, 169 cua Luat DAt dai 2013; Diéu 74 cia Luat
Thi hanh 4n dan su; Biéu 27 Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2000; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Quoc hoi khoa
14 quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu nop, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi
Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khei kién vé viéc “Tranh chap lién quan
dén tai san cudng ché thi hanh an” cua nguyén don Ong Nguyen Hiru T, O0ng
Nguyén Hitu D d6i voi bi don ba Kiéu Thi Yén T1, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Nguyén Van L1, cu thé:

Quyén sir dung dat cling tai san gan lién véi dat thuoc thira sé 100, to ban
d6 s6 02, tai 4p N, xa D, huyén D, tinh Binh Duong (nay 1a ap N, x4 D, Thanh
phd HS Chi Minh) theo Gidy chang nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat s6 BH 380047, s6 vao s6 cap GCN: CH 00419
ngay 19/01/2012 do UBND huyén D, tinh Binh Duong c4p cho ba Kieu Thi Yén
T1 I tai san chung cua ba Kiéu Thi Yen T1 vaoéng Nguyen VanLl. Ba Kiéu Thi
Yen T1 va 6ng Nguyen Vin L1 mdi ngudi ¢6 % quyén sé hitu, quyén quan ly,
quyén sir dung doi véi tai san chung néu trén.

2. Khdng chap nhan mot phan yéu cau khoi kién vé viéc “Tranh chap lién
quan dén tai san cudng ché thi hanh an” cta nguyén don 6ng Nguyen Hitu T, 6ng
Nguyén Hitu D d6i voi bi don ba Kiéu Thi Yén T1, ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Nguyén Vian L1, cu thé:

Quyeén sir dung dat cling tai san gan lién véi dat thuoc thira sé 311, to ban
d6 s 28, ¢ dia chi tai 4p R, xa D, huyén D, tinh Binh Duong (nay 14 ap R, x& D,
Thanh phé H6 Chi Minh), theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat sé CM 734722, s6 vao s cap GCN: CS
01454 ngay 11/4/2018 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh B cap cho dng
Nguyén Vin L1,

3. Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Vin L dbi voi ba Kiéu Thi
Yén T1 va 6ng Nguyén Van L1 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat”, cu thé:

Cong nhan hiéu luc cia “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”
dugc Vian phong C, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/6/2021 gitta ba
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Kiéu Thi Yén T1, 6ng Nguyén Van L1 véi 6ng Nguyén Van L doi véi dién tich
dat 16.113,7m? thuéq thura s6 311, to ban do so 28, tai ap R, X b, huyén D, tinh
Binh Duong (nay la ap R, x& D, Thanh pho H6 Chi Minh) (C6 so d6 ban vé kem
theo).

Duong sy duoc quyén lién hé voi Co quan Nha nudc €6 tham quyén dé
thuc hién viéc cap giay chung nhan quyén stir dung dat theo quy dinh caa phép
luat.

4. Chi phi t6 tung:

4.1. Ong Nguyén Hitu T va 6ng Nguyén Hiru D ty nguyén chiu so tien
4.895.671 dong (bon tri¢u tdm tram chin muoi 1dm nghin sdu tram bay muoi mot
dong), da nop xong.

4.2. Ba Kieu Thi Yén T1 ty nguyén chiu toan b s6 tién 1.590.846 dong
(mot triéu nam tram chin muoi nghin tam tram bon muoi sau dong), da nop xong.

5. An phi dan sy so tham:

5.1. Ong Nguyén Hixu T va dng Nguyén Hiru D phai lién doi chiu so tien
300.000 dong (ba tram nghin dong), duoc khau trir vao 300.000 dong (ba tram
nghin dong) tién tam tng an phi da nop theo Bién lai thu tam tng &n phi, I¢ phi
Toa an s6 0002744 ngay 26/3/2024 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Dau
Tiéng, tinh Binh Duong. Ong Nguyén Hiru T, 6ng Nguyén Hitu D d ndp xong.

5.2. Ba Kiéu Thi Yén T1 va 6ng Nguyén Van L1 phai lién doi chiu so tien
600.000 dong (sau tram nghin dong).

5.3. Hoan tra cho 6ng Nguyén Vin L 300.000 dong (ba tram nghin dong)
tién tam u’ng an phi da nop theo Bién lai thu tam ng an phi, I¢ phi Toa an so
0000240 ngay 27/6/2024 ctia Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Dau Tiéng, tinh

Binh Duong.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé trach nhiém thi hanh an, quyén khéang
cao cua cac duong su.

Sau khi ¢6 ban 4n so tham, ngay 08/8/2025, nguyén don ong Nguyén Hiru
T, 6ng Nguyen Hru D ¢6 don khang cdo mot phan ban an so thdm doi véi phan
quyet dinh khong chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua nguyén don va chap
nhan yéu cau khei kién cua 6ng Nguyen Van L lién quan deén dién tich dat
16.113,7r[12 thugc thira s0 311, to ban d6 so 28, tai ap R, x& D, Thanh pho Ho Chi
Minh). Bé nghi Toa &n cap phic tham xem xét lai.

Tai phién toa phlc thim, nguyén don gitt nguyén yéu cau khai kign va yéu
cau khang céo; cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét
vu an.

- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh phét bicu y
Kien:

Ve to tung: Nhiing ngudi tién hanh to tung va tham gia to tung tai Toa &n
cap phuc tham da thuc hién dang quy dinh ctia B9 luat To tung dén su.
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Vé noi dung: Toa &n cép so ‘thém Xét xu la c6 can ctr, nguyén don khang
cao khong c6 chung cu gi khac, de nghi ap dung khoan 1 Bieu 308 Bo luat To
tung dan su, gitr nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, ching ci c6 trong hd so vu an va da duoc
tham tra tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay
cua duong su, y kien cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung:

[1.1]1 BaDS ThiH - nguoi dai dién hop phép cua ngudi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan Chi cuc Thi hanh an dan su (sau sap nhap la Phong Th| hanh an dan
su khu vuc 18 - Thanh phé H8 Chi Minh) c6 yéu cau giai quyét vang mit; cin ct
khoan 2 Biéu 296 cta Bo luat T6 tung dan sy, Toa &n tién hanh xét xir vang mat
ho.

_ [1.2] Ngay 08/8/2025, nguyén don 6ng T, ong D c6 don khang cao mdt
phan ban an so tham, viéc khang cao van trong thoi han quy dinh cta phéap luat.

Nguyén don 6ng T, 6ng D xé4c dinh chi khang cao mot phan ban an so tham
lién quan dén phan quyét dinh khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa
nguyén don va chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Van L d6i voi dién
tich dat 16.113,7m? thudc thira s6 311, to ban d6 s 28, tai 4p R, x4 D, Thanh phé
Ho Chi Minh; cac phan quyét dinh khac khong co khang céo; da hét thoi han
khang céo, khang nghi theo quy dinh caa phéap luat nén cac phan quyét dinh nay
d4 ¢ hiéu luc phap luat; can ct Diéu 293 cua Bo luat T4 tung dan sy, Toa an xem
xét trong pham vi ndi dung khang céo cua nguyén don.

[1.3] Tai phién toa so tham, 6ng T va 6ng D dé nghi Hoi dong xét xir hiy
hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat doi voi thira dat s6 311 giira ba T1,
ong L1 véiong L. Toa an Cap so tham nhan dinh, yéu cau nay caa nguyén don tai
phién toa 1a vuot qua yéu cau khai kién ban dau nén khong duoc Hoi dong xét xir
chap nhan 1a ding quy dinh phép lut.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Ong Nguyén Vian L1 Ia chia sir dung quyén st dung dat dién tich
16.113,7m? thudc thira s6 311, to ban do so 28, tai xa B, huyén D, tinh Binh
Duong (nay 1a xa D, Thanh phd Ho Chi Minh) theo Giay ching nhan quyén su
dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CM 734722, s
vao s6 CS01454 ngay 11/4/2018 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh B (nay 1a
S¢ Nong nghiép va Méi truang Thanh phd H) cap cho 6ng Nguyén Vian L1.

Ba T1 va ong L1 c6 mbi quan h¢ vg chdng, dang ky két hon sé 376/2004
ngay 21/12/2004 tai UBND thi tran D, huyén D. Toa an cap so tham, can ct trinh
bay cua 6ng L1, ba T1, quy dinh tai Biéu 27 caa Luat Hon nhan va Gia dinh nim
2000, x4c dinh thira dAt s6 311 12 ai san chung cta ba T1 va 6ng L1 trong thoi ky
hon nhéan.
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Ngay 22/4/2019, 6ng L1, ba T1, 6ng L lap hop ddng chuyén nhuong quyen
sur dung dat c6 noi dung: Ong L1, ba T1 chuyén nhuong cho 6ng L thta dat s6
311, gia chuyén nhuong 800.000.000 dong, hop ddng khdng c6 céng ching theo
quy dinh. Cling ngay, hai bén tién hanh giao nhan s6 tién 800.000.000 dong va
dat.

Ngay 12/6/2021, 6ng L1, ba T1, 6ng L ky két hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat di véi thira dat sé 311, gia chuyén nhuong 800.000.000 dong
theo Hop dong cong ching sé 2129, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin
phong C, tinh Binh Duong.

Vao lic 11 gio 00 phit ngay 21/6/2021, Bo phan tiép nhan va tra két qua
cta UBND huyén D tiép nhan hd so cia 6ng L1 (Bién nhan hd so s
000.00.37.H09-210621-0018), thoi gian tra két qua giai quyét budi sang ngay
14/7/2021.

Ngay 29/4/2021, 6ng T va 6ng D khai kién ba T1 yéu cau tuyén bd hop
dong vay tai san theo “02 gidy vay tién” ciing ngay 21/01/2020 va ngay 29/9/2020
Vvéi s6 tién 3.000.000.000 dong (ba ty dong); 4.000.000.000 dong (bdn ty dong)
va 6.100.000.000 dong (sau ty mot tram triéu dong) 1a vo hiéu voi ly doba T1 lra
déi, chir ky tén dng L1 khong phai do 6 ong L1 ky tén xac nhan. Yéu caubaT1 phai
thanh toan lai cho 6ng T va anh D tong s tien tong s6 tién 13. 100.000.000 dong
(mudi ba ty mot tram triéu dong), yéu cau tra mot lan, khdng yéu cau tinh 14i suat.

Tai Ban &n dan sy so tham s6 45/2021/DS-ST ngay 27 thang 9 ndm 2021
cua Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong, da quyét dinh:

“I. Chap nhan yéu cau khai kién vé viéc “yéu cau tuyén bo giao dich dan
su VO hi¢u™ cua 6ng Nguyen Hiru T va 0ng Nguyen Hiru D doi voi ba Kieu Thi
Yen T1.

1.1. Tuyén bo cac hop dong dan s vay tai san glwa ong Nguyén Hizu T va
6ng Nguyén Hiru D doi véi ba Kiéu Thi Yén T1 theo “Gidy muwon tién” ngay
21/01/2020 véi sé tién 3.000.000.000 dong (ba b dong) theo “Gidy mwon tién”
ngay 21/01/2020 Vvéi sé tien 4.000.000.000 dong (bon ty dong) va theo “Gidy
muon tien” ngay 29/9/2020 Véi sé tién 6.100.000.000 dong (Sau ty mét tram triéu
dong) 1a vo hiéu do b; lira doi.

1.2. Bugc ba Kiéu Thi Yén T1 phdi trd lgi cho dng Nguyén Hizu T va 6ng
Nguyén Hiru D tong sé tién 13.100.000.000 dong (muwoi baty mét trdam triéu dong)
theo “02 gidy muwon tién” cing ngay 21/01/2020 va “gidy mwon tién” ngay
29/9/2020.

2. Bugc dng Nguyen Hiru T va 6ng Nguyén Hiiu D tra lgi cho ba Kieu Thi
Yen T1: Gigy chirng nhan quyen Sur dung dat, quyén sé hizu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat 30 vao sé CS 00103 ngay 05/10/2015 do So Tai hguyén va Moi
truong tinh B cap cho ong Nguyén Vin Llva Glay chirng nhan quyen sw dung
dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé vao sé H 03081/0P-
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UB ngay 23/12/2008 do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Dwong cap cho ba
Kiéu Th; Yén T1.

3. Tiép tuc duy tri Quyér dinh &p dung bién phéap khan cdp tem thoi s6
07/2021/BPKCTT ngay 29/6/2021 cua Toa an nhan dan huyén Dau Tieng, tinh
Binh Duong cho den khi c6 quyét dinh khac thay the .

Sau khi xét xir, nguyén don 6ng Nguyén Hiru T, 6ng Nguyén Hitu D; bi
don ba Kiéu Thi Yén T1 c6 don khang cao ban 4n so tham; Vién truong Vién
Kiém sat nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong cé quyét dinh khang nghi
ban an so tham.

Ban an dan su phic tham s6 214/2021/DS-PT ngay 30/12/2021 cua TAND
tinh Binh Duong da huy ban an so tham, giao h6 so vé cho TAND huyén Dau
Tieng giai quyet lai theo thu tuc so tham.

Ban an déan su so tham s6 62/2022/DS-ST ngay 30/6/2022 ciia Toa an nhan
dan huyén Dau Tiéng da tuyén:

“I1. Chap nhdn toan bg yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Hizu
T, 6ng Nguyeén Hizu D ve viéc “Tranh chap hop dong vay tai san .

Bugc ba Kiéu Th; Yén T1 thanh toan cho 6ng Nguyén Hiu T, dng Nguyén
Hiu D so tién 16.067.189.992 dong (muwoi Sau ty khong tram sau mwoi bay triéu
Mot tram tam muot chin nghin chin tram chin mwoi hai dong).

2. Ghi nhan sy ti nguyén cua ong Nguyén Hizu T va 0ng Nguye~n Hau D
tra lgi cho ba Kiéu Th; Yén T1 01 Glay chirng nhan quyen sir dung dat, quyén s¢
hifu nha ¢ va tai san khac gdn lién véi ddat sé vao sé H03081/0D-UB ngay
23/12/2008 do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Duong cap cho ba Kiéu Thi
Yén T1 (ban chlnh) va tra lgi cho éng Nguyén Vin L1 01 Glay chirng nhan quyen
sir dung dat, quyén s¢ hiu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat 50 VA0 S0
CS00103 ngay 05/10/2015 do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap cho éng
Nguyéen Van L1 (ban chinh).

3. Khdng chap nhdn toan bg yéu cau phan to cua ba Kieu Th; Yén T1 ve
viec khau trir so tien 5.616.380.000 dong vao so tien no'goc 13.100.000.000 dong.

4. Tiép tuc duy tri Quyer dinh &p dung bién phéap khan cap tam thoi s6
07/2021/BPKCTT ngay 29/6/2021 va Quyet dinh ap dung bién phap khan cap tam
thoi so 05/2022/BPKCTT ngay 17/6/2022 cua Toa an nhan dan huyén Dau Tieng,
tinh Binh Duwong cho dén khi ¢ quyér dinh khac thay the.

Sau khi xét xir, bi don ba T1 ¢6 don khang céo ban an so tham.

Ban an dan sy phic tham s6 237/2022/DS-PT ngay 28/9/2022 cua Toa an
nhan dan tinh Binh Duong da stra ban an so tham:

“I. Chap nhdn toan bg yéu cau khai ki¢n ciia nguyén don 6ng Nguyén Hitu
T, 6ng Nguyeén Hitu D ve viéc “Tranh chap hop dong vay tai san”.

2. Bugc ba Kieu Th; Yén T1 tra tien vay cho dng Nguyén Hiu T va ong
Nguyen Haizu D tien goc la 13.100.000.000 dong va tién lai 733.387.658 dong,
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tong céng 13.833.387.658 dong (muoi ba ty tam tram ba mwoi ba triéu ba trdam
tam muoi bay nghin sau tram nam muwoi tam dong).

3. Bugc ong Nguyén Hizu T va ong Nguyen Héu D trd lai cho ba Kieu Thj
Yén T1 o Glay ching nhan quyen sir dung dat, quyen so hiru nha ¢ va tai san
khéc gan lién véi dat so vao sé H03081/0P-UB ngay 23/12/2008 do Uy ban nhan
dan huyén D, tinh Binh Duwong cdp cho ba Kiéu Thi Yén T1 (bdn chinh) va tr lai
cho 6ng Nguyén Van L1 01 Gidy chizng nhdn quyén siz dung dat, quyén s¢ hiru
nha ¢ va tai san khac gdn lién véi dat sé vao s6 CS00103 ngay 05/10/2015 do So
Tai nguyén va Méi trwong tinh B cdp cho 6ng Nguyén Vein L1 (ban chinh).

4. Ghi nhan sy tu nguyen cua 6ng Nguyén Hzzu T va 6ng Nguyén Hizu D vé
viéc rut mgt phan mzc 13i sudt.

5. Khdng chap nhdn toan bg yéu cau phan to cua ba Kieu Thi Yén T1 ve
vigc khau trir so tien 5.616.380.000 dong vao so tien ng goc 13.100.000.000 dong.
Bugc ba T1 tra tien vay cho éng D, 6ng T 13.833.387.658 dong ™.

Ngay 18/10/2022, Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Dau Tiéng, tinh Binh
Duong da c6 Quyét dinh thi hanh an theo yéu cau sé 283/Qb- -CCTHADS, theo
do ba T1 co nghia vu tra tien vay cho 6ng T va dng D véi tong so tién
13.833.387.658 dong va tién I4i suat cham thi hanh an theo quy dinh.

Ngay 21/10/2022, Tda 4n nhan dan huyén Dau Tiéng ban hanh Quyét dinh
haty bo bién phéap khan cip tam thoi s6 12/2022/QD-HBBPKCTT dbi véi Quyét
dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi s 07/2021/QD-BPKCTT ngay
29/6/2021 theo yéu cau caa 6ng T, dng D.

Ngay 22/12/2023, Chi cuc Thi hanh &n dan s huyén Dau Tieng, tinh Binh
Duong da ban hanh Quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién quyén sur dung dat va
tai san gan lien vai dat so 31/QD-CCTHADS doi vai thira dat so 311.

Ngay 06/02/2024, Chi cuc Thi hanh n dan sy huyén Dau Tiéng, tinh Binh
Duong da ban hanh Thong béo vé viéc xac dinh quyen s¢ hitu, sir dung dat vi tai
san thi hanh an so 222/TB-THADS nhung ba T1 khong thi hanh.

Thoi diém 6ng L1, ba T1 va éng L ky két hop dong chuyén nhuong quyén
su dung dat thi ong L1, ba T1 khong bi han ché quyén vé tai san caa minh, viéc
Chuyen nhuong quyeén sir dung dat gitra cac duong sy la hop phap, tai thoi diém
chuyen nhuong thira dat s6 311 khdng bi tranh chap, khong bi ké bién, khong bi
ap dung bién phap ngan chan, cac bén da thuc hién viéc cong chung, chang thuc
xong hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat, da nop hd so tai Chi nhanh
Vin phong Ping ky dai huyén D va c6 phiéu hen tra két qua vao ngay 14/7/2021.
Ong L da giao du tién va nhan dat quan Iy sir dung. Can ctr quy dinh tai cac Diéu
117, 118, 119, 500, 501, 502, 503 B6 luat Dan sy nam 2015; cac Biéu 167, 168,
169 Luat Bat dai naim 2013; khoan 1 Diéu 24 caa Nghi dinh sé 62/2015/ND-CP
ngay 18/7/2015 caa Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé
diéu cua Luat Thi hanh an dan sy, Diéu 11 cua Nghi dinh sé 33/2020/ND-CP cua
Chinh phu stra dbi, bé sung mot s diéu cia Nghi dinh sb 62/2015/ND-
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CP18/7/2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot sb diéu
cua Luat Thi hanh an dan sy thi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat doi
véi dién tich dat 16.113,7m2 thugc thira dat 311 dwoc Vian phong C, quyén sb 01
TP/CC-SCC/HPGD giita 6ng L1, ba T1 véi ong L 1a ¢d hiéu lyc, Toa an cip so
tham chap nhan yéu caa dng L 1a ¢6 can ct.

[2.2] Ong L yéu ciu cong nhan hiéu luc cua “Hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat” dugc Van phong C, quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay
12/6/2021 giita ba Kiéu Thi Yén T1, dng Nguyén Vin L1 véi 6ng Nguyén Vin L
d6i vai dién tich dat 16.113,7m? thudc thira s6 311. Xét, tai muc 3 phan IV Cong
vin sd 02/2021/TANDTC-PC ngay 02/8/2021 caa Toa 4n nhan dan tdi cao vé
viéc giai dap mot sé vudng méc trong xét xir: “Tuy tirng triong hop ma Toa &n
xem xét c0 duwa t6 chirc hanh nghé cong ching vao tham gia té tung véi fur cdch
la nguwoi cO quyen loi, nghia vu lién quan. Truong hop viéc gidi quyét tranh chdp
hop dong c6 lién quan dén nghia vu gidi thich cia Cong chitng vién theo guy dinh
tai diém d khodn 2 Piéu 17 cua Ludt Coéng ching sika doi ndm 2018, trach nhiém
boi thwong thiét hai cho nguroi yéu cau cong ching cia té chizc hanh nghé cong
chitng thi Toa dn xem xét duwea t6 chirc hanh nghé cdng chizng vao tham gia té tung
VGi tw cach la ngwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan”. Do @6, trudng hop nay
khong can thiét dwa Vin phong C vao tham gia té tung véi tu cach 1a ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan.

[2.3] Ong T, 6ng D khoi kién yéu cau phan chia tai san cua ba T1, ong L1
x4c dinh phan tai san cua ba T1 d¢é dam bao vi¢c thi hanh én ddi véi quyen str
dung d4t cung tai san gan lién véi dat, thugc thira s6 100 (viét tat thira dat s6 100),
to ban dd s6 02, toa lac tai 4p N, xa D, huyén D, tinh Binh Duong va quyén sir
dung dat cung tai san gan lién véi dat, thugc thira s6 311 (viét tat thira dat s6 311),
to ban do s 28, toa lac tai 4p R, xa B, huyén D, tinh Binh Duong.

Ong L khai kién yéu cau ong L1, ba T1 yéu cau cong nhan va tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat ngay 12/6/2021 tai Van phong
C, ¢6 s6 cong chiing 2129, quyén sé 01 ddi véi thira dat s6 311.

Ngay 15/7/2024, Toa &n cap so tham ban hanh Quyét dinh nhap vu an s6
02/2024 nhap hai vy an “Tranh chép lién quan dén tai san cudng ché thi hanh an”
gitra nguyén don 6ng Nguyén Hiru T, 6ng Nguyén Hitu D véi bi don ba Kiéu Thi
Yén T1 va “Tranh chap hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat” giira nguyén
don 6ng Nguyén Vin L véi bi don 6ng Nguyén Vian L1, ba Kiéu Thi Yén T1 va
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin L, 6ng Nguyén Van L1,
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Dau Tiéng thanh mot vu an “Tranh chap lién
quan dén tai san cudng ché thi hanh an, tranh chap hop déng chuyén nhugng
quyén sir dung dat” gilra nguyén don ong Nguyén Hiru T, 6ng Nguyén Hitu D véi
bi don ba Kiéu Thi Yén T1 va nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén
Vin L, 6ng Nguyén Vian L1, Chi cyc Thi hanh an dan su huyén Dau Tiéng.

Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién Clia nguyén don d6i V6i
thura dat s6 100, xac dinh thjxa dat so 100 cUng tai san gan Ii‘én voi dat la tz‘agi san
chung cta 6ng L1, ba T1, moi nguoi cd %2 quyen so hitu, quyen quan ly, quyeén st
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dung d6i voi tai san chung nay. Vé thu tuc té tung, 6ng T, 6ng D chi c6 quyén yéu
cau, khong co quyén tranh chap tai san véi 6ng L1, ba T1 theo quy dinh tai Diéu
74, Biéu 75 caa Luat Thi hanh &n dan sy. Tuy nhién, sau khi xét xir, cac duong
su khdng khang cdo phan nay, Vién Kiém sat khong c6 khang nghi nén phan quyét
dinh nay da c6 hiéu luc phéap luat.

Do voi thira dat s6 311, Toa &n cap so tham khdng chap nhan yéu cau khéi
ki@n cua nguyén don la khéng dung quy dinh tai khoan 12 biéu 26 cua B0 luat
TO tung dan su,‘Diéu 74, Biéu 75 Luat Thi h,énh an dan su, vi ong T, 6ng D chi
cO quyen yéu cau, khong co quyen tranh chap tai san véi ong L1, ba T1, trong
phan quyét dinh tuyén chap nhan y&u cau khai kién cua .0ng L 1a chua chinh xéc.
Mac du, thu tuc t6 tung khong dung quy dinh nhung vé noi dung Toa &n Cap SO
tham giai qyyet 1a ¢6 can ctr. Do do, khong can th,let phai huy ,phqn quyét dinh
lién quan den yéu cau khdi kién cua nguyén don doi voi thra dat so 311 va dieu
chinh lai cach tuyén la chap nhan yéu cau doc lap cua 6ng L. Toa an cap so tham
can rat kinh nghiém.

Tt nhitng phan tich trén, khang cao cua nguyén don 6ng T, 6ng D la khong
cd co sd chap nhan. Tuyén nhién, can sita mot phan ban an la diéu chinh vé cach
tuyén.

Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
la phu hop.

An phi dan sy phtc tham: Ngudi khang céo khong phai chiu.

Vi cac e trén,

QUYET PINH:

- Ciin cir Didu 148; khoan 1, khoan 2 Dicu 308; Dicu 309 va biéu 313 cua
Bo luat To6 tung dan sy nam 2015;

- Can cur cac biéu 117, 118, 119, 213, 500, 501, 502, 503 ctia Bo luat Dan
su 2015;

- Can ctt Diéu 74, 75 cua Luat Thi hanh an dan su;

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va
su dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Khong chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don 6ng Nguyén Hitu
T, 6ng Nguyen Hiu D.

2. Gitr nguyén mét phan Ban &n dan su so tham s6 19/2025/DS-ST ngay 24
thang 7 nam 2025 cua Toa 4n nhan dan khu vuc 18 - Thanh pho H6 Chi Minh,
nhu sau:

Khong chap nhan mot phan yéu cau khei kién vé viéc “Tranh chap lién
quan dén tai san cudng ché thi hanh an” cua nguyén don 6 ong Nguyen Hitu T, 6ng
Nguyén Hitu D dbi véi bi don ba Kiéu Thi Yén T1, ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Nguyén Vian L1, cu thé:
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Quyén sir dung dat cuing tai san gan lién véi dat thudc thira sé 311, to ban
d6 s6 28, co dia chi tai 4p R, xd b, huyén D, tinh Binh Duong (nay 13 4p R, X4 D,
Thanh phé Hb Chi Minh), theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat quyén s¢ hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat sé CM 734722, sb vao so cap GCN: CS
01454 ngay 11/4/2018 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh B cip cho dng
Nguyén Vin L1.

3. Stra mot phan Ban &n dan sy so tham s6 19/2025/DS-ST ngay 24 thang
7 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 18 - Thanh pho H6 Chi Minh, nhu sau:

Chép nhan yéu cau doc 1ap ciia dng Nguyén Vin L doi vei ba Kieu Thi Yén
T1 va dng Nguyen Vin L1 vé viée “Tranh chap hgp dong chuyén nhugng quyen
su dung dat”, cu thé:

Cong nhan “Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat” duoc Van phong
C, quyen so 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/6/2021 giira ba Kieu Thi Yen T1,
ong Nguyen Van L1 voi Ong Nguyen Van L d6i voi dién tich dat 16.113,7m?
thuoc thira s6 311, to ban d6 s6 28, tai 4p R, xa B, huyén D, tinh Binh Duong (nay
la 4p R, x& D, Thanh pho H6 Chi Minh) c6 hiéu luc phap luat (co so d6 ban vé
kem theo).

Buong su dugc quyén lién hé voi Co quan Nha nudce ¢6 tham quyen dé
thuc hién viéc cap giay chung nhan quyén stir dung dat theo quy dinh caa phép
luat.

4. Céc phan quyét dinh khac ciia Ban an dan su so tham s6 19/2025/DS-ST
ngay 24 thang 7 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 18 - Thanh pho Ho Chi
Minh da c¢6 hiéu luc phép luat.

5. An phi dan sy phtc tham:

Tra cho dng Nguyén Hitu T, dng Nguyén Hitu D mbi ngudi 300.000 dong
(ba tram nghin d6ng) tién tam tng an phi dan sy so tham theo cac Bién lai thu tam
tng an phi s6 0024000 ngay 08/10/2025, s6 0008479 ngay 11/8/2025 cua Thi
hanh &n dan sy Thanh phd H6 Chi Minh.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an dan su phdc tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhan:

- VKSND Thanh phé Hé Chi Minh;

- Phong THADS khu vuc 18 - TPHCM;
- TAND khu vyc 18 - TPHCM;

- Cac duong su;

- Luu: Ho so, Toa Dan sy (11). (80).
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