TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc Iap - Tw do - hanh phic

Ban 4n sb: 524./2021/HC-PT
Ngay 27- 12- 2021
VIV khiéu kién quyét dinh
hanh chinh trong linh vire
quan Iy dat dai

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thém phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Hung

Cdc Tham phan: Ong Hoang Minh Thinh

Ong Lé Thanh Long

- Thuw ky phién toa: Ong Thoi Ngoc Bic- Can bd Toa an nhan dan cép cao
tai thanh phé HO Chi Minh

- Dqi dién Vién kiém sdt nhin din cdp cdo tai thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Vii Thanh Son- Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 12 nim 2021, tai tru s& Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
phé6 HO Chi Minh, xét xtr phuc tham cong khai vu an hanh chinh thu ly
s604/2021/TLPT-HCngay 04 thang 01 nam 2021 vé “khiéu kién kién quyét dinh
hanh chinh trong linh vwc quan 1y ddt dai”.

Do ban an hanh chinh sé 1643/2020/HC- ST ngay 28 thang 9 nam 2020 cta
Toa an nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh bi khang cdo,

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sé: 3110/2021/QDPT-HC
ngay 30 thang 11 nam 2021, gifrta cac duong suy:

1. Nguoi khoi kién:Ong Tran Trung H, sinh ndm 1983 (c6 mit).

Pia chi: S6 A, Phuong B, quan C, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo tty quyén ctia ngudi khoi kién:

Ong Duong Qudc T, sinh ndm 1982; dia chi: Ap A, thi trdn B, huyén C, tinh
Soc Trang, (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cta 6ng H: Luat su Lé B4 Thuong-
Doan Luat su TP.HCM (c6 mat).



2. Nguoi bi kién:

2.1.Uy ban nhén dén quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

2.2. Chi tich Uy ban nhan dan quan Binh Thanh, Thanh phé H6 Chi Minh.
Dia chi:S6A duong B, Phudng C, quan D, Thanh phé H6 Chi Minh.
Ngudi dai dién theo iy quyén ciia nguoi bi kién:

Ong Ho P — Pho Chu tich Uy ban nhan dan quan Binh Thanh, Thanh ph Ho Chi
Minh (c6 don dé nghi xét xir ving mit).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cta nguoi bi kién:

2.2.1. Ong Nguyén Quédc T, sinh nam 1974 — Pho truéng Phong Tai nguyén
va Mbi truong - Uy ban nhan dan quan Binh Thanh (c6 don xin vang mat).

2.2.2.Ba Ngo6 Thi H, sinh nam 1983 — Chuyén vién Phong Tai nguyén va Moi
truong - Uy ban nhan dan quan Binh Thanh (c6 mat).

2.2.3. Ong Pham Puc A, sinh nim 1982 - Chuyén vién Phong Tai nguyén va
Moi trudng - Uy ban nhin dan quan Binh Thanh (ving mat).

Cung dija chi: SOA dudng B, Phuong C, quan D, Thanh phé H6 Chi Minh.
3. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Cong ty TNHH MTV Dich vu cong ich quan Binh Thanh, Thanh ph Ho
Chi Minh.

Pia chi: A, Phuong B, quan C, Thanh phd Ho Chi Minh.
Ngudi dai dién theo oy quyén:

Ong Tran Duy T, sinh nim 1966 — Nhan vién Vin phong Quén 1y nha thudc
Cong ty TNHH Mot thanh vién Dich vu Cong ich quan Binh Thanh, Thanh phé Hb
Chi Minh (c6 mat).

Pia chi: A, Phuong B, quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.
3.2. Ba Tran Thi H, sinh nim 1942 (vang mat).
Pia chi: A, Phuong B, quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba H: Ong Duong Qubc T, sinh nam 1982;
dia chi: Ap A, thi trdn B, huyén C, tinh Séc Tring, (c6 mat).

Nguoi khang cdo: Ong Tran Trung H.
NOI DUNG VU AN:



Theo don kién ngay 17/3/2020, Bién ban khdng tién hanh déi thoai dwoc va
trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngudi khéi kién la éng Trdan Trung H trinh bay:

Théang 10/2019, dng H ndp hd so dé nghi cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat (goi tat 1a GCN) cho can
nha va dat thudc mot phan thira sd 22, 23, 27, 28, 29, 63, 64 va dudng Td ban d6 sb
40 Ban dd dia chinh Phuong A, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngay 27/11/2019, Uy ban nhan déan (goi tit la UBND) quén Binh Thanh ban
hanh vian ban sd 4812/UBND-TNMT (goi tit 13 vin ban 4812) tra 15i vé viéc dé
nghi cdp GCN cua ong v6i ndi dung: Nha dat cia 6ng khong du diéu kién dé cap
GCN theo khoan 5 Piéu 19 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu véi 1y do: Nha s6 A (s cii: B), Phuong C, quan D 1a nha thudc sé hiru
Nha nude theo Quyét dinh s6 65074/QD-UB ngay 17/6/1995 cia UBND Thanh phd
H6 Chi Minh. Hién nay, Cong ty Trach nhiém hiru han mot thanh vién Dich vu
cong ich quan Binh Thanh (goi tit 12 cong ty Cong ich quan Binh Thanh) dang cho
ba Tran Thi H thué theo Hop ddng thué nha & cii thudc sé hitu nha nudc sb
84/HDTN-QLN ngay 19/12/2018.

Ngay 11/12/2019, 6ng H ndp don khiéu nai cong vian sd 4812/UBND-TNMT
ngay 27/11/2019 cua UBND quan Binh Thanh.

Ngay 04/3/2020, Chu tich UBND quén Binh Thanh ban hanh quyét dinh s6
1578/QD-UBND vé viéc giai quyét khiéu nai (goi tat 1a QPGQKN s 1578) cua
ong, theo d6, bac khiéu nai cua ong, gilt nguyén van ban sd 4812/UBND-TNMT
ngay 27/11/2019 cua UBND quéan Binh Thanh.

Theo 6ng H thi QPGQKN sé 1578 1a khong dung quy dinh, bdi 18:

Nguén gdc nha va dat do bd me ong 13 éng Tran Trung A va ba Tran Thi H
mua lai cia 6ng N vao nim 1969 bang gidy tay (do c6 N— Cong ty Cong ich quan
Binh Thanh cim giir), nha dat khi mua co dia chi: s6 A ép B, xa C, quan D, bd me
ong sur dung tir nim 1975. Nam 1976, bd me 6ng c6 dang ky thuong tra tai dia chi:
A, Phuong B, quan C.

Ngay 01/8/1999, 6ng A, ba H 1am gidy tach nha va dét cho cac con, trong do,
6ng H duoc cho phan nha va dat noi trén.

Ngay 25/12/1999, UBND Phuong 13, quan Binh Thanh c0 xac nhan cho 6ng
viéc ké khai nha va dat s6 7012917.

Con phan nha va dat hién nay me 6ng 1a ba Tran Thi H dang thué theo Hop
d6ng thué nha & cii thudc s¢ hitu nha nudc sé6 84/HDTN-QLN ngay 19/12/2018 chi



c6 dién tich 24m?, vi tri nha va dat me 6ng dang thué khong nam trong khuén vién
vi tri nha va dat ma 6ng H dang dé nghi cap GCN.

Do d6, ong H yéu cau huy QPGQKN sb 1578 ngay 04/3/2020 ciia Chu tich
UBND quan Binh Thanh va hay vin ban s 4812/UBND-TNMT ngay 27/11/2019
cua UBND quan Binh Thanh.

Ngueoi bi kién la Uy ban nhan dan quan Binh Thanh va Chu tich Uy ban nhan
dan qudn Binh Thanh, Thanh phé Ho Chi Minh ¢6 nguwoi dai dién theo 1ty quyén la
ong Ho P c6 ban tw khai ngay 17/8/2020 trinh bay y kién nhu sau:

Can nha sd A, Phuong B, quan C, Thanh phé HO6 Chi Minh (goi tat 1a nha s
A) thudc dién cong san ché do cii (Trai gia binh ma Binh Phudc), da dugc kiém keé
ngay 01 thang 01 ndm 1977.

Theo Biéu kiém ké ngay 01/01/1980, can nha s6 A thudc dién nha cong, do
6ng Tran Trung A st dung.

Ngay 17/6/1995, UBND Thanh phé ban hanh Quyét dinh sé 65074/QD-UB
(goi tit 1a QD sb 65074) xé4c lap quyén so hitu Nha nudc dbi v6i can nha sé A (nha
thudc dién cong san ché do cli).

Theo Ban v& hién trang do Cong ty quan 1y va phat trién nha Binh Thanh 1ap
thi can nha s6 9/11 c6 dién tich khuon vién 302,53m2.

Theo tai liéu 299/TTg cua Thu tuéng Chinh phu ndam 1980: khuon vién khu
dat 302,53m? néu trén thudc mot phﬁn cac thira dat: sd 378 (dién tich 40m?, chua
dang ky), s 379 (dién tich 444m? do UBND Phuong 13 diang ky st dung) va sb
380 (dién tich 70m?, chua dang ky).

Niam 2001, Cong ty Quéan 1y nha quan Binh Thanh ky Hop dong s6 2883/HD
ngdy 07/02/2001 cho gia dinh 6ng Tran Trung A thué cin nha trén, dién tich sir
dung: 261,83m2, dién tich dat: 302,53m>

Qua kiém tra, doi chiéu ndi nghiép trén nén tai liéu dia chinh Phuong 13 lap
nam 2004: khudn vién khu dat 302,53m? néu trén thuéc mot phan cac thira 14, 17,
18,22, 63, 64, dudng va tron cac thira 15, 16, 23, 28, 29 — t ban db s6 40.

Ngay 19/12/2018, ba Tran Thi H (1a vo ciia 6ng Tran Trung A) ky Hop dong
s 84/HDTN-QLN véi Cong ty cong ich quan Binh Thanh vé viéc thué cin nha sd
A (dién tich khudn vién 302,53m?, dién tich st dung: 24m? can clr theo Ban v€ hién
trang do Cong ty quan 1y va phat trién nha quan Binh Thanh lap).

* Viéc giai quyét hd so dé nghi cap gidy chimg nhan cua ong Tran Trung H:



Nim 2019, 6ng Tran Trung H ndp ho so dé nghi GCN dbi v6i nha, dat thudc
mdt phan thira 22, 23, 27, 28, 29, 63, 64 va duong, to ban d6 sd 40 — Ban d6 dia
chinh Phuong 13 1ap nam 2004.

Theo To ding ky nha dat nam 1999 (do 6ng Tran Trung H cung cép theo hd
so dé nghi cap GCN) ong H ké khai nha dat khong s duong No Trang Long véi
dién tich: 18m?, tai muc 2 (tinh trang phap ly nha, dét) thé hién: Nha thudc dién Nha
nudc quan ly.

Theo xac nhan cia UBND Phuong 13 ngay 24/10/2019, tai don dé nghi cap
gidy chimg nhan: nha sé A 1a nha thudc s¢ hiru Nha nudc. Hién Cong ty cong ich
quan Binh Thanh dang cho ba Tran Thi H thué theo Hop dong s6 84/HDTN-QLN
ngay 19/12/2018.

Xét nha dat tai s6 9/11 No Trang Long thudc thudc dién cong san ché do cii
do Nha nuéc quan 1y theo Quyét dinh sd 111/CP ngay 14/4/1977 ciia Hoi dong
Chinh phu, di dugc co quan Nha nude kiém ké nim 1977 va duoc UBND Thanh
phé xac 1ap so hitu Nha nude theo QD s6 65074 ngay 17/6/1995.

Gia dinh ba Tran Thi HIa nguoi thué sit dung cin nha trén (Hop dong
2883/HD ngay 07/02/2001 va Hop dong sé 84/HDTN-QLN ngay 19/12/2018).

Qua kiém tra d6i chiéu Ban v& hién trang do Cong ty quan 1y va phat trién
nha Binh Thanh lap: nha, dat 6ng Tran Trung H dé nghi cap GCN (thudc mot phan
thira 22, 23, 27, 28, 29, 63, 64 va duong, to ban do sé6 40 — Ban dd dia chinh
phuong 13 1ap ndm 2004) thudc khudn vién can nha sé A do Nha nude quan ly.

Viéc ba Tran Thi H tu y chia can nha s6 A thudc sé hiru Nha nuée cho cac
con (trong d6 c6 6ng Tran Trung H) ma khong duoc co quan Nha nuédc cd tham
quyén cho phép 1a khong ding quy dinh cua phap luat.

Can ct Khoan 5 Diéu 19 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu quy dinh cac trudng hop khong cap GCN : “5. Nguoi dang st dung dat
khong du diéu kién cap gidy chimg nhan quyén sur dung dat, quyén s& hitu nha & va
tai san khac gan lién v6i dat”, UBND quén Binh Thanh dé c¢6 Vin ban sé 4812 ngay
27/11/2019 tra 16i 6ng Tran Trung H véi ndi dung: khong cdp GCN ddi v6i nha, dat
thudc mot phan thira 22, 23, 27, 28, 29, 63, 64 va duong, to ban d6 s6 40 — Ban dd
dia chinh Phuong 13 1ap nam 2004.

Khong dong y, 6ng Tran Trung H c6 don khiéu nai.

Ngay 04/3/2020, Chu tich UBND quan Binh Thanh da ban hanh QPGQKN
s6 1587 ddi voi ongH.



Pé nghi Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh khong chap nhan yéu cau
cua nguoi khoi kién.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan la Cong ty TNHH MTV Dich vu céng
ich qudn Binh Thanh, Thanh phé Ho Chi Minh trinh bay tai vin bdn sé 1659/DVCI-
OLN ngay 08/8/2020 nhu sau:

C#n nha sd A thudc so hiru Nha nude; dién nha cong san ché d6 cii; theo Qb
s6 65074 ngay 17/6/1995 ctia UBND Thanh phé H6 Chi Minh.

Theo ho so kiém ké nha ngay 01/01/1977, can nha sé A, thudc trai gia binh
mi Binh Phudc (cii) cho Binh Loi (méi) do 6ng Tran Trung A st dung.

Theo Biéu kiém ké nam 1980 cia Ban Xay dung - Nha dat va Cong trinh
Cong cong quan Binh Thanh 1ap, cin nha sd A , thudc dién nha céng do ong Tran
Trung A st dung ttr nam 1967.

Ngay 17/6/1995, UBND Thanh phé ban hanh QP s6 65074 vé viéc xéc lap
quyén s& hiru nha ctia Nha nudc dbi voi cin nha trén; dién nha cong san ché do cil.

Vao nam 2001, 6ng Tran Trung A ¢ don xin dugc dong tién thué nha theo
hién trang cii. Ngay 07/02/2001, Cong ty Quan 1y nha quan Binh Thanh giai quyét
cho ong Tran Trung A ky hop dong thué nha (s6 2883/HP), voi dién tich khuén
vién 302,53m?.

Ngay 20/7/2002, Coéng ty Quan 1y nha quan Binh Thanh giai quyét cho ba
Tran Thi H (vo éng A, 6ng A chét nam 2001) ky hop dong thué nha (s6 3137/HD);
v6i dién tich khuon vién: 302,53m?.

Ngay 23/12/2002, UBND quén Binh Thanh c6 QP sb 23682/QD-UB nay dbi
s nha méi 1a A (s6 nha cii B), Phuong C, quéan D.

Ngay 12/10/2005, ba Tran Thi H c6 To tudng trinh ndéi dung nhu sau: Trudc
nam 1968 nha nudc c¢6 cip cho t6i cin nha ndi trén dién tich nha o 1a 24m? dat st
dung 1a 261,83m? (d4t, ao viing). Tong cong 1a 302,53m? sau nam 1975 nha nudc
v6 quan 1y va cap lai cho chung t6i (c6 xac nhan cia UBND Phuong 13, quan Binh
Thanh).

Theo Ban v& hién trang nha sd A (sé nha cii B), Phuong C, quan D do Cong
ty Thiét ké va Tu van Pau tu Xay dung Lam An 1ap ngay 12/7/2006, vi tri nha
thudc céc thira s 29, 28, 23, 22, 15, 16, 17, 18; t& ban do s6 40, ban do dia chinh
Phuong 13, quan Binh Thanh.

Ngay 19/12/2018, Cong ty Cong ich quan Binh Thanh giai quyét cho ba Tran

Thi H dtng tén dai dién ky hop dong thué nha ¢ cii thudc so hitu Nha nudc theo

Nghi dinh s6 99/2015/NB-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh pha ddi véi can nha trén
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(Hop dong sé 84/HDTN-QLN); véi dién tich khuon vién: 302,53m?; dién tich sir
dung: 24m? (theo Ban v& hién trang st dung nha do Cong ty Quan 1y va Phat trién
nha quan Binh Thanh lap ngay 31/5/1997).

Ngay 20/8/2019, UBND quén Binh Thanh c¢6 QD s6 355/QD-UBND vé viéc
hay bo Quyét dinh d6i s6 nha s6 23682/QD-UB ngay 23/12/2002 caa UBND quén
Binh Thanh.

Ngay 20/8/2019, UBND quan Binh Thanh c¢6 Chung nhin s nha sd
2668/CN-UBND dugc mang s A (sd cii B) duong C.

Sau d6, 6ng H ndp ho so dé nghi cdp GCN tai UBND quéan Binh Thanh.

Ngay 27/11/2019, UBND quan Binh Thanh c6 Cong vin s6 4812/UBND-
TNMT tra 1oi ong Tran Trung H vé viéc cap GCN; v6i ndi dung: UBND quén Binh
Thanh chua ¢6 co s& xem xét giai quyét ho so theo dé nghi cta 6ng.

Ngay 20/01/2020, Cong ty Coéng ich quan Binh Thanh c6 Cong vin sb
60/DVCI-QLN guri Phong Tai nguyén va Mai trudng vé viée xac minh nha, dat doi
v6i can nha s6 A (sb cii B), Phuong C, quan D.

Ngay 19/02/2020, Cong ty Cong ich quian Binh Thanh c6 Céng vian sb
129/DVCI-QLN vé viéc tra 101 don kién nghi ctia 6ng H lién quan dén cin nha trén.

Ngay 28/02/2020, UBND quan Binh Thanh c6 Bién ban dbi thoai (lan 2) véi
ong Tran Trung H vé viéc khiéu nai UBND quan Binh Thanh khong cép GCN.

Theo Hop dong thué nha s6 84/HDTN-QLN ngay 19/12/2018 ciia Cong ty
Cong ich quan Binh Thanh c6 thé hién ong H (con ba Tran Thi H) cd tén thanh vién
cung thué nha & cii thudc so hitu Nha nudc can nha sé A (s6 nha cii B) do ba Tran
Thi H dai dién dung tén ky Hop dong thué nha 6.

Can nha s6 A (sé maoi B) thude sé hiru Nha nudc; dién nha cong san ché d6
cii; theo QD s6 65074 ngay 17/6/1995 ctia UBND Thanh phé vé viée xé4c 1ap quyén
sO hiru nha cua Nha nudc.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan I ba Tran Thi Htrinh bay:

Ba thong nhat véi ndi dung trinh bay ciia 6ng H tai Pon khéi kién, don khoi
kién bo sung va Ban tu khai. D& nghi Toa 4n chip nhan yéu cau khoi kién cia ong
H.

Tai ban dn hanh chinh s6 1643/2020/HC- ST ngay 28 thdng 9 nam 2020 ciia
Toa dn nhédn déan Thanh phé Hé Chi Minh datuyén xi:

Can ctr Luat Dét dai nam 2013;



Can ctr Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctua Chinh phu vé
huéng dan thi hanh Luat Dat dai;

Cian cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va str dung
an phi va 1é phi Toa an;

1. Bac yéu cau khoi kién cua ong Tran Trung H vé viéc yéu cau huy Quyét dinh
giai quyét khiéu nai s6 1578/QD-UBND ngay 04/3/2020 ctia Chii tich UBND quén
Binh Thanh va hity van ban sé 4812/UBND-TNMT ngay 27/11/2019 ctia UBND
quan Binh Thanh.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén an phi va quyén khang cao.

Ngay 30/9/2020, 6ng Tran Trung H c6 don khang cdo toan bd ban an so
tham, dé nghi cap phiic tham stra an, chap nhan yéu cau khoi kién.

Tai phién tdoa hom nay, 6ng H van giit nguyén yéu cau khang cdo va trinh
bay: To kiém ké ngay 01/01/1977 chi kiém ké phan nha 24m?, khong c6 dat khuon
vién, cong ty dich vu cong ich quan Binh Thanh c¢6 xac nhan nguén goc nha dat do
6ng A mua cta 6ng N trude giai phong 1975, khong thudc dbi twong cai tao nha
dat, ban v& nha dat khong co phé duyét cua giam dbc cong ty dich vu cong ich, chir
ky trong ho so thué nha khong giéng chit ky cua 6ng A, ba H ciing chi c6 don xin
hoa gia 24m? nha. Nha dat trén nha nudc trude kia trung dung cia gia dinh 6ng,
bang chimg 1a ngudi dan va ngudi lam chimg xac nhan viée trung dung nha, ong
khong co quyét dinh trung dung nha dét, gia dinh 6ng ndp thué nha dat tir nam
1999-2001 dién tich 1a 34m? nha, do d6 phan dét con lai trong khudn vién 302m?
khong thudc dién tich nha nudc xac 1ap quyén sé hitu nén gia dinh 6ng duoc cong
nhan quyén sir dung dit theo quy dinh.

Luat su Thuong trinh bay: Dién tich nha gia dinh 6ng H thué chi 36m?, phan
dién tich con lai 12 dat hoan dbi cho ngudi khac nén theo quy dinh dugc cap gidy
ching nhan QSD dat, dat khong tranh chép, su dung 6n dinh.

Ba Hoai trinh bay: Nguén géc nha dit A thudc so hiru nha nudce, di duoc
kiém ké nam 1977 va 1980, dugc xac 1ap quyén s& hiru nha nudce tir nam 1995, cac
van ban nay déu c6 s6 nha A, cac sd nha sau ndy cia gia dinh 6ng H déu nam trong
khuon vién nha dat sé A. Vo chdng 6ng A va cac con déu co tén trén hop dong thué
nha v&i khudn vién 302m? tai sé nha A. Nha dat nay thudc s¢ hitu nha nudc nén
khong du diéu kién cap gidy ching nhan quyén so hitu nha va QSD dat cho éng H.

Ong Tién trinh bay: Nha dét trén da xac 1ap quyén sé hitu nha nudc va cho
gia dinh 6ng H thué, hop dong thué nha nam 2001 ghi dién tich khudn vién 302m?,
6ng H co ky tén trén hop ddng thué nha, phan dat 6ng H xin cdp gidy chimg nhan
nam trong khuén vién nha thudc sd hiru nha nudc.
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Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém giai quyét vu an:

Vé thu tuc tb tung: Cép phuc tham thuc hién ding cac quy dinh tb tung,
khong vi pham.

V& noi dung khang cdo: Ngudn gbc nha dat tai sé A trude kia 1a trai gia binh,
sau nay nha nudc da kiém ké thuc hién chinh sach cai tao nam 1977 va 1980, nim
1995 Uy ban nhan dan Thanh phd HO Chi Minh ban hanh quyét dinh xac 1ap s hitu
nha nudc, theo ban vé& thi khudn vién nha 1a 302m? Pon dé nghi cp gidy ching
nhan QSDD cua 6ng H thi UBND phuong c6 xac nhan nha thudc s¢ hitu nha nudc,
don xin hoa gia nha cta ong A, ba H déu c6 nodi dung nha thudc so hiru nha nude.
Viéc UBND quan Binh Thanh khong cip gidy chimg nhan QSD dét cho ong H la
dung quy dinh. D& nghi bac khang céo; giit nguyén quyét dinh ctia an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]- V& trinh ty, tha tuc, thim quyén ban hanh quyét dinh hanh chinh bi khoi
kién:

Ong H c6 nop hod so d& nghi UBND quén Binh Thanh cép gidy ching nhan
quyén s& hitu nha va QSD dat d6i v6i can nha va dat toa lac tai s A (sé ct B),
Phuong C, quan D. UBND quan Binh Thanh ban hanh van ban s6 4812/UBND-
TNMT ngay 27/11/2019 tra 10i 6ng H. Khong dong ¥ véi vin ban nay, 6ng H khiéu
nai 1én Chu tich UBND Quén. Ngay 04/3/2020, Chu Tich UBND Quén ban hanh
Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 1578/QD-UBND c6 ndi dung bac khiéu nai cua
6ng H, gitt nguyén vian ban sd 4812/UBND-TNMT. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
105 Luat dat dai 2013 va Diéu 18 va muc 2 Luat khiéu nai thi UBND Quén va Chu
tich UBND Quan ban hanh vin ban sb 4812/UBND-TNMT va Quyét dinh giai
quyét khiéu nai s6 1578/QD-UBND la dang trinh ty, thu tuc, tham quyén.

[2]- V& noi dung vin ban, quyét dinh hanh chinh bi khéi kién:

Ngudn gbc nha dét tai sé A trudc nim 1975 1a Trai gia binh Binh Phuéc,
thudc dién cong san ché do cii, nha dit nay da duoc kiém ké ngay 01/01/1977 va
theo biéu kiém ké ngay 01/01/1980 theo di¢n cai tao nha dat nén nha dat nay thudc
dién nha cong, do ong Tran Trung A (la cha 6ng H) str dung tir ndm 1967. Ngay
17/6/1995, UBND Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh Quyét dinh s6 65074 xac lap
quyén s& hitu nha nudc dbi véi nha dat sd A. Theo ban vé& hién trang do Cong ty
dich vu cong ich Binh Thanh 1ap ngay 31/5/1997 thi khuon vién nha s6 A c6 dién
tich 302,53m>.



Tir nam 1986 dén nam 2018, vo chong ong Tran Trung A, ba Tran Thi H da
ky cac hop dong thué cin nha trén v6i cong ty quan 1y va phat trién nha quan Binh
Thanh, theo cac hop déng thué nha nay thi dién tich khudn vién nha 1a 302,53m?,
dién tich st dung 1a 261,83m?, dién tich nha theo hop déng thué nha nam 1986 va
nim 2018 13 24m?, hop dong thué nha niam 1986 c6 kém cac thanh vién trong gia
dinh, trong d6 c6 éng Tran Trung H.

Péi chiéu Ban vé hién trang do Cong ty dich vu cong ich Binh Thanh lap
ngay 31/5/1997 thi nha, dat ong Tran Trung H dé nghi cdp gidy ching nhan (thudc
mot phan thira 22, 23, 27, 28, 29, 63, 64 va duong, to ban dd s6 40 — Ban do dia
chinh phuong 13 1ap nam 2004) thudc khudn vién cin nha sé6 A do Nha nuéc da
quan 1y theo QP s6 65074 ngay 17/6/1995 cia UBND Thanh phd.

Tai don dé nghi cap gidy ching nhén cta ong H dé ngay 24/10/2019 ¢ xac
nhan cia UBND Phuodng 13, quan Binh Thanh thi ghi “nha sd A 1a nha thudc so
hitu Nha nuéc - hién Cong ty cong ich quan Binh Thanh dang cho ba Tran Thi H
thué theo Hop dong sé 84/HDTN-QLN ngay 19/12/2018”.

Nhu véy, c6 can cir két luan phan nha, dat ong H dé nghi cdp gidy chung
nhan quyén sé hitu nha va quyén st dung dat néu trén nam trong 302,53m? khuén
vién nha dat sé6 Atheo Hop dong thué s6 84/HDTN-QLN ngay 19/12/2018 giita
Cong ty cong ich quan Binh Thanh cho ba Tran Thi H thué. Viéc xem xét cap gidy
chimg nhan quyén sd hitu nha va quyén sir dung dét theo yéu cau cta éng H co lién
quan dén viéc quan 1y nha dat cua Cong ty TNHH MTV dich vu cong ich quén
Binh Thanh va ba Tran Thi H 13 nguoi dang c6 hop dong thué nha véi cong ty va
lien quan dén quyét dinh sé 65074 ngay 17/6/1995 cia UBND Thanh phd vé viéc
xéac 1ap so hitu nha nuéc ddi v6i can nha sé A nén can cir Piéu 99, 100, 101, 102
Luat dat dai 2013 thi chua du diéu kién, cin ct dé cdp gidy chimg nhan quyén so
hiru nha va QSD dét cho ong H.

UBND quén Binh Thanh ban hanh vin ban sé 4812/UBND-TNMT ngay
27/11/2019 va Cha tich UBND quén Binh Thanh ban hanh Quyét dinh giai quyét
khiéu nai s6 1578/QD-UBND ngay 04/3/2020 1a dung phép lut.

Vi vay, khong c6 can cir dé chap nhan yéu cau khang cio cua ong H; giir
nguyén quyét dinh cia an so tham.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém dé nghi bac khang cdo cua 6ng
H, giit nguyén quyét dinh ctia an so tham.

[4]- Ong H phai chiu 4n phi phuc tham.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Diéu 241 cua Luat td tung hanh chinh;

Khong chip nhin khang cdo ctia dng Tran Trung H; giit nguyénquyét dinh
ciiaban an so tham s 1643/2020/HC- ST ngay 28 thang 9 nim 2020 cua Toa 4n
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh nhu sau:

Can ctr Diéu 99, 100, 101, 102, 105 Luat Dat dai nim 2013, Piéu 18 va muc 2
Luat khiéu nai.

1- Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ong Tran Trung H vé viée yéu cau:Hay
Quyét dinh giai quyét khiéu nai sé 1578/QD-UBND ngay 04/3/2020 cua Chu tich
UBND quén Binh Thanh va hity vian ban s6 4812/UBND-TNMT ngay 27/11/2019
cua UBND quan Binh Thanh.

2. Vé an phi:

- Ong H phai chiu 4n phi so thdm va an phi phic tham, duoc khau trir 300.000 (ba
trim nghin) dong tién tam (mg an phi d& nop tai bién lai thu tién s6 0091501 ngay
24/4/2020 va 300.000 (ba traim nghin) dong tai bién lai s6 92869 ngay 21/10/2020
ctia Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phé HO Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU
—Tda an nhan dan toi cao (1); Tham phan — Chii toa phién Toa
— VKSNDCC tai thanh phé HS Chi Minh (1);

— TAND Tp. H6 Chi Minh (1);

— VKSND Tp. Hb Chi Minh (1); (d ky)

— Cyc THADS Tp. Hd Chi Minh (1);

— Cac duong su;

— Luu: hé so (1),VP(3) (07); Nguyén Vin Hung
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