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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHA‘N DAN :I“HANH PHO H(l),CHf‘MINH
Véi thanh phan Hoi dong xét xir phuc tham gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Dang Huyén Phuong

Cdc tham phdn:

1/ Ong Duong Tuan Vinh

2/ Ba Nguyén Thi Huyén

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Vi Thi Ngoc Phuc - Can b Toa
an nhan dan Thanh phd H5 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho”' H6 Chi Minh: C)ng HO Vin
Cam — Kiém sat vién.

Trong ngay 25 thang 10 nam 2018 tai Phong xtr an Toa 4n nhan dan Thanh
phd HO Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vu 4n thu 1y s6: 301/DS-PT ngay
03/7/2018 do ban an s 286/2018/DS-ST ngay 18 thang 4 nam 2018 vé tranh
chip “Tranh chdp hop dong ddt coc” cia Toa an nhan dan quan 12 bi khang
c40. Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 4392/2018/QD-PT ngay 27 thang
09 nam 2018, gifra:

1. Nguyén don: Ong HT, sinh nim: 1985.

Thuong tri: 33/1/11 LHP, Phuong MB, quan GV, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Dai dién uy quyén tham gia t6 tung: Ba Nguyén Thi Nguyét T, sinh nim:
1977. (C6 mat)

Thuong trii: xa HN, huyén DL, tinh LD.

Pia chi lién lac: T6 B, Khu phd N, thi trdn CC, huyén CC, Thanh phd Ho
Chi Minh

2. Bidon:

2.1/0Ong Tran Duy Q, sinh ndm: 1972. (C6 mit)

Thuong tra: 122/6, t6 MM, Khu phé T, phuong TCH, Quan MH, Thanh
phé H6 Chi Minh (dia chi thuong tra cii 466/36/3A1, t6 MM, Khu phd T,
phuong TCH, Quan MH, Thanh phé Hd Chi Minh).

2.2/0Ong Tang Xuan D, sinh nim: 1975. (Ving mit)



Thuong tra: 188/5 NTK, t6 MC, Khu phé M, phuong HT, Quan MH,
Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Ngwoi cé quyén lpi nghia vu lién quan:
3.1 Ba Hoang Thi Mai V, sinh nam: 1972 va 6ng Tran Duy H, sinh nam:
1969. (Ving mit)
Thudng tri: 51/3A dudng GP, Phuong B, quan TB, Thanh phé H6 Chi
Minh.
3.2 Ba Triéu Thi M, sinh nam: 1979. (Vang mit)
Thuong tri: 188/5 NTK, t6 MC, Khu phé M, phuong HT, Quan MH,
Thanh phd H6 Chi Minh.
3.3 Ba Lé Thi C, sinh nam: 1980. (Ving mit)
Thuodng tri: 122/6, to6 MM, Khu phé T, phuong TCH, Quan MH, Thanh
phé H6 Chi Minh (dia chi thuong tra cii 466/36/3A1, t6 MM, Khu phd T,
phudng TCH, Quan MH, Thanh phé H5 Chi Minh).
3.4 Ba Tran Thi T1, sinh nim: 1987. (Ving mit)
bia chi: 33/1/11 LHP, Phuong MB, quan GV.
*Nguoi 1am ching: Ong Duong Hung C1, sinh nam: 1971. (C6 mit)
Pia chi: 71/9, dudng TCHO7, Khu phé 10, phudng TCH, Quan MH.
4. Nguoi khdng cdo: Bi don Ong Tran Duy Q khang cdo toan bd ban an.
NOI DUNG VU AN
*Tai don khoi kién, ban ty khai, bién ban hoa gidi nguyén don 6ng HT
va ba Nguyén Thi Nguyét T 1a dai dién uy quyén cho nguyén don trinh bay:
Ngay 25/5/2017 giita ong HT va cac 6ng Tang Xuan B, Tran Duy Q c6
1am hop ddng mua ban nha va dat ddi véi phan dat thudc thira sé 565, t& ban dd
s6 11, dién tich 1a 290,4m2 (dit 6), toa lac tai phuong TCH, Quan MH. Hop
dong 1ap gidy to tay, co su ching kién ctia ong Duong Hung C1 va khong duoc
cong chung chung thyec.
Tai thoi diém ky hop dong, phia ong Quyét giao cho 6ng HT ban photo
Gidy chtng nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va céc tai san khac gan
lién v6i dat s6 CH05993 do Uy ban nhan dan Quan 12 cép ngay 23/9/2013, cap
nhat dang bo tén nguoi nhan chuyén nhuong la cac 6ng ba Tang Xuan D, Tran
Duy Q, Hoang Thi Mai V. C)ng HT c6 hoi tai sao lai khong c6 ba V nhan dat coc
thi 6ng Q noi rang ong dai dién cho ca ba V, khi nao coéng chimg ba V sé ra ky.
Dé thuyét phuc vé phap 1y thira ¢t mua ban, phia 6ng Q cé giao cho dong HT
ban d6 hién trang vi tri kém theo gidy chimg nhan. Trén gidy chimg nhan va ca
ban v& déu thé hién vi tri thira dat khong vudng bt ¢t quy hoach nao ca. Gia
chuyén nhuong d6i véi dién tich dat trén 1a 4.450.000.000 (bén ty, bon trim
nim muoi triéu) dong, twong duong gia thi trudng va khong vudng quy hoach.
Tuy nhién sau khi dua tién coc 200.000.000 (Hai trim triéu ddng) cua Ong
Quyét cho Ong HT d3 nhod ngudi quen kiém tra thong tin quy hoach thira dét thi



phat hién toan bo thira dat déu nam trong quy hoach nha ga tau dién ngam (nhan
thong tin ngdy 26/5/2017, c6 ban pho to kém theo). Ong HT da goi dién cho 6ng
Q dé néi 1d sy viée dat vuéng quy hoach, 6ng Q to thai d6 da biét trudc va
khong mudn tra tién. Sau d6 Ong HT c6 dién thoai nhiéu lan nhung 6ng Q
khong nghe may. Do ong Q va 6ng D gidu thong tin phan dit trén dang thudc
dién quy hoach dé 1am Ong HT tin tuéng ma xac lap giao dich. Hanh vi trén cua
ong Q va ong P 1a thé hién gian dbi trong qua trinh giao dich 1am Ong HT hiéu
sai vé phan dat dinh chuyén nhuong, thuc hién giao dich trai y mudn cua Ong
HT.

Ong HT @@ nghi Toa 4n nhan dan Quan 12 giai quyét cac van dé sau:

1/ Tuyén hay hop déng mua ban nha va dat dugc 1ap vao ngay
25/5/2017 giita 6ng HT va cac ong Tran Duy Q, Tang Xuan P vi hop dong vo
hiéu do bi ltra ddi, vi pham hinh thirc giao két, chu thé giao két hop dong khong
dua diéu kién giao két.

2/ Budc cac 6ng Tran Duy Q va Tang Xuan D phai tra lai cho Ong HT
s6 tién da nhan 1a 200.000.000 (hai tram triéu) dong. Khong yéu cau bdi thuong
vé 18i 1am cho hop dong vo hiéu.

*Tai ban tu khai ngay 29/3/2018 6ng Tran Duy Q 13 bj don trinh bay:

Vao ngay 25/5/2017 ong c6 dimg chuyén nhugng mot nén dat tai thira
s 565, to ban d6 s6 11, tong dién tich 1a 329,2m2 cho 6ng HT véi so tién
4.450.000.000 (bon ty, bon trim nim muoi triéu) dong. Trong thoi gian hai bén
thoa thuan kiém tra mot tuan sau do Ong HT dé)ng vy mua va dat coc cho bén ban
12 200.000.000 (hai tram triéu) dong. Sau d(’) Ong HT khong mua nita, can co
theo hop dong hai bén théa thuan, ong mat sb tién da dat coc vi sd tién nay ong
da dat coc dé mua nha khac nhung vi Ong HT khong mua nita nén ong mat coc.
Viéc mua ban cta 6ng c6 6ng Duong Hung C1 13 ngudi lam ching. Ong HT c6
hen ngay 1én tra sb tién con lai ma khong thdy Ong HT t6i nén coi nhu Ong HT
b6 hop dong.

Ong Q thira nhan sé tién 200.000.000 (hai tram triéu) dong Ong HT giao
cho 6ng Quyét ngay khi ky hop dong mua ban nha dat. Ba V khong uy quyén
cho 6ng mua ban, ba V chi néi miéng cho 6ng biét rang 6ng cir ban va khi ra
cong chimg thi s& di ky sau. S6 tién ma 6ng nhan chi minh ong st dung khong
dua cho 6ng Poan va ba V. Ong tra tién moi gidi 100.000.000 (mdt trim triéu)
d6ng va éng giir 100.000.000 (mot tram triéu) dong.

* Tai ban tu khai ngay 18/12/2017 Ngudi ¢6 quyén va nghia vu lién
quan ba Tran Thi Thuy trinh bay:

Ba 1a vo ctia 6ng HT. Noi dung viéc mua ban chuyén nhuong nha dit
giita chong ba va éng Tran Duy Q va 6ng Tang Xuan D ding nhu 16i Ong HT
trinh bay. Ba dong ¥ véi yéu cau khai kién ctia Ong HT, dé nghi Toa an huy hop
d6ng mua ban nha dat ngay 15/2/2017, budc 6ng Tran Duy Q 1a ngudi nhan tién
phai tra lai cho vo chdng ba toan bd sb tién 200.000 dong.



*Ong Duong Hung CI 13 ngudi 1am ching khai tai ban tw khai ngay
29/3/2018 trinh bay:

Ngay 25/5/2017, ong chimg kién 6ng Tran Duy Q va éng HT c6 thoa
thuan vé viéc mua béan chuyén nhuong dét tai thira sb 565, to ban dd sb 11, toa
lac tai phuong TCH, Quan 12. Ong duoc nghe va thdy hai bén di xem xét k§, vé
gidy to nha dat va di di dén sy thong nhét cao vé viéc chuyén nhuong dat trong
tinh than tu nguyén va di dén ky két hop dong chuyén nhuong dét va 6ng HT c¢6
dit coc cho 6ng Tran Duy Q 1a 200.000.000 (hai trim triéu) dong. Viéc thoa
thuan mua ban, chuyén nhuong trén tinh than rat cao, khong c6 su ép budc nao
va toi dd 1am chimg cho hai bén trong viéc chuyén nhuong trén 1a phu hop tinh
valy.

*Bi don 1a 6ng Tang Xuan P va nhitng nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién
quan gém cac ong ba Hoang Thi Mai V, Tran Duy H, Triéu Thi M, Lé Thi C
mic du di duoc Toa an tridu tap hop 16 1an thir 2 dé téi tham du phién tdoa nhung
tat ca déu vang mit khong 1y do va ciing khong ai c6 ¥ kién gi vé vu kién.

Ngay 18 thang 4 ndm 2018 Tda an nhan dan Quan 12, Thanh phd H6 Chi
Minh xét xir so tham va phéat hanh ban 4n so tham s6 286/2018/DS-ST,

Tuyén xir:

Can ctr vao Bo luat td tung dan sy nam 2015;

Can clr vao cac Diu 119, 122, 127, 131 158 cua B¢ luat Dan sy nim
2015;

Cin ¢t vao Diéu 167 Luat Dét dai ndm 2013;

Can ct Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi;

Cin ctr vao cac Diéu 2, 6, 7, 9, 30 Luat Thi hanh 4n dan sy;

Chép nhén toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

1/ Hay Hop ddng mua ban nha dat ngay 25/5/2017 duoc ky két gitta ong
Ting Xuan D, Tran Duy Q va HT.

2/ Budc ong Tran Duy Q phai hoan tra cho 6ng HT va ba Tran Thi T1 s6
tién coc 1a 200.000.000 (Hai tram triéu) déng ngay khi ban an c6 hi¢u luc thi
hanh.

Viéc giao nhan tién do céc bén tu nguyén thuc hi¢n hodc thuc hién tai co
quan thi hanh an dan sy c6 thAm quyén.

Ngoai ra 4n so thdm con tuyén vé thi hanh an, an phi va quyén khang céo
cua cac duong su.

Ngay 24 thang 4 nam 2018 bi don 6ng Tran Duy Q khang cdo toan bd
Ban 4n So tham.

Tai phién toa phiic tham,

Nguyén don khong rat don khéi kién, ngudi khang cdo giit nguyén yéu cau
khang céo. Cac bén duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét
vu an.



Ngueoi khdng cdo bi don — éng Tran Duy Q trinh bay :

Ong yéu cau Hoi dong xét xir vu an stra ban 4n so tham theo hudng khong
chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don — ong HT. Vi 16i khong thyc hién
dugc hop dong 13 phia nguyén don — éng HT, trude khi giao két hop dong Ong
HT phai di xac minh than trong phéap 1y cua dét. Sau khi ky hop dong dit coc,
Ong HT méi tim hiéu thong tin nay va khong tiép tuc thyc hién giao tién theo
dot 2 hop ddng 14 16i cua Ong HT.

Dai dién theo 1y quyén cia nguyén don — ba Nguyén Thi Nguyét T trinh
bay: Khong chip nhan yéu cau khang cdo cia bi don, tuy nhién xét thiy ong
Quyét phai chiu tién phi méi gi6i 1a 40.000.000 dong nén nguyén don dong ¥
chia s& tién moi gidi nay, hd tro 20.000.000 dong, yéu cau ong Tran Duy Q tra
lai 180.000.000 ddng ngay khi an c6 hiéu luc phap luat.

Nguoi lam chung — 6ng Duong Hung CI trinh bay: Toi la ngudi moi gioi
cho Ong HT va 6ng Quyét mua ban manh dat nay, tai thoi diém mua ban thi hai
bén chi thoa thuan vé gia ca khong noi téi dat cé bi quy hoach hay khong.

Pai dién Vién kiém st phat biéu y kién:

Vé thu tuc t6 tung: Hoi déng xét xu, thu ky va cadc duong sy da tuan thu
day du cac quy dinh cta phép lut.

Vé ndi dung khang cdo: Cap so thim xéac dinh hop dong vo hiéu vi vi pham
chu thé cling nhu viéc cung cap day du thong tin ciia bén ban 13 ¢6 can ctr, ding
phap luat. Tuy nhién phan quyét dinh ban an so tham tuyén hiy hop dong la
khong dung, can phai xac dinh hop dong vo hiéu. Pong thoi tai phién toa phuc
tham, dai dién phia nguyén don ty nguyén hd trg cho 6ng Quyét 20.000.000
(Hai muoi triéu) dong tién coc, chi yéu cau ong Q tra lai 180.000.000 (M6t trim
tam muoi triéu) dong. Nén dé nghi Hoi ddng xét xtr phiic tham ghi nhan su tu
nguyén cua duong su va can cur khoan 2, Diéu 308, Bo luat td dung dan sy 2015
stra mOt phan ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu 4n duoc thim tra tai
phién toa, Hoi d(‘A)ng xét xtr nhan dinh:
[1] Thoi han khang cdo:

Ngay 18/4/2018, Toa an nhan dan Quén 12 m¢ phién toa xét xur va tuyén
theo ban an sb 286/2018/DS-ST, ngdy 24 thang 4 nim 2018 bi don 6ng Tran
Duy Q khang cdo toan b0 ban an. Can ctir Khoan 1 Piéu 273 Bo luat T6 tung dan
su 2015, khang cdo cua bi don trong han ludt dinh nén dugc xem xét theo thu
tuc phiic tham.

[2] V& quan hé tranh chip va thAm quyén giai quyét vu 4n:
Can ctr vao 101 khai ctia cac duong su; can ctr vao cac tai li¢u, ching ctr
do cac duong sy cung cap va Toa an thu thap duoc ¢ du co so xac dinh:



Hop dong mua ban nha va dat ngay 25/5/2017 dugc ky két giita cac ong
Tran Duy Q, Tang Xuan D 1a bén ban va 6ng HT 14 bén mua. Theo d6 cac bén
thoa thuan bén ban s& chuyén nhugng cho bén mua phan dat trong cay hang nim
c6 dién tich 329.2m’ thoi han st dung dén ngay 04/8/2026 véi gia la
4.450.000.000 (bén ty, bdn trim nim muoi triéu) déng. Phuong thirc thanh toan:
Bén mua dit coc cho bén ban sb tién 1a 200.000.000 (hai trim triéu) dong vao
ngay 25/5/2017, ngay 30/5/2017 tra tiép 800.000.000 (tam tram triéu) dong, dot
3 tinh tir ngay dat coc 1a 45 ngdy ra cong chimg bén mua s& tra ndt sb tién 1a
3.450.000.000 (ba ty, bon trim ndm muoi triéu) dong. Theo 161 x4c nhan cia cac
duong su thi Ong HT da dat coc s tién 1a 200.000.000 (hai tram triéu) dong
ngay khi ky hop dong. Sau d6 cac bén xay ra tranh chap. Ngay 19/7/2017 Ong
HT c6 don khoi kién tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
v6i ong Tran Duy Q va ong Ting Xudn D va yéu cau tuyén bd hop dong vo
hi¢u, budc Ong Quyét va Oong DPoan phdi tra lai s6 tién coc di nhan l1a
200.000.000 dong. Nhu vay, tranh chép giita cac bén duoc xac dinh 1a tranh
chap “ hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat”, thuc hién ¢ giai doan dit
coc. Toa an cap so thim xac dinh quan hé phép luét tranh chap va ap dung phap
luat giai quyét 1a dung, tuy nhién tai phan trich yéu trang 1 ban 4n so tham sb
286/2018/DS-ST, ngay 24 thang 4 nim 2018 ghi nhan V/v “tranh chdp hop
dong dat coc chuyén nhwong quyén sir dung dar” 1a chua chinh xéac, can chinh
stua ndi dung nay.

Cac bi don hién dang cu tra tai Quan 12, can ¢t vao cac biéu 26, 35, 39
ctia Bo luat T tung dan sy nam 2015 Toa an nhan dan Quéan 12, Thanh phé HO
Chi Minh giai quyét 1a dung thim quyén

Cac 6ng ba Tang Xuan D, Hoang Thi Mai V, Tran Duy H, Triéu Thi M,
Lé Thi C ba Tran Thi T1 14 nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong
vu 4n vang mit tai phién toa lan tht 2 khong 1y do, nén Hoi déng xét xtr phuc
tham tién hanh xét xt vu an theo quy dinh tai cac Piéu 227, 228 B9 luat td tung
dan sy nam 2015 va Piém b Khoan 2 Piéu 6 Nghi Quyét 04/2017/NQ-HDTP
Ho6i Pong tham phan Toa an Nhan dan Tdi cao ngay 05 thang 5 nim 2017.

[3] No1 dung khang céo:

V& yéu cau khang cdo cua bi don, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[3.1] Phan dit c6 dién tich 329.2m2, thuoc mot phan thira dat sb 565, to
ban d6 s6 11, Bo dia chinh phuong Hiép Thanh, Quéan 12 theo gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 CH05993 ngay 23/9/2013 do Uy ban nhan dan Quan 12
cap cho ba HO Nhu Y va thay doi phap 1y ngay 24/01/2017 chuyén nhuong cho
cac ong ba Tang Xuan D, Tran Duy Q, Hoang Thi Mai V. Nhu vy, tai san trén
1a tai san thudc quyén sé hitu chung hop nhét cia 03 ngudi 13 éng D, 6ng Q va
ba V. Tai phién toa so tham va phuc tham 6ng Q déu thira nhan ba V khong
tham gia giao dich va ong ciing khong dugc ba V uy quyén quyét dinh viéc



chuyén nhuong quyén st dung dat. Ong Q va ong D ciing khong c6 tai liéu nao
chtrng minh viéc ba V ¢ biét va dong ¥ viéc giao két hop dong nay.

Xét, viéc ong Quyét va ong Poan cung Ong HT giao dich ky hop dong
mua ban nha, dat ngay 25/5/2017 ma khong c6 ba V tham gia giao dich 13 vi
pham quyén s& hiru vé tai san ctia ba V theo qui dinh tai khoan 2 Diéu 210 Bo
luat Dan su 2015 “Cdc chii s¢ hitu chung hop nhdt ¢é quyén, nghia vu ngang
nhau doi voi tai san thudc sé hitu chung ” va khoan 2 Piéu 218, BLDS 2015
Viéc dinh doat tai san chung hop nhat dwoc thuc hién theo thod thudn cia cdc
chu so hitu chung hodc theo qui dinh cua phap ludt >

Nhu vay, cac duong su da vi pham vé chu thé cua giao dich dan su. Toa
an cp so tham xac dinh giao dich giita cac bén 1a v6 hiéu vi da vi pham theo qui
dinh tai Khoan 1 Diéu 117 va Diéu 122 cua Bo luat Dan sy ndm 2015 1a ¢ cin
cu, dang phap luat.

[3.2] V& d6i tuong hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat:

Ong HT trinh bay trudc khi mua dit 6ng khong dugc bén ban cung cap
thong tin d4t da bi quy hoach nha ga xe ltra tu dién ngdm nén 6ng mai tién hanh
giao két hop ddng véi 6ng Q va ong D nhung khi da giao tién coc thi ong méi
tim hiéu va biét viéc nay.

Can ctr cong vin sd 2760/UBND-TNMT ngay 25/4/2017 cia Uy ban
nhan dan Quan 12 tra 16i vé viéc dé nghi giai quyét ho so dé nghi tach thira nha
dat cho cac 6ng ba Tran Duy Q, Tang Xuan P, Hoang Thi Mai V c6 ndi dung
Uy ban nhan dan Quén 12 tam thoi chwa giai quyét hd so ding ky cua cac 6ng
ba nay voi Iy do phan dit ma Ong HT ky chuyén nhuong thudc Ga dudng sit
(ga TCH). Nhu vay, Ong Q, ong D da biét thong tin quy hoach cia phan dat
chuyén nhuong cho Ong HT. Sau d6 01 thang 1a ngay 25/5/2017 dng Poan va
ong Q ky hop dong véi Ong HT nhung khong cung cap cho Ong HT thong tin
nay. Tai phién toa phuc thaim 6ng Q thira nhan da biét vé thong tin quy hoach
nhung khong thong bao cho Ong HT biét. Loi khai cia 6ng Duong Hung C1 xac
nhan tai Toa 1a ngoai viéc Ong HT, 6ng P va ong Q thoa thuan vé sd tién mua
ban nhung 6ng Q khong cung cap thong tin vé viéc thira dat mua ban dang bi
quy hoach. Viéc khong cung cap thong tin dat thudc qui hoach ciia 6ng Q va ong
D di vi pham khoan 1 Diéu 387 B6 luan Dan sy 2015 vé thong tin trong giao két
hop ddng “I. Truong hop mét bén cé thong tin anh huong dén viéc chap nhén
giao két hop dong ciia bén kia thi phdi théng bdo cho bén kia biét...3. Bén vi
pham qui dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu ndy ma gdy thiét hai thi phdi boi
thuong.”

[3.3] Giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu

Hau qua phap ly cta giao dich dan sy vo hi€u theo qui dinh tai khoan 1,
2 va 4 Piéu 131 Bo luat Dan sy nam 2015 “1. Giao dich déan sw vé hiéu khong
lam phdt sinh, thay doi, cham dit quyén, nghia vu dan sw cac bén ké tir thoi
diém giao dich dwoc xac ldp.... 2. Khi giao dich dan sw vo hiéu thi cac bén khoi
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phuc lai tinh trang ban dau, hodn trd cho nhau nhitng gi dd nhédn. 4. Bén c6 16
@dy thiét hai thi phdi boi thuwong

Theo don khoi kién thi ong HT yéu cau ong Tang Xuan B, Tran Duy Q
thuc hién nghia vu hoan tra s6 tién coc 200.000 dé)ng cho 6ng. Ho1 déng xét xur
xét thay viéc ky két hop ddng chuyén nhugng c6 su tham gia va chit ky cua ong
Tang Xuan P. Tuy nhién, trén thuc té ca ong HT, 6ng Tran Duy Q va ong
Duong Hung C1 cung xac dinh Ong HT giao truc tiép cho 6ng Q nhan. Ong Q
xac nhan ciing d3 str dung 100.000.000 dong tra tién méi gidi va 100.000.000
ddng con lai 6ng st dung hét va khong giao cho éng B va ba V. Trong sudt qua
trinh lam viéc & cip so tham cac duong su khong c6 yéu cau bdi thudng thiét hai
nén Toa khong xét phan nay.

Theo 15i trinh bay ctia Ong HT va vo 1a ba Tran Thi T1 thi s6 tién
200.000.000 dong ong Q nhan 1a tai san c6 trong thoi ky hon nhan cia vo chdng
nén Hoi ddng xét xtr so thim giai quyét hau qua cua hop dong vé hiéu theo Diéu
131 BLDS 2015 va budc 6ng Q cé trach nhiém hoan tra 200.000.000 (Hai tram
triéu) dong tién coc cho Ong HT va ba Thuy 13 ¢6 cin ctr, dung phép luét.

Tai phién toa phuc tham, phia nguyén don ty nguyén hd trg cho 6ng Q %
tién moi gidi, chi yéu cau 180.000.000 (Mot trim tdm muoi triéu) dong tién coc.
Viéc ty nguyén ctiia nguyén don 1a phu hop, Hoi dong ghi nhan. Xét, phan quyét
dinh ciia ban an khong tuyén bod hop dong vo hiéu ma tuyén huy hop dong 1a
khong diing. Can phai sira lai mot phan quyét dinh ctia ban an 286/2018/DS-ST
ngay 18 thang 04 nam 2018 ctia TAND Quaén 12.

[3.4] V& an phi:

- An phi so thAm: Cian c&r qui dinh tai Piém b Khoan 3 Piéu 27 Nghj
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc
hoi; Toa so tham xac dinh dang phap luat, cu thé:

An phi vé viéc yéu cau huy hop déng mua ban nha va dat ngay 25/5/2017
1a khong gia ngach, 300.000 (ba trim ngan) ddng do 6ng Tang Xuin D va ong
Tran Duy Q phai lién do61 chiu tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quén 12 ngay khi
ban an c¢6 hiéu luc thi hanh.

Do chap nhan yéu ciu ctia nguyén don va s tién 180.000.000 (Mot tram
tam muoi triéu) dong 13 do 6ng Q phai tra lai cho Ong HT nén 6ng Tran Duy Q
phai chiu 4n phi dan sy so thim c6 gia ngach 14 9.000.000 (Chin triéu) dong.

Hoan tra sb tién tam s tién tam Gng 4n phi so tham cho 6ng HT.

- An phi phiic tham: Do sira mot phan ban 4n nén ong Q khong phai chiu
an phi Dan sy phtic thim hoan lai 4n phi da tam ndp cho 6ng Q.

Can cu nhiing nhan dinh trén,

Can ctr Khoan 2 Diéu 308 B luat T tung dan su 2015;

QUYET PINH

Tuyén xu:

Can ctr vao Bo luat td tung dan sy nam 2015;



Cin cl vao cac Khoan 1 Diéu 117, Diéu, 122, Khoan 1, 2, 4 Diéu 131,
Khoan 2 Diéu 210, Khoan 2 Diéu 218 B0 luat Dan sy nim 2015;

Cin ctr vao Diéu 167 Luét Dét dai ndm 2013;

Can c Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy
ban thuong vu Quéc hoi;

Can cr vao cac Piéu 2, 6, 7, 9, 30 Luat Thi hanh an da n su;

Chép nhan mdt phan yéu ciu khang céo cua 6ng Tran Duy Q, stra mot
phan ban 4n so tham sb 286/2018/TLST-DS ngay 18 thang 4 nim 2018 cia Toa
an nhan dan Quan 12 nhu sau:

Chép nhén toan bd yéu cau khai kién cia nguyén don:

1/ Tuyén bd Hop dong mua ban nha, dat ngay 25/5/2017 giita cic 6ng
Tang Xuan D, ong Tran Duy Q va ong HT 14 vo hiéu.

2/ Budc 6ng Tran Duy Q phai hoan tra cho éng HT va ba Tran Thi T1 sd
tién coc 1a 180.000.000 (Mot tram tdm muoi triéu) dong ngay khi ban an c6 hiéu
luc thi hanh.

Vi¢c giao nhan tién do cac bén tu nguyén thuc hién hodc thuc hién tai co
quan thi hanh an dan su c6 tham quyén.

3/ V& an phi dan sy so thim:

Céc ong Tang Xuan D va ong Tran Duy Q c¢6 trach nhiém lién d6i ndp an
phi dan su so thdm 13 300.000 (ba trim ngan) dong.

Ong Tran Duy Q phai ndp 4n phi dan sy so tham 1a 9.000.000 (chin triéu)
dong.

Hoan tra cho 6ng HT sb tién tam tng an phi khi nop don khoi kién 1a
5.300.000 (ndm triéu, ba trim ngan) dong theo bién lai thu tién tam Gmg an phi
s6 0034139 ngay 11/8/2017 cta Chi cyc Thi hanh an dan sy Quéan 12, Thanh
phd Hb Chi Minh.

- An phi Dan sy phtc thim: Ong Tran Duy Q khong phai nop. Hoan lai
cho 6ng Quyét 300.000 ddéng (Ba trim ngan ddng) tién tam ung an phi phuc
tham theo bién lai tam ndp s AA/2017/0036187 ngay 29 thang 4 nam 2018 cua
Chi cuc Thi Hanh 4n Dan sy Quan 12.

Ké tir ngay nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an, néu bi don chua giao
tra hét sd tién néu trén, thi bj don con phai tra 13i ddi voi sé tién cham tra tuong
ung véi thoi gian cham tra. Lai suét phat sinh do cham tra tién duoc xac dinh
theo thoa thuan ctia cac bén nhung khong vuot qua muc 13i suat duoc quy dinh
tai khoan 1 Diéu 468 cua B0 luat Dan sy nam 2015; néu khong c6 thoa thuan thi
thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia BO luat Dan sy nim 2015.

4/ Quyén yéu cau thi hanh an, nghia vu thi hanh an, thoi hi¢u thi hanh an:

Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n hozc bi cudng ché thi hanh an theo



quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh 4n dan su. Thoi hiéu thi hanh an
duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.
Ban 4n c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Not nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-T TC; = r - A \
_TAND cip cao tai TPHCM: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM,;

-TAND Quén 12;

- Chi cuc THADS Quan 12 ;

- Cuc THADS TP.HCM;

- Cac duong su;

-Luuhd so vu an, VP.

Ping Huyén Phuong
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