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Ban 4n s6: 189/2024/DS-ST
Ngay 23-10-2024
“Tranh chdp hop dong mua ban”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN U MINH, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Duong Thi Lua

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Trinh Hiru Hiép

Ong Huynh Viét Bac

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Yén Ngoc, Thu ky Toa an nhan dan huyén U
Minh, tinh Ca Mau.

- Dai dién Vién K1:€:m sdat nhéan din huyén U Minh, tinh Ca Mau tham gia
phién toa: Ba Pham Tuyét Tran - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 10 ndm 2024 tai try s6 Toa an nhan dan huyén U Minh, tinh
Ca Mau xét xur so thém cong khai vy an ,dén sur thu 1y sO: 220/2024/TLST-DS ngay
16 thang 7 nam 2024 v& viéc “Tranh chap hop dong mua bdn” theo Quyet dinh dua
vu an ra xét xur s0: 209/2024/QBbXXST-DS ngay 28 thang 8 ndm 2024 gifta cac
duong su:

* Nguyén don: Ong V6 Hoang L, sinh ndam 1987 (c6 mat).

Dia chi: Ap A, xa N, huyén U, tinh Ca Mau.

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Nguyén Trung
K — Tro gitip vién phap 1y thude trung tdm trg gitp phap 1y nha nude tinh C (c6 mat).
* Bj don: Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1945 (c6 mat).
Dia chi: Ap D, xa N, huyén U, tinh Ca Mau.
NQI DUNG VU AN:
* Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don trinh bay:
Vao ngay 05/3/2024 dng V& Hoang L va 6ng Nguyén Vian B c6 ky hop déng
mua ban cur tram veéi dién tich 3.8 héc ta, mua ban tram dtng véi gia 115.000.000
dong. Thod thuan tra trude 40.000.000 dong, khi nao don dwoc phan nira thi chung
tién du nhung 6ng B chi tra cho 6ng L ¢6 37.000.000 dong va don cay, dng B da don
hon phan nira s6 cdy theo nhu thoa thuan cua hop dong nhung lai khdng tra du tién
cho dng L. Do d6 6ng L khdng cho 6ng B don cay nira va cling khong cho 6ng B cho
sO tram da don trude d6. Nay ong L khaoi kién yéu cau ong B tiep tuc thuc hién hop
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dong theo nhu thoa thuan, yéu cau 6ng B tra sé tién con lai caa hop ddng la
78.000.000 ddng va tiép tuc khai thac tram dé tra lai mat bang cho dng L cai tao trong
tram moi.

* Tai phién toa: Ong V6 Hoang L thong nhat theo 10 trinh bay cta ngudi bao
vé. Yéu cau 6ng Nguyén Vin B tiép tuc thuc hién hop dong, ong déng y bt cho ong
B s tién 8.000.000 dong va chi yéu cu 6ng B tra cho ong sb tién 70.000.000 dong,
yéu cdu ong B phai khai thac ciy con lai theo hop dong dé tra lai mat bang cho ong.

* Bj don éng Nguyén Vin B trinh bay:

Ong Nguyén Vin B thira nhan gitra 6ng va ong L c¢6 ky két hop d6ng mua ban
cur tram vao ngay 05/3/2024 véi dién tich 3.8 héc ta, hai bén c6 thoa thuén dua trudce
40.000.0000 déng nhung 6ng khong du tién nén chi dua trude cho éng L 37.000.000
d6ng. Thoa thuan don phan nita thi s& tra du tién, ong don duoc hon phan nita nhung
6ng L khong cho éng cho cay ra dé ban nén dng khong ¢ tién tra cho ong L chir
khong phai 6ng khong chiu tra tién. Viéc mua ban kéo dai 13 do bén phia gia dinh
6ng L khong co su théng nhat 6 ong L cam ranh chd nay thi anh em 6ng L ra dot toi
lut buge 6ng phai doi cay nhiéu lan gay mat thoi gian va tén kém cua ong, tién doi
cay 1a 6.000.000 dong, tlen muon xang cube 18.000.000 ddng, trong do6 tién mac dap
hét 3.000.000 dong; tlen muon d6n cay 13.000.000 dong ong da tra cho nguodi ta
xong nhung hién nay s6 cdy van con trong dat cta ong L; tién mudn nguol gitr cay
tu khi 6ng bat dau dbn cay cho dén khi 6ng ngung dén 1a 4.500.000 dong. Ddi voi
s6 tién nay 6ng khong c6 yéu cau gi doi véi ong L, 6ng mua cay nhung khong duoc
thi 6ng chiu 15. S6 cay 6ng dbén dugc cua ong L 1a 10.800 ciy, ong da cho ra va ban
dugc 6.500 cay con lai 4.300 cay va 1.200 cay nho. Khi ong rat ghe ra thi nguoi ong
muén gitt cdy cling d3 ban giao lai voi 6ng L. Ong x4c dinh s cay con lai chua don
khoang 10.000 cay.

Pbi véi yéu cau cua ong L thi 6ng khong dong ¥, vi khi ong rat ghe ra khoi
dat 6ng L, 6ng ciing c6 ndi 16 1a néu ong rat ghe ra thi 6ng khong con trach nhiém va
khong lién quan nita. Do d6 6ng khong dong y tiép tuc thuc hién hop dﬁ)ng mua ban
tram voi ong L nén khong dong y tra cho ong L s6 tién 13 70.000.000 dong theo yéu
cau cua ong L. Tai phién toa 6ng yéu cau 6ng Vo Hoang L tra cho Ong s6 tién muén
dgn cay 1a 13.000.000 dong va tién muén doi cdy nhiéu 1an véi sb tién 7.500.000
dong.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng V6 Hoang L trinh bay quan
diém bao vé:

Ngay 05/3/2024 6ng V6 Hoang L va 6ng Nguyén Vin B ¢6 ky két hop dong
mua ban ctr tram dién tich 3.8 héc ta voi gia 115.000.000 dong, ong B da dua trudc
cho ong L 37.000.000 dong, thoa thuan khi d6n phan nira s& chung du tién, ong B di
d6n phan nita s6 cay nhung khong tra tién cho 6 ong L. Ong B ciing xac dinh hop dong
1a sy ty nguyén ky két giita cac bén, 6ng B cho rang thoa thuén la d6n phan nita 1a
phai chd cdy ra ban méi c6 tién tra nhung trong ndi dung hop dong khong c6 thé
hién, do do6 viéc 6ng B khong tra tién 13 13i cua ong B nén dé nghi Hoi dong xét xir
4p dung Diéu 430, 440 chap nhan toan bd yéu cau cia 6ng V6 Hoang L.



- Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén U Minh phat biéu:

V& thu tuc t6 tung cia Tham phan, Hoi ddng xét xir, Thu ky da chp hanh ding
theo‘ quy dinh ctia Bo luat to6 tung dan su; nguyén dpn, b1 don da thyc hién ding
quyén va nghia vu cua ho theo quy dinh cua B luat té tung dan su.

V& noi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xtr ap dung cac Didu 430, 431, 433, 440, BO
luat Dan suy. Chap nhan yéu cau khéi kién cua 6ng V6 Hoang L, buoc ong Nguyén
Van B phai tlep tuc thue hién hop dong mua ban cu tram, ong B c6 nghia vu tra cho
6ng L sd tién 70.000.000 dong; V& an phi: Ap dung Bleu 12 Nghi Quyet
326/2016/UBTVQH14Uy ban Thuong vu Qudc hodi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, ndp, quan ly va str dung an phi, 1¢ phi: Puong su phai chiu theo quy dinh cua
phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé 16 tung, quan h¢ tranh chap, tham quyén giai quyet Ong V6 Hoang L
khoi kién 6ng Nguyen Vin B yéu cau tiép tuc thyc hién hop dong mua ban cay tram
va yéu cau tra s6 tién mua cdy nén quan h¢ tranh chap duoc xéac dinh 1a tranh chap
hop d6ng mua ban va thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén U
Minh theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39 cua Bo luat to tung dan su.

[2]. Xét ndi dung yéu cau khai kién cua nguyén don thiy rang:

Xét hop ddong mua ban cir tram ngay 5/3/2024 giira 6ng V& Hoang L va 6ng
Nguyén Vin B, thiy rang ong V6 Hoang L di dugc Cong ty TNHH M (goi tat 1a
Cong ty) ky hop dong kinh té s6 802/HPKT, ngay 29/9/2023 6ng V6 Hoang L la
nguoi da mua lai dién tich cur tram 3.8 héc ta ctia Cong ty va da dugc Cong ty lap
bién ban vé viéc ban giao dién tich khai thac 1am san cay dimg nam 2023 theo bién
ban ngay 20/12/2023 nén viéc ong V6 Hoang L ky hop dong mua ban cir tram véi
6ng Nguyén Vin B 1a ¢ gia tri phap 1y va co6 hiéu luc thyc hién giita cac bén.

Ong V& Hoang L xac dinh sau khi ky hop dong mua cay tir Cong ty thi ong
mdi ky hop dong mua ban cir traim ngay 5/3/2024 dién tich 3.8 héc ta vdi sb tién
115.000.000 dong véi 6ng Nguyén Van B va dng B di tra cho 6ng dugc 37.000.000
déng Diéu nay di duoc ong L, 6ng B thira nhan nén khong can phai chimg minh.
Ong L xac dinh trong hop dong mua ban thoa thuén khi nao ong B dén dugc phén
nita s6 cdy thi phai tra du tién nhung 6ng B khong tra tién cho 6ng, dng cd yéu cau
ong B phai tra tién thi méi cho d6n tiép nhung 6ng B khong thyc hién nén phat sinh
tranh chap. Ong B thi cho rang ong co lién hé v6i ong L hoi cho ong chd hét sd cay
da d6n ra ban thi méi c6 tién tra cho 6 ong L nhung 6ng L khong dong ¥y nén ong khong
tiép tuc d6n cdy nita va khong dong v tiép tuc thuc hién hop dong.

Hoi ddng xét xir thay rang tai hop dong mua ban cir tram ngay 05/3/2024 ¢6
thé hién noi dung “khi dén duoc phan nira s¢ chong du tién”. Ong L va dng B déu
xac dinh 6ng B da dén dugc phén nira sO cay va ong B cling xac dinh 6ng chi tra cho
ong L dugc s tién 37.000.000 dong, viéc 6ng B yéu cau dugc chd hét s6 cay da don
ra ban rdi méi tra tién cho 6ng L, khong dugc 6ng L dong . Tai phién toa 6ng B Xac
dinh, 6ng nghi rang don dugc phan nita thi phai cho chd ra ban méi ¢6 tién tra nhung



khong duoc ong L thira nhan va cac bén ciing khong c6 thoa thuan trong hop dong
mua ban, ngoai hop ddng mua ban ngay 5/3/2024 thi cac bén cting khong co thoa
thuan nao khac vé thoi han tra tién nén viéc ong B khong tra tién cho & ong L khi da
d6n dugc phan nita sé cay 13 vi pham thoa thuén trong hop dong va 1a 15i ctia 6ng B.
Viéc hop déng mua ban ctr tram khong duoc thue hién khong phai do 16i cua ong L
nén 101 trinh bay cua 6ng B la khong c6 can ctr chap nhan. Can ctr theo thoa thuén
trong hop ddng thi 6ng B phai tra du tién khi dén dugc phan nita sb cay, do d6 yéu
cau ciia 6ng L 14 ¢6 cin cir va phu hop nén dugc chap nhan.

Tai phién toa 6ng VO Hoang L thay d6i yéu cau khoi kién 6ng yéu cau ong B
tiép tuc thyc hién hop dong va chi yéu cau 6ng B tra sb tién 70.000.000 dong, viéc
6ng L thay ddi yéu cau khong vuot qua pham vi khoi kién ban dau nén duogc chap
nhan.

Mit khac tai cac T xac nhan ctia 6ng Nguyén Qubc N, ba Nguyén Thi K1 va
ba Nguyén Thi Cong T ciing chi xac dinh sb cay ong B di dbn 1a 10.800 cay twong
duong phén nita sO cay ma 6ng B mua cua 6ng L va cling chi xéc dinh 6ng L khong
dong y cho ong B chd sb cdy da don ra, diéu nay ciing pht hop véi 10i trinh bay cua
6ng L, 6ng B. Hoi dong xét xir thay rang, viéc x4c nhan nay khong lién quan dén
viéc ong B khong thuc hién nghia vu tré tién theo hop dong mua ban. Béi 18 viéc ong
B khong thuc hién nghia vu tra tién 1a da vi pham nghia vu thanh toan theo thoa thuan
trong hop dong mua ban gitra cac bén, do hop dong di c6 hiéu luc phap luat nén cac
bén phai thyc hién.

Nhu d3 phan tich ¢ trén, Hoi dong xét xir chdp nhan toan bd yéu cau cua ong
V& Hoang L. Budc 6ng Nguyén Van B tiép tuc thuc hién hop dong mua ban cir tram
ngay 5/3/2024 véi 6ng V6 Hoang L. Budc ong B c6 nghia vu tra cho ong L s6 tién
70.000.000 dong (Bay muoi triéu) déng va tiép tuc khai thac cy trén dién tich 3.8
héc ta.

- Dbi voi yéu cau ctia ong Nguyén Vin B tai phién toa, yéu cau 6ng V& Hoang
L tra cho 6ng sd tién mudn don cay 1a 13.000.000 ddng va tién mudn doi cdy nhiéu
lan véi s6 tién 7.500.000 ddng, yéu cau nay duoc dua ra sau khi mo phién hop tiép
can cong khai chimg cir va hoa giai va da co quyét dinh dua vu an ra xét xir nén
khéng dugc xem xét chip nhdn, cac bén co phat sinh tranh chép thi yéu cau bang vu
kién khac.

- Bdi véi tién xang cube dng Nguyen Van B khong yéu cau nén khong dé cap
xtr 1y, khi ndo c6 phat sinh tranh chap thi yéu cau bang vu kién khac.

[3]. Xét dé nghi C}la dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén U Minh la phu
hop va cé can ctr nén chap nhan.

[4]. Xét d& nghi ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua nguyén don
1a ¢6 can ctr nén chip nhan.

[5]. V& 4n phi: Yéu cau ciia 6ng V6 Hoang L dugc Toa an chap nhan nén
khong phai chiu an phi va 6ng L la ho ngheo thude truong hop dugc mién dy nop

tam ng an phi theo quy dinh. Ong Nguyén Vin B phai chiu an phi dan sy trén s6
tién phai tra cho 6ng L nhung do éng B 13 ngudi cao tudi va c6 don xin mién an phi
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nén duge mién 4n phi theo quy dinh.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH

C?n cu khog"m 3 Piéu 26; khoan 1 Diéu 3§; khoan 1 Piéu }9; khoan ‘1 Diéu
147; biéu 244; biéu 271; biéu 273 cﬁa} Bo luat t6 tung dan su; biéu 430; Biéu, 43 1,;
biéu 440 cua BO luat dan su; diém d, khoan 2‘ bicu 12 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

L Chép nhén yéu cé}u ctia 6ng VO Hoang L vé viéc yéu cau 6ng Nguyén Vin
B ti€ép tuc thuc hién hgp dong mua ban cu tram “ngay 5/3/2024”.

Buoc 6ng Nguyén Vin B ¢6 nghia vy trd cho 6ng VO Hoang L sO tién 1a
70.000.000 (Bay muoi tri¢u) dong va ti€p tuc khai thac cay trén dién tich 3.8 heéc ta.

Ké tir ngay nguoi dwoc thi hanh an co don yéu cau thi hanh dn, néu nguoi phdi
thi hanh an cham thi hanh khoan tién néu trén thi nguoi phai thi hanh an con phai
chiu ldi sudt cham tra theo quy dinh tai Piéu 468 B¢ ludt dan su.

2. Vé an phi: Ong Nguyén Vin B dugc mién 4n phi theo quy dinh.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh d‘n
ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh an hodc bi
cwong che thi hanh an theo quy dinh tai cdc Dieu 6, 7, 7a va 9 Ludt thi hanh dn dan
suw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an
dan su.

Ong L, ng B c6 mit c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Dwong Thi Lua



