TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG DPoc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s0: 231/2022/DS-PT

Ngay 28-12-2022

Vé viéc “Tranh chip hop dong thué nha,
tranh chép lién quan dén yéu cau tuyén bd
vin ban cong ching vo hiéu, hop dong vay
tai san”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

Véi thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Cao Minh L&.

Cac Tham phdn:

1. Ong Tran Minh Hai ;

2. Ba Tran Thi Thay Ha

Thuw ky phién toa: Ba Huynh Ngoc Loan — Thu ky Toa an nhan dan tinh An
Giang.

 Dai di¢n Vién kiém sdt nhéan dan tinh An Giang: Ong Pham Trudng San—

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 28 thang 12 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh An Giang x¢ét
xu cong khai vu an dan sy phic tham thu 1y s6 218/2022/TLPT-DS ngay 18 thang

11 nam 2022 vé viéc vé viéc “Tranh chap hop dong thué nha, tranh chap lién quan
dén yéu cau tuyén bd vian ban cong ching vo hiéu, hop dong vay tai san” gitra:

Do Bén 4n dan sy so tham s0: 169/2022/DS-ST, ngay 20/9/2022 ciia Toa 4n
nhan dan thanh pho LX bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phuc tham sé: 213/2022/QD-PT ngay
21 thang 11 nam 2022, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ly Nam Ph, sinh nam 1980.

~ Dia chi: S6 669 duong Ha Hoang H, t6 72, khom DA 6, phuong MX, thanh
pho LX, tinh AG. C6 mat

2. Bi don:
2.1 Ong Ngb Anh Tr, sinh nam 1985; C6 mat
2.2 Ba Tu Ngoc L, sinh nam 1997. C6 mat

Cung dia chi: 58 duong Ly Cong U, khom BK 7, phuong BK, thanh phd L
X, tinh AG



3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1 Ong Nguyén Minh T1, sinh nim 1980; C6 mat
3.2 Ba Binh Hoai H, sinh nim 1990. Ving mat

Cung dia chi dang ky ho khau thuong tri: S6 294/4, dwong Hing Vuong,
khom 5, phuong My Long, thanh pho Long Xuy€n, tinh An Giang. Cho ¢ hién tai:
SO0 968/14 hém Rach Ung Van Kh, khom DTh 6, phuong M Ph, thanh pho LX,
tinh AG.

Ba Pinh Hoai H1 uy quyén cho 6ng Nguyén Minh T1 theo Gidy ty quyén
dugc Vian phong Cong ching Huynh Minh H2 chirng nhan ¢6 so cong ching 697,
ngay 18/8/2022. C6 mat

3.3 Van phong Cong chimg Hoang Gi. Co try so: S6 31B1 Ly Thai T6,
Phuong M L, Thanh pho LX, AG. Do ba Nguyén Thi Viét H2 dai dién theo phap
luat. Vang mat

Nguoi khdang cdo: 6ng Ngd Anh Tr, ba Tur Ngoc L 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ong Ly Nam Ph trinh bay: Ngay 27/5/2021 6ng Ly Nam Ph co
nH1 chuyén nhuong quyén sir dung dat va quyén s¢ hitu nha ¢ tir ong Nguyén
Minh T1, ba Pinh Hoai H1. Nha dat da dugc cap Gidy chung nH1 quyén st dung
dat s6 CU591959 s6 vao so CS13370 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh An
Giang cap ngay 20/3/2020, dugc Vin phong dang ky dat dai xac dinh lai ngay
05/02/2021, cu thé: Thira dat so 257; 16 ban do s6 62; dia chi phuong BK, thanh
phé LX, tinh AG; dién tich 74,3m?; hinh thirc sur dung riéng; muc dich st dung dat
¢ tai do thi; thot han st dung 1au dal ngudn goc s dung nH1 chuyen nhuong dat
duoc Nha nude giao dat c6 thu tién sir dung dat Tai san gan lién véi dat 1a nha o
Loai nha ¢ riéng 1é; dién tich xdy dung 70,10m? dién tich san 145,30m?; cip nha
2.2.

Tai thoi diém chuyén nhugng nha dat ciia ong T1, ba H1 trong nha ¢6 h¢ gia
dinh 6ng Ngo Anh Tr, ba Tu Ngoc L dang ¢ nho. Do d6 khi nhén chuyén nhuong
thi 6ng Tr, ba L da ky hop dong thué lai can nha cua 6ng Ph. Trong hop dong thué
nha ngay 27/5/2021 ca hai thoa thuén thoi gian thué la 03 thang voi gia la
10.000.000d6ng/thang. Sau khi hét hgp dong thué nha 6ng Ph dén nhén nha thi dng
Tr, ba L khong chiu tra nha, ciing khong tra tién thué nhu da thoa thuan.

Nay 6ng Ph yéu cau 6ng Tr, ba L tra lai tai san cho ong la quyén sir dung dét
va nha tai dia chi 58 duong Ly Cong U, phuong B K, thanh pho LX, tinh AG va
tra tién thué nha tur ngay 27/5/2021 dén ngay 27/11/2021 1a 60.000.000 (Sau muoi
tri¢u) dong.

Bi don Ngé Anh Tr, ba Tir Ngoc L trinh bay va c¢é yéu cau phdn t6 nhw sau:

Vao ngay 27/5/2021 6ng va vg 1a Tu Ngoc L co thé chap cho 6ng Ph glay

ching nhén quyén sir dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat
s6 CS13370, do S¢ Tai Nguyén va Mai truong tinh AG cdp cho Huynh Tan K,



Ngb Thi Kiéu Trinh ngay 20/3/2020 véi tong dién tich sir dung 1a 74,3m> tai thira
dat s6 257, to ban dd s6 62, loai dat ¢ tai d6 thi tai phuong BK, thanh phé LX, tinh
AG (Nha, dit nay ngay 03/7/2021 da dugc Van phong Dang ky dat dai chi nhanh
LX chimg nhén chuyén nhuong cho ong Nguyén Minh T1, ba Dinh Hoai H1) véi
s6 tién 14 1.600.000.000 ddng. Nha dit nay 1a vo chdong 6ng nhd ong T1, ba H1
dung tén hd dé vay ngan hang vi vo chong éng c6 mot vai ly do khong du dléu
kién vay ngan hang. Sau khi vay ngan hang thi vo chdng 6ng can thém mot so tién
nén méi cim gidy chimg nhan quyén st dung dat cho éng Ph. Dén khi hoan tit cac
thu tuc thi 6ng Ph dién thoai cho 6ng 1a s& dua thém 199.000.000 dong nita 1a du
1.600.000.000 dong. Ong c6 hoi 6ng Ph tai sao lai con ¢ bao nhiéu thi ong Ph c6
noi léy trude 48.000.000 ddng tién 14i 03 thang va ldy thém 15.000.000 déng tién
phi. Ong c6 thic mac hoi ong Ph tai sao lai ¢6 tién phi thi 6ng Ph c6 giai thich 1a
tién phi 6ng phai tra vi 0ng Ph phai di lai lam thu tuc va thoi gian 6ng Ph bo ra dé
di 1am thu tuc cam cin nha 6ng bang sé tién d6. Nhung sau d6 hai ngay ong Ph ¢6
dién thoai yéu ciu vo chong 6ng phai lam gidy thué nha cho dng Ph véi hop dong
thué nha 1a ba thang. Vo chdng 6ng khong dong ¥ thi 6ng Ph ¢6 néi d6 chi 13 hinh
thirc thoi va néi néu vo chong 6ng khong chiu thi phai thanh toan lai day du sé tién
1.600.000.000 dong va nhitng chi phi 6ng Ph da bo ra 6ng phai chiu. Do do, bat
budc vo chong ong phai viét gidy thué nha cua 6ng Ph.

Pén ngay 27/6/2021 tic 1a mot thang sau khi 6ng thé chap gidy ching nhan
quyén st dung dat thi 6ng c6 nhd anh vo 1a Tir Chi C dua tién 14i cho 6ng Ph hai
1an mdi 1an 8.000.000 dong, tong cong 1a 16.000.000 dong thi 6ng Ph c6 dién thoai
yéu cau ong phai dong 48.000.000 dong tién 13i thang nay cho éng Ph. Vo ong
nghe vy va co loi qua tiéng lai voi ong Ph 1a tai sao ban dau lai néi 16.000.000
dong/thang tién 13i ma bay gid 1a 48. 000.000 dong/thang Sau do, 6ng Ph c6 noi
néu khong dong 1ai thi s€ sang tén quyén sir dung nha dat sang tén 6ng Ph. Lac do
vg chdng 6ng méi biét ong T1 va ong Ph di lam thu tuc cam ¢ quyén sir dung dat
cua 6ng khong phai 1a hop dong thé chip ma Ia hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat. Vi qua tin dng T1 nén lic cong chimg ong khong di theo va tat ca hop
dong khi 6ng hoi ong T1 thi dugc biét 1a 6ng Ph giilt. Sau khi biét su viéc nhu vay
vo chéng dng khong dong v va ¢ yéu cau néu ong Ph khong 1am lai hop dong thé
Chép thi vo chong 6ng khong dong ¥ déng 13i cho ong Ph nira nhung ong Ph khong
dong y. Pén ngay 09/9/2021 6ng Ph tu ¥ sang tén quyén sir dung dét sang tén 6ng
Ph. Ong c6 ghi 4m lai tat ca nhu:ng cudc noi chuyén gitra 6ng va ong Ph, gilta v
ong va ong Ph ching minh viéc vo chdéng 6ng chi vay tién cia ong Ph sO tién
1.600.000.000 dong, khong c6 chuyén nhuong hay thué nha caa ong Ph.

Do hop déng thué nha 6ng Ph trinh bay 1a sai su that. Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giira 6ng T1, ba H1 v6i ong Ph chi 1a gia tao khong
phai 1a hop dong mua bén that su. Sy viéc vo chdng 6ng chi vay tién ctia 6ng Ph
bang viéc thé chip gidy chimg nH1 quyén sir dung dat ma éng T1, ba H1 dung tén
v6i s6 tién 1.600.000.000 ddng. Pong 13i hang thang 1a 48.000.000 dong.

Do do, vo chong ong khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua 6ng Ph va phan

t6: Yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat ky gitra ong Nguyén Minh T1, ba Dinh Hoai H1 v6i 6ng Ly Nam Ph



dugc Van phong Cong chimg Hoang Gia ching nH1 c6 sd cong chimg 1877, ngay
27/5/2021 v6 hi¢u; yéu céu 6ng Ly Nam Ph chuyén nhuong tra lai quyén str dung
dat cho vo chong 6ng; yéu cau 6ng Ly Nam Ph tra lai cho vg chdéng ong
64.000.000 ddng tién 1ai da dong va 15.000.000 dong tién phi da tra cho ong Ph.
Téng cong 1a 79.000.000 dong; yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu.

Nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Minh T1, ba Pinh Hoai
H1 trinh bay:

Vao cubi nam 2020, 6ng va 6ng Tr ¢ qua lai tién bac va cho dén nay ong Tr
van con ng ong sd tién 460.000.000 dong. Sau khi vay tién ctia ong xong thi ong Tr
c6 nho 6ng vay ngan hang dé mua nha va xe 6 t6. Do 6ng Tr c6 ng xau ngan hang
khong vay dugc nén dng Tr nhd dng dtng tén gidy chimg nhan quyén st dung dat,
dung tén hop dong tin dung vay ngan hang d6i v6i nha, dat ma ong Ph dang tranh
chap véi 6ng Tr. Nha dat nay khi mua c6 gia tri 13 1.950.000.000 dong. Ong Tr bo
ra 650.000.000 dong va vay ngan hang 1.300.000.000 dong dé mua. Trong qua
trinh nay ong Tr ket tién va can vay thém nén c6 mang gidy chimg nhan quyén su
dung dat nay thé chdp cho ong Ph dé vay tién. Hai bén lam hop dong chuyén
nhugng va gia chuyén nhuong 1a 1.800.000.000 dong. Ong tin twong nén dong y vi
1y do gitta 6ng, ong Ph va dng Tr biét nhau. Khi 6ng Ph Ién xem nha thi 6ng Tr va
6ng Ph c6 gap nhau thoa thuan trudc. Pén nay da nhiéu thang ong Tr khong hoan
thanh nghia vu dong 1ai cho 6ng Ph.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Van phong Cong chitng Hoang G
trinh bay y kien tai Van ban so 258, ngay 27/7/2022:

Ngay 27/5/2021 vo chong 6ng Nguyén Minh T1 va ba Pinh Hoai H1 voi
6ng Ly Nam Ph c6 dén Vin phong Cong ching Hoang G lam thu tyc yéu cau cong
ching hop dong chuyen nhuong d6i voi tai san la quyén su dung dat va tai san gan
lién v6i dét theo gidy chimg nhan s6 CU591959 s6 vao so6 CS13370 do S¢ Tai
Nguyén va Mai truong tinh AG céap ngay 20/3/2020, dugc Van phong Pang ky dat
dai chi nhanh LX xac dinh ngay 05/02/2021 dia chi dit toa lac tai phuong BK,
thanh phé LX, tinh AG, dién tich: 74,30m’ dit & va nha dién tich xay dung
70, 10m* dién tich san 145, 30m°. Gia chuyén nhuong 1.800.000.000 dong. Ngoai
gidy ching nhén quyen sit dung dat va tai san khac gan lién voi dat hai bén con
cung cap so ho khau, chimg minh nhan dén, cac gidy to khac c6 lién quan dén viéc
chuyén nhuong va ky tén phiéu yéu cau cong ching.

Qua kiém tra hd so, cong ching vién Van phong cong chimg Hoang G nhan
thay nhiing ngudi tham gia giao dich hop dong chuyen nhugong c6 du nang luc
hanh vi dan sy, myc dich va néi dung giao dich thé hién sy tu nguyén hai bén,
khong vi pham dleu cAm cia phap luat, khong trai dao duc xa hoi va tai thot diém
cong chung quyén st dung dat va tai san khac gin lién véi dat néu trén khong bi
tranh chap, khong bi ké bién, co ngudn goc hop phap. Hai bén da kiém tra, d biét
rat rd nhan than va ngudn gbc tai san chuyen nhuong, xac dinh dang 6ng T1, ba
Han la chu s& hitu tai san va khong yéu cau Van phong Cong chimg Hoang G phai
xéac minh hay tham dinh gi thém ddi véi tai san néu trén.



Van phong Cong ching Hoang G da dy thao ndi dung hop dong chuyen
nhuong theo yeu cau cua hai bén va di dua cho cac bén doc dy thao hop dong,
Cong chung vién con giai thich rd quyén va nghia vu ciing nhu hau qua phap ly
cta viéc giao két hop ddng cho hai bén hiéu. Hai bén d3 nghe, hiéu va dong y ky
tén, bén chuyén nhugng con diém chi vao hop dong Cong chimg vién Van phong
Cong chung Hoang G da ky ching nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat va tai san gin lién voi dat néu trén ngay 27/5/2021, sb cong chimg 1877, quyén
s6 03.TP/CC-SCC/HPGD. Do d6, Vin phong Cong chung Hoang G xac dinh viéc
cong chimg Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 1877, quyén sd
03.TP/CC-SCC/HBGD ngay 27/5/2021 1a dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh cta
Luat cong ching.

Tai Bin dn dén sy so tham sé 169/2022/DS-ST ngay 20/9/2022 cia Toa
an nhan dan thanh pho LX quyét dinh:

Can ctr vao:

Khoan 3, khodn 11 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dicu
39, khoén 4 Diéu 85, khoan 2 Piéu 95, khoan 4 Piéu 157, diém ¢ khoan 1 Piéu
217, khoén 2 Dicu 219, khoan 2 Bicu 228, 244, 271, 273, 278 va Diéu 280 ciia B)
luat t6 tung dan su;

Didu 124, 131, 463, 466, 468, 469 B luat dan sy nam 2015;

Piéu 26, 27 Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Quoc Ho1 quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va I¢ phi Toa an.

1/ Dinh chi xét xu dbi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Ly Nam
Ph d6i véi cac yéu cau khoi kién:

- Cham dut hgp dong thué nha véi ong Ngo Anh Tr, ba Tir Ngoc L yéu cau
ong Tr, ba L tra lai tai san cho ong la quyén sir dung dat va nha tai dia chi 58
duong Ly Cong U, phuong BKh, thanh pho L Xuyén, tinh A G.

- Yéu cdu ong Ngo Anh Tr, ba Tir Ngoc L tra tién thué nha tir ngay
27/5/2021 d&n ngay 27/11/2021 13 60.000.000 (Sau muoi triéu) dong.

2/ Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cta bi don 6ng Ngo Anh Tr, ba Tur
Ngoc L: Tuyén bd vin ban cong chimg cua Vian phong cong chimg Hoang G la
“Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san khac gan lién véi dat, ky
gilta bén chuyén nhuong 6ng Nguyén Minh T1, ba Dinh Hoai H vé&i bén nhan
chuyen nhuong Ly Nam Ph, dugc Van phong Cong ching Hoang G ching nhén c6
s6 cong chimg 1877, quyén sb 03/2021.TP/CC-SCC-HPGD, ngay 27/5/2021” vo
hiéu.

. Ong Ly Nam Ph c6 nghia vu ban giao ban chinh Gidy chung nhén quyen
st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat c6 sb vao so cap
glay ching nhan CS13370 do dugc So Tai Nguyén va Moi truong tinh AG cap

cap ngay 20/3/2020 cho Huynh Tan K, Ngo Thi Kiéu Tr2 (Dén ngay 07/02/2021
dugc Van phong Pang ky dat dai chi nhanh LX xac nhan chuyén nhuong cho



Nguyén Minh T1, Dinh Hoai H va ngay 25/02/2021 chuyén nhuong cho Ly Nam
Ph) véi tong dién tich sir dung 1a 74,3m?, thira dit s6 257, to ban do 56 62, phuong
Binh Khanh, thanh phé LX, tinh AG, 10a1 dat ¢ tai d6 thi; nha ¢ gan lién voi quyén
st dung dat co dién tich xay dung 70, 1m?, dién tich san 145,3m?, cdp nha 2.2 cho
ong Ngd Anh Tr, ba Tur Ngoc L. Ong Ngo Anh Tr, ba Tt Ngoc L la chua str dung
dat, chu so hitu nha & nén dugc quyén lién h¢ Van phong Dang ky dat dai chi
nhanh LX dé diéu chinh bién dong hodc cép lai gidy ching nhan quyén sir dung dat
tir ngudi str dung dét, chu sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat thanh tén
Ngo Anh Tr, Ttir Ngoc L dbi véi glay chtng nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién v4i dat néu trén.

- Ong Ngd Anh Tr, ba Tir Ngoc L ¢6 nghia vu tra cho ong Ly Nam Ph sO
tién vay 1a 2.021.699.000 (Hai ty, khong tram hai muoi mdt triéu, sau tram chin
muoi chin nghin) dong. Trong d6: No gbc 1a 1.600.000.000 (Mot ty sau tram triéu)
déng va tién 14i 1a 421.699.000 (Bén tram hai muoi mét triéu, sau tram chin muoi
chin nghin) dong.

Ké tir ngay tiép theo cuia ngdy xét xtr so tham cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n
theo murc 13i suit cac bén thoa thuan.

3/ Khéng chap nhan mot phan yéu cau phan to ciia ong Ngd Anh Tr, ba Tur
Ngoc L: Budc 6ng Ly Nam Ph c6 nghia vu tra cho ong Tr, ba L sb tién 79.000.000
(Bay muoi chin triéu) dong.

i 4/ V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd: 500.000 (Nam trim nghin) dong.
Ong Ly Nam Ph phai chiu, 6ng Ph da ndp du.

5/ Vé an phi dan sy so thim:

- Ong Ly Nam Ph phai chiu 300.000 (Ba traim nghin) déng an phi dan sy so
tham d6i v&i yéu cau phan té tuyén bd vin ban cong chimg vo hiéu cia ong Tr, ba
L duoc HO1 dé)ng x&t chép nhén; 6ng Ph rat don khéi kién nén dugc nhan lai
1.800.000 (MOt triéu, tim trim nghin) dong tién tam tng 4n phi dd ndp. Sau khi trir
vao tién tam ung an phi da nop 6ng Ph dugc nhan lai 1.500.000 (M4t tri€u, nam
tram nghin) dong theo bién lai thu sé6 0000869, ngay 10/01/2022 ctia Chi cyc Thi
hanh &n dan sy thanh phd L X, tinh AG.

- Ong Ngd Anh Tr, ba Tir Ngoc L phai ndp 72.434.000 (Bay muoi hai triéu,
bdn traim ba muoi bon nghin) déng ddi v4i phan nghia vu phai thuc hién véi ong
Ly Nam Ph va 3.950.000 (Ba triéu, chin trim nim muoi nghin) dong ddi véi phan
yéu cau phan t6 khong dugc chap nhan. Tong sd tién an phi 6ng Tr, ba L c6 nghia
vu ndp 1a 76.384.000 (Biay muoi sau tridu, ba trim tdm muoi bon nghin) dong
nhung duoc trir mot phan vao 2.275.000 (Hai triéu, hai trim bay muoi lam nghin)
ddng tién tam Gmg an phi da ndp theo bién lai thu s6 0001450, ngay 28/6/2022 cua
Chi cyc Thi hanh an dan su thanh ph LX, tinh AG. Ong Tr, ba L con phai nop
74.109.000 (Bay muoi bon triéu, mot tram 1é chin tri¢u) déng.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé quyén khang cdo ban an va thoi hiéu dé
yéu cau thi hanh ban an c6 hi¢u luc phép luat.



Sau khi xét xir so tham, ngay 03 thang 10 ndm 2022, bi don dng Ngb Anh
Tr, ba Tir Ngoc L ¢6 don khang cdo yéu cau xem xét gom:

- Budc anh Ly Nam Ph 14 nguoi phai chiu trach nhiém doéng tién an phi
74.000.000d.

- Xem xét lai mirc 13i 421.000.000d ma cip so thdm budc 6ng, ba phai tra
cho 6ng Ly Nam Ph.

Tai phién toa phuc thAm nguyén don khong rat yéu cau khoi kién va bi don
khong rut yéu cau khang cdo. Cac bén duong su khong Xudt trinh chirng ctr nao
moi tai cap phuc tham, khong thoa thuan duoc v6i nhau vé giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém st nhdn déan tinh AG néu quan diém gidi quyét vu dn:

Vé thi tuc t6 tung: Toa an cap so thim va phuc tham d3 tién hanh dung theo
quy dinh cia Bo luat to tung dan sy hién hanh, khong lam anh huéng dén quyén va
lg1 ich hop phap cua cac duong su.

Dé xuét huéng giai quyét vu an: Cin cir khoan 1 Diéu 308 Bo luit t6 tung
dan su nam 2015, phic xir: Khong chdp nhan yéu cau khang cdo ctua ong Ngod Tr
Anh, ba Tir Ngoc L, gitt nguyén Ban an déan su so tham sé 169/2022/DS-ST ngay
20/9/2022 ctia Toa an nhan dan thanh phd LX

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac ching cir, tai liéu co trong hd so vu 4n dugc tham tra tai
phién toa phic tham, trén co s& xem xét day du T1 dién cac tai lidu chimg cu, ¥
kién trinh bay va tranh luan tai phién toa cta cac duong sy, y kién cta Vién kiém
sat tham gia phién toa phuc tham, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] V& thi tuc t6 tung: Toa an cap so tham tién hanh dung trinh ty tha tuc, bi
don 6ng Ngo Anh Tr, ba Tir Ngoc L khang cao trong han luat dinh va c6 dong tam
{mg an phi phtc tham nén duoc xem xét chap nhén.

[2] Trén co so cac ching cu thu thip trong qua trinh giai quyét vu 4n thi noi
dung vu viéc duoc xac dinh nhu sau: Déi v6i yéu cau khai kién cua ong Ph chim
dut hop dong thué nha d6i véi ong Tr, ba L tra lai tai san cho ong 13 quyén sir dung
dat va nha tai dia chi 58 dudong Ly Cong U, khém BK7, phuong BK, thanh phd
LX, tinh AG, yéu cau ong Tr, ba L tra tién thué nha tir 27/5/2021 dén ngay
27/11/2021 la 60.000.000 dong Tai phién toa so thim 6ng Ph rat lai yéu cau khoi
kién, bi don dong ¥ nén cap so tham cdn clr vao diém c khoan 1 Piéu 217, khoan 2

Piéu 219 dinh chi xét xir dbi v6i yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Ly Nam
Ph.

Pbi voi yéu cau phan to ciia 6ng Tr, ba L tuyén bd vin ban cong chimg l1a
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sb 1877, quyén sb 03/2021.TP/CC-
SCC-HDPGD ngay 27/5/2021 v6 hiéu va ong Ph chuyén tra lai quyén st dung dat
nhd & cho vo chdng ong. Yéu cau 6ng Ly Nam Ph tra lai cho vo chéng 6ng
64.000.000 ddng tién 14 da dong va 15.000.000 dong tién phi di tra cho éng Ph.
Téng cong 1a 79.000.000 dong; yéu cau giai quyét hau qua hop dong vé hiéu.



[3] Xét don khang cdo ctia 6ng Tr, ba L Hoi dong xét xtr nhan thay:

[3.1] Ong Ph, 6ng Tr, ba L, ong T1 déu thong nhat, nha dat nay la cua ong
Tr, ba L va ong Ph, éng T, ba L dong ¥ tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat sd 1877, quyén sb 03/2021.TP/CC- SCC/HPGD ngay 27/5/2021 vo
hi¢u va xac dinh hop déng ky két 12 hop dong vay tai san. Can cit Diéu 124 bo luat
dan su nam 2015 quy dinh “Khi cac bén xac lap giao dich dan sy mot cach gia tao
nam che gidu mot giao dich dan sy khac thi giao dich dan sy gia tao v6 hi¢u, con
giao dich dan su b che gidu van con c6 hiéu luc, trir trudng hop giao dich d6 ciing
b1 v6 hi¢u theo quy dinh cua B luat nay hodc luat khac c6 1ién quan™.

Cac 6ng ba Ph, T1, Han xac lap hop dong chuyén nhuong nham che gidu
giao dich vay tai san gilra 6ng Ph, ong Tr, ba L nén hop dong chuyen nhuong
quyén su dung dat va tai san khac gan lién v6i dat ky giira bén chuyén nhuong 6ng
Nguyén Minh T1, ba Pinh Thi Hoai H1 vdi bén nhan chuyén nhuong Ly Nam Ph,
duoc Van phong Coéng ching Hoang Gia ching nhan c6 s6 cong chung 1877,
quyén sé 03/2021.TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/5/2021 v6 hidu do gia tao theo
Diéu 124 Bo luat dan sy.

Vé hau qua cua hop dong vo hiéu, 6ng Tr, ba L c6 yéu cau 6ng Ph thyc hién
thu tuc chuyén quyén su dung dat, quyén sO hiru nha da dugc S¢ Tai Nguyén va
Moi truong tinh AG cép gidy chung nhan sé6 CS13370, ngay 20/3/2020 dién tich
str dung 13 74,3m?, thira dat sb 257, to ban do s 62, phudng Binh Khanh, thanh
phd L X, tinh AG, loai dat & tai d6 thi cho vo chong 6ng ba, 6ng Ph. Ong Ph, dng
Tr, ba L, 6ng T1 diéu xac dinh nha dat néu trén 1a cta 6ng Tr, ba L. Do d6, khi hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat vo hiéu Ong Tr, ba L duoc quyén lién hé
Van phong Dang ky dat dai chi nhanh LX dé diéu chinh bién dong hodc cap lai
gidy chimg nhan quyén st dung dat tir ngudi st dung dat, chu so hitu nha o 1a Ly
Nam Ph sang thanh tén Ngd Anh Tr, Ttr Ngoc L. Ong Ly Nam Ph c6 nghia vu giao
lai ban chinh gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 CS13370 do So Tai nguyén va
Moi truong tinh AG cép ngay 20/3/2020 dugc Vian phong dang ky dat dai chi
nhanh LX xac dinh ngay 05/02/2021 cho 6ng Tr, ba L.

[3.2] Tai phién toa phtic tham 6ng Ly Nam ph, 6ng Nguyén Minh T1, vo
chong dng Tr, ba L thira nhan, sau khi tra ng ngan hang s tién 1.336.000.000
dong, 6ng Ph dua cho 6ng T1 dé ong T1 dua truc tiép cho 6ng Tr, ba L sb tién
199.000.000 dong tién mdt nhan tr 6ng T1. Va thong nhat sb tién vay la
1.600.000.000 déng von, co6 nhan tién dong lai trude 1a 48.000.000 dong, dugc
nguyén don thira nhan. Riéng doi voi khoan tién 16.000.000 dong tién 13i bi don
nho 6ng Tu Chi C dua cho 6ng Ph, ngoai 101 khai cta ong C thi khong con chimg
ctr nao khac, 6ng Ph ciing khong thtra nhan c6 nhan s6 tién ndy nén cip so tham
khong chap nhan d6i véi yéu cau nay 1a co can ci. Vé viée tinh 13i do cac duong
su khong thdng nhat vé 14i suat nén cap so tham ap dung Diéu 468 Bo Luat dan
su nim 2015 tinh 13i suit lai 20%/nam 13 hoan T1 ¢ cin ct, nhung khi tinh 1ai
tinh tir ngay 27/5/2021 chua trir s6 tién 48.000.000 dong di nhan i trude. Do do
can tinh 14i lai cho phu hop nhu sau: Tir ngay 27/5/2021 dén 20/9/2022 la 481
ngay, 1ai suat 1.600.000.000 dong X 20%/niam x 481 ngay = 421.699.000 dong.



~ Trur 1ai da nhan truée: 421.699.000 dong — 48.000.000 dong = 373.699.000
dong.

~ Cong von lai: 1.600.000.000 dong + 373.699.000 dong = 1.973.699.000
dong.

Dbi voi yéu cau ong Ph tra lai sb tién 15.000.000 dong tién phi khi ky hop
dong chuyen nhuong ngay 27/5/2021. Cép so tham can cir vao Piéu 4 Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat, ky gitra bén chuyén
nhuong 6ng Nguyén Minh T1, ba Binh Hoai H1, vé6i bén chuyén nhuong ong Ly
Nam Ph thi 6ng Ly Nam Ph la bén B phai chiu trach nhiém n¢p phi, 1€ phi lién
quan dén viéc chuyén nhuong quyen stt dung dat, ong Tr, ba L yéu cau, 6ng Ph
khong thura nhén, c6 nhén so tién ndy cla ong Trong, ba L, ong Tr, ba L ciing
khong cung cap duoc ching ¢t nao khac nén cip so tham khong chip nhéan 1a hoan
T1 ¢6 can ctr. Mic khac vé cach tuyén an cip so tham tuyén Ké tir ngay tiép theo
clia ngdy xét xtr so thAm cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh an theo murc lai suat cac bén
thoa thuén, la chwa dung theo quy dinh phap luat, nén can diéu chinh lai theo
khoan 1 Diéu 468 B¢ luat dan sy nam 2015, cap so tham can rat kinh nghiém.

Tu nhiing nhén dinh trén, khang cao cua ong Ngb Anh Tr, ba Tur Ngoc L
duogc chap nhan mot phan, Hoi déngw xét xur ap dung khoan 2, Piéu 308 Bo luat to
tung dan su, stta Ban an dan su so tham.

[4] V& an phi dan su phtc thim: Do khang cdo duoc chap nhan mot phan
nén ong Ngb Anh Tr, ba Ttr Ngoc L khdng phai chiu an phi phuc tham.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:
Cin ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Can ctr khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an,;

Chép nhan mot phan khang céo caa 6ng Ngd Anh Tr, ba Tir Ngoc L.

Stra ban 4n dan sy so tham s6 169/2022/DS-ST ngay 20 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan thanh pho LX quyét dinh.

Xu :

1/ Dinh chi xét xur doi voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Ly Nam
Ph doi vdi cac yéu cau khoi kién:

- Cham dt hop dong thué nha véi ong Ngo Anh Tr, ba Tur Ngoc L yéu cau
ong Tr, ba L tra lai tai san cho ong la quyén su dung dat va nha tai dia chi 58
duong Ly Cong U, phuong BK, thanh phd LX, tinh AG.

- Yéu cau 6ng Ngo Anh Tr, ba Tir Ngoc L tra tién thué nha tir ngay
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27/5/2021 dén ngay 27/11/2021 1a 60.000.000 (Sau muoi triéu) dong.

2/ Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cta bi don 6ng Ngo Anh Tr, ba Tur
Ngoc L: Tuyén bd vin ban cong ching cua Van phong cong chimg Hoang G la
“Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san khac gan lién voi dat, ky
giita bén chuyén nhuong 6ng Nguyén Minh T1, ba Dinh Hoai Han véi bén nhan
chuyen nhuong Ly Nam Ph, duogc Van phong Cong ching Hoang Gia ching nhén
c6 s6 cong chimg 1877, quyén s 03/2021.TP/CC-SCC-HPGD, ngay 27/5/2021”
vO hiéu.

- Ong Ly Nam Ph c6 nghia vu ban giao ban chinh Gidy chimg nhan quyen
st dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién v&i dat co sb vao sb cap
glay ching nhan CS13370 do dugc So Tai Nguyén va Moi truong tinh AG cap
cap ngay 20/3/2020 cho Huynh Tan K, Ngo Thi Kiéu Trl (Pén ngay 07/02/2021
duoc Vian phong Pang ky dat dai chi nhanh LX xac nhan chuyén nhuong cho
Nguyén Minh T1, Pinh Hoai H1 va ngay 25/02/2021 chuyén nhuong cho Ly Nam
Ph) véi téng dién tich sir dung 1a 74,3m?, thira dat s6 257, to ban dd sb 62, phuong
Binh Khanh, thanh phd Long Xuyén, tinh An Giang, loai dét & tai d6 thi; nha & gén
lién v6i quyén sir dung dat co dién tich xay dung 70, 1m?, dién tich san 145,3m?,
cap nha 2.2 cho 6 ong Ngo Anh Tr, ba Tir Ngoc L. Ong Ngo Anh Tr, ba Tt Ngoc L
1a chu str dung dat, chu s¢ hitu nha & nén dugc quyén lién h¢ Van phong Déang ky
dat dai chi nhanh LX dé diéu chinh bién dong hodc cap lai giay ching nhén quyén
str dung dét tir nguoi str dung dat, cha sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat
thanh tén Ngbé Anh Tr, Ttr Ngoc L ddi voi gidy chimg nhan quyén st dung dat
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat néu trén.

- Ong Ngb Anh Tr, ba Tir Ngoc L ¢6 nghia vu tra cho 6ng Ly Nam Ph s
tién vay 1a 1.973.699.000 dong (mét ty, chin trim bay muoi ba triéu, siu trim chin
muoi chin nghin) dong. Trong d6: No gbc 1a 1.600.000.000 (Mot ty sau tram triéu)
ddng va tién 1ai 1a 373.699.000 (Ba trim bay muoi ba triéu, sau trim chin muoi
chin nghin) dong.

Ké tir ngdy tiép theo cuia ngay xét xur S0 tham cho dép khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh dn con phai chiu khoan tién lai cta so tién con phai thi hanh an
theo muc 1ai suat dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat dan su.

3/ Chap nhan mot phan yéu cau _phan to cua 6ng Ngo Anh Tr, ba Tu Ngoc L:

Budc 0ng Ly Nam Ph ¢6 nghia vu khau trir tién dong 14i d4 tra cho 6ng Tr, ba L s6
tién 48.000.000 (Bén muoi tam triéu) dong.

4/ Khong chap nhan mot phan yéu ciu phan to ctia 6ng Ngo6 Anh Tr, ba Tu
Ngoc L: Buge 0ng Ly Nam Ph c6 nghia vu tra cho 6ng Tr, ba L s6 tién 31.000.000
(Ba muoi mbt triéu) dong
i 5/ V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: 500.000 (Nam trim nghin) dong.
Ong Ly Nam Ph phai chiu, 6ng Ph da ndp du.

6/ V& an phi dan sy so thim:
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- Ong Ly Nam Ph phai chiu 300.000 (Ba tram nghin) dong an phi dan sy so
tham d6i v&i yéu cau phan td tuyén bd vin ban cong chimg vo hiéu cia éng Tr, ba
L duoc Hoi dong xét chdp nhan; éng Ph rat don khoi kién nén duoc nhén lai
1.800.000 (M6t triéu, tam trim nghin) dong tién tam Gng 4n phi da nop. Sau khi trir
vao tién tam ung an phi da nop 6ng Ph dugc nhan lai 1.500.000 (M4t tri€u, nam
tram nghin) déng theo bién lai thu sb 0000869, ngay 10/01/2022 cta Chi cuc Thi
hanh 4n dan su thanh phd LX, tinh AG.

- Ong Ngb Anh Tr, ba T Ngoc L phai nop 71.210.000 (Bay muoi mdt triéu,
hai trim ba muoi nghin) dong dbi v4i phan nghia vu phai thyc hién voi ong Ly
Nam Ph va 1.550.000 (Mot triéu, trém nam muoi nghin) ddng d6i voi phan yéu cau
phan t6 khong dugc chip nhan. Tong sb tién an phi ong Tr, ba L c6 nghia vu nop 1a
72.760.000 (Bay muoi hai triéu, bay trim sau muoi nghin) dong nhung duoc trir
mdt phan vao 2.275.000 (Hai triéu, hai trim bay muoi lam nghin) dong tién tam
mg an phi da ndp theo bién lai thu s6 0001450, ngay 28/6/2022 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan su thanh phé LX, tinh AG. Ong Tr, ba L con phai nop thém
70.485.000 (Bay muoi triéu, bon trim tam muoi lam nghin) dong.

Cac phan khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi ph sinh
hiéu luc tur thoi diém hét thot1 han khang céo, khang nghi.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7 va Piéu 9
Luat thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh én dén su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh AG;

- TAND thanh phd L X;

- THA thanh phd L X;

- Cac duong su;

- Van phong;

- Phong KTNV-THA;

- Toa Dan Su.

Cao Minh L&



12



