TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Bén 4n s6: 397/2022/DS-PT

Ngay: 27/9/2022

V/v: Tranh chip phat sinh tir hop
dé)ng dat mua can ho.

, NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

-Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thu Hong.

Cdc Thiam phdan: Ong Lé Thanh Binh;

Ong Truong Chi Anh.

- Thw ky phién toa: Ba Vuong Thuy Duong - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh phé Ha Nbi.

- Pai dién Vién Kiém sdit nhin ddn Thanh phé Ha Néi: Ba Lé Thi Hong
Hanh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 27/9/2022, tai Tru s& Toa 4n nhan dan Thanh phé Ha Noi tién hanh
xét xtr phuc tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6 424/2022/DSPT ngay 23 thang
11 nam 2021, vé viéc: “Tranh chip phét sinh tir hop dong dat mua can ho”.

Do béan 4n dén sy so tham s6 13/2021/DSST ngay 27 thang 5 nam 2021 cta
Toa an nhan dan quan Cau Giay bi khang cao.

Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir sd 482/2021/QDPT-DS ngay
13/12/2021, gitra:

1/ Nguyén don: Ong Nguyén Thing H, sinh nim 1972; dia chi: S6 03 ngb
253 duong Nguyén Khang, to 19 phuong Yén Hoa, quan Cau Gidy, Thanh phd
Ha Noi.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho nguyén don: Ludt su Nguyén
Phuong Sir - Cong ty Luat TNHH Viét Phu, Poan luat sw Thanh phd Ha Noi. Dia
chi: Phong 216, Toa nha N3B, duong Lé Van Luong, phuong Nhan Chinh, quan
Thanh Xuan, Thanh ph Ha Noi.

2/ Bi don: Cong ty TNHH PMA - Ha Noi; dia chi tru s¢ theo dang ky kinh
doanh: Lo C, 6 dat D4, khu d6 thi méi Cau Gidy, phuong Dich Vong, quan Cau
Gidy, Thanh phé Ha Noi; dia chi lién hé: Tang 1 Toa nha JSC 34 - Ngd 164 Khuét
Duy Tién, T6 34, phuong Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, Thanh phé Ha NOoi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pao Ngoc Quynh - Chire vu: Chu tich Hoi dong



thanh vién; ngudi dai dién theo Gy quyén - ong Ngé Manh Thing (sau day goi tit 1a
Cong ty Phi My An).

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién, don khoi kién b6 sung va cdc 16i khai trong qud trinh
gidi quyét vu dn, nguyén don - ong Nguyén Thang H trinh bay:

Ngay 10/10/2013, ong Nguyén Thiang H ky Hop déng sb 211/2013/HD-
DM, dé dit mua can ho T9-A9 thudc du an chung cu thuwong mai SkyView, toa lac
tai L6 C, 6 dat D4, khu d6 thi méi Cau Gidy, phuong Dich Vong, Ha Noi voi tong
gia trj hop dong 1a 2.470.000.000d. Ngay sau khi ky hop déng 6ng Hoan da dit
coc sO tién 321.178.000d twong tng 12% tong gia tri can ho theo yéu ciu cia
Cong Ty Phu My An.

Qua trinh xay dung du 4n, Cong Ty Phi My An da khong thyc hién ding

cam két trong hop dong vé tién do thi cong, khong ban giao cin ho dung thot han.

Gilra 6ng Hoan va Cong Ty Phi My An ciing déa théa thuén thong nhat viéc

chim dit thwe hién hop dong Bang van ban sd 253/TB ngay 06/7/2015, Cong

Ty Phit My An dong ¥ tra lai tién da dat mua néi trén cho 6ng Hoan theo hai dot
vao ngay 30/8/2015 va ngay 30/10/2015.

‘ Tuy nhién, Cong Ty Pha My An khong tra tién dung hen ma tra thanh nhiéu
lan cy thé: Lan 1, ngay 02/02/2016 tra 30.000.000d; lan 2, ngay 22/02/2019 tra
100.000.0004d. Tong cong: 130.000.000d.

Ngay 15/8/2019, tai Van phong Cong Ty Phit My An, anh Van Dinh Thi la
nguoi dai dién theo uy quyen cua Cong Ty Phit My An co6 viét glay hen dén ngay
04/9/2019 s& thanh toan tiép s6 tién 100.000.000d. Tuy nhién, dén ngay hen Cong
Ty Pha M§ An khong thuc hién, 6ng Hoan ciing khong thé lién lac dugc v6i ngudi
c6 trach nhi¢ém cua Cong Ty Phu My An.

Viéc Cong Ty Phit My An khong thuce hién dung hop dong, cling nhu khong
hoan tra sém sb tién dat mua cho ong Hoan da gy kho khan vé cho 4 khlen ong
Hoan phai di thué nha trong mot khoang thoi gian dai lam thiét hai vé kinh té, gy
btic xtic cho 6ng nén budc long phai khéi kién dé dé nghi Toa an budc Cong Ty
Phti My An phai: 1/ Tra lai cho 6ng Hoan sé tién di dit mua cin ho con thiéu 1a
191.178.000d; 2/ Thanh toan tién 14i suit theo quy dinh ma hai bén da théa thuan
trong hop dong véi sb tién 1a 77.376.000d; 3/ Thanh toan cho 6ng Hoan tién phai
thué nha ké tir thoi diém néu hop dong mua ban nha duogc thyc hién thi 6ng Hoan
di nhian duoc nha va cb chd &, s tién 1a 768.000.000d. Té)ng cong:
1.036.554.000d.

Tai phién toa so thim, ong Nguyén Thang H gitr nguyén yéu cau khoi kién
va dé nghi Toa an bu¢c bi don phai thanh toan tong so tién 1a 1.603.727. 758d, bao
gom 1/ S6 tién d3 dit mua cian ho con thiéu 1a 191.178.000d; 2/ Tién 1i suat theo
quy dinh ma hai bén da thoéa thuan trong hop déng 12 397.474.953d; 3/ Yéu cau
phat vi pham hop dong 20% theo quy dinh tai Piéu 9.1.1 va 9.1.2 1a 64.235.600d;
4/ Yéu cau thanh toan khoan tién boi thuong thiét hai 13 tién thué nha tir thang
01/2015 dén hét thang 5 nam 2021 14 950.839.2324.



Qua trinh to tung, Cong Ty Phi My An khong tham gia t6 tung, khong co
ban tu khai, vin ban y kién thé hién quan diém cua bi don va Toa an so tham
khong thu duoc tai liéu ching cir do bi don cung cép.

Tai Ban én dan sy so tham sé 13/2021/DSST ngay 27 thing 5 ndm 2021
ciia Toa én nhdn dan qudn Cau Gidy da xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don - 6ng Nguyén
Thiang H d6i voi bi don Cong ty TNHH PMA - Ha Noi vé viéc tranh chip Hop
ddng dit mua can ho s6 211/2013/HD-PM-skyViewTTT ngay 10/10/2013 va céac
phu luc hop ddng kém theo.

Budc bi don Cong ty TNHH PMA - Ha No6i phai thanh toan cho ong
Nguyén Thing H téng cong 588.652.953d, bao goém cac khoan tién sau:
191.178.000d tién ddt mua cdn ho con thiéu chua thanh todn; 397.474.953d tién
1ai.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyen don dng Nguyén Thang
H d6i voi bi don ‘Cong ty TNHH PMA-Ha Noi vé viéc phai thanh toan khoan tién
phat 20% trén s6 tién cham thanh toan 1a 64.235.600d va yéu cau bi don thanh
toan 950.839.2324 tién thué nha trong sudt thoi gian bi don chim ban giao nha.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé 1ai suat cham thi hanh &n, an
phi va quyén khang cdo cua cac duong su.

Tai phién toa phiic tham,

Nguyén don - ong Nguye~n Théng H trinh bay: Quan diém cua 6ng 1a Phu
luc 06 6 hi¢u luc nhu hop ddng. Cong ty Phi My An d3 khong giao nha cho 6 ong
nhu thoa thuén tai hop dong, 1am 6ng bi thiét hai; 6ng d nép cho Toa 4n cap
phic tham mot s tai liéu chimg ctr ching minh ong d3 phai di thué nha. Tai van
ban 253 hua tra tién cho 6ng nhung khong thuc hién day du. Ong xéac dinh 01
Bién ban cam két ngay 22/02/2019 ma Cong ty Phit My An da ndp tai Toa an cap
phuc tham do 6ng 1a ngudi viét va Cong ty Phit My An gitr 01 ban gdc.

Ngoai yéu cau khang cdo, 6ng van gilt nguyén yéu cau khoi kién va y kién
da trinh bay; ve lai suat 6ng yéu cau tinh 13i tir ngay 01/01/2015. Ong khong dong
¥ thuc hién tiép hop dong dit mua can ho.

Bi don - Céng ty Phit My An trinh bay: Coéng ty Phu My An ddng ¥ tham
gia tir giai doan phuc thdm. Coéng ty Phit My An xac nhan c6 ky Hop ddng sb
211/2013/HD-BM véi 6ng Hoan. Do qua trinh thyc hién du an ¢6 truc trac vé thu
tuc nén Cong ty Phu My An khong thé thyc hién du an dung tién do. Ong Hoan
c6 dén Cong ty Phit My An nhiéu 1an va hai bén ¢6 vin ban thoa thuan chim dut
hop dong 02 1an 13 Vin ban 253 va Ban cam két do chinh 6ng Nguyén Thing H
viét ngy 22/2/2019. Theo d6, Cong ty Phit M§ An da thuc hién chi tra mot phan
cho ong Hoan; tuy nhién, do cong ty rat kho khin nén chua thanh toan duoc cho
ong Hoan theo cam két. Pé nghi Toa an giai quyét theo phap luat. Cho dén gio du
an van chua thé tién hanh xay dung; Cong ty van chua du diéu kién dé thuc hién
tiép hop dong dat mua can ho véi cac khach hang nhu 6ng Hoan.

Céc duong su khong thdéa thuan dugce voi nhau vé viée giai quyét vu an.



Pai dién Vién kiém sat nhdn dan Thanh phé Ha Ngi phdt biéu y kién:

Viéc tuan theo phap luat t6 tung cia Tham phan chu toa phién toa va cua
Hoi dong xét xu phuc thdm, Thu ky Toa an: Pa thuc hién dung va day du céac
budc t0 tung ké tur khi thu Iy vu &n cho dén trudc khi Nghi an.

Céc duong sy chip hanh t6t quyén va nghia vu t6 tung dugc phap luat quy
dinh.

Vé noi dung: Khong chdp nhan khang céo cta nguyén don; chap nhan mot
phan khang céo ctia bi don. Stra Ban 4n dan sy so tham sé 13/2021/DSST ngay
27 thang 5 nam 2021 ctia Tda 4n nhin dan quin Cau Gidy theo huéng: Stra lai
quan hé phap luét tranh chap hop dong dit mua cin ho. Tong sb tién ma bi don
phai tra cho nguyén don ca gbc va l3i 1a 337.090.053d.

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chung ctr c6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién
Vi¢n Kiém sat nhan dan Thanh pho Ha N6i, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN
[1] V& viéc thuc hién td tung ciia Toa 4n so' tham:
[1.1] Vé pham vi khoi kién, quan hé phép ludt:

Ong Nguyen Thing H yéu cau Cong ty Phi My An phai hoan tra cac khoan
tién theo hop dong dit mua can ho; yéu cau thanh toan cac khoan tién 13i; tién phat
hop ddng va bdi thuong thiét hai ngoai hop dong. Pay 1a tranh chip phat sinh tir
hop déng dat mua cin ho theo khoan 3 Diéu 26 Bo luat to tung dan su 2015, Toa
an so thdm xac dinh tranh chip hop déng mua ban cin ho 1a khong chinh xac.

[1.2] Vé tham quyén, thoi hiéu:

Bi don la Cong ty Phu My An c6 tru s¢ theo dang ky kinh doanh tai 16 C, 6
dat D4, khu d6 thi méi Cau Giay, phu:ong Dich Vong, quén Cau Gidy, Thanh phd
Ha Noi. Can cr vao cac bién ban lam viéc giai quyét tranh chap gitta hai bén lién
quan dén giao dich dan sy mua ban cin ho thu thap co trong ho so vu an (tr nam
2013 dén nam 2019), ong Hoan khoi kién dén Toa an quan Cau Gidy ngay
22/3/2020 la trong thoi hi¢u khot kién va thude tham quyen giai quyét ctia Toa an
quan Cau Gidy theo quy dinh tai Diéu 26; khoan 1 Piéu 35; Khoan 1 Piéu 39 Bo
luat to tung dan sy nam 2015.

[1.3] Vé khdng cdo:

Ong Nguyén Thing H c6 mit tai phién toa xét xtr so tham va c6 don khang
cdo gui qua duong dich vu buu chinh vién théng ngay 10/6/2021. Noi dung don
khang cdo nhu sau: 1/ Yéu cau Cong ty Phu My An boi thuong thiét hai cho ong
Hoan s6 tién 950.839.232d; 2/ Yéu cau Cong ty Phit My An tra khoan tién phat vi
pham la 64.235.600d.

Ngay 03/01/2022, Cong ty Phit My An c6 don khang céo trinh bay, toan bd
qua trinh thu 1y va giai quyét vu an tai Toa an cép so tham, Cong ty Phu My An
hoan toan khong dugc triéu tap, khong duge tham gia phién toa so tham. Cho dén
khi Toa an nhan dan Thanh pho Ha Noi tong dat Quyét dinh dua vu an ra xét xur
thi Cong ty mdi biét thong tin vé vu kién. Vi vay, Cong ty Phit My An khang céo



dé nghi: Khong chap nhan muc 13i suat 15% tuwong tng 1a 397.474.953d; Toa an
so tham cin ctr vao du thao Hop déng mua ban can ho chua co hiéu luc 1a khong
dung quy dinh phéap luat va khéng phu hop véi muc dich cua Hop dong dat mua
s6 211/2013/HP-PM- Sky View TTT ngay 10/10/2013.

Ngay 31/05/2022, Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi c6 Quyét dinh sd
171/2022/QD-PT vé viéc chdp nhan khang cédo qua han ctia Cong ty Phu My An.
Cong ty Phit My An di ndp tam ung an phi phuc tham. Hoi dong xét xtr nhan
thdy, khang céo cua nguyén don va bi don déu dam bao vé chu thé, hinh thuc,
ndi dung va trong thoi han khang cdo theo quy dinh tai Diéu 271, Piéu 272, Piéu
273 ctia B luét to tung dan sy nam 2015.

[1.4] Vé sur vang mdt cia cdc dwong sw tai phién tod phiic tham: Tai phién
toa, c6 mat day du cac duong su.

[1.5] Veé viéc thuc hién cdp to”'ng dat ciia Toa én so tham:

Qua trinh giai quyét vy an tai Toa 4n cap so tham, Cong ty Phi My An
khong dugc tham gia. Tuy nhién, khang cao cua Cong ty Phu My An da duogc
chap nhan; ngoai ra, Céng ty Phu My An dong y tham gia tir giai doan phuc tham.
Do vay, Hoi dong xét xur thdy viéc xét yéu cau khoi kién ciia ong Nguyén Thang
H; xét khang cdo ciia ong Hoan va Cong ty Phu My An tai giai doan phtc tham
khong anh hudng dén quyén loi cua cac duong su.

[2] Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don:
[2.1] Xet vé viéc ky Hop d&ng dat mua va thyc hién hop do”ﬁg dat mua:

Ngay 10/10/2013, 6ng Nguyén Thing H (bén B) va Cong ty Phu My An
(bén A) ky Hop dong dit mua can ho s 211/2013/HPMB-skyViewTTT (c6 06
Phuy luc kém theo) c6 ndi dung chinh: Bén A ddng y danh cho bén B quyén ky
Hop dong mua ban can ho theo cac diéu khoan va diéu kién cua hop dong dat
mua; du thdo Hop dong mua ban can hQ tai phu luc 6; ddi tuong hop dong la viéc
dat mua cin ho T9-A9; dién tich 112m” tai du an SkyView, L6 C, 6 dat D4, khu
d6 thi méi Cau Glay, phuong Dich Vong, quan Cau Gidy, Thanh phd Ha Noi; gia
ban cin ho 14 112m* x 22.000.000d/m” = 2.470.000.000d theo Phu luc 2 Hop dong
(but lyc 44); bén A du kién phat hanh Thong bao ky Hop ddng mua ban cin ho
vao cudi quy 4 ndm 2013; thoi gian ban giao cin hd dé phuc vu hoan thién ndi that
l1a quy 4 nam 2014.

Cung ngay 10/10/2013, 6ng Hoan d& ndp s tién 321.178.000d twong tmg
12% tong gié ban can hg theo dung cam két tai Pi€u 1 phan II, Phu luc 02 kém
theo Hop dong dat mua néu trén (but luc 44).

Hoi dong xét xir nhan thiy, viéc giao két hop dong gitta hai bén dung vé chu
thé; muc dich va ndi dung cua giao dich khong vi pham diéu cAm; hai bén thuc
hién trén co sé tu nguyén. Do vay, giao dich dan sy co déy du diéu kién c6 hiéu
luc cua giao dich dan su quy dinh tai Piéu 122, Piéu 405 Bo luat dan sy nim
2005; co6 hi¢u luc thi hanh, lam phat sinh quyen nghla vu cua cac bén tham gia
giao dlCh Noi dung Hop ddng dit mua dé dam bao giao két Hop déng mua ban
can hg; do vay phu hop vdi Piéu 358 Bo luat dan sy nam 2005. SO tién
321.178.000d 1a sb tién dat coc dé dam bao thuc hién giao két Hop dé)ng mua ban



can ho.

Qua trinh thyc hién hop dong, Cong ty Phit My An da khong thuc hién dung
cam két trong hop dong dit mua. Giita hai bén khong thuc hién ky két Hop dong
mua ban cian hé nhu du kién 1a quy 4/2014. Tai van ban s6 253/TB ngay
06/7/2015 cua Cong Ty Phi My An ¢6 ndi dung: Cong ty TNHH PMA - Ha Noi
dong y theo don dé nghi dugc chim dirt quyen mua cian hg va rut tién dit mua
can hg T9-A9 tai du an SkyView, L6 C, 6 dat D4, khu d6 thi méi Cau Glay,
phuong Dich Vong, quan Cau Giéy, Thanh phé Ha Noi; thot han thanh toan 1a hai
dot: Ngay 30/8/2015 thanh toan 50% va ngay 30/10/2015 thanh toan 50%. Hoi1
ddng xét xtr nhan thay, van ban sd 253/TB ngay 06/7/2015 tuy khong co chir ky
cua 6ng Hoan, nhung do 6ng Hoan luu gitt, sao chiing thuc va ndp cho Toa an
trong ho so khai kién. Do vay, ¢ can cr viéc Cong ty Phu My An va 6ng Hoan da
thoa thuan chidm dat Hop dong dit mua cin ho s6 211/2013/HPMB-skyViewTTT
tor ngay 06/7/2015. Hai bén duong sy xac nhin, Cong Ty Phi My An da khong
thuc hién ding thoa thuan; ngay 30/8/2015 va ngay 30/10/2015 khong thanh toan
nhu da xac nhan.

Ngay 23/11/2015, o6ng Nguyen Thang H lap van ban lam viéc trong do6 yéu
cau Cong ty Phu My An hoan tra sb tién dit mua dén hét thang 12/2015. Vin ban
trén khong cé su thoa thuan cua Cong ty Phit M§ An; nhan vién Cong ty Phu My
An 13 6ng Nguyén Manh Thing nhan bién ban 1am viéc dé chuyén cho nguoi dai
dién theo phap luat (bat luc 11).

Ngay 02/02/2016, Cong Ty Phi My An tra va ong Nguyén Thing H da
nhan s6 tién 30.000.000d 1a mot phan cua so tién dat mua 321.178.000d (but luc
13).

Ngay 24/12/2018, ong Nguyén Thang H c6 don dé nghi Cong ty Phit My
An tra gbc va lai tir ngdy 10/10/2016 dén ngay 10/12/2018 1a 520.774.432d (bt
luc 09).

Tai qua trinh giai quyét & cap phuc tham, Cong ty Phit My An xut trinh ban
gbc Bién ban cam két ngay 22/02/2019; theo Cong ty Phu M§ An thi day 14 vin
ban do 6ng Nguyén Thing H viét va ky, c6 01 ban gbc do Cong ty Phu My An
lwu. Tai phién toa phtic thim, 6ng Hoan x4c nhan ddy 1 van ban do éng Hoan viét
va ky. Do vy, ddy 1a ¥ chi cua 6ng Hoan 1a tinh tiét khong can ching minh theo
quy dinh tai Diéu 92 B6 luat tb tung dan sy nim 2015. Tai Bién ban cam két ngay
22/02/2019 thé hién thoa thuan ctia 6ng Nguyén Thing H va dai dién Cong ty Phu
M§ An c6 ndi dung: Dé nghi Cong ty Phu My An tra ong s6 tien ddt coc con lai la
291.178.000d lam 03 lan cu thé nhw sau: Lan I thanh todn 100.000.000d vao ngay
22/2/2019; Lan 2 thanh todn 100.000.000d vao ngay 22/5/2019; Ldn 3 thanh todn
91.178.000d vao ngay 22/8/2019. Toi xin cam két sé ky bién ban thanh Iy va chdm
dirt hop dong khi cong ty tra hét sé tién cho t6i theo hop dong.

Hoi dong xét xtr nhan thay, “Bién ban cam két” ngay 22/02/2019 khong ¢
chit ky cua nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty Phu M§ An; tuy nhién, bién
ban thé hién giira hai bén da cing thoa thuan véi ndi dung trén thé hién cliing ngay
22/02/2019, Cong ty Phit My An da tra cho 6ng Hoan sb tién 100.000.000d. Nhu
vay, gitra Cong ty Phii My An va éng Hoan ky két Hop ddng dit mua can ho sb



211/2013/HDMB-skyViewTTT ngay 10/10/2013; tuy nhién, hai bén da théa
thuin cham dit hop dong diat mua dé Cong ty Phu My An tra lai tién cho 6ng
Hoan thé hién ¢ hai 1an: Lan thtr nhat 1a vin ban s6 253/TB ngay 06/07/2015 va
lan th{r hai tai “Bién ban cam két” ngay 22/02/2019. Viéc thoa thuan khong thuc
hién giao két hgp dong mua ban cin ho 1a tw nguyén va phu hop véi Diéu 328 Bo
luat dan sy nam 2015; giao dich dan sy giita hai bén chuyén héa thanh quan hé
doi tai san tir ngay 06/07/2015.

T,cx)ng cong cho dén ngay 22/02/2019, Cong ty Phu My An méi tra ong
Hoan s6 tién 130.000.000d; sau ngay 22/02/2019, Cong ty Phi My An khong tra
thém ong Hoan khodan tién nao nira.

[2.2] Xét yéu cau ciia nguyén don ong Nguyén Thang H doi sé tién goc dat
mua can ho 191.178.000d doi voi bi don - Cong ty Phu My An:

Nhu nhén dinh ¢ phan [2.1], cho dén nay Cong ty Phu My An mdi tra dng
Hoan s tién gdc 130.000.0004d trong tong 80 tlen ong Hoan da dit mua s tién dat
mua 321.178.000d; ca hai bén xac nhan sb tién goc con lai 1a 191.178.000d.

Do d6, ong Hoan khoi kién yéu cau Cong ty Phit My An hoan tra sb tién dat
mua cdn hd chua trd 1a c6 can ctr, ban an so tham chap nhan yéu cau nay ctua ong
Hoan 1a phu hop vé1 quy dinh ctia phap luat, can gitt nguyén.

[2.3] Xét yeu cau cia nguyén don éng Nguyén Thang H yéu cau tinh 1di doi
Véi s6 tien goc ddt mua can hé 191.178.0004:

Nhu nhén dinh & phan [2.1], 6ng Nguyén Thiang H va Cong ty Phit M§ An
d3 thoa thuan khong tiép tuc thuc hién Hop dong dit mua ké tir thoi diém ngay
06/07/2015. Sau do, ngay 22/02/2019, hai bén da tiép tuc thdéa thuan véi nd1 dung
Cong ty Phit My An tra 6ng Hoan s6 tién dit coc con lai 1a 291.178.000d 1am 03
lan cy thé nhu sau: Lan 1 thanh toan 100.000.000d vao ngay 22/2/2019 (d4 nhan);
Lan 2 thanh toan 100.000.000d vao ngay 22/5/2019 (chwa nhan); Lan 3 thanh toan
91.178.000d vao ngay 22/8/2019 (chua nhan).

Hoéi dong x€t xur xét thay, tai thoi diém ngay 22/02/2019 hai bén da thoa
thuan lai v€ thoi han trd ng goc va khong c6 quy dinh Cong ty Phtt My An phai tra
1ai tir ngay 10/10/2013 dén ngay 22/02/2019; theo thoa thuén nay, Cong ty Phu
My An cham tra tu ngay 22/5/2019. Do vay, can budc Cong ty Phit My An tra lai
ctia s tién chua tra 13 191.178.0004 ké tir ngay 22/5/2019.

V& murc tinh 13i, tai Bién ban cam két ngay 22/02/2019 cac bén khong thoa
thuan muc tinh 13i néu trong truong hop Cong ty Phit My An khong thuc hién tra
dung han. Do vay, can budc Cong ty Phit My An phai tra 1di 10%/ndm theo quy
dinh tai khoan 4 Diéu 466; khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy ndm 2015. Tinh dén
thoi diém xét xir so tham 13 ngay 22/5/2021 thi can budc Cong ty Phit My An phai
tra 14i thoi gian 1a 02 nam va 03 ngay voi so tién 1ai 1a: 191.178.000d * 10% * (02
nam + 03 ngay) = 38.392.6004.

Tda an so tham tinh muc 13i theo Hop ddng mua ban trong khi cac bén chua
ky Hop d6ng mua ban, di thoa thuan chidm dit hop ddng dit mua 1a ap dung phap
luat khong chinh xac.



Nhu vay tong tién gdc va 1ai Cong ty Pha My An phai thanh toan cho ong
Hoan la: 191.178.000d4 + 38.392.600d = 229.570.600d (hai tram hai muoi chin
triéu, nam trim bay muoi nghin, sau trim) dong.

Ké tir ngdy tiép theo cia ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sé tién con phai thi hanh an
theo murc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

[2.4] Xét yéu cdu ciia nguyén don budc bi don chiu khoan tién phat 20% trén
s6 tién chdm thanh todn la 64.235.600 dong va yéu cdu bi don thanh todn
950.839.232 dong tién thué nha trong sudt thoi gian bi don chdm ban giao nha
theo thoa thuan:

Xét thdy, ndi dung cua Hop dong dit mua khong thoa thuan vé phat hop
ddng va ciing khong quy dinh nghia vu cta bén ban phai chiu tién thué nha cho
bén mua khi cham ban giao can hg. Tai muyc 10.1 Piéu 10 Hop déng dat mua
(trang 10, but luc sb 47) quy dinh: Bén A chi chiu trdach nhiém boi thuong thiét hai
va ché tai phat vi pham doi véi nhitng sw kién dwoc quy dinh cu thé tai Hop dong
dat mua; ngoai cdc quy dinh tai Hop dong ddt mua nay, bén A sé khéng phdi chiu
bdt ki ché tai vit chdt nao khéic véi bén B-bén mua va bén thir ba lién quan dén
bén B. Mat khac, nhu nhén dinh ¢ phan [2.1], gitta Cong ty Phi My An va Ong
Hoan d3 c6 thoa thuén vé viéc chim dut Hop dong dit mua tir ngay 06/05/2015;
duoc thoa thuan lai va ngay 22/02/2019. Do d6 Toa an cip so thim khong chap
nhan khoan phat vi pham cham thanh toan va khong chép nhan khoan tién thué
nha 13 ¢6 can ctr, dung phap luat, can giit nguyén an so thim vé phan nay.

_[3] Xét khang cao cua ong Nguyén Thang H: Tu nhitng nhan dinh tai
phan [2], Ho1 dong xét xtr khong c6 can ctir chap nhan khang cao ctia 6ng Nguyén
Thang H.

[4] Xét khang cao cia Cong ty TNHH PMA Ha Noi:

Tir nhan dinh tai phan [2.3], Hoi dong xét xir ¢6 can ctr chdp nhan yéu cau
khang cao cua Cong ty Phu My An vé muec 1ai suat.

Hoi ddng xét xir nhan thiy, tai Bién ban cam két ngay 22/02/2019, 6ng
Hoan khong c6 yéu cau tinh 1di tir ngay 10/10/2013 dén ngay 22/02/2019. Tuy
nhién, Coéng ty Phit My An d3 khong thuc hién dung thoa thuan tra ng & 1an thanh
toan thir hai 1a ngay 22/05/2019 1a 15i caa Cong ty Phu My An; do dé, can budc
Cong ty Phtt My An phai tra 13i cham tra ké tir ngay 22/05/2019 nhu nhan dinh &
phan [2.3]. Do vdy, khong c6 cin cr chdp nhan yéu cdu khong phai tra 13i cua
Cong ty Phu My An.

[5]. V& an phi :
[5.1] Vé an phi so tham:

Ong Hoan phai chju an phi trén cic khoan tién khong duoc chip nhan
1.603.727.7584d - 229.570.600d = 1.374.157.158d. Cu thé 6ng Hoan phai chiu
36.000.000d + {(1.374.157.158d¢ — 800.000.000 dong) * 3%} = 53.224.714d
Pugc trir vao s tién tam Gmg an phi da ndp 1a 21.500.000d, con phai nop tiép
31.724.714d (ba muoi mét triéu, bay trim hai muoi bén nghin, bay trim mudi
bbn) dong.



Cong ty TNHH PMA phai chiu 4n phi dan su so thim tuong Gmg véi sb tién
phai thanh toan cho 6ng Hoan la: 229.570.600d * 5% = 11.478.530d.

[5.2] Vé an phi phiic tham:
Do stra an so tham nén Cong ty Phu My An va ong Hoan khong phai chiu
an phi phac tham.

Dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd Ha Noi phu hop
mot phan véi nhan dinh cia Hoi dong xét xir nén duge chdp nhan mot phan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH
Can cu:
- biéu 122, biéu 358, Diéu 405 Bo luat dan su 2005;
- biéu 328, khoan 4 Diéu 466, khoan 2 Diéu 468 B6 luat dan su 2015;

- biéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Picu 39, bicu 92, Piéu 271, biéu
272, biéu 273 B luat T6 tung dan su 2015;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng
vu Quoc hoi vé an phi va 1€ phi Toa an.

Xur:

[1] Khong chép nhan yéu cau khang céo ctia 6ng Nguyén Thing H; chap
nhan vm(}t phén khang cao cua Cong ty TNHH PMA - Ha Noi; stra ban an dan su
so tham s6 13/2021/DSST ngay 27 thang 5 ndm 2021 cua Toa an nhan dan quan
Cau Giay, Ha No1; cu thé nhu sau:

, Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ong Nguyén Thang
H do1 voi bi don Cong ty TNHH PMA - Ha No1 v€ vi€c tranh chap phat sinh tur
Hop dong dat mua can ho s6 211/2013/HPDMB-skyViewTTT ngay 10/10/2013.

Buoc bi don Cong ty TNHH PMA - Ha Noi phai thanh toan cho ong
Nguyén Thang H tong cong 229.570.600d (hai trim hai muoi chin triéu, nim trim
bay muoi nghin, sau traim) dong; trong d6 191.178.000d 1a tién gdc; 38.392.600d
1a tién 14i tr ngay 22/05/2019 dén ngay xét xir so tham 27/5/2021.

Ké tur ngay tiép theo clia ngay xet xu so tham, bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i theo mirc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su
nam 2015. Ké tir ngdy ngudi duge thi hanh an - 6ng Nguyén Thiang H c6 don thi
hanh an ma Cong ty TNHH PMA - Ha N§1 khong thuc hién hodc thuc hién khong
dung thi con phai chiu tién 1ai theo muc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
BLDS 2015 trén sb tién cham thanh toan twong tng véi thoi gian chdm thanh toan
cho dén khi thi hanh 4n xong.

Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyen don 6ng Nguyén Thing H
dbi véi bi don Cong ty TNHH PMA - Ha Noéi v€ viéc phai thanh toan khoan tién
phat 20% trén sb tién cham thanh toan 1a 64.235.600d (sau muoi bon triéu, hai
trim ba muoi nim nghin, siu trim) déng va yéu cau bi don thanh toan



950.839.2324 (chin tram ndm muoi tri¢u, tdm tram ba muoi chin nghin, hai tram
ba muoi hai) dong tién thué nha trong suot thoi gian bi don chdm ban giao nha.

[2] V& an phi :

Ong Nguyén Thang H phai chiu 53.224. 7144 an phi dan sy so tham; khong
phai chiu an phi phic thim. Puoc trir vao sd tlen tam Uung an phi di ndp
21.500.000d tai bién lai thu tién tam Gng an phi sd 0003672 ngay 01/7/2020 va
300.000d dy phi khang cdo dd ndp tai bién lai thu s AA/2020/0017687 ngay
28/6/2021 cua Chi cyc thi hanh an dan sy quan Cau Glay, con phai ndp tiép
31.424.714d (ba muoi mdt triéu, bay trim hai muoi bén nghin, bay trim mudi
bbn) dong.

Cong ty TNHH PMA - Ha Noi phai chiu 11.478.530d an phi dan sy so
tham; khoéng phai chiu an phi phuc tham; dugc trir vao sd tién 300.000d du phi
khang cao di ndp tai bién lai thu s6 AA/2020/0018682 ngay 23/08/2022 cia Chi
cuc thi hanh 4n dan sy quan Cau Giéy; con phai nop 11.178.530d (mudi mot trigu,
mdt tram bay muoi tdm nghin, ndm traim ba muoi) dong.

Truong hop Ban 4n, quyét dinh nay duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tyu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, Diéu 7 va
Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thue hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat dé thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cdc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Ngi;

- Toa én ND qudn Cau Giéy, )
- Chi cuc THADS quan Cau Giay;,
- Luu HS, VP.

Nguyén Thu H(‘”)ng
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