TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BINH CHANH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n so: 53/2021/DS-ST
Ngay: 22/01/2021

Vv Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BiINH CHANH - TP. HO CHi MINH
- Thanh phan Héi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phén — Chui toa phién toa: Ong Truong Vin Dya

Cac Hoi {hdm nhan dan:

Ba Nguyen Thi Nguyén

Ba Nguyén Thi Thiy Oanh

- Thw ky phién toa: Ong Quach Minh Tuyén — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Binh Chanh. )

- Dqi di¢n Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh tham gia phién toa:
Ong Bong Van Nam — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 01 ndm 2021, tai phong xu an cua Toa an nhén dan huyén
Binh Chanh xét xu so thdm cong khai vu an dén sy thu 1y so: 318/2017‘/TLST-DS
ngay 21/6/2017 vé vigc: “Tranh chép hop dong chuyén nhugng quyén su dung
dat” theo Quyet dinh dua vu an ra xét xur s0: 374/2020/QDXXST-DS ngay 30
thang 11 nam 2020 va Quyét dinh hodn phién toa so: 329/2020/QDST-DS ngay
05 thang 01 nam 2021 gitra:

Nguyén don:

- Ong BUi Huy C, sinh nam: 1971.

- Ba Truong Hoang Bao A, sinh ndm: 1976.

Cung dia chi: S6 76 dudng s 26, khu dan cu B, phuong k, Quan S, Thanh
phd H.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia dng C, Ba A: Ong Phing Minh T, sinh
nam 1986;

Dia chi: S6 427/3 Nguyén An N, phuong S, Thanh phd V, tinh BV.

Bi don: Ong Tran Van M, sinh ndm: 1965,

Pia chi: T6 2, ép Hau, xa T, huyén C, Thanh phé H.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Ba Quach Thi H

Pia chi: T6 2, ép Hau, xa T, huyén C, Thanh phé H.



- Phong cong chimg s6 B Thanh phd H

Dia chi: S6 388 Nguyén Vin L, phuong B, Quin C, Thanh phd H.

Pai dién theo iy quyén: Ong Tran Hoang Quang T1, sinh nam: 1973 (Gidy
iy quyén s6 044/CC7 ngay 27/10/2020).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, don bo sung don khoi kién ciia nguyén don va ban ti khai
cua dgi di¢n nguyén don 0ng Phung Minh T trinh bay tai phién toa: Qua sy trao
doi, thong nhat va dong thuan gitta hai bén, vao ngay 24/4/2014 tai Phong cong
chimg s6 B, Tp. Hb Chi Minh hai bén Ong Bui Huy C, Ba Truong Hoang Bao A
v6i Ong Tran Van M c6 xac 1ap cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
toa lac tai dia chi: xa Phong Phu, huyén Binh Chanh, Tp. Ho Chi Minh véi Ong
Tran Van M, cu thé cac hop déng:

- Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6: 07796/HD-CNQSDD d6i
v6i thira dat sd: 637, to ban do so: 83 (BPDC/2006) toa lac tai x& Phong Ph,
huyén Binh Chanh, véi dién tich 4.028,8 m theo Gidy chimg nhén quyén st dung
dat so: AK 8200593, vao s6 s6 H01051/7013905 do UBND huyén Binh Chanh
cap ngay 27/09/2007 véi gia chuyén nhugng 14 806.000.000 dong (tdm tram linh
sau triéu dong).

- Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé: 07795/HD-CNQSDD d6i
v6i thira dat sb: 638, to ban d6 sb: 83 (BPDC/2006), dja chi thira dat: x3 Phong
Phu, huyén Binh Chanh, Tp. H6 Chi Minh, dién tich 3.798 m® theo Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6: AK820594 do UBND huyén Binh Chanh Tp. H6 Chi
Minh cap ngay 27/09/2007 véi gia chuyén nhuong 1a 759.000.000 dong (bay tram
nim muoi chin triéu dong).

Theo ndi dung thoéa thudn cta hai bén duoc ghi nhan trong cac Hop dong
trén thi “Ngay khi ky hop dong Ong Tran Van M sé& thanh toan mot lan toan bo
gia chuyén nhugng cho Ong Bui Huy C va Ba Truong Hoang Bao A va 6ng C, Ba
A cing da giao tai san va cac giay to vé tai san cho Ong Tran Vian M sau khi hai
bén ky Hop dong. Tuy nhién, sau khi ky hop dong Ong Tran Van M khong thuc
hi¢n nhiing gi da cam ket 6ng Minh chua tra cho Ong Bui Huy C va Ba Truong
Hoang Bao A mot s tién nao dé hai bén tién hanh hoan thién thu tuc dang bo
sang tén. Ong BUi Huy C va Ba Truong Hoang Bao A di nhiéu 1an lién lac va hdi
thuc nhung 6ng Minh van khong thuc hién. Dén thoi diém hién tai dd hon nim
niam ké tur ngay hai bén ky cac Hop dong chuyen nhuong trén nhung Ong Tran
Vin M van chua giao tién cho 6ng ba, con so thi di nhén. Hién tai toan bd dién
tich dat trén nam trong quy hoach “Du 4n khu vanh dai trong cdy xanh céch ly
thudc khu lién hop xtr 1y chat thai Pa Phudc...” bi Nha nudc thu hoi, do vay dat
khong thugc truong hop duoc chuyén nhuong.

T cac 18 trén, dé dam bao cho quyén loi cho nguoi chuyén nhuong va nguoi
duogc chuyen nhuong, Ong dé nghi Toa an giai quyét: ‘Huy cac hop dong chuyén
nhuong quyen sit dung dat d6i cac hop doéng chuyén nhuong sb: 07795/HP-
CNQSDD ma ong C Ba Ava Ong Tran Van M di xac 1ap vao ngay 24/4/2014 tai
Phong cong ching sd B, Tp. H6 Chi Minh va Hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dat s6: 07795/HD-CNQSDD dbi voi thira dat sb: 638, to ban dd sb:



83 (BbDC/2006), dia ch1 thira dat: xa Phong Phu, huyén Binh Chanh, Tp. Hb Chi
Minh, dién tich 3.798 m? theo Gidy chimg nhén quyén str dung dat sb: AK820594
do UBND huyén Binh Chanh Tp. H6 Chi Minh cip ngay 27/09/2007

- Yéu cau Ong Tran Vin M, Ba Quach Thi H tra lai ban chinh 02 (hai) Gidy
chtng nhin quyén st dung dt cho Ong Bli Huy C va Ba Truong Hoang Béo A:
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6: AK 8200593, vao s6 s6 H01051/7013905
do UBND huyén Binh Chénh cap ngay 27/09/2007 va Gidy ching nhén quyen su
dung dit sb: AK820594 do UBND huyén Binh Chanh Tp. Hb Chi Minh cép ngay
27/09/2007 cap cho Ong Bui Huy C.

Trong truong hop Ong Tran Van M, Ba Quach Thi H khong thue hién vige
giao tra Gidy ching nhan quyen str dung dat cho Ong Bui Huy C va Ba Truong
Hoang Bao A thi ong dé nghi Ong C, Ba A ¢6 quyén lién h¢ v6i co quan ¢6 tham
quyén dé tién hanh lap tha tuc cip lai Gidy ching nhan quyén st dung dat d6i voi
v6i phan dat trén theo quy dinh.

Ong T Van giir nguyén yéu cau nhu trén.

Bi don: Ong Tran Van M vang mat trong sudt qua trinh giai quyét vu an
khong thé hién y kién gi.

Ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Qudch Thi H vang mit trong
suot qua trinh giai quyet vu an khong thé hi¢n y kién gi.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vy lien quan: Dai dién theo uy quyén ciia Phong
céng chitng sé6 B Thanh pho H ¢6 6ng Tran Hoang Qudng I1 trinh bay: Ngay
24/4/2014 Phong cong chung B Thanh phé H6 Chi Minh c6 tiép nhan yéu cau bén
chuyén nhuong 1a Ong BUi Huy C va Ba Truong Hoang Béo A, véi bén nhan
chuyén nhuong 12 Ong Tran Vian M:

- Hop dong chuyén nhuong quyén su dung thira dat s6 637, to ban do s6:
83 (BPDBC/2006), dia chi tai: x4 Phong Phu, huyén Binh Chanh, thanh phé Ho
Chi Minh, d& duoc cong ching vién Phong cong ching sé 7 ching nhan s6 07796
ngay 24/4/2014.

- Hop dong chuyén nhuong quyén si dung thia dat s6: 638, to ban d6 s6:
83 (BPDC/2006), dia chi tai: x& Phong Phu, huyén Binh Chanh, thanh phé Ho
Chi Minh, d3 dugc cong chang vién Phong cong ching s6 B ching nhan sé 07795
ngay 24/4/2014.

Can ctr Khoan 2 Piéu 8 ctia Luat Cong ching nam 2006 quy dinh: “Nguoi
yéu cau cong ching phai c6 nang lyc hanh vi dan su, xuat trinh du cac gidy to can
thiét lién quan dén viéc cong chimg va chiu trach nhiém vé tinh chinh xac,tinh hop
phap cta cac gidy to do”.

Cong chung vién Phong cong chimg s B d3 thuc hién ching nhan cac Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén phu hop v0i cac trinh tu va thu
tuc theo quy dinh cta Ludt cong chimg nam 2006, theo yéu cau va theo cac gidy to
do cac bén tham gia hop ddng, giao dich xuit trinh.

BPai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh tham gia phién toa co y
kien nhw sau:



Vé td tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan va Hoi dong xét xtr
da thyc hién day du cac quy dinh cua B9 luat t6 tung dan su. Cac duong su da
thue hién day du cac quyén va nghia vu cua minh theo quy dinh cua Bo luét t6
tung dan su.

Vé noi dung: bPé nghi Hoi doéng xét xir chap nhén toan by yéu cu cua
nguyén don ve viéc yéu cau huy bo H(yp dong chuyen nhuong quyén sir dung dat
phan dit voi dién tich 4.028,8 m® thudc thoa dat sb 637, to ban dd so:
83 (BDPDC/2006) toa lac tai x4 Phong Phii, huyén Binh Chanh, theo Gidy chimng
nhan quyén str dung dat so: AK 8200593, vao s6 s6 H01051/7013905 do UBND
huyén Binh Chanh cip ngay 27/09/2007 hop dong duoc Phong cong ching sé B
Thanh phdé H6 Chi Minh coéng chimg sb: 07796/HD-CNQSDD Quyen s6 4
TP/CC-SCC/HDPGD ngay 24/4/2014 Va Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat phan dit voi dién tich 3.798m? thudc thua dat sd 638, to ban dd sb:
83 (BPDC/2006), toa lac tai xi Phong Phu, huyén Binh Chénh, theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6: AK820594 do UBND huyén Binh Chanh Tp. H6 Chi
Minh cap ngay 27/09/2007 hop dong dugc Phong cong ching sé6 B Thanh phd Ho
Chi Minh cong chimg s6: 07795/HP-CNQSDD Quyén sé 4 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 24/4/2014.

Chép nhan yéu cau cta nguyén don vé viéc yéu cau Ong Tran Vin M va Ba
Quach Thi H tra lai ban chinh 02 (hai) Gidy chimg nhan quyén st dung dat: Budc
Ong Tran Vin M va Ba Quach Thi H tra lai cho Ong Bui Huy C va Ba Truong
Hoang Bdo A 02 (hai) ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat s0: AK
8200593, vao s6 s6 H01051/7013905 do UBND huyén Binh Chanh cap ngay
27/09/2007 cap cho Ong Bli Huy C va Gidy chiung nhén quyen st dung dét sb:
AK820594 do UBND huyén Binh Chanh Tp. H6 Chi Minh cip ngay 27/09/2007
cap cho Ong BUi Huy C ngay sau khi ban 4n ¢6 hiéu luc phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién tda va cdn clr vao két qud tranh tung tai phién tda, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& quan hé tranh chap, tham quyen giai quyet vu an: Ong Bui Huy C va
Ba Truong Hoang Bao A tranh chéap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
v6i Ong Tran Vin M dbi véi cac hop dong chuyen nhuong: Hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat duoc Phong cong chung s6 B Thanh phd H6 Chi Minh
cong chimg sd: 07796/HD-CNQSDD Quyén sé 4 TP/CC-SCC/HPGD ngay
24/4/2014 d6i véi thira dat s6: 637, to ban dd sb: 83 (BPPC) toa lac tai xa Phong
Phi, huyén Binh Chanh va Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc
Phong cong chimg sé6 B Thanh phd H6 Chi Minh cong chtng sé: 07795/HP-
CNQSDPD Quyén sb 4 TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/4/2014 dbi véi thira dat sb:
638, to ban do s6: 83 (BPDC) toa lac tai xa Phong Phii, huyén Binh Chanh, Tp.
Hb Chi Minh.

Pay 14 loai tranh chap vé hop dong dan sy theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26
B0 luat T6 tung dan su, thudc thim quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan.



[2] Poi tuong granh chép la bét‘ dong san toa 1?.C tai huyén Binh Chanh nén
theo quy dinh tai diém ¢ khqéln 1 Djéu 39 B6 lpat t0 tung dan su thi Toa &n nhan
dan huyén Binh Chéanh c6 tham quyén giai quyét.

[3] V& sy ving mit ciia cac duong su: Trong qué trinh giai quyét vu an, Ong
Tran Van M, Ba Quach Thi H 12 bi don va ngudi co quyen lot, nghia vu lién quan
da dugc Toa 4n tridu tap hop 1& dén lan thir hai nhung van Vang mat khong co 1y
do; 6ng Phing Minh Thuong va dai dién Phong cong chung sé6 B Thanh phd Ho
Chi Minh ¢6 don yéu cau Toa an xét xr ving mit. Do d6, Toa an xét x{r vang mat
cac duong sy trén 1a pht hop véi quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan
1 Biéu 228 Bo luat t tung dan su.

[4] V€ céac y€u cau cua cac duong su, Ho1 dong xét xir xét thay:

[4.1] Theo 1061 trinh bay cua dai dién nguyén don: Vao ngay 24/4/2014 tai
Phong cong chtng sé B, Tp. HO6 Chi Minh sau khi ban bac thoa thuan Ong Bui
Huy C, Ba Truong Hoang Bao A v&i Ong Tran Vin M thoa thuan chuyén nhuong
02 (hai) quyén st dung dat nhu sau:

- Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat phan dat véi dién tich:
4.028,8 m* thudc thira dat sé 637, to ban d6 sb: 83 _(BbDC/2006) toa lac tai xa
Phong Pht, huyén Binh Chanh, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6: AK
8200593, vao s6 s6 H01051/7013905 do UBND huyén Binh Chanh cép ngay
27/09/2007 véi gia chuyén nhuong 1a: 806.000.000 dong (tdm trdm linh séu triéu
ddng) hop doéng dugc Phong cong ching s6 B Thanh phé H6 Chi Minh c6ng
ching s6: 07796/Hb-CNQSDD Quyen s0 4 TP/CC-SCC/HDGD ngay 24/4/2014.

- Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat phan dat véi dién tich 3.798
m? thudc thira dat sé 638, to ban do sé: 83 (BBDC/2006), toa lac tai xa Phong
Pht, huyén Binh Chanh, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6: AK820594
do UBND huyén Binh Chanh Tp. H6 Chi Minh cap ngay 27/09/2007 voi gia
Chuyen nhuong 1a 759.000.000 dong (bay tram ndm muwoi chin triéu dong) hop
dong duoc Phong cong ching s6 B Thanh phé H6 Chi Minh cong chimg sb:
07795/HD-CNQSDPD Quyén s6 4 TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/4/2014.

Theo ndi dung thoéa thudn cta hai bén duoc ghi nhan trong cic Hop dong
trén thi “Ngay khi ky hop . dong Ong Tran Vin M s& thanh toan mdt 1an toan bo sd
tién chuyén nhuong cho Ong BUI Huy C, Ba Truong Hoang Bao A va Cuong Ba
A s€ giao tai san va cac giay to vé tai san cho Ong Tran Vian M sau khi hai bén ky
Hop dong. Tuy nhién, sau khi ky hop dong vi 1a chd tin tuong nhau nén vg chong
6ng C Ba A da giao Ong Tran Vian M hai ban chinh Gidy chiing nhan quyén sur
dung dét cua 6ng C, Ba A dé 6ng Minh di thyc hién cac thu tuc dang ky quyén su
dung dat va trudc ba sang tén. Sau khi nhan gidy to xong thi ong Minh da khéng
thyc hién nhimg gi da cam két, ong Minh khong nhitng khong thanh toan bat ké
khoan tién nao trong hai hop dong cho ong C, Ba A ma cling khong tién hanh
thuc hién céac thil tuc dé hoan tat viéc chuyen nhuong. Ong C, Ba A da nhiéu lan
lién lac va héi thiic ‘nhung 6ng Minh van khong thuc hién. Pén thoi diém hién tai
da hon ndm nam ke tir ngay hai bén ky cac hop dong chuyén nhuong trén nhung
Ong Tran Vin M van khong thue hién cac cam két trong hop dong. Hién tai toan
bd dién tich dat trén v chong 6ng C Ba A van dang quan 1y sir dung.



Do 6ng Minh da vi pham nhimg cam két dan dén khong thé thuc hién duoc
hop dong do d6 ong C, Ba A yéu cau Toa 4n huy 02 (hai) hop ddng chuyén
nhuong néu trén dong thoi yeu cau 6ng Minh, ba Hu¢ phai tra cho ong C, Ba A
hai ban chinh hai Gidy chimg nhan quyén sir dung dét néu trén.

Trong truong hop Ong Tran Vian M, Ba Quach Thi H khong thuc hién viéc
giao tra Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong C, Ba A thi ong C, Ba A ¢
quyén lién h¢ voi co quan Nha nude c6 tham quyén hodc co quan thi hanh an dan
su c6 tham quyén dé tién hanh lap thu tuc cép lai Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat dbi voi dat d6i voi phan dat trén theo quy dinh.

- [4.2] Xet yéu cau huy bo 02 (hai) hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat:

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat phan dat véi dién tich 4.028,8
m? thudc thira dat s6 637, to ban dd sb: 83 (BBDC) toa lac tai xa Phong Phu,
huyén Binh Chanh, theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6: AK 8200593,
vao s0 s6 H 01051/7013905 do UBND huyén Binh Chanh cép ngay 27/09/2007
hop dong dugc Phong cong ching sé B Thanh phé HO6 Chi Minh cong chting so:
07796/HP-CNQSDP Quyén s6 4TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/4/2014. Gia
chuyén nhuong la 806.000.000 dong (tam tram linh sau triéu dong)

- Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat phan dat véi dién tich 3.798
m? thudc thura dat sb 638, to ban dd sb: 83 (BDDC), toa lac tai xa Phong Phu,
huyén Binh Chanh, theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6: AK820594 do
UBND huyén Binh Chanh, Tp. Ho6 Chi Minh cép ngay 27/09/2007 hop dong duoc
Phong cong chung s6 B Thanh phé H6 Chi Minh cong chung sb: 07795/HD-
CNQSDPD Quyén sé 4 TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/4/2014. Gia chuyén nhuong
13 759.000.000 dong (bay tram ndm muoi chin triéu dong).

Theo quy dinh Diéu 697 cua Bo luat dan su 2005 vé hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat: “‘La su thod thudn gitta cac bén, theo do bén chuyén
nhuwong quyén su dung dat chuyén giao dat va quyen sit dung dat cho bén nhdn
chuyén nhwong, con bén nhdn chuyén nhwong tra tién cho bén chuyén nhirong
theo quy dinh ciia Bé ludt nay va phdp ludt vé dat dai”.

Tai khoan 10 Diéu 3 Luat dat dai 2013 quy dinh vé chuyén quyén st dung
dat: “La viéc chuyén giao quyen su dung dat tir ngum nay sang nguoi khac thong
qua cac hinh thitc chuyén doi, chuyén nhwong...

Theo trinh bay cua dai dién Phong cong chimg s B Thanh phé Ho Chi Minh
thi hai hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat néu trén dung theo Luat cong
chung, vé hinh thirc va ndi dung cia 02 (hai) hop dong phu hop véi quy dinh tai
Diéu 688 va Dicu 689 Bo luat dan sy 2005.

Tuy nhién, theo 10i trinh bay cua nguyén don ngay sau khi ky két hop dong
madc du chua thanh toan tién nhung phia ong C, Ba A da giao hai giay chitng nhan
va céc loai glay t& cho phia Ong Tran Van M dé thyc hi¢n sang tén trude ba. Tuy
nhién, cho dén nay 6ng Minh ciing khong thanh toan tién va ciling khong tién ding
ky trudc ba sang tén tir d6 ddn dén hién nay hai hop dong trén van chua cé hiéu
luc va cling khong thé thyc hién dugc hop dong.



Tai Bleu 701 B6 luat dan sy 2005 quy dinh vé nghia vu cua bén nhan chuyen
nhuong quyén st dung dat: “‘Bén nhdn chuyén nhirong quyén s dung dat cé
nghia vu tra du tién, _dung thoi han va diing phuong thirc da thoa thugn cho bén
chuyén nhwong quyen sir dung ddt va dang ky quyén s dung ddt theo quy dinh
ciia phdp ludt vé ddt dai”’.

Tai Piéu 692 BQ luat dan sy 2005 quy dinh vé hiéu luc cua viée chuyén
quyén st dung dat: “‘Viéc chuyén quyén sir dung dat cé hiéu lyc ké tir thoi diém

b

dang ky quyén sir dung ddt theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai .

Tir nhitng phan tich va nhitg can ¢ néu trén mic du hop déng da duogc
cong ching theo quy dinh phut hop vé mit hinh thirc va noi dung cua hop déng phu
hop v6i quy dinh phap luét. Tuy nhi€n, do bén mua la Ong Tran Van M d vi pham
ve€ nghia vu cua nguoi mua da dan dén khong thé thuc hién duoc toan bd hop dong.
Mit khac hop dong ciing chua cé hiéu lyc.

Trong hai hop ddng co thoa thuan Bén A va B ¢6 nghia vu dang ky quyén str
dung dat tai co quan ¢ tham quyen Tuy nhién, do phia Ong C, Ba A da giao toan
bo cac loai gidy to lién quan den viéc chuyén nhuong cho Ong Tran Vin M nhung
khi 6ng C, Ba A lién hé dé tién hanh cac thu tuc nguoc lai 6ng Minh khong thuc
hién theo nhiing gi ma hai bén da thoa thuan va cho dén nay van chua thyc hién 1a
hoan toan do 13i ctia 6ng Minh tir d6 viéc 6ng C, Ba A yéu cau huy toan b hai hop
d6ng trén 1a hoan toan co cin cr va phi hop voi quy dinh cta phap luat.

Tai khoan 1, Piéu 425 Bo lut dan sy quy dinh vé hily bé hop dong dan su:
“Mot bén co quyén hiy bo hop dong va khong phai boi thuwong thi¢t hai khi bén
kia vi pham hop dong la diéu kién huy bo ma cac bén da thoa thudn ...”

Do d6 yéu cau ctuia 6ng C, Ba A ¢6 can ctr nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[4.3] Xét yéu cau ctia Ong Bui Huy C va Ba Truong Hoang Bao A yéu ciu
Ong Tran Vin M va Ba Quach Thi H tra lai Gidy ching nhan quyén st dung dat
s6: AK 8200593, vao s6 s6 H01051/7013905 do UBND huyén Binh Chanh cap
ngay 27/09/2007 cap cho Ong Bui Huy C va Giay ching nhan quyén sir dung dat
s6: AK820594 do UBND huyén Binh Chanh Tp. HO Chi Minh cép ngay
27/09/2007 cap cho Ong Buli Huy C.

Tai khoan 3 Piéu 425 B6 luit dan su quy dinh vé hiy boé hop dong dan su:
“Khi hop dong bi hity bé thi hop dong khéng cé hiéu luc tir thoi diém giao két va
cdc bén phdi hoan tra cho nhau tai san di nhdn; néu khéng hoan tra dwoc bang
hién vit thi phdi tra bang tién”.

Nhu nhan dinh trén hop ddng giita hai bén khong c6 hiéu luc phap luat tir
thoi diém hai bén giao két. Ong C, Ba A di giao cho 6ng Minh hai ban chinh
Gidy chimg nhan quyén st dung dat do d6 do 6ng Minh co trach nhiém giao tra
lai cho 6ng C, Ba A 02 (hai) ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat trén.
Yéu cau nay cua 6ng C, Ba A 14 ¢6 co s. Hoi dong xét xir chap nhan va budc 6ng
Minh tra ngay sau khi ban an quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat.

Hoi dong xét xtr nhan dinh do dng C Ba A chi yéu cau Toa an huy 02 (hai)
hop dong chuyén nhuong ma khong yéu cau xir Iy hau qua, mit khac dai dién



nguyén don cling co y kién dé nghi khong tién hanh do v& phan dét trén. Toa 4n
da tién hanh xem xeét tham dinh tai chd phan dit néu trén hién trang khong thay
di so vé6i gidy chimg nhan da cip do d6 viéc khong do v&, dinh gia phan dét trén
1a phu hop véi quy dinh cta phap luat.

Tu nhiing phén tich va nhin dinh ¢ phan tren Hoi dong xét xir chdp nhan
toan b yéu cau cua nguyén don vé viéc yéu cau huy bo Hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat phan dat véi dién tich 4.028,8m* thudc thira dat sb
637, t& ban d6 sd: 83 (BbDC/2006) toa lac tai xa Phong Phu, huyén Binh Chanh,
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd: AK 8200593, vao sb sé
H01051/7013905 do UBND huyén Binh Chéanh cip ngay 27/09/2007 hop dong
dugc Phong cong ching s6 B Thanh phd HO6 Chi Minh sé cong chimg:
07796/HP-CNQSDD Quyén s6 4TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/4/2014 va Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat phan dat véi dién tich 3.798m? thudc
thira dat s6 638, to ban dd so: 83 (BPDC/2006), toa lac tai xa Phong Phu, huyén
Binh Chanh, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sb: AK820594 do UBND
huyén Binh Chanh Tp. H6 Chi Minh cap ngay 27/09/2007 hop dong dugc Phong
cong chimg sé6 B Thanh phd HO Chi Minh s6 coéng chtng: 07795/HD-CNQSDD
Quyén s 4 TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/4/2014.

Chép nhan yéu cau cta nguyén don vé viéc yéu cau Ong Tran Vin M va Ba
Quach Thi H tra lai ban chinh 02 (hai) Gidy chimg nhan quyén st dung dat: Budc
Ong Tran Vin M va Ba Quach Thi H tra lai cho Ong Bli Huy C va Ba Truong
Hoang Bao A 02 ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dét sd: AK 8200593,
vao s6 s6 H01051/7013905 do UBND huyén Binh Chéanh cap ngay 27/09/2007 va
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6: AK820594 do UBND huyén Binh Chanh
Tp. H6 Chi Minh cép ngay 27/09/2007 cap cho Ong Bui Huy C.

Trong truong hop Ong Tran Van M, Ba Quach Thi H khong thuc hién viée
giao tra Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho Ong Bui Huy C va Ba Truong
Hoang Bao A thi ong C, Ba A dugc ty minh lién h¢ véi co quan Nha nude co
tham quyén hodc dugc quyen yéu cau co quan Thi hanh an dan su co tham quyen
dé thi hanh 4n vé viéc yéu cau cap lai Gidy chting nhan quyén st dung dat doi voi
phan dét trén theo quy dinh cta phép lut.

[4.4] Bi don Ong Tran Vian M va ngudi co quyen loi nghia vu lién quan Ba
Quach Thi H ving mat sut qua trinh Toa an giai quyét vu an va cling khong co
van ban thé hién ¥y ciia minh vé yéu cau khéi kién ctia bi don coi nhu bi don va
ngudi lién quan da tir bo quyén va nghia vu ctia minh trong vu 4n.

[5] Chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, thim dinh tai chd 1a: 2.000.000 dong
(hai triéu dong) nguyén don tam Gng va tu nguyén chiu. Nguyén don di ndp du
chi phi xem xét, tham dinh tai chd.

[6] Vé an phi: Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy
va su dung an phi va I¢ phi Toa an;

Vi cac 1€ trén,



QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Diéu 26, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Piéu 227, khoan
1 Piéu 228 Bo luat T6 tung Dan su;

Ap dung Diéu 425, 688, 689, 692, 697 va biéu 701 Bo ludt dan su 2005;
Diéu 357 Bo luat dan sy ndm 2015;

Ap dung khoan 10 Diéu 3 Ludt dat dai 2013;

Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Qudc Hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n
phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xur:

[1] Chap nhan toan b yéu cau khoi kién cua nguyén don Ong BUi Huy C,
Ba Truong Hoang Bao A ve€ viéc yéu cau huy bo 02 (hai) hop ddéng chuyén
nhuong quyén st dung dat véi bi don Ong Tran Vin M.

[1.1] Huy boé Hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat phan dat v6i dién
tich 4.028,8m? thudc thura dat s 637, to ban d6 sb: 83 (BBDC) toa lac tai xa
Phong Pht, huyén Binh Chanh, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6: AK
8200593, vao s6 s6 H01051/7013905 do UBND huyén Binh Chénh cip ngay
27/09/2007 hop ddng dugc Phong cong chimg s B Thanh phé H6 Chi Minh céng
chung s6: 07796/HD-CNQSDD Quyén s6 4TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/4/2014.

[1.2] Huy bé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat phan dat voi dién
tich 3.798m? thudc thira dat sb 638, t& ban dd sd: 83 (BbDC), toa lac tai xa Phong
Phti, huyén Binh Chanh, theo Gidy chiig nhan quyén str dung dat s6: AK820594
do UBND huyén Binh Chanh Tp. H6 Chi Minh cap ngay 27/09/2007 hop dong
dugc Phong coéng chimg sé6 B Thanh phé HO Chi Minh cong chung so:
07795/HP-CNQSDPD Quyén s6 4 TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/4/2014.

[2] Budc Ong Trén Van M va Ba Quach Thi H tra lai ban chinh 02 (hai)
Gidy ching nhén quyén st dung dat cho Ong Bui Huy C va Ba Truong Hoang
Biao A gdm: Gidy chimg nhan quyén st dung dat s0: AK 8200593, vao sO sO
H01051/7013905 do UBND huyén Binh Chanh cdp ngay 27/09/2007 va Giay
chtng nhan quyén sir dung dat sb: AK820594 do UBND huyén Binh Chanh Tp.
Ho6 Chi Minh cap ngay 27/09/2007 cép cho Ong BUi Huy C ngay sau khi ban an
c6 hi¢u luc phap luat.

Thi hanh tai chi cyc thi hanh &n c6 tham quyén.

[3] Trong truong hop Ong Tran Van M, Ba Quach Thi H khong giao tra 02
(hai) ban chinh Giay chung nhan quyén sir dung dat néu trén cho Ong Bui Huy C
va Ba Truong Hoang Bao A thi ong C, Ba A duoc quyen tu minh lién h¢ véi co
quan Nha nudc co tham quyén hoac dugc quyen y€u cau co quan Thi hanh an dan
su c6 tham quyén dé thi hanh an vé viéc yéu cau cap lai 02 (hai) gidy chimg nhan
quyén sir dung dat d6i voi phan dét trén theo quy dinh cta phap luat.



[4] Chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, thdm dinh tai chd 1a: 2.000.000 dong
(hai triéu dong) nguyén don tam ng va ty nguyén chiu. Nguyén don dé ndp du
chi phi xem xét, tham dinh tai cho.

[5] An phi dan sy so tham: Ong Tran Vin M chiju: 600.000 dong (séu trim
nghin dong) an phi dan sy so thim. Hoan lai cho Ong Bui Huy C va Ba Truong
Hoang Bao A sb tién: 600.000 dong (sau trim nghin dong) di ndp theo bién lai
thu tién tam Gmg an phi s6: 0022136 ngay 16/6/2017 cta Chi cuc thi hanh 4n dan
su huyén Binh Chanh.

[6] Quyen khang cao: Cac du:ong su c6 mat dugc quyén khang cao trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an, riéng cac duong sy Vang mat cé quyen khang cao
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy ban an dugc niém yét hoic dugc téng dat hop
1€.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n Dan su thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su c6 quyén thoa thudn thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n Dan sy; thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n Dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND Tp. HCM,;
- VKSND H.BC;
- THADS H.BC;
- Cac duong su;
- Luu VP, Ho6 so.

Trwong Van Dua

10



TOA ANNHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BINH CHANH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
THANH PHO HO CHi MINH

BIEN BAN NGHI AN

Vao hdi ... gid ..... phut, ngay thang  nam 2018

Tai: Phong nghi an Tru s& Toa 4n nhan dan huyén Binh Chéanh.
V6i Thanh phdn Hoi dong xét xik so tham gom co:

Tham phdan — Chii toa phién toa: dng Truong Vin Dua

Cdc héi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Nguyén

2. Ba Nguyén Thi Thay Oanh

Nghi an két thuc vao hoi....... gio....... phut, ngay ~ thang  nam 2018.

Bién ban nghi an di duoc doc lai cho tat ca thanh vién Hoi dong xét xir cling
nghe véi biéu quyét 3/3 va ky tén dudi day.

THANH VIEN HOI PONG XET  THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

XU (Ky tén, ghi ré ho tén, déng ddu)
(Ky tén, ghi ro ho tén)
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