TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n so6: 274/2023/DS-PT
Ngay: 21.6.2023 ‘ ’
V/v: “Tranh chap quyén stir dung dat”.

’ ‘ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA X{« HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Ha Thi Phuong Thanh

Cdc Tham phan: Ong Tran Tuan Qudc

Ong Nguyén Ché Linh

- Thu ky phién toa: ba Dinh Huynh Thai Ngoc — Thu ky Toa an nhan dan
thanh ph6 Can Tho.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan ddn thanh pho Can Tho: Ba D3 Thi Hong
Nhi — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Vao ngay 21 thang 6 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Can
Tho xét xtr phiic thdm cong khai vu an thy 1y s6 101/2023/TLPT-DS ngay 06 thang
4 nam 2023 vé viéc “Tranh chip quyén str dung dat”.

Do ban an dan sy so tham sd 161/2022/DS-ST ngay 30/12/2022 ctia Toda an
nhan dan quan Thot N6t bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham s6 251/2023/QDPT-DS
ngay 17 thang 4 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1960 (c6 mit)

1.2. C)ng Nguyéq Van T, sinh nam 1953. Cung dia chi: s6 C, khu V, phudng
T, quan T, thanh phé Can Tho (c6 mat)

2. Bi don: ,(A)ng Nguyénr Van C, sinh nam 1980. Pia chi: khu V., phuong T,
quan T, thanh phd Can Tho (vang mat)

Neuo1 dai dién hop phap cho bi don: Ba D,'ng‘ Thi Phuong N, sinh ném
1985. Dia chi: khu V, phuong T, quan T, thanh phoé Can Tho (Van ban uy quyén
ngay 27/5/2021) (c6 mat)

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.‘1. Ba Doe‘}n Thi Thu S1, sinh nam 1978. Pia chi: khu V, phuong T, quan
T, TP Can Tho (vang mat)




Nguoi dai dién hop phap cho ba S1: Qng ‘Nguvén Vén B, sinh ndm 1947.
Dia chi: khu V, phuong T, quan T, thanh pho Can Tho (Van ban uy quyén ngay
03/6/2023) (c6 mat)

3.2 Ba Nguyén Thu H, sinh nam 1986. Dia chi: 4p B, xi A, huyén T, tinh
Dong Thép (vang mat)

Nguoi dai dién hop phap cho ba Nguyén Thu H: Ba Déng Thi Phuong N, sinh

nam 1985. Dia chi: khu V, phuong T. quén T, thanh phé Can Tho (Van ban uy
quyén ngay 04/8/2022) (c6 mat)

4. Nguoi khang cao: ong Nguyén Vin C 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don ba S,
ong T trinh bay yéu cau khoi kién nhu sau: Ong T, ba S dugc nha nudc cong nhén
quyén st ~dung dat tai thira dat s6 673, to ban d6 s6 5, dién tich 639, 4m’, loai dat: XY
do thi, trong cay lau nam do Uy ban nhan dan quan T cap glay ching nhan quyén
str dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb CQO00606 ngay
16/11/2010, dét toa lac khu vuc T, phuong T, quin T, thanh phd Céan Tho. Nguon
gbc dat ong ba duoc cip gidy 1a do cha ba S 1a ong Nguyén Ngoc T1 (mat nim
2006) tang cho cach day khoang 40 nam nhung dén nam 2010 6ng, ba ding ky va
duoc cap glay ching nhén quyén sur dung dat néu trén. T khi duoc cha me ting
cho dat dén nay 6ng ba st dung dat 6n dinh khong c6 phat sinh tranh chap.

Vao thoi diém cudi nam 2010, do thiy chau 13 6ng Nguyén Vin C khong c6
chd & vi thuong tinh nén 6ng ba c6 cho gia dinh 6ng C xay dung cin nha nho trén
thira dat 673 c6 dién tich chiéu ngang 5m, chiéu dai 8m dé &, nhung do tin tudng
chd quan hé con chau nén viéc cho ¢ nho khong 1ap thanh van ban ma cac bén chi
thoa thuan miéng v6i nhau dén khi ndo 6ng C c6 dat & méi thi ong C phai di doi
nha tra dat lai cho dng ba st dung thi éng C ciing dong y.

Pén nam 2014, gia dinh 6ng C tim dugc chd & moi va da xay dung nha &
kién cb dé sinh song. Tai thoi diém nim 2014 ong C hira sau khi hoan tat viéc xay
dung nha mdi ndy thi s& thao d& cin nha cii (phan tranh chap hién nay) tra dét lai
cho 6ng ba nén khi d6 ong ba ciing dong ¥ va khong khiéu nai, tranh chip. Tuy
nhién, sau khi chuyén vao cin nha méi sinh sdng tir nim 2014 cho dén nay mic du
nhiéu 1an 6ng ba da yéu cau gia dinh 6ng C thao d&, di doi cin nha cii trén dat dé
giao tra dat lai cho 6ng ba nhung ong C khong dbng y thao d& nha, ngugc lai con
yéu cau 6ng ba phai tim chd 0 khac cho 6ng C cat nha va phai hd tro tién di doi
cho 6ng C dé 6n dinh cudc séng, mic du thyuc té hién nay 6ng C da co chd & méi,
vi trf can nha moi ctia 6ng C c6 mot phan ciing ndm trén thira dit sb 673 cua ong
ba dung tén.



Péi voi ¥ kién cua bi don cho rang vao thoi diém nam 2010 ba S ¢6 lap to
bién nhan mua dat gidy tay dong y cho éng C duoc quyén sir dung phan dat nén
nha dang tranh chip thudc thira dat 673 dién tich khoang 3m 1a khong dtng. Ba S
khang dinh khong c6 ky tén vao to Bién nhan mua dat cat nha ngay 19/3/2011 nén
chit ky va tén Nguyén Thi S trong to Bién nhan mua dit cit nha ngay 19/3/2011
khong phai 1a chir ky va chir viét cua ba.

Nay nguyén don 6ng T, ba S yéu cau bi don 6ng C va ngudi lién quan ba
Doan Thi Thu S1 (vo 6ng C) phai thao d, di doi cac tai san trén dat dé giao tra lai
cho nguyén don phan dat tranh chap co dién tich 47,8m” thudc thira dét s6 673, loai
dat ODT + CLN, t6 ban d6 s6 5 do Uy ban nhan dan quan T cap glay ching nhan
quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CQ00606
ngdy 16/11/2010 cho 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi S dung tén chu sit dung.
Nguyén don dong ¥ hd tro tién di doi tai san trén phan dét tranh chap néu trén cho
bi don s6 tién 1a 5.000.000 dong. Khong dong ¥ yéu cau phan t6 cta bi don.

*Trude yéu cau khoi kién cta nguyén don, bi don 6 ong C coy kién va yéu
cau phan t6 nhu sau: Ong C c6 quan h¢ la chau cua ba Nguyén Thi S, 6ng Nguyén
Vin T. V& nguén gbc dat tranh chap bi don 6 6ng C duoc su dung dat 1a do vao nam
2000 6ng C mua lai cuia ong ndi 1a 6ng Nguyén Ngoc T1 (mat nim 2006) co chiéu
ngang 4.5m, chiéu dai 8m v&i gia 1a 3 chi vang 24k, sau d6 ong C cit nha & trén
dat tir nam 2000 cho dén nay, nhung viéc mua ban chi thoa thuan miéng khong 1ap
thanh vin ban dé ching minh.

Trudce day, toan bo phan dat nay 1a cua ong Nguven Ngoc T1 ding tén st
dung. Khi con song 6ng T1 co tang cho cac nguoi con moi nguoi déu co phan bang
nhau 1a chiéu ngang 15m, chiéu dai 45m dé cét nha &, trong do ba Nguven Thi S
ctng duoc tang cho mot phan, sau nay ba S ding ky va duogc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat nhu trén. Tai thoi diém nam 2010 khi ba S lam thu tuc cap gidy
sau khi do dac thé hién nén nha cua 6ng C nam trén thia dat 673 cua ba S la
khoang 3m, khi do ba S co lap to glay tay dong y cho dng C dugc quyén st dung
phan dién tich 3m nay, khong tranh chap.

Pén nam 2014, 6ng vé cat nha & kién cb trén phan dat ¢ mua cua chi 1a 6ng
Nguyén Vin Bl, nhung tai thoi diém 6ng B1 ban dit cho ong C thi ong C khong
biét phén dat 6ng B1 ban thudc thira dat sé 673 do ong T, ba S dung tén chu su
dung dat. Su viéc 6ng Bl Bl ban dat cho 6ng C thi cac bén co 1ap to mua ban glay tay
hién nay ong C dang cét gitr. Do hién nay ong C da cat nha & chd dat méi gan véi
phan dit cac bén tranh chép tir nim 2014 dén nay nén d6i v6i phan dit tranh chap
va can nha trén dat ong C da cho lai em 6ng C 13 ba Nguyén Thu H sir dung, gia
dinh ong C khong con sinh song trén phan dat tranh chap tir nim 2014 cho dén
nay.




Pén nam 2021, ba S thua 6ng C dén chinh quyén dia phuong giai quyét
buoc 6ng C thao q& nha trd lai dat di¢n tich khoang 40m” cho ba S nhung 6ng C
khong dong y vi dat nay ba S da tang cho 6ng C nén hoa giai khong thanh.

Nay qua yéu cau khoi kién coa nguyén don 6ng T, ba S thi bi don 6ng C co
¥ kién, néu nguyén don dong ¥ mua phan dat khac cho em ong C la ba Nguyén
Thu H ¢ thi bi don ciing ddng ¥ thao d&, di doi tai san trén dat tra dat cho nguyén
don. Truong hop nguyén don khong dé)ng ¥ thi bi don ciing khong dong ¥ thao d&,
di doi tai san dé giao tra dat cho nguyén don, boi vi phan dat tranh chap 47,8m” da
duoc ba S ddng y cho bi don s dung theo to Bién nhan mua dit cat nha ngay
19/3/2011. Béng thdi, bi don c6 don yéu cau phan té yéu cau Toa an cong nhin
cho bi don duoc quyén str dung phan dat dang tranh chap c6 dién tich 47,8m” tai
thira dat s6 673 do ong T va ba S dung tén chu st dung.

* Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan lan luot trinh bay:

- ba Poan Thi Thu S1 trinh bay: Ba S1 1a vo cta 6ng Nguyén Vin C. Vé
ngudn goc dat tranh chdp ciing nhu ndi dung yéu cau khai kién thi ba S1 thong
nhat v6i y kién va yéu cau cia nguoi dai dién bi don 6ng C da trinh bay. Ba khong
c¢6 y kién va ciing khong ¢ yéu cau gi khac.

- ba Neuyén Thu H trinh bay: Ba H Ia em rudt cua 6ng C va la chau cua ba
S, 6ng T. V& ngudn gdc phan dét cac bén dang tranh chép trude day 1a cua 6ng ndi
ba 1a 6ng Nguyén Ngoc T1 st dung, sau d6 ong Thdi t cho lai ba Nguyén Thi S.
Nam 2011, ba S tang cho lai 6ng Nguyén Vin C, dén nam 2014 do ¢6 chd & khac
nén ong C ting lai nha dat nay cho ba nhung do hién nay ba dang sinh séng va lam
viéc tai thanh phé) HO Chi Minh nén d6i véi nha dat ong C tang cho thi ba chua
quan 1y sir dung dén va ciing chwa duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Nay qua yéu cau khoi kién ctia ba S va 6ng T yéu cau 6ng C c6 trach nhiém
thao d& can nha giao tra lai phén dat dién tich 47, 8Sm’ tai thua dat 673 cho 6ng ba
1a khong dung, boi vi phan dat nay ba S da viét to gidy tay tang cho lai 6ng C su
dung nén dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét dam bao quyén lgi cho ong C. Pbi 4
viéc tang cho nha va dat gilta ba va 6ng C thi ba s€ vé tu thuong lugng giai quyét
v6i 6ng C, khong yéu cau giai quyét trong cing vu an.

*Vu viéc hoa giai khong thanh nén dugc dua ra xét xtr so thdm cong khai.
Tai ban an dan su so thdm sd 02/2023/DS-ST ngay 10/01/2023 cta Toa an nhan
dan quan Thét N6t da xét xtr va quyét dinh nhu sau:

1. Chéap nhan yéu cau khdi kién cta nguyén don.

2. Khéng chip nhan yéu cau phan t6 cta bi don 6ng Nguyén Vin C vé viéc
yéu cau cong nhan cho éng duoc quyén sit dung phan dat c6 dién tich 47,8m” (ky
hiéu 673") thudc thira s 673 do ba Nguyén Thi S va 6ng Nguyén Vin T dimg tén




chu str dung vi chua du co sé. Budc bi don 6ng Nguyén Vin C va nguoi 6 quyén
lgi, nghia vu lién quan ba Poan Thi Thu S1 dang quan 1y st dung phai co6 trach
nhiém thao d& cin nha c6 két cau: Khung gd tap, mai tole tip 16, khong tran, nén
gach men, vach gd tap dé giao tra cho nguyén don 6ng Nguyén Vin T va ba
Nguyén Thi S ph?m dét co dién tich 47,8m? ( ky hi¢u 673" ) thudc thira dat s 673,
loai dit ODT, CLN, t& ban dd sb 5 do 6ng Nguyén Vin T va ba Nguvén Thi S
dung tén chu sir dung duoc UV ban nhan dén quan T, thanh phé Can Tho cép glay
chtng nhan quyén sir dung dit quyén so nha & va tai san khac gin lién vé6i dat sb
CQOO606 ngay 16/11/2010, dét toa lac khu vuc T, phuong T, quan T, thanh phd
Can Tho.

_ 3. Nguyén don 0ng Nguyén Vin T va ba Nguvén Thi S phai c6 trach nhiém
ho trg chi phi di doi tai san cho bi don 6ng Nguyén Van C voi s6 tién 5.000.000d
(Nam triéu dong).

Vi tri, kich thudce cac canh phan dat néu trén dugc xac dinh theo Ban trich
do dia chinh s0 91/TTKTTNMT cua Trung tam K, 1ap ngay 24/6/2022 (DPinh kem).

4. Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi thAm dinh va quyén khang
cdo cua duong su.

*Ngdy 17 thang 01 ndm 2023 bi don ong C khang c4o yéu cau Toa 4n cdp
phuc tham x¢t xu bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don, cong nhén cho ong phan
dat néu trén, dong thoi giam dinh chit ky ba S trong bién nhan 19/3/2011.

*Tai phién toa: cac duong su gilt nguyén yéu cau va y kién.
*Pai dién Vién ki€ém sat phat bi€éu quan diém:

V& t6 tung: Nguoi tham gia t6 tung va ngudi tién hanh t6 tung da thuc hién
ding quy dinh cua B0 luat t6 tung dan sy tai Toa an cap phtc tham.

-Vé ndi dung: Qua tranh tung tai phién toa cliing véi cac chimg clr co trong
ho so, xét thay, viéc 6ng C & nho 1a c6 that, 6ng C khong co ching ctr chimg minh,
tai san cua ba S, 6ng T thi mét minh ba S néu nhu ¢ ky cho ong C ciing khong
hop phép, vi vy, khang cdo ctia bj don 1 khong c6 co s, dé nghi gilt nguyén ban
an so tham.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: viéc vang mat bi don, ngudi lién quan nhung c6 ngudi dai
dién nén tién hanh xét xtr ving mit cac duong sy theo quy dinh.

[2] V& yéu cau khang cdo cua bi don 6ng C: Qua tranh tung tai phién toa
cling nhu xem xét cac tai liéu chung cir ¢ trong hd so xac dinh: phan dit tranh
chép tai vi tri thira 673" ¢ dién tich 47,8m” nam trong thtra 673, t& ban d6 s6 05
do ba S, 6ng T dimg tén sir dung 16/10/2011. Ngudn gbc thira dat nay do 6ng T1 1a



cha ba Sau tl cho ba S. Phia bi don cho rang truéc d6 co nhan chuyén nhuong tir
ong T1 va tra 03 chi vang nhung ba S khong thong nhat, 6ng T1 hién di mat nén
khong c6 co s¢ xac dinh bi don nhan chuyén nhuong tu 6ng T1 trude do, tiép theo,
nam 2011 bi don cho rang duoc ba S ky gidy tang cho phan dat nay, nhung ba S
khong thira nhan chir ky trong to chuyén nhuong, trong qua trinh chuén bi xét xur
phuc tham va tai phién toa hom nay phia bi don dé nghi giam dinh chir ky ba S
trong bién nhan nay, thdy rang, néu nhu giam dinh 1a chir ky ba S trong bién nhan
thi viéc ting cho ciing chua hoan thanh thu tuc vé mat phap 1y 1a chua dang ky véi
CO quan co tham quyén nén chua co6 hi¢u luc, mat khac, phia ba S c6 yéu cau doi
lai phan dat nay nghia 1a y chi ba S d3 khong con mudn cho 6ng C phan dat nay
nén khong can thiét phai giam dinh chit ky ba S trong to bién nhan, ong T 1a chong
ba S, tuy day 1a dat 6ng T1 cho ba S nhung ba S va 6ng T ¢6 vin ban thoa thuan 13
tai san chung cta vo chéng thi viéc ba S ky mot minh cling chua dam bao hiéu lyc.
Tai bién ban hoa giai & phudng ngay 28/5/2021 (but luc 42), ong C xac dinh dong
¥ tra lai néu ba S kiém chd & khac cho 6ng hodc hd trg di doi, qua d6 cho thay y
chi cua 6ng C ciing xac dinh dat nay cua ba S cho &, néu da nhén tang cho thi tai
sao khong yéu cau ba S 1ap thil tuc ma c6 ¥ kién sé tra lai néu ba S hd tro. Dong
thot, tir nam 2014 thi 6ng C da c6 noi ¢ khac khong sir dung dat ndy nén yéu cau
khang cdo cta bi don yéu cau cong nhan phan dat nay cho bi don 1a khong c6 co
s& chap nhén.

[3] Ttr nhiing nhan dinh trén nén y kién cta dai dién Vién kiém sat tai phién
tdoa phuc thim dé nghi gitr nguyén an so tham 1a phu hop quy dinh, cip so thAm
danh gia chimg c va chdp nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 13 dung nén
gilt nguyeén.

[4] V& chi phi tham dinh: giit nguyén nhu quyét dinh 4n so tham.

[5] V& an phi:

[5.1] Dan su so tham: giit nguyén nhu quyét dinh 4n so tham.

[5.2] Déan su phic tham: Bi don khong dugc chap nhan khéng céo nén phai
chiu.

Vi cac I€ trén, ’

QUYET DINH:
*Can cr: - Khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan su;
- Diéu 166 B¢ luat dan su;
- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi.

*Tuyén xtr: - Khong chap nhan khang céo cta bi don 6ng Nguyén Vin C.

- Giir nguyén ban an so tham s6 02/2023/DS-ST ngay 10 thang 01

nam 2023 cta Toa an nhan dan quan Thbt Nét.
-An phi dan sy phtic thim: Ong C phai chiu 300.000 dong, nhung
dugc trir vao so tién tam Gmg an phi 300.000d0ng da ndp theo bién lai thu tién tam




Umg an phi s6 0004893 ngay 17/01/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Thét
Not.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, Piéu 7a, 7b va
Diéu 9; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat
Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

N 0'1 n hdn . TM. HOI bONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat cing cAp; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND Q.Thét Nét;

- Céc duong su; o
- Chi Cyc THADS Q.Thot Not;
- Luu ho so vu an. (da ky)

Ha Thi Phuong Thanh





