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Ban 4n s6: 02/2022/DS-ST

Ngay 10-01-2022

V/v tranh chép dan su yéu cau thuc
hién nghia vy tra tién theo HDCN
quyén str dung dat.

, _ NHANDANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN M-TP.CAN THO

-Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Phi Hung

Cdc Héi tham nhén dan:

1. Ong H6 Minh Khuong

2. Ong Ngo Minh Thi

- Thuw ky phién toa: Ong Huynh Thanh Xuén 13 Thu ky Toa an nhan
dan quan O Mon.

_ - Daqi di¢n Vién kiém sdt nhin dan quin M tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Hu¢ — Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 01 nam 2022 tai Try s¢ Toa an nhan dan quan M,
thanh ph6 Céan Tho xét xr so tham cong khai vu an thu ly so: 99/2021/TLST-
DS ngay 21 thang 10 nam 2021 vé “Tranh chap yéu cau thyc hién nghia vu tra
tién theo hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xu s0: 155/2021/QDbXX-ST ngay 24 thang 12 nam 2021 gifra cac
duong su:

- Nguyén don: Chi Nguyén Thi Ph, sinh ngm 1974. Dia chi cu tru:
khu vuc T N B, phuong P T, quan M, thanh pho Can Tho, c6 mat,

- Bi don: Anh Nguyén Thanh T, sinh nim 1978.

Chi Pom B, sinh nam 1980
‘ Dia chi cu tra: 68 B duong C M T T, phuong C K, quan K, thanh pho
Can Tho. Noi cu trti: khu vuc T L, phuong P T, quan M, thanh pho Can Tho,
cO mat.
_ - Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan véi nguyén don: Anh
Nguyen Thanh P, sinh nam 1969.
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Dia chi cu tri: khu vue T N B, phuong P T, quan M, thanh phb Céan
Tho, c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 14/7/2021 va trong qua trinh gidi quyét vu
an nguyén don chi Nguyén Thi Ph trinh bay:

Vao ngay 02/12/2020, chi c6 chuyén nhuong cho anh Nguyén Thanh
T cung vg la chi Pom B mot phan thira dat s6 394, to ban do s6 04, dién tich
chuyen nhugng 230m?, trong d6 36m* (CLN-HLATGT) + 194 m2 loai dat
trong cdy lau nam, da cap nhat thira maéi la 399, to ban d6 s6 04, theo ban mo
ta ranh gi¢i, mdc gidi thira dat ngay 21/9/2020 va manh trich do dia chinh sb
915 - 2020 dwoc Chi nhanh vin phong ding ky dat dai quan M duyét ngay
30/11/2020. Vi sb tién 670.000.000 dong (Sau trim bay muoi triéu dong), khi
ra Vin phong cong chimg ky tén chuyén nhuong thi giao 500.000.000 dong
(Nam trdm triéu dong) con 170.000.000 déng (Mot traim bay muoi tridu dong)
con lai khi ndo c6 gidy chimg nhén thi thanh toan du.

Pén khi ¢6 g1ay ching nhan chi c6 lién h¢ véi vo chong anh T dé giao
gidy chiing nhan quyén su dung dat va nhén sO tién con lai. Do tién chua tra
du nén chi chua giao gidy chirmg nhén quyen sir dung dat cho anh T. Pén ngay
30/12/2020 anh T den gip chi noi 1a cat nha thiéu tién nén xin chi cho nhén
glay ching nhan quyen str dung dét dé vay tién va dong thoi s& tra dut diém sb
tién 170.000.000 dong. Tin 101 anh T nén chi di giao gidy chimg nhan cho anh
T.

Khi c¢6 gidy to trong tay thi anh T khong giit 16i hira, nén chi yéu cau
anh T dua gidy ching nhan lai, anh T noi 1a d3 cAm gidy chimg nhén roi va dé
nghi bé mot ty ddong dé nhan lai gidy ching nhan giao cho chi. Chi khong
déng y voi dé nghi cta anh T, bdi 1& chi ban dat cho anh T vé&i gia
670.000.000 ddng, chi méi nhan 500.000.000 dong bay gid phai bo ra thém 01
ty nita trong khi anh T d3 rat nhiéu 1an that hira nén chi khong thong nhat va
vao ngay 01/5/2021 chi budc anh T phai 1am gidy bién nhan con no tién mua
dat cta chi. Khi 1am gidy anh T d3 tu ghi v6i s6 tién 170.000.000 doéng con
thiéu nay thi hang thang bat dau tir ngay 01/5/2021 s& dong 1di cho chi
2.000.000 ddng. Ké tir ngay lam bién nhan cho chi téi nay anh T khong c6 dua
cho chi mot dong 10i nao theo 10i hira. Gan day, anh T kéu ngudi ban nha va
dat, nén khi anh T chuyén nhuong tai san roi di thi chi tring tay.

Nay chi yéu cau anh Nguyén Thanh T cung v¢ chi Pom B tra sé tién
170.000.000 dong va 14.000.000 dong tlen 1ai (07 thang) nhu da hura. Néu anh

T va chi B khong c6 kha nang tra lai sO tién trén, yéu cau tra lai phan dat da
mua. Nguyén don hoan lai s tién 500.000.000 dong cho bi don.

Phan trinh bay ciia bi don — anh Nguyén Thanh T va chi Pom B:

Vao ngay 02/12/2020, chi Ph co chuyén’ nhuong cho anh Nguyén
Thanh T gﬁng vo 1a chi Pom B mot phan thira dat s6 394, to ban do so 04, diép
tich chuyén nhugng 230m?, trong d6 36m? (CLN-HLATGT) + 194 m?, loai dat
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tré)ng cay lau nam, da cap nhat thira moi 1a 399, to ban dd sb 04, theo ban mo
ta ranh gioi, mdc gidi thira dat ngay 21/9/2020 va manh trich do dia chinh sb
915-2020 duoc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai quan M duyén ngay
30/11/2020. Véi sb tién 12 667.000.000 ddng. Anh T va chi B d tra cho chi Ph
500.000.000 ddng, con thiéu 167.000.000 déng. Nhung do cong ludn s tién
1ai nén anh T va chi B ghi trong bién nhan ngay 01/5/2021 con ng nguyén don
s tién 170.000.000 dong.

Nay chi Ph khoi kién thi anh T, chi B ¢6 y kién cu thé nhu sau:

Anh T va chi B thira nhan con thiéu chi Ph s6 tién 170.000.000 déng
va dong y tra sb tién nay.

Khong ddng y tra sb tién 13i 14.000.000 dong do trong t& bién nhan co
ghi bi don déng 14i thi nguyén don khong c6 quyén thua. Nhung tinh hinh dich
bénh, bi don méi dong 13i thiéu 1.000.000 dong thi nguyén don di thwa ra khu
vuc. Bi don khong dong v tra dat cho nguyén don.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan voi nguyén don — anh Nguyén
Thanh P trinh bay: Théng nhét voi phan trinh bay ctia nguyén don.

Tai phién toa:

‘ - Nguyén don yéu cau bi don tra so tién 162.000.000 dong ¢6 can trir
tién bi don da dua trude va 14.000.000 dong tien 1ai (07 thang) nhu da hira.

- Bi don déng ¥ tra so tién con no lai 162.000.000 dong cho nguyén
don. Khong dong ¥ tra sb tién 13i, vi bi don dong 13i thi khong dugc quyén
thua.

- Pai dién Vién ki€m sat phat bi€u quan di€ém:

Vé thu tyc t6 tung: Tur khi thy 1y vu an dén khi c6 quyét dinh dua vu
an ra xét xr Tham phén tuin thu dung quy dinh cua phap luat nhu tién hanh
mo phién hop kiém tra viéc giao ngp, tiép can, cong khai chimg cr va hoa giai,
téng dat cac van ban td tung ding phép lut, xac dinh dung quan hé phap luat.
Hoi dong xet xur, thu ky phién toa tuan thu dung quy dinh; cac duong sy tham
gia tO tung trong qué trinh giai quyét va tai phién toa tudn thu dung quy dinh
phap luat .

Vé hudng giai quyét vu an: Chap nhan yéu cau khoti kién cta nguyén
don budc bi don 6 trach nhiém hoan tra cho nguyén don s6 tién 176.000.000
dong theo yéu cau la phu hop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa; trén co sé ¥ kién trinh
bay cua duong sy va y kién cua Kiém sat vién tham gia phién toa, Hoi dong
xét xur nhan dinh:

[1] Vé quan h¢ tranh chap: Theo don khéi kién va cac chimg cu da
duoc tham tra thay rang, tranh chap gitta cac duong sy 1a “Tranh chap dan su
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yéu cau thuc hién nghia vy tra tién theo hop dong chuyen nhugng quyén sir
dung dat”. Quan hé tranh chdp nay duwoc Luit Dan su diéu chinh va thudc
tham quyen giai quyét ciia Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 va diém a
khoan 1 DPiéu 35 cua Bo luat TS tung dan su.

[2] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don: Chi Nguyén Thi Ph yéu
cau anh Nguyén Thanh T va chi Pom B tra sb tién 162.000.000 dong va
14.000.000 dong tién 1ai (07 thang) nhu di hira, Hoi dong xét xir nhan thay:
Tai bién ban 1ay 16i khai cuia dwong su ngay 10/11/2021 va trong qué trinh té
tung bi don déu thira nhan con thiéu tién chuyén nhuong dit ctia nguyén don.
Can ct khoan 2 Diéu 92 B0 luat T tung dan su, HO1 dé)ng x&t xur khéng dinh
viéc bi don con thiéu tién chuyén nhuong dit cia nguyén don 13 o that.

_Tuy nhién, bi don cho rang s tién thiéu dong ¥ tra nhung Kkhong dong
y tra s tién 13i 14.000.000 ddng cho nguyén don. Bi don cho rang trong to
bién nhén co ghi bi don dong 1ai thi nguyén don khong c6 quyén thua, nén
khong dong v tra tién 13i cho nguyén don.

[2.1] Xét 101 trinh bay cua bi don 1a khong c6 co sé, boi 1€ bi don cho
rang trong to bién nhan c¢6 ghi bi don dong 1ai thi nguyén don khong c6 quyén
thua, nhung bi don khong ching minh dugc viéc da dong 1ai ciing nhu da
dong 1ai con thiéu cho nguyén don, ngoai 10i trinh bay cta duong su. Tu khi
ky két hop dong chuyén nhuong dén khi nhan dugc gidy chimg nhan quyen su
dung dat bi don di sir dung phan dat nhan chuyén nhuong va c6 cam két tra
tién con thiéu cho nguyén don, hang thang chiu 13i thoa thuan theo bién nhan
nhung bi don van khong thuc hién tra tién cho nguyén don.

[2.2] Hon nira, 101 khai nay cua bi don khong duoc phia nguyén don
thira nhan, nén khong co co s dé xem xét. V& yéu cau tinh 14i, tinh tir ngdy
01/5/2021, ngay lam bién nhan ng va tra 13i moi thang 2.000.000 déng, tinh
dén hém nay nguyén don yéu cau 07 thang tién 13i véi s6 tién 14.000.000 dong
1a hop ly theo khoan 1 Dicu 468 B¢ luat Dan sy. Bi don khong tra 1ai nén phai
chiu khoan tién 14i nay theo yéu ciu cua nguyén don 1a phu hop. Do do, yéu
cau khoi kién cua nguyén don chi Ph la co6 can cur chap nhan va can budc bi
don anh T va chi B c6 nghia vu tra tién cho nguyén don s6 tién 176.000.000
ddng (trong d6 tién thiéu mua dat 162.000.000 dong va tién 1a 14.000.000
dong).

[3] Y kién phat biéu quan diém cua dai dién Vién kiém sat phu hop
v6i nhan dinh ciia Hoi dong xét xtr, nén dé nghi cua Kiém sat vién 13 ¢ cin cir
Hoi dong xét xir chap nhan.

[4] V& an phi so thim: Do yéu cau cia nguyén don dugc chap nhan,
nén bi don phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH
Can cw vao:
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‘ - Khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Piéu 39, Piéu 91, Piéu 92, Piéu 147,
Diéu 271 va biéu 273 B lut T tung dan su nim 2015;

- biéu 166, Piéu 280, Diéu 357 va khoan 1, 2 Diéu 468 Bo luat Dan
sunam 2015;

- Nghi quyét s0 326/lUBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong
vu Qudc Hoi quy dinh vé mutc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung
an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:
1/. Chép nhan yéu cu khoi kién ctia nguyén don chi Nguyén Thi Ph.

~ Bugc anh Nguyép Thanh T va chi Pom B phai tra cho chi Nguyén Thi
Ph s6 tién 176.000.000 dong ( Mot tram bay muwoi sau triéu dong).

2/. Vé nghia vu thi hanh an: K& tir ngay ngudi dugce thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh an, nguoi phai thi hanh 4n chua thi hanh xong s tién trén thi
hang thang con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh theo mirc
1ai suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan su cho dén khi thi hanh
xong.

3/. V& an phi dan su so tham:

- Bj don phai chiu 8.800.000 dong (Tdm triéu tam tram ngan dong) an
phi.

- Nguyén don dugc nhén lai s tién 4.600.000 dong (Bon triéu sdu
tram ngan dong) tam ung an phi da ndp theo bién lai s6 0003044 ngay
18/10/2021 cua Chi cucThi hanh an dan sy quan M.

4/.Vé quyén khang cao: Cac duong su dugc quyén khang céo ban an
trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

Trong trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai céac biéu 6, 7, 7a,
7b va 9 Luat thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND TP/CT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND - Q.M;

-Chi cuc THADS- Q.M;
-Cac dgong su;
-Luu ho so.

Nguyén Phi Hing
HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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