TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 192/2026/DS-PT

Ngay: 31/3/2026

V/v: Tranh chdp Hop dong vay tdi san
va hop dong chuyén nhwong

quyén sir dung dat.

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH LAM DPONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Anh Diing.

Cdc Tham phdan: Ong Pham Thai Binh va ba Pham Phong Lan

- Thuw ky phién toa: Ba Vi Thi Yén - Thu ky Toa 4n cua Tda 4n nhan dan
tinh Lam Pong.

- Dgi dign Vign Kiém sit nhén dan tinh Lam Dong tham gia phién toa: Ba
Luong Thi Mai Cham - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 30 va 31 thang 3 nam 2026 tai try s Toa an nhén dan tinh
Lam Pong xet xur phic tham «cong khai vu an thu ly s6 07/2025/TLPT-DS ngay
15/01/2025 vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san va hop dong chuyén nhuong
quyeén st dung dat”, do Ban an dan sy so tham so6 16/2024/DS-ST ngay 24/6/2024
cua Toa an nhan dan huyén Tuy Phong, tinh Binh Thuén (nay 1a Toa an nhén dan
Khu vuc 14,, tinh Lam Pong bi khang céo. Theo Quyét dinh du;a vu an ra xét xu
phtc tham s6 110/2025/QD-PT ngay 13 thang 5 nam 2025, Quy¢t dinh hoén phién
toa s0 88/2025/QD-PT ngay 29/5/2025, Thong bao m¢ lai phién toa so
52/2026/TB-TA ngay 28/01/2026, Quyét dinh hoan phién toa s6 23/2026/QD-PT
ngay 12/02/2026 va Quyét dinh hodn phién toa so0 34/2026/QDB-PT ngay
11/3/2026 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Van H, sinh nam 1947 (vang mit)

Ba Ngb Thi X, sinh nam 1948 (vang mat)

Cung Qia chi: Khu phé S, thi trn P, huyén T, tinh Binh Thuén (nay la xa P,
tinh Lam Dong).

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia cdc nguyén don: Ong Nguyén Truong D,
sinh nam 1982 (c6 mat)

‘ Dia chi: Thon T, xa H, huyén B, tinh Binh Thuan (nay 1a xa H, tinh Lam
Pong).



- Bj don: Ba Lé Thi Thanh H1, sinh nim 1966 (ving mit)
Ong Huynh Vian H2, sinh ndm 1960 (ving mit)

Di?, chi: Khu phé) S, thi trin P, huyén T, tinh Binh Thuan (nay la xa P, tinh
Lam Dong).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Giang Thi C1, sinh nim 1974 (vang mit)

Dia chi: Thon L, xa H, huyén T, tinh Binh Thuan (nay la xa P, tinh Lam
Pong).

~ Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba C1: Ong Bui Thanh T, sinh nim 1985
(vang mat)

‘ bia chi: Thon D, xa M, huyén H, tinh Binh Thuan (nay la xa H, tinh Lam
Pong).

2. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dong thoi la nguoi ké thira quyén
va nghia vu t6 tung ciia éng Té Van H3: Ba Nguyén Thi G, sinh nam 1968, ong
T6 Van C, sinh nim 1987 va 6ng T6 Van D1, sinh nam 1990 (tit ca ving mit)

Cung dia chi: Khu phd P, thi trdn P, huyén T, tinh Binh Thuan (nay la xa P,
tinh Lam Dong).

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia ba G, 6ng C va dng D1: Ba Duong Thi T1,
sinh ndm 1966 (vang mat)

Dia chi: TDP P, N, thi xa N, tinh Khanh Hoa (nay la xa b, tinh Khanh Hoa).
Ba Duong Thi T1 iy quyén lai cho 6ng H6 Ngoc N, sinh nam 1974 (c6 mat)

Dja chi: S6 A D, phuong X, thanh phd N, tinh Khanh Hoa (nay 1a phuong V,
tinh Khanh Hoa).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia ba G, 6ng C va ong D1: Ong
Nguyen Hong H4 — Luat su cua Van phong luat su Nguyen Hong H4 thudc doan
Luat su tinh K (c6 mat).

3. Ba Huynh M, sinh nim 1939 (chét nim 2024)
Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba M
- B4 T6 My H5, sinh nam 1963 (vang mit)

- Ba T6 Thi H6, sinh ndm 1974 (ving mit)

Cung dia chi: Thon P, xi X, tinh Lam Déng.

- Ong T6 Vian T2, sinh ndm 1978 (vang mat)

Dia chi: Thon P, xa P, tinh Lam Déng.



4. Van phong C2 (nay 1a Van phong C3). Nguoi dai di¢n: Ong Nguyén Cong
T3 — Trudéng Van phong (vang mat).

Di?, chi: BPuong A, thi tran L, huyén T, tinh Binh Thuan (nay la xa P, tinh
Lam Dong).

Nguoi khang céo: Ba Giang Thi C1 va 6ng H6 Ngoc N (la nguoi dai dién
theo iy quyén cta ba G, 6ng C va 6ng D1).

NOI DUNG VU AN:
Theo hd so 4n so tham thi noi dung vu an dugc tom tat nhu sau:

- Nguyén don ong Lé Van H va ba Ngé Thi X trinh bay: Ong ba dé nghi Toa
an giai quyét budc vo chong ba Lé Thi Thanh H1, ong Huynh Van H2 phai hoan
tra tién cho vo chong ong ba 300.000.000d ma vo chong ba H1 con ng 6ng ba va
d6ng thoi yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra vo chong
ong ba voi 6ng To Van H3 ky tai Van phong C3 ngay 09 thang 02 nam 2015 tra
lai cho vo chong ong ba gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 AG 018944 mang
tén ong ba. Ngoai ra 6ng ba khong yéu cau gi thém.

Qua trinh giai quyét vu dn nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don ong
Nguyén Truwong D trinh bay: Ong xac nhan 1a cho v chong 6ng H, ba X c¢6 téi
Van phong Cong chimg ky hop doéng nhung muyc dich khong phai ky chuyen
nhuong nha dat cho ong T6 Vian H3 ma day 1a do ba Giang Thi C1 sap x€p nho
6ng H3 t&i Vian phong Cong Chimng dé dung tén trong hop dong nham che dau dbi
tugng nhung sau khi khi ky hop dong thi vo chong éng H, ba X vé nha ba C1
nhan 50.000.000d c6 vo chéng ba H1, vo chéng ong H dua tién lai cho vo chéng
ba H1. Vi thuc té vo chong ong H khong nhan tién gi tir ong H3 ca. Ong khéng
dinh day khong phai la hop dong chuyen nhuong nha dat ma day 1a mot hop dong
vay muon tién giira vo chong 6ng H va ba C1. Pong thoi khong co viéc giao nhan
tién va giao nhan nha gilta bén ban va bén mua, hién vo chong ong H, ba X van
con quan 1y, st dung can nha. Vi vdy, ong théng nhét y kién cua vo chong 6ng H,
ba X, dé nghi hay hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat gitta vo chong éng
H, ba X véi 6ng T6 Van H3 ky tai Van phong C3 ngay 09 thang 02 nam 2015.

Déi voi sé tién vo chéng ba H1 con no vo chong ong H, ba X. Ong van giir
nguyén yéu cau bugc vo chong ba H1, 6ng H2 hoan tra cho vo chong 6ng H, ba X
300.000.000d, sd tién nay khong nam trong sb tién 652.000.000d ma vo chong
6ng H, ba X kién vo chong ba H1 truéc day. Noi dung su viéc vo chong 6ng H, ba
X da trinh bay 10 trong don khéi kién ma 6ng ba ndp cho Toa ngay 07/11/2016,
ong khong bd sung gi thém.

- Bi don trinh ba Lé Thi Thanh H1, 0ng Huynh Van H2 trinh bay: Vg chong

o6ng Lé Van H, ba Ngé Thi Xuan K yéu cau vg chong oOng ba tra so tlen

300.000.000d 1a khong ding, vi 300.000.000d nay 1a sd tién co trong sb tién
652.000.000d ma Toa da giai quyét hién Chi cuc thi hanh 4n dang thi hanh nén vo



chdng 6ng ba khéng con ng tién ndo cua vo chéng 6ng H ngoai sb tién
652.000.000d ciing nhu ba Giang Thi C1, v chong ong ba khong vay tién cua ba
C1. Con viéc vo chéng 6ng H co vay hay ng gi cua ba C1 hay khong thi vo chdng
ong ba khong biét. Ciing nhu viéc vg chong ong H c6 ky hop dong sang nhuong
dat cho 6ng Té Van H3 hay khong thi vo chong dng ba ciing khong biét.

- Nguoi co quyen loi va nghia vu lien quan ba Giang Thi CI trinh bay: Ba
khong c6 lién quan dén vu ndy. Cho nén ba khong biét trinh bay van dé gi.

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi G trinh bay: Ba la
vo 6ng T6 Van H3, ba va dng H3 c¢6 02 nguoi con : tén T6 Van C, sinh nam 1987
va T6 Vian D1, sinh ndam 1990. Theo ba vao ndm 2015 ong H3 chong ba c6 nhan
chuyén nhugng nha & ciia vo chong ong Lé Vian H, ba Ngo Thi X & tai P, nay ong
H3 chét vao nam 2019 nén ba va cac con ba la nguoi thura ké cia ong H3. Ba d¢
nghi Toa an bao v¢ quyen va loi ich hop phdp cua gia dinh ba theo quy dinh.
Puoc biét theo yéu cau cta vo chong o ong H, ba X doi huy hop d6ng mua ban nha
& gitta 6ng ba voi ong H3, ba khong dong ¥, voi Iy do nha dat nay do vo chong ba
b tién ra mua. Nay 6 ong H va ba X thay ong H3 chét ong ba tai ngugc doi lay lai,
ba khong chap nhan, dé nghi Toa an can cu theo quy dinh phap luat de giai quyét
cho cong bang. Nha hién ong H, ba X van con &, cho Toa an giai quyét xong khi
nao can thi ba 13y lai. Ngoai ra ba khong c6 y kién gi thém.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba Nguyén Thi G, 6ng Té Van C, 6ng T
Van D1. Ong Hé Ngoc N trinh bay: Ngay 14/12/2023 vo va cac con éng Té Vin
H3 gém ba Nguyén Thi G, 6ng Té6 Van C va 6ng T6 Vian D1 c6 don yéu cau doc
lap dé nghi Toa 4an giai quyét thir nhat dinh chi yéu cau huy hop ddéng chuyén
nhuong quyén st dung dat giita vo chéng 6ng H véi ong Té Van H3 dugc Van
phong Coéng chimg ky ngay 09/02/2015 cta vo chong 6ng H, ba X; thtr hai tuyén
budc vo chong 6ng H, ba X phai giao tra toan b thira dat sd 55, to ban dd s6 08
va tai san gan lién véi dat theo hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat giira
vo chong ong H véi ong T6 Van H3 duoc Van phong Cong chimg ky ngay
09/02/2015 (dang ky bién dong ngay 06/11/2015). Ong dai dién cho vo va céc
con dng H3 van giir nguyén yéu cau doc 1ap, 6ng khong bo sung gi thém.

- Nguoi dai di¢n Van phong C3, ba Tran Thi Ngoc L trinh bay: Ké tir khi ¢6
yéu cau can cong chimg thé hién qua phleu yéu cau cong chung hop déng chuyen
nhuong quyén st dung dat ctia vo chong ong ba Lé Van H va Ngb Thi X thé hién
y chi tu nguyén va yéu cau Vin phong cong chimg chimg nhén giao dich, do do
Vién phong tlen hanh kiém tra thanh phan hd so can thiét, bao gom chimg minh
nhan dan, s6 ho khau clia cac bén giao két hop dong, ban chinh Gidy chtng nhan
quyen str dung dét sb AG 018744 do UBND huyén T cap ngay 11/10/2006, qua
kiém tra ngan chin qua s6 theo di thi khong c6 ngan chan giao dich cua vo chong
Ong H, cling nhu ong HS3. Tiép theo, van phong tién hanh soan thao vin ban hop
dong chuyen nhuorng theo yéu cau v6i ndi dung hop dong duoc cac bén thong
nhat vé d6i tuong giao dich, gia chuyén nhuong, nghia vu ndp thué, 1é phi theo



quy dinh, dung theo quy trinh céng ching hop ddng theo Diéu 40 Luat cong
ching 2014. Cong ching vién giai thich, cho cac bén giao két rd quyén, nghia vu
héu qua phap Iy cho cac bén giao két dugc hiéu, sau do tiép hanh cho bén chuyén
nhuong ky, diém chi. Qua ddi chiéu va kiém tra ho so luu tai try s&, thi Vin phong
nhan thay hop dong néu trén ding quy trinh va dung quy dinh theo Phap luat vé
Cong chung.

Tai Ban dn ddn su so tham sé 16/2025/DS-ST ngay 24/6/2024 cia T oa dn
nhdn dan huyén Tuy Phong (nay la Toa an nhan dan Khu viee 14, tinh Ldm Dong)
da quyeét dinh:

~ Can cir: Khoan 3, 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Dicu 35; diém ¢ khoan 1
Diéu 39; Diéu 147, 157, 158 B0 luat To tung dén sy; khoan 2 Diéu 124 B6 Luat
dan su; Diéu 12, khoan 2 Piéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sd
326/2016/ UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh muac thu, mién, giam, thu, ndp, st dung va quan ly an phi, I¢ phi Toa
an.

2. Tuyén xu:

- Bac yéu cau khai kién vo chong ong Lé Van H, ba Ng6 Thi X d6i véi vo
chong ba Lé Thi Thanh H1, 6ng Huynh Van H2 vé viéc tranh chap hop dong vay
tai san.

- Chap nhén yéu cau khoi kién cta vo chdng 6ng Lé Van H va ba Ngo Thi
X vé viéc yéu cau tuyén bd giao dich dan sy vo hiéu.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita vo chong ong
Lé Vin H, ba Ngé Thi X voi ong Té Van H3 ky tai Cong ching Nguyén Céng T3
theo s6 cong ching 232, Quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/02/2015 (cép
nhat bién dong ngay 06/11/20150) 1a vo hi¢u.

- Béac yéu cau doc lap cta ngudi 6 quyen lo1 nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi G, Ong T6 Van C va 6ng Té Van DI 601 \(GRYY; chong ong Lé Van H, ba Ngo
Thi X vé viéc doi lai tai san tai thira dat s6 55, to ban dd sb 08 va tai san gan lién
v6i dat theo hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat gilta vo chong ong H véi
ong T6 Van H3 duoc Van phong Cong chung ky ngay 09/02/2015, cép nhat bién
dong ngay 06/11/20150 (theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AG 018744
do UBND huyén T cp ngay 11/10/2006 cho vo chong 6ng H, ba X).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, quyén va nghia vu thi hanh an
va quyén khang cao cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 24/6/2024 6ng H6 Ngoc N 1a dai dién theo uy
quyén cta ba Nguyén Thi G, dng T6 Van C va 6ng T6 Vian D1 khang céo toan bd
ban 4n so tham s6 16/2024/DS-ST ngay 24/6/2024 ctia Toa &n nhan dan huyén
Tuy Phong. Dé nghi Toa an cap phuc tham khong chap nhan toan bo yéu cau cua
nguyén don, chap nhan yéu ciu doi tai san ctia ba Nguyén Thi G, 6ng T6 Van C



va ong To Van D1. Ngay 04/7/2024, ba Giang Thi Kim C1 khang cdo yéu cau cap
phuc thdm chip nhén yéu cdu cua nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu td tung
cua ong T6 Van H3.

Tai phién toa phic thim:

- Nguoi dai dién theo uy quyén va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phe’lp
cua nhimg nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan ba G, 6ng C va Ong D1 yéu
cau huy ban an so tham; ba Giang Thi C1 va ngudi dai dién theo uy quyeén cua ba
C1 ving mit va di c6 van ban trinh bay y kién giit nguyén yéu cau khang cio.

- Kiém sat vién tham gia phién toa phét biéu y kién:

V& thu tuc t6 tung: Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi ddng xét xtr, thu
ky da thuc hién ding theo quy dinh cua B¢ luét Té tung dan su; cac duong sy
tham gia t6 tung chap hanh ding quyén va nghia vu theo quy dinh ctia Bo luat T6
tung dan su.

Vé ndi dung vu an: Can ctr vao cac ching ctr trong hd so vu an va 10i trinh
bay cua cac duong su thay rang viéc 6ng H, ba X ky hop dong chuyén nhugng la
dé dam bao khoan vay gitra 6ng H, ba X dé cho ba H1; viéc nhimg nguoi co
quyén loi va nghia vu cho rang hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat 1a co
that nhung gia tri cua hop ddng 1a khong phu hop véi gia tri thyc té cta dién tich
dat chuyen nhuong, sau khi chuyén nhuong thi khong co chung cir chimg minh 1a
d3 giao tién va thuc té thi khong cd vige giao tai san chuyen nhuong. Do d6 co can
ctr hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1a hop dong gia tao dé che gidu
hop dong vay tai san giira 6ng H, ba X v4i ba C1. V& giai quyét hau qua ctia hop
ddng vo hiéu thi do cac duong su khong yéu cau nén khong dé nghi xem xét va
cac duong su duge quyén khai kién mét vu an khac. Vi vy, dé nghi Hoi dong xét
xur ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung dan su, gitt nguyén Ban an dan su
so tham s6 16/2024/DS-ST ngay 24/6/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Tuy
Phong, tinh Binh Thuan (nay la Toa 4n nhan dan Khu vuc 14, tinh Lam Dong).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cw vao cdc tai liéu, chung cwr co trong hé so vu an da dwoc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa va y kién cia Vién Kiém st nhan dén
tinh Binh Thudn, Héi dong xét xir (HPXX) nhdn thdy:

[1] V& thu tuc t6 tung:

- Nguoi dai dién theo uy quyén cua nhimg ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu
lien quan 6ng HO Ngoc N va khang céo cta ba Giang Thi C1 khang cdo trong thoi
han va ding quy dinh phap luat nén vu an dugc xem xét theo tha tuc phiic tham.

- Tda 4n so thdm xac dinh quan hé phéap luat tranh chap va thy 1y giai quyét
la dang quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 39 cta Bo luat T
tung dan su.



[2] Trong don khang cao va tai phién toa, Nguoi dai dién theo uy quyén cta
nguoi c6 quyén loi va nghia vu li€n quan cho rang viéc thu 1y m01 quan hé phap
luat co tranh chap va ap dung phap luat la khong dung, khong tién hanh dinh gia
dé duong su yéu cau giai quyét hau qua; khong ap dung thoi hiéu dé dinh chi vy
an va danh gia chtng ctr khong ddy du vi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat giita vo chong 6ng H véi 6ng Té6 Vian H3 dé dugc Van phong Cong chung
ngay 09/02/2015 la dung theo quy dinh nén yéu cau Toa an budc vg chong ong H,
ba X phai giao tra toan bo thira dat s6 55, to ban do s6 08 va tai san gan lién v4i
dat cho nhitng nguoi ké thira quyén va nghla vu t6 tung cua ong T6 Van H3; ba
Giang Thi C1, vi vay dé nghi Toa 4n hay ban an so tham.

[3] Xét khang céo cta dai dién theo Gy quyén ctia nhitng ngudi c6 quyén loi
va nghia vu lién quan 6ng H6 Ngoc N va khang céo cua ba Giang Thi C1 Hoi
dong xét xir phiic thAm nhan thay:

[3.1] Xét tinh hop phap cua Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat,
thay rélng Ngay 09/02/2015 6ng Lé Van H, ba Ngo Thi X va 6ng T6 Van H3 da
ky hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat d6i v6i thira dat s6 55, to ban do
s6 08, Gidy chung nhin quyén su dung dat s6 AG 018744 do UBND huyén T cap
ngay 11/10/2006 cho vo chéng 6ng H, ba X di dugc Van phong C3, Quyén sb
01TP/CC-SCC/HBbGD ngay 09/02/2015 (dang ky blen dong sang tén ngay
06/11/2015). Nhu vay, hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat néu trén da
dam bao vé mat hinh thirc cta hgp dong.

[3.2] Qua trinh giai quyét vu an, 6ng H, ba X cho rang do 6ng ba muon tién
ctia ba C1 dé cho ba H1 vay nén ba C1 yéu cau vo chong ba dén phong cong
chtmg dé ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat nhung thyc chat 13 thé
chap cho ba C1 dé vay tién con 6ng H3 14 ai thi vo chong 6ng H, ba X hoan toan
khong biét.

Can cu vao 101 khai ctia cac duong su thay rang:

- Theo 10i khai ctia 6ng Lé Van H, ba Ngo Thi X thi vo chong 6ng ba co
muon tién ctia ba Giang Thi C1 dé cho ba Lé Thi Thanh H1 vay nén ba C1 di yéu
cau vo chong ba ky hop dong tai Phong cong chimg chir vo chéng ba khong dé y
1a hop ddng gi. Tai bién ban lay 15i khai ngay 10/4/2017, ong H di trinh bay: Vao
khoang thang 01/2015, vog chong ba H1 c6 dén muon s6 do nha, dat dé thé chap
cho ba C1 thi vo chong ong dong y va cung ba H1 dén nha ba C1, ba C1 1am hop
dong vay co thé chap VOl Vo chong ong rodi dem dén phong C4 dé cong chimng, vo
chong ong vay tién ctia ba C1 rdi dua lai cho ba H1 tong s6 tién ba H1 nho vay 1a
300.000.000d6ng.

- Theo 10i trinh bay cua ba L& Thi Thanh HI1, 6ng Huynh Van H2 thi vo
chdng ong ba co vay tién cla ong H, ba X, tuy nhién tong sb tien vay truge do la
652.000.000¢ ma Toa di giai quyét, cu thé nim 2014 vay tong so t1en la
350.000.000d6ng va trong nam 2015, tiép tuc vay nhiéu dot véi sb tién la



300.000.000d6ng, ngoai sé tién thi v chong ong ba khong vay khoan tién nao
khac ctia ong H, ba X va ba ciing khong vay tién ctia ba C1. Con viéc vo chdng
ong H co vay hay no gi cia ba C1 hay khong thi vo chdng ong ba khong biét,
cling nhu vi¢c vo chong ong H c6 ky hop dong sang nhuong dat cho 6ng T6 Van
H3 hay khong thi v chong ong ba cling khong biét. Tuy nhién tai bién ban ghi 10
khai ngay 19/6/2017 ctia Cong an huyén T thi ba H1 lai trinh bay: Vo chong ong
H c6 nho ba di ciing dén nha ba C1 dé thé chap so6 do dé vay tién cho ba vay lai,
vo chong ong H trao ddi thé nao ba khong biét, lac di cong chimg thi ba co di
cung. Khi céng chimg xong tat ca ciing vé nha ba C1, ba C1 dua vo chong 6ng H
50.000.000d va bao ba phu dém, xong vo chdong 6ng H dua cho ba 50.000.000d
nay va co viét glay muon tién, sau d6 ba muon thém nhiéu lan cia vo chong ong
H s6 tién 1én dén 652.000.000d.

- Theo 101 trinh bay ctia ba Giang Thi C1 thi ba khong biét viéc vo chong 6ng
H ban nha dat nhu thé ndo va khong thira nhan c6 nhan thé chip s6 do cia vo
chong 6ng H nhung tai bién ban 1ay 10i khai ngay 05/10/2018 tai Cong an huyén T
thi ba lai khai ba 13 nguoi gi6i thiéu cho ong Té Van H3 mua nha vo chong 6ng H
con hai bén thuong luong gia mua ban nhiéu ba khong biét cu thé chi nhd mang
mang 1a 400.000.000d.

- Theo 101 trinh bay cua ba Nguyén Thi G thi vo chdng ba nhan chuyén
nhuong nha dat tir vo chong 6ng H nhung trong hop dong chi co ong H3 ky va
theo dng H3 trinh bay thi 6ng c6 nhin chuyén nhuong dat voi vo chong ong H ky
tai V cong ching véi gia 350.000.000d, dit coc trudc ngay ky hop dong
50.000.000d; 200.000.000d dua sau khi ky xong hop dong; 100.000.000d dua tai
nha ba C1, tién nay do 6ng muon ba C1.

Nhu vy, 10i khai cta cac duong sy 1a khong thong nhat va mau thudn véi
chinh 16i khai ctia minh nén céc 16i khai ctia cac dwong sy 13 khong du cin ctir dé
xéac dinh viéc ong Lé Van H va ba Ngo Thi X thuc chat ¢6 chuyén nhugng quyén
str dung dat cho 6ng Té Van H3 hay khong hay chi thé chap dé dam bao cho céac
khoan vay. Tuy nhién can cr theo 101 khai ctia 6ng H, ba X va 161 khai ctua ba H1
thi c6 co s& dé xac dinh 6ng Lé Van H, ba Ngo Thi Xuan H7 co vay tién cua ba
Giang Thi C1 va cho ba Lé Thi Thanh H1 vay lai dé kiém 101, 6ng H, ba X va ba
H1 c6 dén nha ba C1 dé thé chap s6 do. Hon nita gitta 6ng H, ba X véi ong T6
Vin H3 trude d6 khong hé quen biét nhau va ciing khong c6 sy vay muon tién véi
nhau.

[3.3] Theo 6ng H3 trinh bay thi 6ng c6 nhan chuyén nhuong déat cua vo
chbng ong H, ba X va thanh toan tién theo tumg dot nhung khong c6 tai liéu nao
thé hién vigc 6ng H3 da thanh toan tién cho vo chong 6 ong H, vi vay néu 6ng H3,
ba G cho rang vo chong ba di nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat thi cling vi
pham nghia vu thanh toan. Bén canh d6 ké tir khi ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat tir nam 2015 cho dén khi xay ra tranh chap thi can nha va dat
van do vo chong 6ng H, ba X quan 1y, sir dung ma khong ai c6 yéu cau gi ma chi



khi 6ng H, ba X khoi kién tranh chip hop ddng vay v6i ba Lé Thi Thanh H1 thi
ma&i1 xay ra tranh chap Viéc ba G cho rang tir trude dén nay gia dinh ba chua can
str dung nén khi ndo cén thi 14y lai 13 khong c6 can ci.

Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién tda phic thim, nguyén don 6ng L&
Vin H va nguoi dai dién theo Gy quyén déu trinh bay ong H, ba X d3 vay cua ba
C1 nhiéu 1an véi tong sb tién 1a 300.000.000dong va cho ba H1 vay lai 4 phu hop
v6i 101 trinh bay cta ba H1 tai bién ban 1ay 10i khai ngay 23/3/2017.

[3.4] T nhitng phan tich néu trén thiy rang viéc chuyén nhuong nha, dat
gitra vo chong ong H, ba X voi ong T6 Van H3 khong phai 1a hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat ma muc dich cta viée ky hop ddng chuyén nhuong chi
nham che gidu va dam bao cho giao dich vay muon tién giita ba Giang Thi C1 voi
ong Lé Van H va ba Ng6 Thi X (do dng Té Van H3 dung tén ky hop dong chuyén
nhuong) ddi voi s6 tlen 1a 300.000.000d0ng nén Toa an cap so tham tuyén xur
khong chap nhan yéu cau doc 1ap ciia ngudi co quyen loi nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi G, Ong T6 Van C va 6ng To Van D1 d6i véi vo chong ong L¢ Van H,
ba Ngb Thi X vé viéc doi lai tai san 1a quyen sur dung thura dat sb 55, to ban d6 so
08 va tai san gan lién véi dat theo hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita vo chong ong H véi ong Té Van H3 duoc Vin phong Cong chimg ky ngay
09/02/2015 (cép nhat bién dong ngay 06/11/20150) la c6 co s6. Trong qua trinh
giai quyet va tai phién toa phtic tham, nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan ba
Nguyen Thi G, 6ng T6 Van C Va ong T6 Van D1 ciing nhu nguoi dai dién theo ty
quyén va ba C1 khong cung cap thém tai liéu, chimg ctr gi khac nén khang cao
khéng c6 can cir dé chap nhan. Do d6 can giir nguyen ban an so tham nhu ¥ kién
ctia Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Dong

[4]. Pbi voi viéc nguoi dai dién theo uy quyén va nguoi bao vé quyén va loi
ich hgp phap cho rang cap so tham thu 1y méi quan hé phap luat va dleu luat ap
dung 14 khong dung thiy rang: Tai don khoi kién thi nguyén don yéu cau bi don la
vo chong ong H2, ba H1 thanh toan tién vay nhung qua trinh giai quyét so tién
vay gitra cac bén thi co lién quan den hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
nhu d3 nhan dinh & trén. Do d6 cip so tham tham thu 1y va giai quyét trong cing
mdt vy an 1a ddm bao tinh khach quan, toan dién va phu hop v6i quy dinh cua
phap luat.

[5]. Di véi viée ap dung thoi hidu khi giai quyet vu an thay ring: 'Qua trinh
giai quyet vu an thi khong c6 duong sy nao yéu cau ap dung thoi hiéu d6i vai viée
tranh chap hop dong chuyén nhuong, hon nita hop dong chuyén nhugng dugc xéic
dinh 12 gia tao nén khong ap dung thoi hi€u la ding quy dinh.

[6]. Pbi v6i viéc cho rang, cap so tham khong giai quyet héu qua cua hop
d6ng vo hiéu: Viéc khong giai thich cho cac duong sy yéu cau giai quyet hau qua
khi c6 mot hodc cac bén yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu la 0 thiéu sOt, tuy
nhién qua trinh giai quyét vu an thi khong c6 duong su ndo yéu cau giai quyét hau



qua cua hop ddng va cip so tham di danh quyén khoi kién cho cac duong su va
cac duong sy duoc quyén khéi kién mot vu an khac 1a khong xam pham dén
quyén va loi ich hop phap cua cac dwong sy nén khong c6 can cu dé hay ban an
so tham nhu dé nghi ctua ngudi dai dién theo uy quyen va nguoi bao vé quyén va
loi ich hop phap ctia nhitng nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan.

Tai phién toa phic tham, phia ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan trinh
bay hién nay ba Nguyén Thi G 1a nguoi dang gitr Glay chu:ng nhan quyén st dung
dat. Do hop déng bi vo hi¢u nén can budc ba G, 6ng C va dng D1 ¢o trach nhiém
tra lai Giay chung nhan quyen st dung dat sd AG 018744 do UBND huyén T cip
ngay 11/10/2006 cho vo chong 6ng H, ba X (cap nhat bién dong ngay 06/11/2015)
cho ong H, ba X.

[7] Bdi v6i tranh chap hop dong vay tién giita ong Lé Van H, ba Ngo Thi X
va ba Lé Thi Thanh H1, 6ng Huynh Van H2 thi khong c¢6 khang cao nén Hoi dong
x€t xur khong xem xét.

[8] V& &n phi dan su phc tham: Do khang céo khong duoc chap nhan nén
nguoi khang cao phai nop an phi dan sy phic tham theo quy dinh tai khoan 1 biéu
29 Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quaoc hoi.

[9] Nhiing quyét dinh khéc cia ban an so tham khong c6 khang céo, khong bi
khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi céc lé trén;

QUYET PINH:

1. Cin cir: Khoan 1 Diéu 308 B6 luat T6 tung dén su;

Khong chép nhén khang cao cua nguoi dai dién theo uy quyén cta nhimng
nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng H6 Ngoc N va khang cao cua ba
Giang Thi Cl. Gitr nguyén Ban an dan sy so tham s0 16/2024/DS-ST ngay
24/6/2024 cua Toa an nhan dan huyén Tuy Phong, tinh Binh Thuén (nay 1a Toa an
nhan dan Khu vyc 14, tinh Lam Dong).

2. Cin cir: Diéu 147, Khoan 1 Biéu 148, Diéu 313 ctia Bo luat T6 tung dan
Su;

- Biéu‘124, Déu 131, Diéu‘158, Diéu‘ 164, Piéu 166, Piéu 357, Diéu 463,
Diéu 466, Diéu 468, Diéu 500, Diéu 502, Diéu 503 cua B luat dan sy nam 2015;

- Piéu 166, 167, 188, 203 cua Luat dit dai nim 2013;
- Piéu 26, Piéu 37, Piéu 45 Luét Dat dai nam 2024;

- Khoan 4 Piéu 26, khoan 1 Diéu 29 cua Nghi quyet sO

326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qubc hoi vé an
phi, 1€ phi Toa an.
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Tuyén xir: Khong chép nhan yéu cau khai kién ctia vo chong éng Lé Van H,
ba Ngd Thi X do6i v6i vg chong ba Lé Thi Thanh H1, 6ng Huynh Véan H2 ve vige
tranh chap hop dong vay tai san.

- Chép nhan yéu cau khéi kién cua vo chong 6ng Lé Van H va ba Ngo Thi
X: Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita vo chong ong L&
Vin H, ba Ngo Thi X véi ong Té Vin H3 ky tai Cong ching Nguyén Cong T3
theo s6 cong ching 232, Quyén sé6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/02/2015 (cap
nhat bién dong ngay 06/11/20150) 1a vo hiéu.

Budc ba Nguyen Thi G, Ong T6 Van C va ong T6 Van DI tra lai Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 AG 018744 do UBND huyén T cip ngay
11/10/2006 (cap nhat bién dong ngay 06/11/2015) cho vo chong ong H, ba X. Ong
H, ba X c6 quyén va nghia vu lién hé v&i co quan c6 tham quyén dé duoc cap nhat
Gidy chung nhan quyén sir dung dat theo quy dinh.

- Khong chap nhén yéu cau doc lap ctia ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi G, 6ng Té Van C va 6ng Té6 Van D1 d6i v6i vo chong ong
Lé Vin H, ba Ngo Thi X vé viéc doi lai tai san tai thira dat s6 55, to ban do so 08,
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s AG 018744 do UBND huyén T cép ngay
11/10/2006 cho vo chdong ong H, ba X (cap nhat bién dong ngay 06/11/2015) va
tai san gan lién v6i dat theo hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét giira vo
chéng 6ng H véi 6ng Té Van H3 duoc Vin phong Coéng chung ky ngay
09/02/2015.

3. Vé an phi din sw so' thim: Budc ba Nguyén Thi G, 6ng T6 Van C va
Ong T6 Van DI phai nop 300. 000ddng (Ba trdm nghin déng) an phi dan sy so
tham. Pugc khau trir vao sb tién tam (mg 4n phi da ndp theo bién lai s6 0006529
ngay 16/01/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tuy Phong (nay la Phong
Thi hanh 4n déan sy khu vuc A - Lam Dong).

Ong Lé Van H, ba Ngb Thi X thudc trudng hop duoc mién an phi theo quy
dinh tai diém d, khoan 1 Piéu 12 Nghi Quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi.

Hoan tra lai cho vo chéng ong Lé Van H, ba Ngé Thi X sb tién
3.750.000ddng (Ba triéu bdy trdm ndm muoi nghin dong) tién tam tmg an phi da
ndp theo bién lai sé 0010830 ngay 27/02/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an déan sy
huyén Tuy Phong (nay 12 Phong Thi hanh 4n dan su khu vuc A - Laim Dong).

4. V& 4n phi dan sy phiic thAm: Ba Nguyén Thi G, 6ng Té Van C va éng
T6 Van D1 (do 6ng H6 Ngoc N lam dai dién) phai chiu 300.000 ddng 4n phi dan
sy phuc tham nhung duoc khau trir vao s tién tam tmg an phi 300.000 dong theo
bién lai s6 0006948 ngay 11/7/2014 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tuy
Phong (nay 1a Phong Thi hanh an dan su khu vuc A - Lam Pong).
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Ba Giang Thi C1 phai chiu 300.000 dong an phi dan su phuc thAm nhung
dugc khau trir vao sb tién tam Gng an phi 300.000 dong theo bién lai s 0006997
ngay 02/8/2024 ctua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén Tuy Phong (nay la Phong
Thi hanh 4n dén sy khu vuc A - Lam Déng).

5. Nhitng quyét dinh khéc cua ban an sorthém khong c6 khang cdo, khong bi
khang nghi c6 hiéu lyc phap luat ke tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh an
Dadn sy thi nguoi duoc thi hanh dn dan sw, nguoi phai thi hanh an Ddn sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh dan
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tqi cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
Thi hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an (ngdy
31/3/2026)./.

Noi nhin: ‘ TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
 VKSND tinh Lam Dong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc 14;
- Phong THADS Khu viee 14,
- Cdc dvuong su;
- Cong TTPT-TANDTC
- Luu: HS; Toa DS; T6 HCTP. 3
Nguyén Anh Diing
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