TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAAU THANH D@c ]éjp - Tu’ do - Hanh phﬁc
TINH TAY NINH

Ban an sb: 72/2023/DS-ST
Ngay: 22-6-2023
V/v tranh chap hgp dong dit coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom cd:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Vo Hong Thao Nguyén

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Thai Van Loc;

Ba Nguyén Thi Kim Linh.

- Thuw ky phién téoa: Ba Nguyén Vuong Lé Hang — Thu ky Toa 4n nhan
dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhéan ddn huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh
tham gia phién tda: Ba Nguyén Thi Hué Thu - Kiém st vién.

Ngay 22 thang 6 nam 2023, tai try sé Toa an nhan dan huyén Chau Thanh,
tinh Tay Ninh xét xir so thAm cong khai vy 4n thu 1y 434/2022/TLST-DS ngay 22
thang 11 nim 2022 vé viéc tranh chap hop dong dit coc theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr s6: 81/2023/QDXXST- DS, ngay 23 thang 5 nim 2023, giita céc
duong su:

Nguyén don: Chi Nguyén Thi V, sinh nam 1984; cu tra tai: Ap Binh T, xa
Binh M, thanh pho T, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién hop phdap cua nguyén don: Chi L& Thi My N, sinh nam
1982; noi cu tra: Ap Tan T, xa T, huyén Téan C, tinh Tay Ninh (theo hop dong ty
quyén ngay 04-10-2022); c6 mat.

Bi don: C)ng Nguyén Van T, sinh nam 1974; cu tru tai: Ap Phuée L, xa
Phudc V, huyén C, tinh Tay Ninh; c6 mat.
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Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thuy T, sinh ndm 1975; cu trt tai: Ap Phuéc L, xi Phudc V,
huyén C, tinh Tay Ninh; c6 mat.

Anh Nguyén Hoang D, sinh nam 1992; noi cu tra: Khu phd 2, thi tran T,
huyén T, tinh Tay Ninh.

Ngueoi dai dién hop phap cua anh D: Chi L& Thi My N, sinh ndm 1982; noi
cu tri: Ap Tan T, xa T, huyén Tan C, tinh Tay Ninh; (theo hop dong iy quyén
ngay 18-3-2023); c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 08-11-2022 va loi khai trong qua trinh gidi
quyét vu dn, nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don — chi Lé Thi My N trinh
bay:

Ngay 12-7-2022, giita chi Nguyén Thi V, anh Nguyén Hoang Pva 6ng
Nguyén Vian T ¢6 ky hop ddng nhan coc dé dam bao chuyén nhuong phan dat
chiéu ngang 37,62 m X chiéu dai 23,79 m, thtra dit s6 360, to ban d6 s6 49 dat
toa lac tai Ap Phudc L, xa Phuoc; tai diéu 1 cua hop déng thda thuan s6 tién
nhan dit coc 1a 100.000.000 dong; bén A (6ng T) tir chdi viée thuc hién hop
ddng chuyén nhugng theo diéu 1 thi bén A phai tra cho bén B sd tién gip 5 lan

sO tién bén A da nhan.

Ong T da nhan sd tién dit coc 1a 100.000.000 dong, khi ky hop dong
dit coc cac bén chi cong theo gidy ching nhan quyén sir dung dat cta 6ng T,
khéng co trir phan 7m x dai 19m da ban cho ba Bay G va 12m ngang phan dat da
chuyén nhuong cho 6ng B. Bén canh d6, 6ng T chi cho biét 12m ngang ctia dng
D phai trir ra, khong néi dén phan da chuyén nhuong cho ba Bay G (7m ngang).
Hién trang khi ky hop dong da c6 nha dét ciia ba Bay G va phan dat caa 6ng D ¢6
rao dat xung quanh rd rang tuy nhién cac bén khong do lai ma chi tinh tir mi hang
rao nha ong D qua hét dién tich chiéu ngang theo gidy nén khong biét chiéu ngang
du hay thiéu.

Do phﬁn dat dat coc thuc té khong B chiéu ngang 37, 62 m nén chi V khéi
kién yéu cau 6ng T tra lai sd tién dit coc di nhan 100.000.000 dong va phat coc 5



1an s6 tién 14 500.000.000 dong.

Trong qué trinh giai quyét vu an, ngudi dai dién theo y quyén ctia nguyén
don thay ddi yéu cau khoi kién, chi yéu cau dng T tra lai s tién 100.000.000 dong
(tién dit coc) da nhan va tién phat coc chi yéu cau 200.000.000 dong, khong yéu

cau chi Trang (vo 6ng T) ¢ trach nhiém cuing tra vi ngudi nhan coc 1a 6ng T.
Trong qud trinh gidi quyét vu én, bi don —6ng Nguyén Van Ttrinh bay:

Ngay 12-7-2022, 6ng truc tiép ky tén, lin tay va nhan sb tién coc
100.000.000 ddng cua chi V dé dam bao chuyén nhuong phan dat ngang
37,62m x dai 23,79m dat thudc thira 360, to ban do s6 49 tai Ap Phudc L, x4
Phudc V, huyén C, tinh Tay Ninh. Khi dit coc cac bén khong cé do dac lai dat
ma chi tay 1a tir mi rao nha 6ng P qua mi duong (hudng tay trai).

Trong hop dong nhan coc thé hién dién tich chuyén nhuong cé chiéu
ngang 37,62m x dai 23,79m; vi chi V viét, tu doc, khong doc lai nén dng khong
biét noi dung thé hién dién tich ngang 37,62m x dai 23,79m; y mudn cua ong
1a chuyén nhugng ngang phan dat ngang 30m x dai 32m. Ong T ciing khong
duoc biét Diéu 3 cua hop ddng 1a phat coc 5 1an vi bén chi V khdng c6 doc chd
nay cho anh, dng ky tén va lan tay ma khong doc lai.

Ngay sau khi ky hop dong, ba Phuong (chi dau ong) c¢6 chup lai hop
dong, thi phat hién ra sy nhim 13n vé chiéu ngang cta phan dat nén 1a dién
thoai lai cho chi Pinh Tran Thuy D (ngudi lam chimg), chi Dwong xac nhan
trong dién thoai 1 chi 1y tir mi hang rao nha 6ng B qua hudng tay trai, khong

lay thém phan nao nira.

Trong qué trinh giai quyét vu an, dng c6 ¥ kién yéu cau 6ng Kha tra lai
sO tién co di nhan 1 34.000.000 dong, sau d6 6ng thay doi y kién khong yéu
cau khai kién, néu co yéu ciu ong sé& khoi kién 6ng Kha bang mot vu an khac.

Trudce diy 6ng cd dong ¥ tra 100.000.000 ddng cho chi V nhung nay
6ng khong dong ¥ tra vi 6ng vain mudn chuyén nhuong cho chi V anh B; nay
chi V doi coc thi ng khong dong v tra tién coc 100.000.000 dong, ciing khong
dong v tra tién phat coc 200.000.000 dong.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan, b Nguyén Thuy T trinh bay: Phan
dat ngang 37,62m x dai 23,79m dat thudc thira 360, to ban dd s 49 toa lac tai
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Ap Phuéc L, xd Phudc V, huyén C, tinh Tdy Ninh ma chi V, anh D va éng T
dit coc vao 12-7-2022 (c6 hop dong nhan coc mua ban dit ngay 12-7-2022) ba
cling dung tén gidy ching nhan QSDP, vao ngay dit coc cling c6 mit ba tuy
nhién viéc 6ng T nhan coc ba cling biét va thong nhat dé 6ng T nhan coc cia
chi V 100.000.000 dong; ba khong c6 nhan sb tién nay, khong tiéu xai chung.
Moi quyét dinh ctia 6ng T 1a quyét dinh ctia ba trong vu an ndy. Ba khong dong

Yy yéu cau cta nguyén don budc 6ng T tra tién dit coc va phat coc.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, anh Nguyén Hoang PCO nguwoi dai
dién theo uy quyén la chi Lé Thi My N trinh bay:

Ngay 12-7-2022, chi V va anh P c6 hun tién dé dit coc sb tién
100.000.000 d6ng cho 6ng Nguyén Van T; anh va chi V thdng nhat sé tién
100.000.000 dong anh cho chi V nén anh khong yéu cau 6ng T tra so tién
100.000.000 d6ng va phat coc cho anh. Anh khdng yéu cau éng T vaba T (vo 6ng

T) c6 nghia vu gi véi anh,

Tai phién toa, bi don dong y tra lai cho nguyén don s6 tién dit coc di nhan
1a 100.000.000 (Mot tram triéu) ddng, khong ddng y vai yéu cau doi tién phat coc

cua nguyén don.

Tai phién toa dai dién Vién kiém st nhdn dan huyén C phat biéu:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xir, ThAm phan va thu ky phién toa da tuan tha
dung theo quy dinh cta B luat TH tung Dén sy. Viéc chap hanh ciia nhitng nguoi
tham gia tb tung thuc hién dang theo quy dinh cta Bo luat T tung Dan su.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir cin ctr Piéu 117, 119, 328 Bo luat
Dan su; chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don, budc bi don tra
cho nguyén s6 tién dat coc da nhan 1a 100.000.000 (mat tram tri€u) déng; khong
chép nhan yéu cau phat coc s6 tién 200.000.000 déng ctua bi don. Ghi nhan nguyén
don khong yéu cau ba T (vo 6ng T) ¢6 trach nhiém lién d6i tra sb tién dit coc.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan

dinh:

[1] V& quan hé phép luat tranh chap: Nguyén don va bi don giao két hop
déng dit coc dé dam bao cho viéc thuc hién chuyén nhuong quyén st dung dat,
qua trinh thyc hién hop dong dit coc thi phat sinh tranh chip. Do vy xac dinh
quan hé phap luat tranh chip trong vu an 1a “Tranh chap hop dong dit coc” theo
quy dinh tai Piéu 328 cta Bo luat Dan su.

[2] V& noi dung:
[2.1] Xét hop dong nhan coc ngay 12/7/2022 giira cac bén:

Ngay 28-02-2022 vg chong 6ng T, ba T duoc S¢ Tai nguyén va Moi trudng
tinh TAy Ninh cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi voi thira dat 360, to
ban dd sb 49, dat tai Ap Phudc L xa Phude V, huyén C, tinh Tay Ninh. Ngay
12/7/2022, 6ng T va chi V, anh D ky hop dong nhan coc, hop dong nhan coc
khong c6 ba T vo dng T tuy nhién ba T ¢ biét nhung khong phan doi; khi ky két
hop dong khong c6 mit ciia anh D, anh P ky bo sung sau d6 nhung phia bi don
c6 biét tién dit coc 1a cta chi V va anh D (BL 68). Tai thoi diém giao két hop
dong, cac bén déu c6 day du nang lyc hanh vi dan sy va niang luc phap luat dan
su, vi€c giao két 14 hoan toan tu nguyén, bén dat coc 1a chi V, anh D, bén nhan
coc 1a dng T ky két hop dong dé dam bao nhan chuyén nhuwong phan dat ngang
37,62m x dai 23,79m tai Ap Phuéc L, xa Phudc V, huyén C, tinh Tay Ninh, c6
ngudi 1am chimg 13 chi Dinh Tran Thuy D; do d6 hop déng nhan coc 1a hop phap
theo quy dinh tai Piéu 117, 119, 328 B6 luat Dan su.

[2.2] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don yéu cau bi don tra lai tién dat
coc 100.000.000 dong va phat coc 200.000.000 dong:

Qua trinh céc bén giao két hop dong nhan coc, ndi dung cua hop dong dé
dam bao chuyén nhwong phan dat ngang 37,62m x dai 23,79m; dat toa lac tai
Ap Phuée L, xd Phude V, huyén C, tinh Tay Ninh; theo hop dong cac bén
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thong nhat sau 45 ngay tién hanh cong chimg hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat va giao sd tién chuyén nhuong dat con lai.

Tuy nhién, sau khi ky két hop dong cac bén phat hién doi twong ctia hop
dong c6 sy nham 1an vé dién tich dat, cu thé: Khi cac bén ky hop dong khong
do dac lai ma tién hanh cong sb liéu chiéu ngang mit trudc theo gidy dat cta
6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thly T, chi trir di phan dat d3 chuyén nhuong
cho ong B (c6 hang rao bao quanh) va ghi dién tich sau khi cong chiéu ngang
cua gidy dat 1a ngang 37,62m x dai 23,79m.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 04-4-2023, phan dét 1 d6i
tuong cua hop déng nhan coc trén thuc té sau khi trir di phin cua ba Bay G (c6
chiéu ngang 7m x dai 19m) va phan dat cia 6ng D (6ng P di chuyén nhuong cho
ong Nguyén Lé Tan) c6 chiéu ngang 12 m, ¢6 hang rao xung quanh; chiéu ngang
con lai chi con 35,52 mét. Phia bi don khi giao két c6 156i khi khong thong bao
chinh xac cho bi don phan dit da chuyén nhugng cho ba Bay G (chiéu ngang 7m
X dai 19m) dé cac bén biét cu thé chiéu ngang dt di chuyén nhuong dé trir ra sd
lidu chinh x4c; phia bi don c6 161 khi khong tién hanh do dac lai dat trude khi dat
coc ma chi cong sd liéu trén gidy dan dén nham 14n vé ddi tuong.

Nay nguyén don cho rang dién tich dat con lai khong B chiéu ngang 37,62m
nén khong dong v tiép tuc thuc hién hop déng va yéu cau bi don tra lai tién dit
coc va phat coc; gitta cac bén khong dat duoc su théa thuan moi. Viée dat coc dé
dam bao chuyén nhuong dét chidu ngang 37,62m nhung thuc té chidu ngang chi
con 35,52 m nén d6i tuong cta hop dong c6 ndi dung khong thé thuc hién dugc
theo quy dinh tai Diéu 408 Bo luat Dan su.

Tai phién toa, bj don ddng v tra lai cho nguyén don sb tién dit coc di nhan
1a 100.000.000 (mdt tram triéu) dong; do d6, Hoi dong xét xir xét thay c6 can cir
chép nhan yéu clu cua nguyén don budc bi don tra lai tién dit coc di nhan 1a
100.000.000 dong. Do cac bén déu co6 16i ngang nhau 15i din dén hop dong dit
coc khong thé tiép tuc thuc hién dugc nén khong cé can cu chép nhéan yéu cau

phat coc cua nguyén don.
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[3] Pé nghi clia Vién kiém sat nhan dan huyén C, tinh Tay Ninh phu hop
v61 nhan dinh cua Ho1 déng x€ét XUr nén chép nhan.

[4] V& chi xem Xét, tham dinh tai chd: S6 tién 900.000 (chin tram nghin)
ddng, do yéu cau khai kién ctia nguyén don dugc chdp nhan nén cin ct Diéu 157
Bo luat td Tung dan su bi don phai chiu. Do nguyén don da ndp tam trng nén bi
don c6 nghia vu hoan tra lai cho nguyén don s6 tién 900.000 (chin trim nghin)
ddng.

[5] Vé an phi: Theo quy dinh tai Diéu 26; khoan 4, Piéu 27 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, ciia Uy ban thudong vu Qudc hoi, bi don
phai chiu 4n phi khéng gia ngach ddi véi yéu cau ciia nguyén don dugc Toa an
chap nhan; nguyén don phai chiu 4n phi c6 gia ngach ddi véi sd tién phat coc
khong dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
‘ QUYET PINH: ‘
Can ctr cac bieu 116, 117, 119, 126, 328, 408 B0 luat Dan su; Dieu 26;
Khoan 4, Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua ny ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, nop, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta chi Nguyén Thi V vé viéc
“Tranh chdp hop dong dit coc” dbi vai 6ng Nguyén Van T.

Khéng chap nhin yéu cu phat coc s tién 200.000.000 (hai trim triéu) dong
ctia chi Nguyén Thi V d6i voi ong Nguyén Vin T.

2. Budc 6ng Nguyén Van T c6 nghia vu tra cho chi Nguyén Thi V s6 tién dat
coc da nhan 13 100.000.000 (mdt tram triéu) dong.

3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ong Nguyén Van T phai chiu s6
tién 900.000 (chin trim nghin) déng, do chi Nguyén Thi V di nop tam tng nén
6ng Nguyén Vian T c6 trach nhiém hoan tra lai cho chi V s tién 900.000 (chin
tram nghin) dong.

4. V& an phi: Chi Nguyén Thi V phai chiu 10.000.000 (mudi triéu) déng an

phi dan sy so tham. Khau trir vao s6 tién 14.000.000 (muoi bon triéu) déng tam
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g an phi chi Nguyén Thi V da ndp theo bién lai thu sé 0017992 ngay 22-11-
2022. Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén C hoan tra lai cho chi V s6 tién 4.000.000
(bdn triéu) dong.

Ong Nguyén Vin T phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong an phi dan
su so tham d6i voi tranh chp hop dong dit coc.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sb
tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh khoan 2 Piéu 468 B0 luat
Dan sy nam 2015.

Cac duong sy trong vu an duoc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an. Déi voi duong su vang mit tai phién tda duoc quyén khang
céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban anhodc ban an duoc tong
dat niém yét theo quy dinh ctia B9 luat t6 tung déan su.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su cé quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n
theo quy dinh tai Piéu 6, Diéu 7 va Piéu 9 Luat Thi hanh an dan su. Thoi hiéu
thi hanh 4n duoc quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- PKTNV. TAND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tdy Ninh;, :

- VKSND huyén Chau Thanh;

- CCTHA huyén Chau Thanh;

- Cac duong su;

- Luu HS;

V6 Hong Thao Nguyén






