TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
HUYEN THANH TRI Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH SOC TRANG

Ban 4n s0: 16/2022/DS-ST
Ngay: 30-3-2022
“V/v tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH TRI, TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Mai.

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Cong Ly.

Ong Nguyén Thanh Tung.

- Thw ky phién tda: Ba Tran Thi Tuyét Kha, Thu ky Toa an nhan dan huyén
Thanh Tr1, tinh So6c Trang.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhén din huyén Thanh Tri, tinh Séc Tring tham gia
phién toa: Ong Nguyén Van Cudng - Kiém sat vién.

Ngay 30 thdng 3 nam 2022 tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Thanh Tri, tinh Soc
Tring, xét xtr cong khai vu an dan su so tham thu 1y s6: 05/2021/TLST-DS, ngay 08

thang 01 nam 2021 vé “Tranh chip hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xtr sO: 06/2021/QDXXST-DS ngay 24 thang 01 nam 2022, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang A.
Pia chi: S6 3 D, phuong B, quan A, thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Trinh Van T — Chu tich Hoi ddng quan
tri.

Nguoi dai dién hop phdp theo ity quyén: Ong Lam Vian N, sinh nam 1982 (c6
mit — van ban iy quyén ngay 10/12/2020).

Pia chi lién hé: S6 C3 duong T, phuong C, thanh phd S, tinh Séc Trang.
- Bj don: Ba Lam Thi P, sinh nim 1973 (vang mit).
bia chi: ép T, thi tran L, huyén T, tinh Soc Trang.



- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1946
(ving mat).

Pia chi: ép T, thi trdn L, huyén T, tinh S6¢ Trang
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién ngay 10/12/2020, qua trinh giai quyét va tai phién toa ong
Lam Van N la nguoi dai dién hop phap cua nguyén don Ngan hang A trinh bay: Ba
Lam Thi P d3 ky két voi Ngan hang A — chi nhanh S ky hop dong tin dung vay von
gom:

1/ Hop dong tin dung s6 0531/2019/PST/HPTD ngay 20/7/2019 giai ngan cho
s6 tién 300.000.000 dong, thoi han vay 120 thang, muc dich dé tiéu dung, 14i suat vay
10,5%/nam trong 06 thang dau, tir thang tha 7 trd di 11 suat cho vay diéu chinh dinh
ky 06 thang/lan, 14i suat vay (diéu chinh) = 1ai sudt co s + bién do 13i suat, 1ai suat qua
han bang 150% 1ai suét vay trong han. No gbc va 14i tra dinh ky 01 thang/lan va tra ¢
dinh vao ngdy 15 cta thang, ky tra no dau tién vao ngay 15/8/2019. Hién no tién von
vay 247.500.000 dong va 13i 30.287.795 dong.

2/ Gidy dang ky st dung thé tin dung kiém hop dong s6 0540/2019/HPTD-
TTBL S ngay 23/7/2019 vé6i han muc tin dung 14 20.000.000 dong, hién ng tién von
16.000.000 dong, phi cham thanh toan 33.704.383 ddng va l4i qua han 24.818.330
dong.

Pé dam bao nghia vy tra ng: Ba Lam Thi P da ky vai Ngan hang A hop dong thé
chap quyén st dung dat s6 0531/2019/BP ngay 20/7/2019. Tai san gom Quyén sir
dung dat va tai san gan lién v&i dat theo gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 BE
083726 do Uy ban nhan dan huyén T cdp ngay 25/7/2011. Thia 1185 (dién tich
1.102m?), muc dich dat & (100m?) va dat trong cay lau nam (1.002m?). Dét toa lac tai
ap T, thi trdn L, huyén T, tinh S6c Trang. Tir ngay 10/12/2020, ba Lam Thi P vi pham
hop dong khong tra ng dang han, phat sinh no quéa han khong khac phuc theo yéu cau
cho dén khi Ngan hang khai kién

Ngan hang A yéu cau ba Lam Thi P tra sb tién 1a 351.606.125 dong, gom vén
263.500.000 ddng, 14i 54.401.642 dong, phi cham thanh toan 33.704.383 dong va lai
dén khi thanh toan xong tién vay. Truong hop khong thuc hién hodc thuc hién khong
dung Ngan hang dugc quyén yéu ciu co quan thi hanh an c6 thAm quyén ap dung cic
bién phap cudng ché dé xir Iy tai san thé chp theo hop dong thé chip quyén sir dung
dat s6 0531/2019/BD ngay 22/7/2019 dé thu hdi toan bo khoan no.

- Bi don ba Lam Thi P vang mit, khong c6 van ban trinh bay y kién. Toa &an da
thuc hién viéc tong dat hop 18 van ban t6 tung nhu: Théng bao vé viéc thu 1y vu an sb
11/TB-TLVA ngay 08/01/2021; cac Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao
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ndp, tiép cin, cong khai ching ctr va hoa giai sb 483/TB-TA ngay 24/9/2021, sb
495/TB-TA ngay 11/10/2021, sb 510/TB-TA ngay 22/10/2021; Quyét dinh xem xét,
tham dinh tai chd va c4c thong bao vé viéc xem xét, thim dinh tai chd; c4c Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr, hodn phién toa va gidy triéu tap.

- Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T ving mat, tai bién
ban ghi 16i khai ngay 08/12/2021 (bl 93) ba Tiéng trinh bay ¥ kién: Can nha do P xay
dung tir tién trang s6, khong co nguoi khiac dong gop. Ba khong co yéu cau nao khéc,
Phuong khong vé Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh.

Y kién cua Kiém sat vién tai phién toa so tham:

Trong qué trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y dén trudc thoi diém nghi an,
Hoi dong xét xir, thu ky, nguyén don va nguoi dai dién da thuc hién dung theo quy
dinh cua phap luat td tung dan su. Vé noi dung vu an, Kiém sat vién dé nghi Ho1 déng
xét xtr budc bi don hoan tra cho Ngan hang A sb tién vén gbc va tién ldi la
351.606.125 dong, ba P phai tiép tuc chiu I4i dén khi thanh toan xong tién vay theo
hop dong tin dung ma cac bén da ky két. Néu ba Lam Thi P khong thuc hién nghia vu
tra ng, Ngan hang A c6 quyén yéu cau Co quan c6 tham quyén xu 1y tai san thé chap
theo hop dong thé chap s6 0531/2019/BP ngay 22/7/2019

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don khoi kién tranh chap vé hop dong tin dung ddi véi bi don khong
dang ky kinh doanh nén xac dinh quan hé phap luat tranh chap can giai quyét la tranh
chép hop dé)ng dan sy theo qui dinh tai khoan 3 Piéu 26 B luat TS tung dan su. Bi
don Lam Thi P ¢6 noi cu tra tai ép T, thi trdn L, huyén T, tinh S6c Trang va theo thoa
thuan tai khoan 1 Piéu 12 Hop dong tin dung s6 0531/2019/PST/HDTD thi noi nhan
thong bao ctia bén vay 1a dia chi néu trong hop dong nén vu an thudc thim quyén giai
quyét cua Toa an nhan dan huyén Thanh Tri, tinh S6c Trang theo qui dinh tai khoan 1
Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat T6 tung dan su. Cac duong su da dugc Toa
an tong dat vin ban t6 tung dén phién toa hop 1& dén 1an th hai, bi don khong c6 mat
tai noi cu tri nhung khong thong bao cho ngudi khoi kién biét vé dia chi méi. Theo
quy dinh tai diém e khoan 1 Diéu 192 B6 luat té tung dan su va khoan 3 Diéu 40 Bo
luat dan su, viéc 1am ciia bi don dugc coi 1a ¢6 tinh gidu dia chi. Vi vay, Hoi dong xét
xtr can cir khoan 2 Piéu 227; khoan 3 Diéu 228 Bo luat té tung dan sy xét xir ving mit
bi don.

[2] V& nodi dung: Xét yéu cau khaoi kién caa Ngan hang A (goi tit Ngan hang A)
yéu cau ba Lam Thi P hoan tra tién vay, 13i tam tinh dén ngay 30/3/2022 la
351.606.125 dong, trong von 263.500.000 dong, li 54.401.642 dong (1di qua han
26.402.700 dong), phi cham thanh toan 33.704.383 dong.
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Ngan hang A cung cip ban sao chimg thuc sao dung véi ban chinh cac hop dong
tin dung s6 0531/2019/PST/HDTD ngay 20/7/2019 (bl 11-15), Khé udc nhan no sb
0531.01/2019/KUNN-OCB-CN ngay 22/7/2019 (bl 10-11), Gidy ding ky st dung thé
tin dung kiém hop dong tin dung s6 0540/2019/HDTD-THE-TTBL Séc Tring (bl 16)
ngay 23/7/2019, Gidy cam két ngay 22/7/2019 cua khach hang Lam Thi P (bl 17), Hop
dong thé chap quyén st dung dat sé 0531/2019/BD ngay 20/7/2019 (bl 20-24), Gidy
chting nhan quyén sir dung dat s6 BE 083726, cap ngay 25/7/2011 (bl 25), Pon yéu
cau ding ky thé chip quyén sir dung dat ngay 20/7/2019 c6 ching nhén cua co quan
dang ky ngay 22/7/2013 (bl 18-19). Can cir khoan 2 Diéu 92, khoan 1 Diéu 95 B luat
t tung dan su 2015 Hoi dong xét xir cong nhan gitra Ngan hang A va ba Lam Thi P ¢6
giao két cac hop dong néu trén.

[3] Theo cac hop dong tin dung:

[3.1] S6 0531/2019/PST/HPTD ngay 20/7/2019: Ba Lam Thi P c¢6 vay cua
Ngan hang sé tién 300.000.000 dong, muc dich dé tiéu dung. Lai suat vay 10,5%/nim
trong 06 thang dau, tir thang the 7 tr& di 14i suat cho vay diéu chinh dinh ky 06
thang/1an, 13i suat vay (diéu chinh) = Iai suit co so + bién do 1ai suat, 13i suat qua han
bang 150% l4i suat vay trong han, 14i sut cham tra 10%/nam (bl 09-15). Thoi han vay
120 thang, no goc va lai tra dinh ky 01 thang/lan, tra cd dinh vao ngay 15 cua thang,
ky tra no dau tién vao ngay 15/8/2019.

[3.2] S6 0540/2019/HDTD-THE-TTBL Séc Tring ngay 23/7/2019 (bl 16): Ba
Lam Thi P ding ky st dung thé tin dung véi han muc tin dung 1a 20.000.000 ddng,
loai thé tin dung qubc té OCB MasterCard hang thé chuan. Cac nghia vu lién quan dén
viéc thanh todn ng dugc néu trong ban diéu khoan va diéu kién st dung thé tin dung
qudc té OCB, theo Quyét dinh s6 860/2018/QD-TGD ngay 04/12/2018 thi 14i suat ap
dung 14 30%/nam, 13i suat qua han bang 150% li suét trong han.

[4] Xét thay, cac bén giao két hop dong trén co s& tu nguyén, hinh thic va noi
dung cta hop dong tai thoi diém xac 1ap phu hop quy dinh cua phap luat. Do d6, Hop
dong tin dung, khé wdc nhan ng, gidy cam két c6 gia tri phap 1y va budc cac bén thuc
hién dung giao két. Qua trinh thuc hién hop dong, ba P khong thuc hién viée tra tién
von, 13i theo dang thoa thuan khi vi pham lich tra ng géc va thoi gian tra ng 1ai, cu thé:
Hop dong tin dung sé 0531/2019/PST/HPTD ngay 20/7/2019, tra no gdc duoc
52.500.000 d6ng va con no 247.500.000 dong; Hop dong s6 0540/2019/HDTD-TTBL
Séc Trang ngay 23/7/2019 tra no gdc duoc 4.000.000 ddng, con no 16.000.000 dong.
Tu ngay 10/12/2020, ba Lam Thi P vi pham nghia vu trd ng, vi pham nghia vu da cam
két.

[5] V& tién vén vay: Ba P nhan tién vén vay cua hop dong sd
0531/2019/PST/HDTD, néu trén la 300.000.000 ddng va dugc phat hanh thé tin dung
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han mutc 20.000.000 déng nhung dén nay chi trda dugc 56.500.000 dong, con lai
263.500.000 dong. Tai khoan 1 Didu 95 Luit cac td chuc tin dung quy dinh “T6 chire
tin dung cé quyén cham dirt viéc cdp tin dung, thu hoi no truéc han khi phdt hién
khéch hang cung cdp thong tin sai sw thdt, vi pham cdc quy dinh trong hop dong cdp
tin dung”. Do ba P khong thuc hién nghia vu tra tién vay, 1ai theo thoa thuén tai khoan
9, 10 Piéu 1 cta Khé udc nhan no ngay 22/7/2019; ban diéu khoan va diéu kién st
dung thé tin dung qudc té B nén phai chju hau qua theo giao két va quy dinh phép luat.
Xét thdy viéc Ngan hang yéu cau ba P tra tién von vay con no 263.500.000 dong 1 co
can ci nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[6] V& 14i suat, phi cham thanh toan: Ngan hang yéu cau ba P phai thanh toan sd
tién 88.106.025 dong, gom 1ai 54.401.642 dong (14i qua han 26.402.700 dong) va phi
cham thanh toan 33.704.383 ddng. Xét thay, tai khoan 2 Piéu 91 Luat cac to chirc tin
dung quy dinh “T6 chitc tin dung va khdch hang cé quyén théa thudn vé ldi sudt, phi
cdp tin dung trong hoat déng ngdn hang cia té chirc tin dung theo quy dinh ciia phdap
lugt” va khoan 1 Piéu 13 Thong tu sé 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua Ngan
hang nha nudc Viét Nam quy dinh “76 chite tin dung va khéch hang théa thudn vé ldi
sudt cho vay theo cung cdu von thi truong, nhu cau vay von va mirc dé tin nhiém cua
kh&ch hang, trie truong hop Ngdn hang Nha nudce Viét Nam co quy dinh vé 1di sudt
cho vay t6i da tai khodn 2 Diéu nday”. Xét hop doéng tin dung sO
0531/2019/PST/HPTD ngay 20/7/2019 thoéa thuan 13 suat cho vay cd dinh la
10,5%/nam, i sut diéu chinh 1a 12,2%/nam, 13i qua han bang 150% l4i suét cho vay;
hop dong 0540/2019/HDTD-TTBL Séc Trang thoa thuan 13i suat 1a 30%/mam, l4i qua
han bang 150% 13i suat cho vay va phi chdm thanh toan 1a phu hop quy dinh. Do d6,
yéu cau tinh l4i, phi chdm thanh toan ctia Ngan hang 1a ¢6 cin cir nén Hoi dong xét xur
chap nhan. Nhu vay, ba P phai c6 nghia vy thanh toan cho Ngan hang Phuong Pong
tién 13i va phi 12 88.106.025 dong.

[7] D6i voi yéu cau xtr 1y tai san thé chap: Pé dam bao nghia vu tra ng, ba P da
ky két cac hop dong thé chap quyén str dung dat s6 0531/2019/BP ngay 20/7/2019, xét
thay vé hinh thirc va ndi dung ctia hop dong thé chap phu hop quy dinh phap luat. Tai
san thé chip 1a quyén s dung dat thira 1185 (dién tich 1.102m?), muc dich dat &
(100m?) va dat trong cdy lau nam (1.002m?), toa lac tai ap T, thi tran L, huyén T, tinh
Soc Tring theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s BE 083726 do Uy ban nhan dan
huyén T cip vao ngay 25/7/2011 va tai san gan lién voi dat c6 can nha thudc quyén so
hitu ctia bén thé chap. Khi Toa an tién hanh xem xét thim dinh tai cho, bi don vang
mit VA ngudi quan 1y tai san khong hop tac nén khong thyc hién viéc xem xét tham
dinh tai chd dugc. Tuy nhién qua loi khai ctia ba Nguyén Thi T va dai dién nguyén don
xéac dinh tai thia dat 1185 c¢6 phan nén md cua gia dinh ba P, dai dién hop phap Ngan
hang dong ¥ khong yéu cau phat mii phan dién tich dat di xdy dung nén md nén can
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dugc trir ra khong tién hanh phat mai.

[8] V& chi phi thim dinh 1a 450.000 ddng, do yéu cau cua nguyén don dugc
chap nhan nén ba Lam Thi P phai chiu sb tién nay, nguyén don ndp tam tng nén ba
Lam Thi P phai tra cho nguyén don.

[9] V& an phi: Yéu cau cua nguyén don dugc chap nhén, bj don phai chiu an phi
dan sy so thdm c6 gia ngach theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016.

[10] Qua phén tich nhu trén, xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
huyén Thanh Trj 13 ¢6 co sé chap nhan.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctit Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 92, Piéu 95, Dicu 147,
Piéu 157, khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 B6 luat t6 tung dan su. Diéu 91, khoan
1, 2 Piéu 95 Luat céc t6 chirc tin dung; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/NQ-
UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé tranh chip hop dong tin
dung, budc ba Lam Thi P c6 nghia vu hoan tra cho Ngan hang A sb tién 351.606.125
dong, trong von 263.500.000 dong, 14i 54.401.642 dong, phi cham thanh toan
33.704.383 dong.

2. Ké tir ngay 31/3/2022, ba Lam Thi P con phai tiép tuc chiu i cua tién ng goc
chua thanh toan theo muc 14i suit di thoa thuin trong hop dong tin dung sb
0531/2019/PST/HDPTD ngay 20/7/2019, hop dong sd 0540/2019/HDTD-TTBL S6c
Trang ngay 23/7/2019.

3. Khi ban 4n c6 hiéu lyc phap luat, Ngan hang A c6 don yéu cau thi hanh an
néu ba Lam Thi P khong thyc hién nghia vu tra ng, Ngan hang A c6 quyén yéu cau Co
quan c6 thadm quyén xtr 1y tai san thé chip theo hop ddng thé chap sé 0531/2019/BD
ngay 20/7/2019 1a quyén str dung dat thira 1185 (dién tich 1.102m?), muc dich déat ¢
(100m?) va dat trong cdy lau nam (1.002m?), toa lac tai ap T, thi tran L, huyén T, tinh
Séc Tring theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s BE 083726 do Uy ban nhan dan
huyén T cip vao ngay 25/7/2011 va tai san gan lién véi dat |a can nha thudc quyén so
hitu ctia bén thé chap chua duoc cip chimg nhin quyén so hiru. Trir ra dién tich dét
nén mo da xay dung thyc té khong tién hanh phat mai.

4. Vé an phi so tham: Ba Lam Thi P phai chiu an phi s tién 17.580.306 dong.
Ngan hang A khong phai chiu angphi. Hoan tra cho nguyén don Ngan hang



A, sb tién 7.975.000 ddng theo bién lai thu sé 0008237 ngay 05/01/2021 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Thanh Tri, tinh S6¢ Trang.

5. Vé chi phi t6 tung: Ba Lam Thi P phai chju 1 450.000 dong, sd tién ba P ndp
duogc hoan tra cho Ngan hang A.

Céac duong su dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an (duong su vang mit dugc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan dugc ban an hodc ké tir ngay duoc téng dat hop 18) dé yéu cau Toa an cip phic
tham giai quyét lai theo thu tuc phac thim.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguodi phai thi hanh 4n dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan sy.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Séc Trang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Thanh Tri;

- Chi cuc THADS huyén Thanh Tri;

- Puong su;

- Luu hd so vu an.

Tran Thi Thanh Mai



