TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DONG Poc 1ap — Tu do — Hanh phic

Bén 4an sd: 188/2024/DS-PT
Ngay: 09 -12 -2024
V/IVv:Tranh chap hop dong dat coc, phat
coc.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH LAM DPONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong D6 Manh Hung

Cdc Tham phdn: Ba Lé Thi Van

Ong bing Ngoc Binh

- Thur ky phién tod: Ba Tran Thi Nghi — Thu ky Toa 4n, Toa an nhan dan
tinh LAm Dong.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhdn din tinh Lam Pong tham gia phién toa: Ong
Tran Minh Cong — Kiém sét vién.

Ngay 09 thang 12 nim 2024, tai Tru s& Toa 4n nhan dan tinh LAm Dong xét
xtr phic tham cong khai vu 4n Dan su thu 1y sb: 214/2024/TLPT-DS ngay
15/10/2024, vé viéc “Tranh chdp hop dong dat coc va phat coc”.

Do Ban an Dan su so tham s6: 108/2024/DS-ST ngay 11/9/2024 caa Tda an
nhan dan huyén Lam Ha, tinh Lam Ddng bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr s6: 469/2024/QD-PT ngay 06/11/2024;
Quyét dinh hodn phién toa sé: 231/2024/QD-PT ngay 27/11/2024 giita cac duong
su:

- Nguyén don: Ong Vii Ptic D, sinh nim 1973; dia chi: T6 dan phé T, thi trdn
N, huyén L, tinh Lam Pong. C6 mit.

- Bi don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1972; dia chi: thon Q, xa P, huyén L,
tinh LAm Pong. Vang mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén ba Pham Huyén T1, sinh nim 2000; dia chi:
xa N, huyén L, tinh Lam Pong (van ban uy quyén ngay 02/12/2024).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Triéu Van b, sinh nim 1975; dia chi: thon Q, xa P, huyén L, tinh Lam
Déng. Véng mat.



C)ng Tran Khic M, sinh nim 1984; dia chi: thén Y, xa D, huyén L, tinh Lam
Pong. C6 mit.

Theo don khang c4o ctia bi don ba Nguyén Thi T.
NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién va loi trinh bay cua nguyén don 6ng Vii Puc D:

Ngay 12/02/2022, 6ng c6 ky két hop dong dit coc voi ba Nguyén Thi T dé
nhan chuyén nhuong di¢n tich dat 8.113,7m? thudc mét phﬁn thira dat sb 216, to
ban d6 ban dd 59 tai xa P, huyén L v&i gia thoa thuan 1.549.716.700 dong (nhan
chuyén nhugng theo m?). Ba T cho biét day la thira dat dimg tén c4 nhan, tai san
riéng nén khong can ong Triéu Vian P 1a chong ky hop dong dit coc. D¢ lam tin
ong dadatcocchoba T sb tién 1a 100.000.000 déng, hai bén théa thuan trong thoi
han 90 ngay ké tir ngdy dit coc, ba T c6 nghia vu ky hop dong chuyén nhuong
thira dat trén cho ong. Ba T 13 nguoi truc tiép 1am thi tuc tach dién tich dét trén
tir Gidy chimg nhan quyén st dung dit sé BV 053332 do Uy ban nhan dan huyén
L cip ngay 28/11/2014 cho vo chong ong P, ba T, thanh thira ddt méi dung tén
ba T, sau d6 chuyén nhuong cho dng. Néu dng khong nhan chuyén nhuong thi s&
mat s tién di dit coc, con néu ba T khong thuc hién thi phai tra lai tién nhan dat
coc 100.000.000 dong va mot khoan tién bang hai 1an s tién da dit coc 1a
200.000.000 dong.

Tuy nhién, da qua thoi han chuyén nhugng nhung ba T van khong thuc
hién. Pén ngay 26/8/2022, ba T lap Bién ban thoa thuan gia han thém 45 ngay,
nhung van khong thuc hién dugc; tai Bién ban thoa thusn ngay 26/8/2022 thé hién
noi dung “...Nhung dén hém nay bén B (ba T) van khéng cung cdp dwoc hé so
gidy to lién quan nhw dé thoa thudn. Viy bén A (éng D) yéu cau hity hop dong
dat coc va bén B ¢é trach nhiém hoan lai tien dat coc cho bén A theo hop dé‘ng
ddt coc mua ban ddt ngay 12/02/2022”. “Bén B cam két trong vong 45 ngay (Bén
lam ngay) ké tir ngay 26/8/2022. Sé cung cdp dit hé so, gidy to lién quan dé ky
hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat, néu khéng thuc hién dwoc thi bén B
6 trach nhiém hoan tra tién coc cho bén A”. Cac bén thoa thuan trén c6 nghia la
néu ba T khong thuc hién dugc thi s& quay tré lai hop dong dat coc da ky két ngay
12/02/2022 dé phat coc.

Pén ngay 09/8/2023, ba T yéu cau ong chuyén khoan thém sb tién
100.000.000 dong véi Iy do dé 14y Gidy chirng nhan quyén st dung dat moi.

Sau nhiéu ngay khong lién lac dugc véi ba T, dén ngay 30/8/2023 dng phat
hién dién tich dat 8.113,7m? thudc thira dat s6 218 (Thira cii 216), to ban d6 ban
d6 s6 59 da duoc SO Tai nguyén va Méi trudng tinh L cap Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 DK907786 cho ba T ngay 20/02/2023, sau d6 ba T da thé chip vay
tién dugc cong chimg tai Van phong C, dia chi: Thi tran N, huyén L tir ngay

2



30/05/2023.

Sau khi ky két hop dong dit coc, ba T van 1a ngudi truc tiép quan 1y, sir
dung quyén sir dung dat va thu hoach ca phé. Do d0, ba T cho rang 6ng cho ong
Tran Khéic M thué lai quyén st dung dét trén dé thu hoach ca phé hai vu mua la
khong dtng. Thyc té 6ng chi cho 6ng M thué quyén sir dung dat d6i voi thira dat
trude ddy 6ng nhan chuyén nhuong ctia ba T, tht tuc chuyén nhuong di hoan tat
va ong da duoc cap nhat, diéu chinh dung tén trén Gidy chting nhan quyén sir
dung dat (Quyén sir dung dit nay khong tranh chip).

Do ba T vi pham hop dong dit coc di ky két nén yéu cau Toa an.

1/ Huy hop dong dit coc mua ban dat ngay 12/02/2022 giita 6ng va ba
Nguyén Thi T ddi véi dién tich dat 8.113,7m? thudc thira dat s6 216, to ban do sb
59 tai xa P, huyén L, tinh Lam Déng.

2/ Budc ba Nguyén Thi T phai thanh toan cho 6ng tong s6 tién 300.000.000
dong (100.000.000 dong tién dit coc, 100.0000.000 dong tién giao cho ba T lam
tha tuc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat va 100.000.000 dong tién phat
coc).

Xin rat d6i véi sb tién phat coc 100.000.000 dong theo yéu cau khoi kién
ban dau (Chi yéu cau phat coc gip d6i).

Theo 1oi trinh bay ciia nguoi dai dién theo 11y quyén cua bi don ba Nguyén
Thi T 1a b Pham Huyén TI:

Xuat phat tir nhu cau mudbn chuyén nhuong quyén sir dung dat, nén ngay
12/02/2022 ba T c¢6 ky hop ddng dit coc véi 6ng D dé chuyén nhugng quyén st
dung dat dién tich 8.113,7m? thudc mot phan thira dat s6 216, to ban d6 sé 59 tai
thon L, xa P, huyén L; gid thoa thudn chuyén nhuong dién tich dat trén 1a
1.549.716.700 dong. Cung ngay ky hop dong dit coc 6ng D di dit coc choba T
s6 tién 100.000.000 dong; thoi han dit coc hai bén thoa thuan, khi ndo ba T hoan
tat thi tyc tach thira dién tich dat chuyén nhuong, sé dén Van phong cong ching
1ap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va hoan tat thi tuc sang tén éng
D theo quy dinh phép luat. Do dng D méi chi dit coc cho ba T sb tién 100.000.000
dong, nén ba T van chua tién hanh ban giao dat cho ong D.

Do hét thdi han 1am tha tuc tach thira nhu cam két nén ngay 26/8/2022 ba

T va 6ng D 1ap bién ban thoa thuan cam két ndi dung ... Nhung dén hém nay bén
B (ba T) van khéng cung cdp dwoce hé so gidy to lién quan nhw da théa thudn. Vay
bén A (6ng D) yéu cau hity hop dong ddt coc va bén B cé trach nhiém hoan lai
tien dat coc cho bén A theo hop déng dat coc mua bdn dat ngay 12/02/2022".
“Bén B cam két trong vong 45 ngay (Bon lam ngay) ké tir ngay 26/8/2022. Sé
cung cdp dit hé so, gidy to lién quan dé ky hop dong chuyén nhirong quyén sir
dung dat, néu khéng thwe hién dwoc thi bén B c6 trach nhiém hoan trd tién dat
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coc cho bén A”. Cac bén thda thuan trén cd nghia la néuba T khong thuc hién
dugc thi s& hoan tra lai tién dit coc cho ong D.

Dén thang 02/2023, ba T d3 lam xong thu tuc tach thira cho ong D dbi véi
dién tich dat 8.113,7m? thudc thira dat s6 218 (Sau khi duoc tach tir thira dét sb
216), to ban d6 sd 59, da duge S& Tai Nguyén va Mbi truong tinh L cap Gidy
chtrmg nhan quyén st dung dat sé DK 907786 ngay 20/02/2023. Sau khi ba T nhan
dugc Gidy ching nhan quyén sir dung dét thi da lién lac voi 6ng D, nhung 6ng D
tra 101 “Em khong c6 tién ly, chi ban cho ai di”. Ba T vin muén chuyén nhugng
dién tich dat nay cho 6ng D, nén yéu cdu 6ng D thanh toan trudc sb tién
SO0.000.000déng, s6 tién con lai ba T cho ng dén nam sau thanh toan, nhung ong
D chi khét 1an, khat luot ma khong thuce hién. Khi é6ng D khong phan hoi vé thoi
gian thanh toan tién cu thé, ba T d4 lién hé voi 6ng D dé hoi thoi gian thanh toan
tién va c6 mong mudn thé chip Gidy chimg nhan quyén st dung dit dé vay tién
thi dng D dong y. Thong tin trén chi duoc ba T va 6ng D trao d6i bang 101 ndi
chirng khong c6 van ban thoa thuan.

Khi dugc sy dong ¥ cta ong D, ba T ¢6 vay ciia ong Lé Van T2 so tién
70.000.000 dong, hai bén c6 ky két hop dong vay tién c6 bién phap bao dam tai
Vin phong C theo Vian ban cong ching sé 1351, quyén sé 01/2023 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 30/5/2023. Bén ngay 08/01/2024, ba T di tra s tién da vay
cho 6ng T2, hai bén c6 1ap hop dong thanh 1y hop dong vay tién c6 bién phap bao
dam tai Van phong C1 theo Vin ban cong ching sd 62, quyén s6 01/2024/ TP/CC-
SCC/HPGD, sau d6 ong T2 di tra lai cho ba T ban chinh Gidy chimg nhan quyén
sir dung dét trén. Hién nay ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat ba T 1a
nguoi cat giir, khong cam cb, thé chap cho bat ky ca nhan, to chirc nao.

Pén ngay 30/8/2023, 6ng D noi dén cudi thang sé& thanh toan tién va hoan
tat thu tuc mua ban, nhung 6ng D khong thyc hién ma chi hen 14n, hen luot. Qua
nhiéu 1an ba T yéu cau 6ng D phai thanh toan thém sd tién 500.000.000 ddng,
nhung 6ng D chi chuyén khoan cho ba T dugc 100.000.000 dong.

Ba T da cho doi 6ng D mat rat nhiéu thoi gian ké tir ngay hoan tat thu tuc
tach thira cho dén nay, toan bo nhiing lan lién lac dé néi chuyén va thuong luong
v6i ong D déu lién lac goi dién thoai, khong thé hién bang van ban nao. Pong
thoi, tuy ba T chua ban giao dat cho éng D, nhung 6ng D lai cho ong M thué dé
thu hoach ca phé tir thang 02/2022. Ba T da chu dong lién hé vo1 ong M dé doi lai
quyén sir dung dat trén, nhung 6ng M tra 10i dang thué tir ong D, khong thué tir
ba T nén 6ng M néi khi nao thu hai ca phé xong sé& tra lai. Ong M da thu hai san
lugng ca phé cua ba T dugc 02 nim, mdi ndm duoc 3.000kg ca phé nhan. Pau
nam 2024, do ba T doi lai dat nhiéu 1an, nén 6ng M da dong ¥ tra lai dién tich dat
trén cho ba T.

Do 6ng D vi pham hop dong dit coc nén ba T dong v hity hop dong dit coc
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cac bén da ky két.

D6i v6i yéu cau khoi kién ctia 6ng D budc ba T phai thanh toan tong s tién
300.000.000 dong (100.000.000 dong tién dit coc, 100.0000.000 dong tién giao
cho ba T 1am thi tuc cép gidy chimg nhan quyén str dung dat va 100.000.000 dong
tién phat coc do ba T vi pham hop dong) thi ba T chi dong ¥ thanh toan lai cho
6ng D 100.000.000 dong ma 6ng D thanh to4n thém sau khi nhan dit coc. Ddi véi
s6 tién dit coc 100.000.000 ddong va tién phat coc 100.000.000 dong thi ba T
khong ddng y thanh toan, vi 6ng D 1a ngudi vi pham hop dong dit coc, ngoai ra
6ng D ciing dd cho ong M thué lai quyén str dung dat dé thu hai ca phé trong hai
nam.

Theo 1oi trinh bay ciia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Triéu
Van D:

Trude d6 cac bén thoa thuan chuyén nhuong ba Gidy chimg nhan quyén st
dung dét, 6ng ciing da ky chuyén nhuong cing ba T sang tén trén hai Gidy ching
nhén quyén st dung dat. Dbi v6i dién tich dat 8.113,7m? thudc mot phan thira dat
sb6 216, to ban do sb 59 tai thén L, xi P, huyén L thi gdp truc trac do phai tién
hanh thi tuc tach thira. S6 tién 100.000.000 dong ba T 1a ngudi nhén, sir dung cho
muc dich trang trai chdm lo cho gia dinh nén 6ng khong co y kién gi.

Niam 2022, do thu tuc tach Gidy chimg nhan quyén st dung dat khé khan
va bi co quan Nha nudc han ché, nén ong ba phai thuc hi¢n vi¢c tach ) thong qua
hinh thurc tdng cho quyén su dung dat. Ong cling da thuc hién thu tuc tang cho ba
T dé sau nay sang tén cho ong D theo thoa thuin cia cac bén.

Sau khi duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat, 6ng ba nhiéu lan
thong béo cho 6ng D dé sang tén, tuy nhién 6ng D xin khét, 6ng ba ciing da ban
giao dat cho dng D tir ngay ky hop dong dit coc. Sau ndy cac vian ban thoa thuan
gitta bén mua va bén ban déu do ba T dai dién gia dinh trao ddi.

Ong D xin khat va hira hen rat nhiéu lan nhung déu that hen, trong khi dat
thi 6ng D cho nguoi khac thué. Pén nay 6ng D khoi kién ba T yéu cdu tra coc va
phat coc thi 6ng thay 6ng D khong trung thuc, khai kién khong ding su that. Ong
D khong mua nira thi phai bi mat coc.

Ong dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cta phap luat va khong co ¥
kién hay yéu cau gi trong vu an nay.

Theo 1oi trinh bdy cia ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran
Khdc M:

Ong 1a nguoi moi gidi bat dong san, 6ng cdé moi gidi cho 6ng Vii Puc D
mua dat tai x3 P, huyén L, trong d6 c6 dién tich dat ctia ba Nguyén Thi T. Ong co
moi gidi cho 6ng D mua dién tich dat 8.113,7m? thudc mot phan thira dat s6 216,
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td ban d6 s6 59 tai x4 P, huyén L va ong 1a ngudi 1am chung trong hop dong dit
coc gitra6ong DvabaT.

Trude day 6ng D c6 mua ctia ba T dién tich dat khoang hon 2 hecta da duogc
sang tén cho 6ng D theo quy dinh phap luat. Sau khi nhan dét thi ong D cho dng
thué lai toan bo dién tich dat dung tén 6ng D, nhung khong bao gdm dién tich dat
8.113,7m? thudc mot phan thira dat s6 216, to ban do s 59 tai x4 P, huyén L. Ong
khoéng thué dién tich dat trén cta ong D, do d6 6ng khéng canh tac, sir dung va
cling khong tac dong gi dén dién tich dat nay, nén 6ng khong lién quan gi va khong
c¢6 v kién, yéu cau gi trong vu an nay.

Toa 4n tién hanh hoa giai nhung khong duogc

Tai Ban an Dén sy so thim s6 108/2024/DSST ngay 11/9/2024 ctia Toa 4n
nhan dan huyén Lam Ha da xu:

1. Pinh chi giai quyét d6i voi yéu cau phat coc 100.000.000 dong cia éng
Vi buc D.

2. Chip nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Vit Bire D vé viée “Tranh
chap hop dong dit coc” d6i voi ba Nguyén Thi T.

Huy hop ddng dit coc mua ban dat ngay 12/02/2022 giita 6ng Vil Dirc D
va ba Nguyén Thi T ddi véi dién tich dat 8.113,7m? thudc mot phan thia dat s6
216, to ban d6 sd 59 tai xa P, huyén L, tinh LAm Dong.

Budc ba Nguyén Thi T c6 nghia vu tra cho ong Vil Ptic D sé tién
200.000.000 dong (100.000.000 dong tién dit coc va 100.000.000 dong tién giao
lam thu tuc cdp gidy chirng nhan quyén st dung dat).

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia ong Vil Btrc D vé viée
yéu cau phat coc ddi véi sb tién 100.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va trach nhiém thi
hanh an cua cac duong su.

Ngay 24/9/2024, bi don ba Nguyén Thi T khang céo khoéng dong ¥ mot
phan nodi dung Ban an so tham. Pé nghi, Toa an cap phiic tham sira ban an so tham
theo huéng chap nhan mdot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Tai phién toa,

Bi don va nguoi dai dién theo uy quyén ctia bj don van gitt nguyén yéu cau
khang céo va dé nghi chip nhan khang céo. Nguyén don khong khang cdo dé nghi
gilt nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh LAm Béng phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ciia Tham phan, Hoi dong xét xir va cac



duong su tai giai doan phuc tham ciing nhu phién tdoa hom nay: Pa chap hanh
dang quy dinh cua B§ luat To tung Dan su.

V& noi dung: D& nghi khong chp nhan khang cdo ctia nguyén don. Cin ctr
khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung dan su, stra Ban an so tham tuyén huy bién ban
thoa thudn ngay 26/8/2022.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Triéu
Vian b, mac du da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ dén 1an tht hai nhung Véng mat.
Do d6, can cir khoan 2 Pidu 296 Bo luat T tung dan su 2015 dé tién hanh xét xur
vu an theo thu tuc chung.

[2] VVé quan hé tranh chap: Xuat phat tir viéc ngay 12/02/2022, giita 6ng Vil
Ptrc D va ba Nguyén Thi T ky két hop dong dit coc dé dam bao cho viéc chuyén
nhuong quyén st dung dét dién tich 8.113,7m? thudc mot phén thira dat s6 216,
t& ban do s6 59 tai thon L, xa P, huyén L voi gid thoa thuan 1.549.716.700 dong;
cling ngay 6ng D da dat coc cho ba T s tién 100.000.000 dong va hen trong vong
90 ngay ké tir ngdy viét gidy dit coc sé tién hanh ban giao cac gidy to dé lam céc
thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat. Tuy nhién, ba T khong thuc hién theo
cam két nén dén ngay 26/8/2022 hai bén lap bién ban thoa thuan trong vong 45
ngay ké tir ngy 26/8/2022 ba T s& cung cap du ho so ky hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dat. Néu khong thyc hién duoc thi tra lai cho ong D s6 tién da nhan
coc 100.000.000 dong; Pén ngay 09/8/2023, theo yéu cau ctia ba T 6ng D tiép tuc
chuyén qua s6 tai khoan ctia ba T sé tién 100.000.000 ddng dé ba lam tha tuc tach
thira nhung dén nay ba T van chua hoan tat thu tuc nén viéc chuyén nhugng giira
hai bén khong thyc hién duoc. Do d6, ong D khoi kién yéu cau huy hop dong dit
coc ngdy 12/02/2022; Budc ba T tra cho 6ng so tién 300.000.000 dong (trong d6
100.000.000 ddng tién dit coc va 100.000.000 ddng chuyén lam thil tuc tach thira
va yéu ciu phat coc s6 tién 200.000.000 déng); Bi don va ngudi dai dién theo uy
quyén cta bj don khong ddng ¥ véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don vi hop
déng dit coc khong thyc hién duoc do 16i cia nguyén don nén chi déng y tra lai
s6 tién 100.000.000 dong lam thu tuc tach thira nén cac bén phat sinh tranh chap.
Toa an cip so thdm xac dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh chdp hop dong dat
coc” 1a chua ddy du can stra lai quan hé tranh chip 1a “Tranh chdp hop dong dat
coc va phat coc” mdi diang véi ban chét, ndi dung vu an.

[2] Tai phién toa so thdm, 6ng D rat mot phan yéu cau khai kién ddi véi s6
tién phat coc 100.000.000 dong nén Toa &n cp so tham dinh chi 1a phu hop.

[2.1] Qua trinh giai quyét vu 4n tai giai doan so tham va tai phién toa hom
nay, ngudi dai dién theo uy quyén ctia bi don thira nhan ba T c¢6 nhén sb tién
100.000.000 dong do 6ng Vii Pirc D chuyén vao tai khoan cta ba T va dong y tra
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lai s6 tién nay. Can ct Piéu 92 Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015 thi day la tinh
tiét, su kién khong can phai chimg minh. Hién nay cic bén chi khang cao khong
df’)ng y tra lai sb tién dit coc 100.000.000 déng.

[2.2] Xét tinh hiéu lyc cua viée dit coc dé giao két hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dt giita 6ng D va ba T thi thiy rang:

Noi dung cta “Hop dong ddt coc mua ban dat” ngay 12/02/2022 ba Nguyén
Thi T la nguwoi dieng ra tién hanh giao két véi éng Vii Pirc D, ¢é nguwoi lam chirng
la dng Tran Khdac M “néi dung éng D ddt coc cho ba T sé tién 100.000.000 dong
dé dam bao cho viéc chuyén nhuwong toan bo 1o dat dién tich 8.113,7m? thira dat
$6 216, to-bdan d6 s6 59 tai L - P - L - Lam Pong theo Gidy chirng nhédn quyén sir
dung dat s6 BV053332 do UBND huyén L cdp ngay 28/11/2014 mang tén éng
Triéu Vin D vaba Nguyén Thi T vdi gid hai bén thod thudn la 1549.716.700 dong,
trong vong 90 ngay ké tir ngay ky hop dong dit coc ba T sé giao toan bé gidy to,
tach thira dé dén Vin phong cong chimg ky hop dong chuyén nhwong va éng D
€ thanh todn hét so tién con lai”.

Xét viéc cac bén ky két hop dong dit coc 1 hoan toan tir nguyén, khong bén
nao bi ép budc, muc dich va ndi dung cua thoa thudn dat coc khong vi pham diéu
cAm cua luét, khong trai dao dtrc xa hdi. Tai thot diém giao két hop déng cac bén
c6 day da nang lyc hanh vi dan su. Tuy nhién, dén han ba T khong thuc hién ding
nhu hai bén cam két nén 6ng D yéu cau huy hop dong dit coc néu trén nén dén
ngay 26/8/2022 hai bén viét thoa thuan trong vong 45 ngay ké tir ngay 26/8/2022
ba T s& cung cip du hd so ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Néu
khong thuc hién dugc thi tra lai cho ong D s6 tién da nhan coc 1a 100.000.000
déng; Nay giao dich dat coc khong thuc hién dugc 6ng D yéu cau doi lai tién coc
va phat coc s6 tién 100.000.000 dong.

[2.3] Xét vé yéu t6 16i dan dén giao dich khong thuc hién duoc ca 6ng D va
ba T déu co 16i. Ong D cho ring tai san quyén sir dung dit ding tén hai vo chong
nhung mot minh ba T tu y dinh doat tai san ctua hai vg chéng ma khong co su
dong y ctia 6ng B 1a khong dang nhung theo hd so thé hién ong D trinh bay dng
c6 biét viéc nay va ty nguyén lam thu tyc ting cho quyén sir dung dat cho ba T
nén ngay 20/02/2023 ba T da duoc S& Tai nguyén va Mai trudng tinh L cip Gidy
chtng nhan quyén st dung dat nén giao dich nay khong v6 hiéu do ba T tu y ky
hop dong chuyén nhuong cho ong D.

Tuy nhién, theo bién ban thoa thuan ngay 26/8/2022 hen 45 ngay ké tir ngay
26/8/2022 ba T hoan tat thi tuc tach thira nhung mai dén ngay 20/02/2023 ba T
m&i hoan tat viéc tach thira, ddng thoi thé chap Ngan hang vay sd tién 70.000.000
d6ng nén ba T d vi pham thoa thuan giita cic bén nén ba T ciing 14 ngudi ¢ 16i.
Do d6, 6ng D yéu cau huy hop déng dat coc va yéu ciu ba T tra sb tién dit coc
100.000.000 dong 1a co can cu.
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Do ca hai déu c6 16i nén Toa an cap so tham khong chap nhap yéu cau phat
coc s tién 100.000.000 ddng cta 6ng D 1a c6 cin ci.

Tai phién toa hom nay, ngudi dai dién theo uy quyén cta bi don khong cung
cap thém tai li¢u chirng cir méi ching minh cho yéu cau khang cao ctia minh.

Toa an cdp so thim di danh gia dung tinh chat va ndi dung cta vu an. Tuy
nhién, khong hudng dan cho duwong su c6 yéu cau va khong xem xét d6i véi “Bién
ban thod thudn ngay 26/8/2022” 14 chua giai quyét triét dé vu 4n vi bién ban thoa
thuan la van bén cO nodi dung chuyén tiép va gin lién véi hop dong dit coc ngay
12/02/2022 vé ndi dung, ddi tugng va phuong thirc thuc hién 1a thiéu sot. Tuy
nhién, viéc thiéu sot nay khong lam anh hudng dén ban chét ciia vu 4n nén can
stra lai cach tuyén an huy bién ban thoa thuan néu trén 1a phu hop.

Tir nhitng phén tich trén, khong c6 cin ctr chdp nhan khang cdo caa bi don
giit stra ban 4n so tham vé cach tuyén 4n huy bién ban thoa thuan néu trén.

[4] V& an phi: Do khang cdo khong dugc chdp nhan nén bi don phai chiu 4n
phi Dan sy phiic tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén.

QUYET PINH:

- Can cir khoan 2 Piéu 308 B luat T6 tung Dan sy nam 2015.

- Cén ctr cac Didu 116, 117, 294, 295, 320, 328 va Diéu 427 Bo luat Dan sy
nam 2015.

- Can c khoan 2 Diéu 26, khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 caua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa
an.

Khoéng chap nhan khang cdo ctia bi don ba Nguyén Thi T; Stra Ban an Dan
su so tham s6: 108/2024/DSST ngay 11/9/2024 ctia Toa 4n nhan dan huyén Lam
Ha vé cach tuyén an.

Tuyén xu:

1. Pinh chi mét phan yéu cau phat coc ciia nguyén don ong Vii Puc D vé
viéc “Tranh chdp hop dong phat coc” voi bi don ba Nguyén Thi T,

1.1 Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Vil Ptc D
vé viée “Tranh chdp hop dong dit coc” véi bi don ba Nguyén Thi T.

Huy Hop ddng dit coc mua ban dét 1ap ngay 12/02/2022 giira é6ng Vii Duc
D va ba Nguyén Thi T ddi v6i dién tich dat 8.113,7m? thuéc mot phan thira 216,
to ban d6 sd 59 x4 P, huyén L, tinh Lam Déng.



Budc ba Nguyén Thi T c¢6 trach nhiém thanh toan cho dng Vii Puc D s6 tién
200.000.000 ddng (trong d6 100.000.000 dong tién dit coc va 100.000.000 dong
tién 1am thu tuc tach thira).

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Vil
Ptic D vé viée yéu cau phat coc sb tién 100.000.000 déng d6i véi bi don ba
Nguyén Thi T.

3. Huy Bién ban thoa thuan 1ap ngay 26/8/2022 giira 6ng Vit BPtrc D va dng
Triéu Van D, ba Nguyén Thj T.

4. V& an phi:
- V& 4n phi Dan sy so thAm:

Budc 6ng Vit Buc D phai chiu 5.000.000 déng an phi dan su so tham, nhung
duoc trir vao sé tién 10.300.000 ddng tam tng an phi dan su so thim di ndp theo
bién lai thu s6 0004566 ngay 26/3/2024 va s6 0004853 ngay 12/7/2024 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Lam Ha, tinh Lam Béng.

Hoan tra cho 6ng Vii Ptc D s tién 5.300.000 dong tam tmg 4n phi dan sy
so tham con thira.

Budc ba Nguyén Thi T phai chiu 10.300.000 ddng 4n phi dan su so tham.

- V& an phi Dan sy phtic thim: Ba Nguyén Thi T phai chju 300.000 dong an
phi Dan su phuc thaim nhung duoc trir vao sd tién 300.000 dong da ndp theo bién
lai thu s6 0005023 ngay 01/10/2024 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Lam
Ha. Ba T d ndp du an phi Dan sy phiic tham.

5. V& nghia vu thi hanh an:

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an (d6i véi
céc khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an
theo murc 13i suit quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an Dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo céc quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét
Thi hanh 4n Dan su, thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an Dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Déng (01); % iN > - h
_ Phong KT-NV & THA (01); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- TAND huyén Lam Ha(01);

- Chi cuc THADS huyén Lam Ha (01);
- Duong su (06);

- Luu: luu trit, hd so vu 4n (03).

P6 Manh Hung

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Ping Ngoc Binh Lé Thi V P4 Manh H
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