TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DONG Poc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Bén 4n s6: 104/2023/DS-PT
Ngay: 31-5-2023
VN: “Tranh chip hop dong Dan su
vay tai san, kién doi tai san 13 Gidy
chimg nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
voi dat”.

] ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phan Héi déng xét xii phiic thim gém co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Huynh Chau Thach

Cac Tham phan: Ong Nguyén Thanh Tam

Ong Nguyén Vian Thanh

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Dat Nguyén — Thu ky Toa 4n, Toa an nhan
dan tinh Lam Pong.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dén tinh Lam Dong: Ong Tran Minh Cong —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 31 thang 5 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan tinh LAm Pong; xét xir
phlc thim cong khai vu an thy 1y s6 72/2023/TLPT-DS ngay 04 thang 5 nim 2023
vé tranh chap “Hop dong Dan su vay tai san, kién doi tai san 1a Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat”.

Do Ban 4n Dan sy s6 08/2023/DS-ST ngay 10 thang 3 nim 2023 cua Toa an
nhan dan thanh phd X, tinh Lam Ddong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 118/2022/QD-PT ngay 08 thang 5 nam
2023, Quyét dinh tam ngimg phién toa sé 108/QP-PT ngay 26 thang 5 nam 2023
gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén TN, sinh ndm: 1977; cu tra tai phong 19, s6 nha
121, duong LSPT, Phuong B, thanh phd X, tinh LAm Pong; ving mat.

Nguoi dai dién hop phap: Chi Nguyén TV, sinh nam: 1997; dia chi lién hé: sd
135, dudng Nguyén CT, Phuong A, thanh phd X, tinh Lam Pong, 1a nguoi dai
dién theo uy quyén (Vin ban uy quyén s 1355, quyén sb 05/2023 TP/CC-
SCC/HDGD do Van phong cong chung VT chimg nhan ngay 20/5/2023); ¢6 mat.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong LCT, sinh nam: 1972; dia chi
lién hé: s6 135, duong Nguyén CT, Phuong A, thanh phé X, tinh Lam Pong. Luat
su cua Van phong Luat su BT- Poan luat su tinh Lam Déng; cO mat.

- Bi don: Ba Biang TH, sinh nam: 1978; cu tru tai s 54B dudong KD, Phuong
B, thanh phd X, tinh Lim Ddng; vang mit.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi TH, sinh nim: 1966; dia chi lién hé:
s6 69, duong TL, Phuong C, thanh phd X, tinh Lam Pong, 1a nguoi dai dién theo
iy quyén (Vian ban uy quyén sé 1413, quyén sé 03TP/CC-SCC/HPGD do Vin
phong cong chimg Nguyén TLM chimg nhan ngay 07/7/2020); ¢ mit.

- NQueoi cé quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Nguyén VD, sinh nam: 1971;
cu tra tai s6 54B, dudong KD, Phuong B, thanh phd X, tinh Lim Pdong; vang mit.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Huynh HP, sinh ndm: 1970; dia chi lién hé: sé
84, duong BH, Phuong D, thanh phé X, tinh Lam Dong, 1a nguoi dai dién theo ty
quyén (Vin ban uy quyén s6 43, quyén sd 01/2023-TP/CC-SCC/HPGD do Vin
phong cong chimg Nguyén TLM chimg nhan ngay 11/01/2023); c6 mit.

- Nguoi lam chung:

1. Ba Nguyén Ho TT, sinh nim: 1987;

2. Ba Nguyén Ho TT1, sinh nam: 1987.

Cung cu trii tai s6 63, duong Nguyén CT, Phuong E, thanh phé X, tinh Lam
Pdng; ving mit.

Ngudi khang cdo: Ba Nguyén TN - Nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ghi ngay 18/3/2020, don bo sung don khoi kién ngay
26/3/2020 cia ba Nguyén TN, 10i trinh bay tai cc ban ty khai va trong qua trinh
tham gia to tung tai giai doan so tham cta chi Nguyén TV, ngudi dai dién hop
phap cua ba TN, thi:

Ngay 17/02/2020 ba c6 cho ba Pang TH vay s6 tién 1.090.000.000d, khi vay
hai bén c6 viét “Gidy muon tién”, thoa thuan thoi han tra 13 ngay 17/3/2020. Tuy
nhién, dén han ba TH khong tra s6 tién noi trén cho ba mac du ba da nhiéu lan yéu
cau ba TH tra s6 tién nay; dén nay ba TH khong tra cling khong c6 thién chi tra sd
tién vay nai trén cho ba. Do vay, ba c6 don khai kién yéu cau Toa an budc ba Ping
TH tra sd tién 1.090.000.000d di vay.

Pbi véi yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan 13 ong
Nguyén VD vé viéc yéu cau ba tra lai ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sé6 CS169679 do Uy ban



nhan dan thanh phd X cip ngay 02/8/2019 thi ba dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cua phép luat.

- Ba Pang TH khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don vi trong
thue t& ba chi co vay ctia ba TN 200.000.00d tir ngay 19/02/2019, 13 01 ngay 1a
10.000.000d, ba dong 13i cho ba TN dén ngay 19/11/2019 thi khong con kha ning
nita. Ngay 17/02/2020 ba mang theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén
con ba la chau Nguyén TML va gidy uy quyén dén Ngan hang Nong nghiép va phat
trién nong thén Viét Nam — Chi nhanh Lam Pong dé vay tién tra cho ba TN thi ba
TN di theo ddi va cung ba T danh ba tai Ngan hang néi trén; giat Gidy ching nhan
quyén sir dung dat va gidy Gy quyén ctia ba, dong thoi ép ba dén quan ca phé CD, ba
T dung dao bim nho ra de doa ép ba viét gidy no 1.090.000.0004 (trong d6 03 thang
tién 1ai 1a 10.000.000d x 90 ngay = 900.000.000d + 200.000.000d tién ba TH vay
tong cong 1.100.000.000d). Khi d6 trong tii ba c6 10.000.000d nén ba TN vaba T
da khong ché 13y cua ba nén khi viét gidy ba TN trir cho ba 10.000.000d va ép ba
viét gidy ng 1.090.000.0000d. Ba da c6 don td cao ba TN dén Cong an thanh phd X
dé 1am rd nhung khong c¢6 ching cir nén khong duoc co quan Cong an thy 1y giai
quyét.

Déi voi yéu cau doc 1ap cia ong VD vé viée yéu cau ba TN tra lai ban chinh
Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dat sb CS169679 do Uy ban nhan dan thanh phd X cip ngay 02/8/2019 thi ba
ddng y boi d6 1a tai san ctia chau Nguyén TML 1a con rudt ctia ba va éng VD.

- Theo 16i trinh bay ctia dng Nguyén VD thi: Ong yéu cau ba Nguyén TN tra
lai ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat sé6 CS169679 do Uy ban nhan dan thanh phé X cip ngay
02/3/2019 cho chau Nguyén TML la con rudt cta ong.

Tai Ban an s6 08/2023/DS-ST ngay 10 thang 3 nam 2023; Toa 4n nhan dan
thanh ph6 X, tinh Lam Pong da xu:

Chéap nhan mét phan yéu cau khoi kién ctua nguyén don ba Nguyén TN; budc
ba Ping TH phai co trach nhiém tra cho ba Nguyén TN sb tién 200.000.000d.

Budc ba Nguyén TN tra lai cho chau Nguyén TML (do dng Nguyén VD 1a dai
dién theo phap luat) ban chinh Gidy chung nhin quyén st dung dat quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CS169679 do Uy ban nhan dan thanh phd
X cap ngay 02/8/2019.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh 4n, quyén khang céo
cua cac duong su.

Ngay 20/3/2023, ba Nguyén TN khéang cao khong dong ¥ véi Ban an so tham.,

Tai phién toa,



Chi Nguyén TV, nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Nguyén TN, van giir
nguyén khang céo.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép ctia nguyén don dé nghi chip nhan
khang cdo cta ba TN, hily toan b Ban 4n so tham.

Ba Nguyén Thi Tuyét Huong, ngudi dai dién hop phap cua bi don, khdng
ddng y voi khang cdo ctia nguyén don, dé nghi giai quyét nhu Ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Pong phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu 4n cua Tham phan, Hoi dong xét xtr va cac
duong su tai giai doan phuc tham ciing nhu phién toa hom nay: dd chap hanh dung
quy dinh cta B luat T tung Dan su. Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan khang cdo cta ba Nguyén TN, huy toan bd Ban an so tham; giao hd so cho
Tda an cap so tham giai quyét lai theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xuat phat tir viéc ba Nguyén TN khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc
ba Pang TH tra s tién 1.090.000.000d di vay; ba TH khong dong ¥. Ngudi co
quyén loi va nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén VD ¢ yéu cau doc 1ap dé nghi ba
TN tra lai ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén so hiru nha & va
tai san khac gin lién vé6i dat sb CS169679 do Uy ban nhan dan thanh phd X cap
ngay 02/8/2019 nén cac bén phat sinh tranh chép.

Cép so tham xac dinh quan hé tranh chép gitta cac bén 1a “Tranh chdp hop
dong DAN sw vay tai san; kién doi tai san la Gidy chirg nhdn quyén sir dung dat,
quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khdac gan lién véi dat” 1a phu hop véi quy dinh cia
phép luat.

[2] Déi véi “Pon khai kién” ghi ngay 28/7/2020 ciia 6ng Nguyén V:

Do cho rang ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CS169679 do Uy ban nhan dan thanh phd
X cap ngay 02/8/2019; cap nhat bién dong tai trang 4 sang tén chau Nguyén TML
ngay 21/8/2019 hién dang bi ba TN quan Iy nén 6ng VD, cha rudt va la nguoi dai
dién theo phéap luat ciia chau TML, dd c6 don yéu cau ba TN tra lai Gidy ching
nhan noi trén.

Trong trudng hop nay; chau Nguyén TML phai duoc xac dinh 1a ngudi cé
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n; 6ng VD chi 12 ngudi dai dién hop phap
ctia chau TML boi 18 tai thoi diém c6 don thi chau TML 12 nguoi chua thanh nién;
chua du 12 tudi; chua co dﬁy da nang luc hanh vi td tung Dan su, nén nguoi dai
dién hop phép cta chau TML thuc hién quyén, nghia vu t6 tung ctia chau TML tai
Toa &n; Toa an cap so tham lai xac dinh ong VD 1a nguoi cd quyén loi, nghia vu
lién quan 13 khong chinh xac dong thoi thong bao cho dng VD ndp tam tng an phi
Dan sy khong c6 gia ngach di véi yéu cau ndi trén 13 vi pham quy dinh tai diém d
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khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quéc héi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

[3] Qua xem xét thi thiy rang:

[3.1] Theo ndi dung “Gidy muon tién” ngay 17/02/2020 thi ba Pang TH c6
vay ctia ba TN s tién 1.090.000.000d, thoa thudn thoi han tra 1a ngay 17/3/2020.
Do cho rang khi dén han ba TH khong tra s6 tién noi trén du da doi nhiéu 1an nén
nay nguyén don c6 yéu cau khoi kién dé nghi Toa an giai quyét budc bi don phai
tra s tién da vay.

Ba TH chi thira nhan chi vay tién cta ba Nguyén TN 04 lan, mdi lan Ia
50.000.000d, tir ngay 19/02/2019, 1ai 01 ngay 1a 10.000.000d, da dong 1ai cho ba
TN dén ngay 19/11/2019. Ngay 17/02/2020 ba TH bi ba TN va ba T ép viet gidy
ng 1.090.000.000d nén khong dong y véi yéu cau ciia nguyén don.

Nhu vay viéc trinh bay cua cac bén 1a c6 sy mau thudn mic du bi don thura
nhan c6 ky vao gidy nhan no. Nguyén don cho rang sé tién 1.090.000.000d duoc
viét vao ngay 17/02/2020 1a chdt cua cac khoan no vay trude d6 chir thuc té khong
phai cho vay vao ngay nay; bi don thi cho rang chi vay ctia nguyén don tong cong
200.000.000d; viéc viét gidy no 1a do bi ép budc.

Do vay can phéi danh gia toan dién cac tai li¢u, ching ctr do cac duong su Xuét
trinh va 101 trinh bay cta cac bén dé giai quyét vu 4n dung quy dinh ctia phap luat.

[3.2] Xét thiy, viéc bi don cho rang bi nguyén don ép viét gidy nhan ng va
giao Gidy chung nhan quyén sir dung dat nhung khong xuat trinh dua ra dugc cin
ctr ching minh; trong khi d6 02 ngudi 1am ching 1a ba Nguyén HO TT, ba Nguyén
Ho6 TT1 déu co nhiing 10i trinh bay khong théng nhat, mau thuén.

Theo ho so thé hién thi sau khi Toa an cap so tham thy 1y, giai quyét vu 4n noi
trén thi méi c6 van ban hoéi Cong an thanh phd X vé viéc ba TH ¢6 t6 cao ba TN
d6i viée ép ky gidy nhan no va giao Gidy chimg nhan quyén st dung dat nhu bi
don trinh bay hay khong thi tai Cong vin sd 1244/CQTP-CSKT ngay 27/5/2021
Cong an thanh phd X da tra 10i 1a tir thang 02/2019 dén nay (ngay 27/5/2021 —
ngay ban hanh van ban tra 10i) ba TH khong c6 don t6 cdo ba TH dén co quan
Cong an thanh phé X ddi v6i ndi dung trén.

Theo ndi dung ciia Cong vin sb 3053/CV-CATP-CSKT ngay 14/12/2021 cua
Cong an thanh phd X thi dén ngay 06/10/2021 (sau ngay 23/4/2020, ngay Toa an
cap so tham thu 1y vu 4n) co quan Coéng an méi nhan duge don td cdo cia ba TH o
c40 ba TN vé hanh vi cho vay 13i ning va cudng doat tai san; do nhan thay khong
c6 co so dé chimg minh ba TN ¢6 hanh vi n6i trén nén Céng an thanh phd X da
huéng dan ba TH giri don dén Toa an nhan dan thanh phd X dé duoc giai quyét
theo thAm quyén.



Nhu vay viéc bi don trinh bay sau khi bi ép budc ky gidy nhan ng va giao Gidy
chung nhan quyén st dung dat da co don t6 cao glri dén co quan c6 tham quyén dé
yéu cau giai quyét 1a khong phu hop voi cac noi dung thé hién vira néu.

Do 16i trinh bay cua cic duong su trong vu 4n ¢6 mau thuan, ciing nhu chua
cung cap day du tai liéu, chimg ctr dé chimg minh cho 15i trinh bay ctia minh nén
can phai thuc hién viéc ddi chat gilta cac duong su dé 1am rd ban chét cia vy an;
lam rd Iy do vi sao bi don cho rang bi nguyén don ép budc ky gidy nhan no ciing
nhu giao Gidy ching nhan quyén st dung dat ma ngay sau d6 khong c6 don trinh
bao dén co quan c6 tham quyén dé yéu cau xtr Iy ma dén ngay 06/10/2021 (sau
thoi gian ba TN c¢6 don khoi kién va Toa an cdp so tham di thu 1y hon 01 nam)
méi co6 don yéu cau co quan Cong an thanh phd X giai quyét; dong thoi 1am rd sd
tién vay giltra cac bén thuc té 1a bao nhiéu; tai sao khong ng ma bi don lai ky vao
“Gidy muon tién” ngdy 17/02/2020; khi ghi va ky vao “Gidy muon tién” ciing
chinh ba TH lai ghi “vao thoi diém nay t6i hoan toan tinh tao khong bi van dé gi vé
than kinh”?

Cép so' thAm chi can ¢t vao 101 trinh bay cua bi don thtra nhan ¢6 ng nguyén
don s6 tién 200.000.000d dé chi budc ba TH phai tra cho ba TN s tién nay 1 chua
c6 co so vitng chic ma can phai 1am rd cac van dé noi trén.

[3.3] Ngoai ra, qua trinh giai quyét vu 4n, ngay 27/4/2022 nguyén don c6 don
yéu cau xem xét tinh hop phép cta hop dong ting cho quyén str dung dét giira vo
chdéng ong Nguyén VD, ba Pang TH va chau Nguyén TML (do ba Pang TH 1am
dai dién) va dé nghi huly phan cap nhat bién dong tai trang 4 sang tén chau Nguyén
TML ngay 21/8/2019 trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat s6 CS169679 tuy nhién Toa 4n cip so tham
khong xem xét yéu cau ndy 1a vi pham nghiém trong thu tuc tb tung.

[4] Ttr nhitng phan tich trén, Toa an cp so thAm d3 vi pham nghiém trong thi
tuc to tung, chua lam 1o cac van dé vira néu, lam anh huodng dén quyén va loi ich
hop phép cua cac bén duong sy, cap phac tham khong thé khic phuc duge nén can
huy toan bo Béan an so thim, giao hd so cho Tda an nhan dan thanh phd X, tinh
Lam Pong dé giai quyét lai theo quy dinh ctia phap luat.

[5] V& an phi: Do khang cdo duoc chip nhan nén ba TN khéng phai chiu an
phi Dan su phuc tham.

An phi Dan sy so tham s& dugc xem xét, giai quyét khi Toa an cap so tham
giai quyét lai vu an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ¢t khoan 3 Piéu 308 Bo luit to tung Dan sy nam 2015;



- Can cu khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chap nhan khang cdo ctia ba Nguyén TN.

Tuyén xur:

1. Hay toan bo Ban an Dan su so tham s6 08/2023/DS-ST ngay 10 thang 3
nam 2023 cua Tod 4n nhan dan thanh phd X, tinh Lam Pong vé viéc “Tranh chdp
hop dong DAn sw vay tai san; kién doi tai san la Gidy chitng nhdn quyén sir dung
dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khdc gan lién véi dat” giira bd Nguyén TN véi
ba Bang TH.

Chuyén hd so vu 4n cho Tda an nhan déan thanh phd X, tinh Lam Pong giai
quyét lai vu an theo thu tuc chung.

2. V& an phi:

- An phi so thim: s& dugc Toa an cip so thim xem xét trong qué trinh giai
quyét lai vu an.

- An phi phuc thim: Ba Nguyén TN khong phai chiu an phi Dan sy phic
tham. Ba TN duoc nhén lai sb tién 300.000d tam Gmg an phi Dan sy phtic tham da
ndp theo Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa 4n s6 0011671 ngay 18/4/2023
ctia Chi cyc Thi hanh an Dan sy thanh phé X, tinh Lam Dong.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Dong (01); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KT-NV & THA (01);

- TAND thanh phé X (01);

- Chi cuc THADS thanh phé X (01); .1

- Puong su (03); (Da ky)

- Luu: bo phan luu trit, hd so vu an (02).

Huynh Chau Thach



