TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
Ban 4n s: 38/2020/DS-PT
Ngay: 27-4-2020
V/IV: “Tranh chp kién doi tai san”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phan Héi déng xét xii phiic thim gém co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Chau Thach

Cac Tham phan: Ba Lé Thi Van

Ong Du Thanh Trung

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Pat Nguyén - Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan tinh LAm Pong.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din tinh Lam Péng tham gia phién toa:
Ong Ngo Pinh Phong - Kiém sét vién.

Ngay 27 thang 4 nam 2020 tai try s Toa an nhan dan tinh LAm Ddng; xét xtr
phlc thim cong khai vu an thu 1y s6 30/2020/TLPT- DS ngay 07 thang 02 nim
2020 vé tranh chap: “Kién doi tai san”.

Do Bén &n déan sy so tham sd 25/2019/DS-ST ngay 27/11/2019 cia Toa an
nhan dan huyén X, tinh Lam Pong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé 75/2020/QD-PT ngay 02
thang 3 nam 2020; Quyét dinh hodn phién toa sb 27/2020/QD-PT ngay 21 thang 4
nam 2020 gitra:

Nguyén don: Ba D6 TT, sinh nam: 1970; cu tra tai Thén A, x4 B, huyén X,
tinh Lam Pdng, c6 mit.

Bi don: Vo chdéng 6ng Lai Dtc D, sinh nim: 1970; ba Nguyén Thi V, sinh
nam: 1977; cung cu tra tai Thén A, xa B, huyén X, tinh Lam Pdng.

Nguoi dai dién hop phap ctia ba Nguyén Thi V: Ong Lai Ptc D, sinh niam:
1970; cu tru tai Thon A, x4 B, huyén X, tinh Lam Pong, 1a nguoi dai dién theo ty
quyén (Vin ban iy quyén sb 2832, quyén sd 03TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong
cong ching TA chimg thuc ngay 21/4/2020), 6ng D c6 mit, ba V ving mit.

Nguwoi khang cdo: BaDd TT - Nguyén don.



NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ghi ngay 02/7/2019, 161 trinh bay tai cac ban tu khai va
trong qué trinh tham gia t6 tung ctia ba B3 TT thi: Vao nim 2012 ba c6 mua hang
tap hoa cuia ba V. Cudi nim 2013, ba con ng lai 3.700.000d ba V tinh I&i Ia
4%/thang Ién thanh 10.000.000d sau d6 ba V yéu cau ba viét gidy vay sb tién nay
v6i 131 suat 4%/thang, hen dén ngdy 16/4/2014 s& tra. Ba da tra tién 1ai cho ba V
dén ngay 16/11/2014 1a 4.000.000d; ngay 10/11/2014 ba V tinh sd tién 14i cho ba
dén ngay 16/11/2014 1a 4.000.000d. Sau d6, ba V néi ba ldy thém hang cho du
5.000.000d rdi ba V bao ba ghi da tra 14i dén ngay 16/11/2014 va ghi phia dudi 1a
ngay 10/11/2014 vay thém 5.000.000d tong cong ng 1a 15.000.000d, 14i suit ba V
van tinh 13 4%/thang. Cudi nim 2014, ba chua tra duoc sb tién trén thi vo chéng
6ng D, ba V di dén thu hai toan bd ca phé trén dién tich dat vuon cia ba, khi thu
hai ca phé thi ba coi 13 trir ng cho dén khi 6ng D chit pha ca phé, ba méi bao Cong
an thon, x4 dén ghi nhan lai hién trudng. Vi nghi rang vo chong 6ng D, ba V thu ca
phé trir vao khoan no trén ba khong ¥ kién gi tuy nhién bi don da khong trir no ma
con khoi kién ba tra sb tién no 15.000.000d va tién 13i. Tai phién tod ngay
26/6/2019, vo chong dng D, ba V di thira nhan c6 thu ca phé vu mua nim 2014
trén vuon cua ba.

Vi vdy, ba yéu cau vo chong 6ng D, ba V tra s6 ca phé da thu trén dién tich
1.950m? (sau khi trir dién tich nha, sin, ao con 1.850m?) thudc thira 346, to ban dd
s6 17 x4 B, huyén X, tinh Lam Pong vdi san luong ca phé khoang 3.000kg ca phé
Catimo va Robusta tuoi gia tai thoi diém thu hoach 10.000d/kg thanh tién
30.000.000d. Tai phién toa so thAm, ba TT rat mdt phan yéu cau khai kién voi sb
tién 5.000.000d. Ba yéu cau vg chong 6ng D, ba V phai tra cho ba sé tién
25.000.000d.

- Theo 161 trinh bay ctia 6ng Lai Ptrc D thi viéc ba TT cho rang vo chong dng,
ba thu hai ca phé 1a hoan toan khong dung vi vao ngay 21/01/2014 ba TT c6 vay sd
tién 111.328.000d va cam két dén hét ngay 21/4/2014 néu khong tra dugc no thi s&
tra dién tich dat c6 ca phé 1.950m? (gdm 1 cai ao véi mot cai nha) thude thira dat
364, t ban d6 s6 17 tai Thon A, x4 B, huyén X cho 6ng canh tac va thu hoach cht
khong lién quan dén sé no mua tap hoa 15.000.000d nhu ba TT trinh bay. Theo
6ng D thi san luong ca phé thu hoach dugc trén dién tich dit cua ba TT vao nim
2014 dugc 300kg ca phé tuoi cd ca phé Catimo va Robusta voi gia khodng
7.000d/kg, vi thoi gian da lau luc d6 ong ban ca phé tuoi cho nguoi thu mua hién
nay ong khong nhé ra ai. SO tién 6ng ban ca phé 1a 2.100.000d khong bang tién
cong 6ng bo ra cham soc, thu hoach do dé 6ng khong dong v toan bd khai kién cua
ba DO TT.



Ngoai ra 6ng c6 yéu cau phan t6 budc ba TT phai thanh toan cho ong sb tién
cong cham soc ca phé trong thoi gian dng nhan vuon (sau khi trir di tién ca phé thu
hoach dugc) véi sb tién 1a 15.500.000d (17.600.000d — 2.100.000d).

Tai phién toa so tham, dng D rat moét phan yéu cau phan té véi sd tién
2.400.000d; yéu cau ba TT thanh toan lai cho 6ng s tién 13.100.0004.

Toda 4n da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban an s6 25/2019/DS-ST ngay 27 thang 11 nam 2019; Toa an nhan dan
huyén X, tinh Lam Déng di xu:

Dinh chi mét phan yéu ciu khéi kién cia nguyén don ba B TT dbi voi sb
tién 5.000.0004.

Pinh chi mot phan yéu cau phan to ciia bi don 6ng Lai Ditc Dudng d6i véi sb
tién 2.400.0004.

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctua nguyén don ba B3 TT vé viéc
“Kién doi tai san ” d6i v6i bi don 6ng Lai Puc D, ba Nguyén Thi V.

Budc 6ng Lai Puc D, ba Nguyén Thi V ¢6 trach nhiém tra cho ba Do TT sb
tién 1.390.0004.

Ngoai ra Ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén khang cdo va
trach nhi€m thi hanh an cia cac duong su.

Ngay 11/12/2019 ba Bd TT khang céo yéu cau cap phiic tham giai quyét
budc vo chong dng D, ba V phai tra lai cho ba sé tién 25.000.000d.

Tai phién toa,

Ba Db TT van giit nguyén khang céo.

Ong Lai Buc D dé nghi giai quyét nhu Ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh LAm Déng phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu 4n. Vé ndi dung dé nghi cin ctr khoan 2,
Piéu 308 Bo luat TH tung dan su khong chap nhan khang cdo cua ba B TT, sira
Ban 4n so tham vé cach tuyén trong phan Quyét dinh cia Ban an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xuét phat tir viéc ba DS TT khéi kién yéu cau Toa an giai quyét budc vo
chong dng Lai Bic D, ba Nguyén Thi V tra s6 ca phé ma bi don da thu trén dién
tich 1.950m? (sau khi trir dién tich nha, san, ao con 1.850m?) thudc thira 346, to
ban d6 s6 17 x4 B, huyén X, tinh Lam Pong véi san lugng ca phé khoang 3.000kg
ca phé Catimo va Robusta tuoi gia tai thoi diém thu hoach 10.000d/kg thanh tién
30.000.000d, vo chong dng D, ba V khong dong ¥ ddng thoi c6 yéu cau phan td
budc nguyén don phai tra lai chi phi cham so6¢ vuon ca phé nén cic bén phat sinh



tranh chap. Cap so thim xac dinh quan hé tranh chap giita cac bén 1a “Kién doi tai
san”’ 1a phu hop véi quy dinh cua phap luat.

[2] Qua xem xét thi thiy rang:

[2.1] BA TT cho riang 6ng D thu hoach ca phé vu mua nim 2014 dé cn ng sd
tién ba mua tap hoa 1a 15.000.000d nén ba khong cé y kién gi khi 6ng D thu hoach,
d6ng thoi san luong ma dng D thu hoach 1a 3.000kg ca phé Catimo va Rébusta
tuoi. Ong D thira nhan c6 thu hoach ca phé trén dién tich dat 1.950m? cua ba TT
tuy nhién san lugng ca phé thu hoach duoc chi la 300kg ca phé tuoi ca phé Catimo
va Rdbusta vo1 gid khoang 7.000d/kg.

Nhu vy, viéc 6ng D c6 thu hoach ca phé trén dién tich dit cua ba TT 14 c6
trong thuc té va duoc cac duong su thira nhan. Tuy nhién, hién nay ba TT va dng
D c6 tranh chép vé viéc xac dinh san lugng ca phé thu hoach dugc va gia tri ca phé
vao thoi diém nam 2014,

Xét thay, theo Bién ban xac minh ngay 03/10/2019 ctia Toa an nhan dan
huyén X, tinh Lam Pong thi san lwong thu hoach binh quan tai X4 B vao nam 2014
1a 1.000kg ca phé Robusta tuoi trén 1.000m? ddi v6i dién tich ca phé c6 cham soc,
diéu kién binh thuong; tuy nhién nam 2014 ca phé Catimo trén dia ban bi bo xit
mudi nén ddi voi ca phé Catimo 1a khong ¢ san luong. Diéu nay phu hop voi viée
vao nam 2015 6ng D ¢6 cua ha mot s6 cay ca phé khong cho thu hoach. Mit khac,
tai Bién ban ghi 10i khai ngay 29/12/2015 caa Cong an x& B, huyén X (but lyc sd
42) thi 6ng D thira nhan san luong ca phé ong thu hoach duoc trén dién tich dit cta
ba TT Ia 1.500kg. Vi vdy, can cin cr vao san lugng nay dé giai quyét vu an 1a phu
hop.

Vé gia tri ciia 1.500kg ca phé thi theo Bién ban xac minh ngay 27/9/2019 d6i
véi ba Bang TH 1a co sé thu mua ca phé tai Xa B, huyén X va Bién ban xac minh
ngay 03/10/2019 tai Uy ban nhan dan xa B, huyén X thi gia ca phé twoi vao nam
2014 c6 gia 7.000d/kg. Viéc ba TT cho rang gia ca phé vao thoi diém nay co gia 1a
10.000d/kg 1a khong c6 can c.

Nhu vay, can x4c dinh san lrong ca phé ong D thu hoach dugc trén dién tich
1.950m? cua ba TT 1a 1.500kg ca phé twoi, c6 gia 1a 7.000d/kg; thanh tién
10.500.000d, viéc ba TT yéu cau bi don phai thanh toan sd tién 25.000.0004d 1a
khong c6 co so chap nhan.

[2.2] D6i v6i yéu cau phan t6 ciia 6ng D thi thy rang: Theo bién ban ghi 10
khai ngay 29/12/2015 ctia Coéng an x& B, huyén X (but luc sé 42) thé hién dng D
nhan dat cham séc tir ngdy 26/6/2014, dén thang 11/2014 thi thu hoach ca phé va
tiép tuc chiam soéc vuon ca phé dén khoang thang 6/2016 thi tra lai cho ba TT. Do
d6, 6ng yéu cau ba TT phai thanh toan lai cho ong so tién dau tu, chim soc vuon
ca phé cu thé:



- Tién cong l1am co, bo phan, tudi nudce, cat canh, mic muong nude 14 40 cong
x 200.000d/cong. Thanh tién 8.000.0004.

- Tién mua phéan bén, thudc sau bénh tong sb tién 8.600.000d.

- Tién cong bo ra thu hoach 300kg ca phé Rébusta va Catimo twoi 1a 5 cong x
200.000d/cong. Thanh tién 1.000.0004.

Tong cong sd tién dng D yéu cau 1a 17.600.000d. Ong D ddng ¥ trir s tién ma
6ng thu hoach ca phé 13 2.100.000d. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an, 6ng D
khong cung cap duoc cac tai liéu, chimg ctr chtirng minh cho cac khoan dau tu trén
1a c6 trén thuc té. Do d6, can cin cir két qua tai Bién ban xac minh ngay
14/11/2019 vé murc dau tu binh quan tai dia phuong ctia Toa 4n nhan dan huyén X
dé lam can ctr giai quyét, cu thé:

-S6 cong lam co, bo phan, cao bon trén dién tich dat 1.850m? trong mot nam
la 2 dot, mdi dot 3,5 cong, gia cong nam 2014 1a 180.000d/cong; thanh tién
2.340.000d.

+ S6 cong tudi nudc trén digén tich dat 1.850m? trong mot nam 1a 2 dot, moi
dot 01 cong; gia cong nam 2014 1a 180.000d/cong; thanh tién 360.000d.

+ S6 cong cit canh trén dién tich dat 1.850m? trong mot nam 1a 01 dot, moi
dot 5,5 cong; gia cong nam 2014 1a 180.000d/cong; thanh tién 990.000d.

+ S4 tién mua thudc trir sau, bénh trén dién tich dat 1.850m? trong mot nam la
2 dot, mdi dot 555.000d. Thanh tién 1.110.000d.

+ Sb tién mua phan bon trén dién tich dat 1.850m? trong mOt nam la 2 dot,
mdi dot 1.480.000d. Thanh tién 2.960.0004.

+ Tién cong thu hai 1.500kg ca phé Robusta va Catimo tuoi 1a 7,5 cong x
180.000d/cong. Thanh tién 1.350.000d.

Téng cong so tién dau tu, cham soc trén dién tich dat 1.850m? 1a: 9.110.000d

Sau khi d6i trir nghia vu, cAp so thim budc vo chong 6ng D, ba V c6 trach
nhiém tra cho ba TT sd tién 1.390.000d 14 c6 can ct.

[3] Tuy nhién, tai phan Quyét dinh ctia Ban 4n so tham thi viéc tuyén chap
nhan mot phan yéu cu khoi kién cta nguyén don nhung khong tuyén rd 13 chap
nhan phan ndo, déng thdi khong tuyén chap nhan hay chap nhan yéu cau phan té
ctia bi don 14 c¢6 phan thiéu sot, can phai sira lai vé cach tuyén.

[4] Tl nhitng phan tich trén, khong c6 cin ctr dé chap nhan khang céo ciia ba
P TT, sira Ban 4n so thdm theo huéng da nhan dinh 13 phu hop.

[5] V& chi phi t6 tung: Xét viéc xac minh, thu thap chimg ctr 1a can thiét cho
vigc giai quyét vu an, ba P TT ndp tam ng s6 tién 950.000d va di duoc Toa an
quyét toan xong. Do yéu cau khaoi kién cua nguyén don chi dugc chap nhan mdt



phan nén cip so tham budc nguyén don, bi don mdi bén phai chiu % chi phi nay 1a
O can cu.
[6] V& an phi:

Cac duong sy phai chiu 4n phi Dan su so thim twong ung véi sb tién phai
thanh toan va s tién khong duoc chap nhén; cu thé:

+ Phin ba TT khong duoc chip nhén 1a 14.500.000d (25.000.000d —
10.500.000d) x5% = 725.000d;

+ Phan ba TT phai thanh toan cho vo chdng 6ng D, ba V 12 9.110.000d x 5%
= 455.0004;

Téng cong 1a 1.180.000d.

+ Phan vo chong 6ng D, ba V khéng dugc chiap nhan 1a 3.990.000d
(13.100.0004 — 9.110.0004) la 300.000d;

+ Phan vo chong 6ng D, ba V phai thanh toan cho ba TT 1a 10.500.000d x 5%
= 525.000d;

Téng cong 1a 825.0004.
Do cip so tham tinh chua dung nén sira lai phan nay.

Do khéang céo khong dugc chap nhan nén ba B3 TT phai chiu an phi Dan su
phuc tham theo quy dinh.

Vi céc lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctt Khoan 2 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015;

- Can cu cac Khoan 2, 3 Diéu 26, Khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu Qubc hoi quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an;

Khéng chap nhan khang cao ctia ba B TT, stra Ban an so tham.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cua ba DO TT veé viée “Kién doi tai
san” d6i voi v chong 6ng Lai Pirc D, ba Nguyén Thi V.

Budc vo chdong ong Lai Ptc D, bd Nguyén Thi V phai thanh toan cho ba B
TT s6 tién 10.500.000d (mudi triéu nam traim nghin dong).

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ctia ong Lai Puc D vé viée “Kién doi
tai san” d6i voi ba PO TT,



Budc ba DS TT phai thanh toan cho vo chong ong Lai Pirc D, ba Nguyén Thi
V s tién 9.110.000d (chin triéu mot trim mudi nghin dong).

3. Sau khi d6i trir nghia vu, budc vo chong 6ng Lai Pac D, ba Nguyén Thi V
phai thanh toan cho ba B4 TT sb tién 1.390.000d (mdt triéu ba trim chin muoi
nghin dong).

4. V& chi phi t6 tung: Budc ba B3 TT va vo chong ong Lai Dirc D, ba Nguyén
Thi V mdi nguoi phai chiu 475.000d chi phi xem xét, thim dinh tai chd; vo chong
ong D, ba V c6 trach nhiém thanh toan cho ba TT sb tién 475.000d.

5. V& 4n phi:

- An phi so thim: Budc ba D5 TT phai chiu 1.180.000d an phi Dan su so
tham; duoc trir vao sd tién 750.000d tam tng an phi Dan sy so tham di nodp theo
Bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa an sé AA/2016/0003818 ngay 15/7/2019
ciia Chi cuc Thi hanh an Dén sy huyén X, tinh Lam Dong; ba TT con phai ndp
430.0004.

Budc vo chong 6ng Lai Ptc D, bad Nguyén Thi V phai chiu 825.000d an phi
Dan sy so tham; duoc trir vao s tién 390.000d tam ung an phi Dan sy so tham da
nop theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an s AA/2016/0003846 ngay
28/8/2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén Pon Duong, tinh LAm Péng. Vo
chong 6ng D, ba V con phai nop 435.0004.

- An phi phic tham: Budc ba DS TT phai chiu 300.000d an phi Dan sy phuc
tham, duge trir vao sd tién 300.000d tam ung an phi Dan sy phuc tham da ndp theo
Bién lai thu tam mg an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2016/0003763 ngay 25/10/2019
ctia Chi cuc Thi hanh 4n Dan su huyén X, tinh Lam Pong. Ba TT da nop du an phi
Dan sy phiic tham.

6. V& nghia vu thi hanh an:

Ké tir ngdy Ban an ¢ hiéu luc phap luat (ddi voi cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh
tai Diéu 357, Diéu 468 ctia BO luat Dan sy nam 2015.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
Dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo cac quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh &4n Dan sy, thoi hiéu thi hanh 4an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an Dan su.



Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Dong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Phong KTNV & THA;

- TAND huyén X, tinh Lam Dong; .
- Chi cuc THADS huyén X, tinh Lam Ddng; (B a ky)
- Cac duong su (02);

- Luu: b6 phén luu trit, ho so vu an.

Huynh Chau Thach



