TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP DPoc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 420/2019/DS-PT
Ngay: 14/11/2019

V/v tranh chap Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat va dat
coc

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH PONG THAP

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh
Cdc Tham phdn: Ba Lé Thi Triuc Phuong
Ba Nguyén Huynh Thi Huong Thity
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong Hong — Tham tra vién Toa an
nhan dan tinh Dong Thap.

- Dgi dién Vién kiém sit nhan dén tinh Dong Thdp: Ba Nguyén Bach
Nga - Ki€m sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 09 thang 11 va 14 thang 11 nam 2019, tai tru s& Toa an
nhan dan tinh Pong Thap xét xir phic tham cong khai vu an thy 1y sb:
406/2019/TLPT-DS ngay 27 thang 9 nam 2019 vé tranh chap Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va dat coc.

Do Ban 4n dan sy so thAm s6 23/2019/DS-ST ngay 08 thang 8 nim 2019
cua Toa an nhan dan huyén C bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 436/2019/QD-PT ngay
10 thang 10 nam 2019, gitra cdc duong su:

1. Nguyén don: Anh Nguyén Vin N, sinh nim 1986;
Dia chi: T 14, ép 4, xa M, thanh phé C, tinh Béng Thap.
2. Bi don:
2.1. Ong Truong Van T, sinh nam 1978;
2.2. Ba D Thi KH, sinh ndm 1971;
Cung dia chi: Ap 4, xa Tan Nghia, huyén C, tinh Pong Thap.
Hién sinh song: Ap 3, xa P, huyén C, tinh Pong Thap.



Dai dién theo uy quyén cua bi don: Ba Vo Thi G, sinh nam 1957,
Dia chi: S6 270, khom M, thi trin M, huyén C, tinh Déng Thap.
3. Nguoi khdng cdo: Ong Truong Van T va ba DS Thi KH 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don anh Nguyén Viin N trinh bay:

Ngay 08/6/2015, ong Truong Vin T duoc UBND huyén C cip gidy chimg
nhan quyén sir dung dat dién tich 1.083m” (dit chuyén trdng lua nudc) thude
thira 157, to ban dd s6 3, toa lac xd P, huyén C, tinh Pong Thap. Ngudn goc dat
do 6ng T nhan chuyén nhuong ciia 6ng V6 Van L.

Ngay 04/8/2016, 6ng Truong Van T va ba P Thi KH ky hop dong bang
gidy tay chuyén nhuong cho anh Nguyén Vin N dién tich dat 770m” (chiéu
ngang 20m, chiéu dai 38,5m) thudc 01 phan thira 157, to ban d6 sd 3, dat toa lac
xd P, huyén C, tinh Pong Thap véi gia 920.000.000 dong.

Anh N da dat coc trudc cho ong T, ba H s6 tién 420.000.000 déng, con lai
500.000.000 dong, anh N cung v6i 6ng T, ba H thoa thuan dén khi nao ky hop
dong chuyén nhuong tai Phong Cong chung s tra du. Khi ky hop dong cac bén
c6 thoa thuan, tai khoan 4 Piéu 2 cta hop dong quy dinh “Khéng qud 02 thang
ké tir ngay 04/8/2016 dén ngay 04/10/2016, bén A phai thuc hién vigc chuyén
nhwong, sang tén va giao dat cé gidy chimg nhdn quyén svv dung dat dimng tén
bén B”. Tuy nhién, hét thoi han 02 thang nhung ong T, ba H van khong giao dat
cho anh N ma hira hen tim cach kéo dai thoi gian giao dat.

Pén khoang thang 02/2017, anh N phat hién c6 ngudi xay dung nha trén
dién tich dat ma ong T, ba H da chuyén nhuong cho anh N va qua tim hiéu, anh
N biét duoc toan bo dién tich dat ma anh N nhén chuyén nhuong cua 6ng T, ba
H thi 6ng T, ba H da 1am thu tuc tach thanh nhiéu thtra va chuyén nhugng cho
mot s6 nguoi khac. Sau do, anh N cung vo chong 6ng T, ba H c¢6 gip nhau nhiéu
lan dé thoa thuan giai quyét nhung khong thanh.

Theo don khoi kién ngay 18/02/2019, anh N yéu cau:

Budc 6ng T, ba H lién d6i boi thuong s tién 1.340.000.000 dong va yéu
cau tinh 13i d6i voi s6 tién 1.340.000.000 dong, 13i suat 0,83%/thang tir ngay
05/10/2016 dén ngay 05/02/2019.

_Theo don khoi kién b6 sung ngiy 29/03/2019 va tai phién toa so tham anh N
yéu cau:
Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 04/8/2016 giira
anh N vo1 6ng T va ba H.
~ Budc 0ng T va ba H lién déi tra cho anh N sd tién coc 1a 420.000.000
dong va so tién phat coc 420.000.000 dong, tong cong 840.000.000 dong.
Anh N cho rang, viéc 6ng T, ba H trinh bay tai thoi diém ky hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat anh N biét dién tich dat thudc thira 157, to
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ban d6 s6 03 dang tranh chap tai Toa 4n 1a khong c6 can cir vi ong T, ba H d
cam két v6i anh N theo hop dong chuyen nhuong ngay 04/8/2016 1a di¢n tich
dat chuyen nhuong khong c6 tranh chap va ong T, ba H cting khong noi cho anh
N biét dién tich dét chuyén nhuong dang tranh chip tai Toa an.

* Bi don ong Trwong Vin T va ba D6 Thi KH trinh bay:

Ngudn gbe dién tich dat thudc thira 157, to ban dd sb 03, dat toa lac tai xa
P, huyén C, tinh Pong Thap 1a cua 6ng T, nhén chuyen nhuong cua ong V6 Vin
L. Nam 2015, ong T dugc cap gidy ching nhan quyén sur dung dat. Ong T, ba H
thira nhan ngay 04/8/2016, 6ng T, ba H c¢6 ky hop dong chuyén nhuong quyen
su dung dat v6i anh N, dién tich 770m’, thudc 01 phan thira 157, t& ban d6 sd
03, dat toa lac tai xa P, huyén C, t1nh Dong Thap, gia chuyén nhuong
920.000.000 dong, hop ddéng chi lam bang giay tay va ong T, ba H da nhan
420.000.000 dong tién dit coc ctia anh N dén nay chua tra lai cho anh N. Ong T,
ba H cho rang tai thoi diém ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét
bang gidy tay thi anh N biét dién tich dat thudc thira 157, t& ban dd s6 03 dang
tranh chap tai Toa an. Sau khi Toa an giai quyét & cAp phuc thim xong thi 6ng
T, ba H c6 tién hanh bom cat thém trén dién tich dat da chuyén nhuong bang
gidy tay cho anh N va yéu cau anh N thoa thuan lai gia chuyén nhuong nhung
anh N khong dong y. Sau do, khoang thang 02/2017, 6ng T, ba H da lam thu tuc
tach thira va chuyén nhuong dién tich dat da chuyén nhuong cho anh N cho
nhiéu ngudi khic va nhitng ngudi nhan chuyén nhuong di dugc cip quyén sir
dung dat, riéng 6ng Tri da x4y nha tuwong kién c¢b trén dat. Viéc ong T, ba H 1am
thu tuc tach thtra, chuyén nhuong cho nguoi khéc thi 6ng T, ba H khong cho anh
N biét. Ong T, ba H cho rang viéc hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 04/8/2016 khong thuc hién dugce do 16i cua 02 bén.

Nay, ong T, ba H d6ng y huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ky bang gidy tay ngay 04/8/2016 véi anh N. Ong T, ba H dong y tra lai cho anh
N s0 t1en dat coc 420.000.000 dong va ong T, ba H dong ¥ boi thudng cho anh
N sé tién 150.000.000 dong. Tong cong 6ng T, ba H dong v tra cho anh N s
tién 570.000.000 dong.

Tai ban 4n so' tham so 23/2019/DS-ST ngay 08/8/2019 ciia Toa 4n
nhin dan huyén C da quyet dinh:

- Chap nhén yéu cau khoi kién ctia anh Nguyén Vin N. Tuyén b giao
dich dan sy v€ hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ky ngay 04/8/2016
gifra anh Nguyén Van N v61 ong Truong Van T va ba B6 Thi KH 1a giao dich dan
su vo hiéu.

- Bugc ong Truong Van T va ba D6 Thi KH co ‘nghia vy lién doi tra cho

anh Nguyén Vin N s0 tién dat coc 420.000.000 dong va sb tién phat coc
420.0000.000 dong, tong cong 1a 840.000.000 ddng (Tam trim bon muoi triéu dong).

- V& &n phi:
+ Anh Nguyén Van N khong phai chiu an phi dan sy so tham va duoc
nhan lai 30.800.000 tién tam tng an phi da ndp theo bién lai thu tam Gng &n phi,
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1& phi s6 0006278 ngay 04/3/2019 va 300.000 d6ng theo bién lai thu tam ¢mg an phi, 16
phi Toa an s6 0006554 ngay 11/4/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C.

+ Ong Truong Van T va ba D Thi KH phai chiu 37.200.000 dong tién an
phi dan su so tham.

- Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so thadm cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 1ai cua so6 ti€n con phai thi
hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam
2015.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén quyén khang cao va quyén yéu cau thi
hanh an theo quy dinh cta phap luat.

- Ngay 19/8/2019, 6ng T va ba KH c6 don khang cao mot phér} ban &n so
thém. Chap nhan tra cho gmh N so6 tién da dat coc la 420.000.000 dong, khong
dong y tra cho anh N s0 tién phat coc 1a 420.000.000 dong.

- Tai phién toa phic tham ngay 09/11/2019, nguyén don va bi don yéu cau
Ho1 dong xét xir tam ngung phién toa dé cac bén thdéa thuan voi nhau.

- Tai phién toa phuc tham ngay 14/11/2019.

+ Nguyén don anh Nguyén Vin N trinh bay: Giita anh N vo61 bén bi don
ong T, ba KH qa tur nguyén thoa thuefm vo1 nhau, anh N yéu cau ong T, ba KH
tra cho anh N s6 tién 50.000.000 dong.

+ Pai dién theo ty quyén cta bi don éng Truong Van T va ba 6 Thi KH
1 ba V& Thi G trinh bay: Sau khi Hoi ddng xét xtr cho tam ngimg phién toa thi
ong T, ba KH da thoa thuan voi anh N, 6ng T, ba KH ddng ¥ tra cho anh N s
tlen 50.000.000 ddng, nén ba dai dién theo uy quyen cua bi don, dong y theo yéu
cau ciia anh N, ong T, ba KH tra cho anh N s tién 50.000.000 dong.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Tinh phat biéu y kién:
Vé t6 tung: Nguoi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia t6 tung da thuc

hién ding quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an
va tai phién toa phac tham.

Vé ndi dung: Xét 16i, hop dong chuyén nhuong dat bang gidy tay khong
duoc cong chung, chimg thuc 1a khong phu hop quy dinh phéap luat. Ong T, ba
KH khong thyc hién hop dong ma con tach thtra chuyen nhuong cho nhiéu
ngudi khac dan dén hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat ky ngiy
04/8/2016 khong thuc hién duoc hoan toan do 16i ciia 6ng T, ba KH nén Toa an
cap so tham budc ong T, ba KH c6 nghia vu lién d6i tra cho anh N sb tién
840.000.000 dong 1a phu hop quy dinh phap luat. Tai phién toa phac thim, ba
Giang dai dién theo uy quyén cua ong T, ba KH va anh N da thoa thuan, anh N
théng nhat chi yéu cau ong T, ba KH tra 50.000.000 dong, ba Giang théng nhat
theo yéu cau cua anh N. Nhan thiy viéc thoa thuan gitta ba Giang voi anh N 13
hoan toan ty nguyén, khong trai dao dtrc xa hoi, khong vi pham phép luit nén
cong nhan. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir sira ban an so tham theo hudéng cong



nhan su’,th("ga thuan gitra ong T, ba KH véi anh N. Ong T, ba KH lién ddi tra cho
anh N so6 tién 50.000.000 dong.

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so, vu an da duoc xem xé&t tai
phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa phuc thdm, anh Nguyén Vin N véi 6ng Truong Vian T
va ba Db Thi KH, dai dién theo 1 uy quyén ba V3 Thi G tu nguyén thoa thuan nhu
sau: Anh Nguyen Van N yéu cau 6ng Truong Van T va ba D6 Thi KH tra cho
anh Nguyén Vian N 50.000.000 dong Ong Truong Vin T va ba Pd Thi KH
ddng ¥ tra cho anh Nguyén Vian N sb tién 50.000.000 dong. Xét su thoa thuan
ctia cac duong sy la hoan toan tu nguyén, khong trai dao duc xa hoi, phu hop
v6i quy dinh tai Diéu 300 Bo luat t6 tung dan su. Vi vdy, can ctr khoan 2 Diéu
308 B9 luat to tung dan sy, stra ban an so tham. Cong nhan sy thoa thuin cua
anh Nguyén Vin N véi 6ng Truong Van T va ba DS Thi KH. Ong Truong Vin
T va ba D6 Thi KH c6 nghia vu lién déi tra cho anh Nguyén Vin N sb tién
50.000.000 dong.

[2] Xét dai dién Vién kiém sat nhan dan Tinh dé nghi Ho1 d(‘A)ng x¢&t XU sura
ban an so tham, cong nhan sy thoa thuan gitta anh N v6i ong T, ba KH. Ong T,
ba KH c6 nghia vu lién doi tra cho Nhiéu s6 tién 50.000.000 dong. Xét dé nghi
cta dai dién Vién kiém sat nhan dan Tinh 1 c6 cin c& nén chép nhan.

[3] V& an phi dan su so tham: Do ong T, ba KH phai tra cho anh N s6 tién
50.000.000 dong nén cin ci khoan 8 Diéu 26 Nghi quyet 326
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi toa
an, 6ng T, ba KH phai chiu an phi dan su so tham 1a 2.500.000 dong.

[4] V& an phi dan sy phuc tham: Do céc duong sy thoa thuan duoc voi
nhau vé vi€c giai quyét vu an tai phién toa phiic tham nén cin cir khoan 5 Biéu
29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1é phi toa an, ong T, ba KH phai chiu toan bd an phi phuc tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin clr khoan 3 Diéu 147, Piéu 300, Khoan 2 Dicu 308 Bo ludt to tung
dan sy; Piéu 328, Diéu 364 Bo luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét sd
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 hudng dan ap dung mot s6 quy dinh cua
phap luat vé 14i, 14i suit, phat vi pham; Khoan 8 Diéu 26, khoan 5 Piéu 29 Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va 1¢
phi toa an.

Tuyén xir:



1. Stra Ban 4n dan su so tham s6 23/2019/DS-ST ngay 08 thang 8 nim
2019 cua Toa an nhan dan huyén C.

2. Cong nhan sy thoa thuén cua anh Nguyén Vin N véi ong Traong Vin T,
ba D6 Thi KH tai phién toa phuc tham.

3. Tuyén bd giao dich dan su vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ky ngay 04/8/2016 giita anh Nguyén Vian N véi ong Truong Van T va ba DS
Thi KH 1a giao dich dan su vo hi¢u.

4. Ong Truong Van T va ba D6 Thi KH c6 nghia vu lién d6i tra cho anh
Nguyén Vin N s6 tién 50.000.000 déng (nim muoi triéu dong).

- K& tir ngay tiép theo cua ngdy xét xir so tham cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi
hanh 4n theo murc 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam
2015.

5. Vé an phi:

+ Anh Nguyén Vian N khong phai chiu 4n phi dan sy so thim va dugc
nhan lai 30.800.000 dong tién tam tng an phi d ndp theo bién lai thu tam tmg
an phi, 1& phi s6 0006278 ngay 04/3/2019 va 300.000 dong theo bién lai thu tam tmg
an phi, 16 phi Toa an s6 0006554 ngay 11/4/2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén C.

+ Ong Truong Vian T va ba B4 Thi KH phai chiu 2.500.000 dong tién an
phi dan sy so tham.

+ Ong Truong Vin T va ba P4 Thi KH phai chiu 300.000 dong an phi
phuc tham. Khau trir 300.000 dong tién tam tng an phi khang céo theo bién lai
thu s6 0003187 ngay 21/8/2019 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C (6ng T,
ba KH khong phai nop thém an phi phiic tham).

Cac phan khéac ctia ban 4an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi co
hi¢u lyc phap luat tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &4n dan sy; thoti hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh DT; ‘7 THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV - THA TA Tinh; v

- VP TA Tinh;

- TAND huyén C;

- Chi Cuc THA DS huyén C;
- Cac duong su;

- Luu: HO so VA (H). Nguyén Thi Thanh






