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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phdan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Huyén
Cdc Tham phén:

1/ Ba Vii Thi Thu Huong

2/ Ba Phan Thi Hang

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thanh Thdo — Can bo Toa 4n nhin dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh: Ba Ha Thi
Thiuy Hang — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 26 thang 02 ndm 2019, tai try s¢ Toa 4n nhan dan Thanh phd HO
Chi Minh xét xir phuc thdm cong khai vu an thy 1y s6 583/2018/TLPT-DS ngay
16 thang 11 nam 2018 vé viéc: “Tranh chap hop dong thué nha”.

Do Ban 4n dan sy so thdm s6 552/2018/DS-ST ngay 02 thang 10 nidm
2018 cua Toa an nhan dan Quan X, Thanh phd H6 Chi Minh bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s6 391/2019/QD-PT ngay 28 théng
01 nam 2019 cua Toa &n nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Cao Vin B, sinh nim 1975. (ving mit)

Dia chi: s6 03 duong T, phuong D, Quan X, Thanh phé HO Chi Minh.

2. Bi don: Ong Nguyén Pirc V, sinh nim 1955.

bia chi: 154 Buong K, Phuong E, Quéan Y, Thanh phé HO Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Bui Quang H, sinh nam 1971.
(c6 mat)

Dia chi: A27 Pudng C, phuong P, Quan X, Thanh phd H6 Chi Minh.

(Theo Hop ddng iy quyén sd 011532 ngay 15/8/2015 1ap tai Vin phong
Cong chting R)



3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Bao N, sinh nim
1985. (vang mat)
Dia chi: s6 03 duong T, phuong D, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Nguoi khdang cao: Nguyén don — 6ng Cao Van B.
NOI DUNG VU AN

Theo ban &n so tham thi ndi dung vu an nhu sau:

Nguyén don — 6ng Cao Van B trinh bay: Ngay 01/5/2010, vo chdng ong
Cao Vin B, ba Nguyén Bao N ¢6 ky hop ddng thué cin nha s6 90 Puong T,
phuong D, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh véi 6ng Nguyén Bic V, thoi han
thué 1a 05 nam ké tr ngay 01/5/2010 dén ngay 30/4/2015, gia thué: trong 03
nam dau 1a 15.000.000 dong/thang, 02 nim sau la 16.500.000 ddng/thang, vo
chong ong dat coc cho 6ng V 90.000.000 dong, sb tién dat coc nay s€ dugc hoan
tra cho ong ba khi thanh ly hop dong Qua trinh thuc hién hop dong, vo chong
ong tra tién thué nha cho 6ng V day da. Pén han chdm dat hop dong 1a ngay
30/4/2015, ong lién h¢ voi ong V @ tra nha nhung khong lién lac duoc, dén
ngay 22/8/2015 6ng mdi ban giao dugce can nha thué cho ong V. Nay vo chong
ong yéu cau 6ng V tra lai sé tién coc 1a 90.000.000 dong cho vo chong ong. Ong
xac nhan ndi dung doan ghi am do dai dién bi don ndp cho Toa la thé hién dang
viéc vo chong ong noéi chuyén voi 6ng V, ba M. Tuy nhién thoi d1én1 dién ra
cudc trao do6i nay ong khong nho chinh xac. Ong khong dong ¥ yéu cau phan to
ctia bi don vi cho ring vo chong ong da tra tién thué nha dén ngay 30/4/2015.

Nguot dai dién theo uy quyén cua bi don — 6ng Bui Quang H trinh bay:
Théng nhét voi 161 trinh bay cua nguyén don vé viéc hai bén c6 ky hop dong
thué nha véi thoi han, gia thué, s tién dit coc nhu dd néu trén. Can nha 90
buong T, phuong D, Quén X thudc s¢ hitu cua ong Nguyén Puc V. Thoi gian
03 nam dau, 6ng B, ba N thanh toan tién nha diy du mic du khong dung thoi
han. Viéc thanh toan khong lam glay bién nhan. Tur thang 4/2013, 6ng B, ba N
chdm thanh toan tién nha nhleu lan va con thiéu 7.000.000 dong cua thang
3/2013, do vay, 6ng V da yéu cau 6ng B, ba N thanh 1y hop dong va dong y tra
lai t1en coc sau khi can trir s6 tién con thiéu nhung 6 ong B, ba N khong dong yva
yéu cau ong V phai thanh toan cho 6ng B, ba N sé tién 150.000.000 dong gém
90.000.000 dong tién coc va 60.000.000 dong tién stra chita. Do 6ng V khong
dong y nén 6ng B, ba N di khong tra nha ciing nhu khong thanh toan tién thué
nha cho 6ng tir thang 4/2013 cho dén ngay hét thoi han hop dong. Hién 6ng B,
ba N van con no tién nha thang 3/2013 1a 7.000.000 dong, thang 4/2013:
15.000.000 dong, tir thing 5/2013 dén thang 4/2015 (24thang x 16.500.000dong =
396.000. OOOdong) téng cong: 418. 000.000 dong Ong V dong v tra lai tién coc
90.000.000 dong 6 ong B, ba N sau khi can trir s6 tién thué nha éng B, ba N con ng
13 418.000.000 dong, nhu viy ong B, ba N con phai tra lai cho ong V s tién 1a
328.000.000 dong. Tai phién toa dai dién bi don thay doi, rat mot phan yéu cau
phan b, chi yéu cdu 6ng B, ba N phai tra tién thué nha tir thang 01/2015 dén
ngay ban giao nha 22/8/2015 vi s6 tién no thué nha tir thang 4/2013 dén thang
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12/2014 trong budi ndi chuyén vao dau thang 01/2015 giira 6ng V, ba M, ong B
vaba N, ba M (la vo cli cua 6ng V) dé noi voi 6ng B, ba N 1a bo khong tinh tién
thué nha trong khoang thoi gian nay. Cu thé, 6ng V yéu cau 6ng B, ba N phai tra
tién thué nha tir thang 01/2015 dén ngay 22/8/2015 (7 thang 22 ngay), moi thang
16.500.000 d6ng/thang 1a: 16.500.000 dong/thang x 7 thang + 16.500.000 dong:
30 ngay x 22 ngay = 127.600.000 ddéng. Ong V ddng ¥ can trir s tién trén vao
s6 tién coc 90.000.000 dong.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Bao N trinh bay:

Ba 1a vo cua 6ng B, théng nhét toan bo y kién trinh bay va yéu cau cia
ong B, khong bo sung gi thém. Ba x4c nhan tinh xac thuc ctia ndéi dung doan hoi
thoai gitrta 6ng V, ba M, 6ng B va ba dugc ghi am va doan ghi am nay do dai
dién 6ng V ndp cho Toa. Tuy nhién thoi diém dién ra cudc hoi thoai nay ba
khong nhé chinh xéc.

Trong qué trinh chudn bj xét xtr, dai dién bi don nép mot dia CD ghi am
cudc noi chuyén gitta 04 ngudi. Tai Bién ban kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai chung cur ngay 28/8/2018 tai Toa an, 6ng B, ba N, 6ng H da xac nhan
doan ghi 4m trén c6 ndi dung nhu bién ban di ghi lai cudc trao doi giira 6ng B,
ba N, 6ng V va ba M (ngudi di cung 6ng V) tai nha sé 90 Puong T, phuong D,
Quan X 13 noi 6ng B, ba N thué nha cua ong V. Ong B, ba N x4c nhan giong ndi
trong doan ghi am trén dung la cua ong B, ba N, ong V va ba M nhung khong
nh¢ chinh xac cugc ndi chuyén trén dién ra trong khoang thoi gian nao. Ong H
cho rang cudc noi chuyén trén dién ra vao dau thang 01/2015.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 552/2018/DS-ST ngay 02/10/2018 cia Toa
an nhan dan Quéan X, Thanh pho H6 Chi Minh quyét dinh:

Xac diqh hgp dé)ng thué nha tai dia ch~i s6 90 buong T, phuong D, Quan
X, Thanh pho H6 Chi Minh do 6ng Nguyén Bic V, 6ng Cao Van B va ba
Nguyén Bao N ky ngay 01/5/2010 1a vo hi¢u.

Chép nhan yéu cau ctia nguyén don — 6ng Cao Vian B va nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan — ba Nguyén Bao N: Buoc dng Nguyén Puc V phai tra
cho 6ng Cao Vin B va ba Nguyén Bao N khoan tién dit coc thué nha
90.000.000 dong.

Chép nhén yéu cau phan td cua bi don — 6ng Nguyén Puc V: Budc 6ng
Cao Vian B, ba Nguyén Bao N lién d6i tra khoan tién do chiém giit nha twong
duong tién thué nha tir thang 01 nam 2015 dén hét ngay 22 thang 8 nam 2015 14
127.600.000 dong.

Sau khi d6i trir nghia vy, 6ng Cao Van B, ba Nguyén Bao N phai tra cho
ong Nguyén Buc V s6 tién 37.600.000 dong.

Ké tir ngay ong Cao Vin B, ba Nguyén Bao N, ong Nguyén Puc V ¢
don yéu cau thi hanh an, néu cac dng ba c6 tén néu trén chua thi hanh thi phai
tra 13i d6i voi s6 cham tra theo khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su nam 2015,
tuong Gng véi sb tién, thoi gian cham tra tai thoi diém thi hanh.



2. Vé an phi tranh chip dan sy so tham cé gia ngach:

Ong Cao Vin B, ba Nguyén Bao N phai chiu la 6.380.000 (sau tri¢u, ba
tram tam muoi nghin) d6ng, nhung dugc can trir vao sO tién tam Ung an phi da
nop 2.250.000 dong theo bién lai thu sb AB/2012/06740 ngay 20/5/2015 cia Chi
cuc Thi hanh 4an dan sy Quan X, Thanh phé HO Chi Minh, ong B, ba N phai ndp
thém 4.130.000 dong;

Ong Nguyén Pirc V phai chiu 1a 4.500.000 (bén triéu, ndm trim nghin)
d6ng, nhung dugc can trir vao s tién tam tng an phi da nop 9.025.000 (chin
triéu, hai muoi 1am nghin) dong theo bién lai thu s6 AB/2014/0005143 ngay
09/9/2015 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan X, Thanh ph6é H6 Chi Minh, ong
Nguyén Puc V duoc hoan lai 4.525.000 (bén triéu, nam tram hai muoi lam
nghin) dong.

Ngoai ra, Ban 4n dan sy so tham con tuyén vé quyén khang cdo va quyén
thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 17/10/2018, nguyén don — 6ng Cao Van B khang cao mot phan ban
an dan su so tham.

Tai phién toa phuc thim:

Nguyén don — 6ng Cao Van B dé Toa an duoc triéu tap hop 1€ hai lan theo
dang quy dinh cua phap luat. Cu thé la:

Lan thir nhat, Toa an nhan dan Thanh pho Ho6 Chi Minh d tién hanh tong
dat tryc tiép Thong bao thy 1y vu an, Quyet dinh dua vy 4n ra xét xr so
6348/2018/QP-PT ngay 25/12/2018 va Gidy triéu tdp duong sy dé tham gia
phién tda xét xir vy an vao luc 08 gio 00 phut, ngay 15/01/2018 cho 6ng Cao
Vin B nhung 6ng B vang mit tai phién toa khong 1y do.

Lan tht hai, Toa 4n nhan dan Thanh ph6 H Chi Minh d tién hanh niém
yét hop 1¢ Quyét dinh hoan phién toa s0 279/2019/QD-PT ngay 15/01/2019;
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 391/2019/QD-PT ngay 28/01/2019; Gidy triéu
tap duong sy dé tham gia phién toa xeét xu vu an vao lic 14 gio 00 phut ngay
26/02/2019 cho 6ng B nhung 6ng B van vang mat tai phién toa khong 1y do.

~ Nguoi dai dién cua bi don — 6ng Bui Quang H trinh bay: Dé nghi Hoi
dong xét xur gitr nguyén ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hd Chi Minh phat biéu:

- V& t6 tung: Tir ngay thu ly dén khi xét xtr va tai phin toa hom nay, Toa
an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, Tham phan, Hoi dong xét xt, cac duong
su da 1,:h1_1’c hién day du va ding trinh ty thu tuc t6 tung duoc quy dinh trong Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015.

- V& noi dung:

Toa 4n nhin dan Thanh phé HO Chi Minh da tong dat hop 1¢ 02 lan cho
ong Cao Van B nhung 6ng B van vang mat khong co ly do nén d€ nghi Hoi
dong xét xir dinh chi xét xur phtic tham vu an, gitr nguyén ban an so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an, Ho1 dong xét xu
nhan dinh:

[1]. Xét, nguyén don — 6ng Cao Van B dd Toa an dugc triéu tap tong dat
hop 18 cac vin ban t6 tung dé tham gia phién toa dén lan thir 02 nhung van vang
mat khong ¢6 1y do, khong c6 don yéu cau xét xu Vang mat. Theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 296 cta Bo luat TH tung dan su thi viéc vang mat cua nguoi khang
cao la 6ng Cao Van B bi coi la tir bo khang cao, trong vu an khong c¢6 khang
cao, khang nghi khac. Do do, Hoi dong xét xtr phtic thAm chap nhan dé nghi cua
Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh dinh chi xét xir phuc tham va
giit nguyén ban an so tham.

[2]. V& an phi dan sy phiic tham:
Nguyén don phai chiu an phi phic tham do tir bo viéc khang céo.
Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 296; khoan 2 Diéu 312 cua Bo luat TS tung dan
sunam 2015.

1. Binh chi xét xir phtc tham ddi véi yéu caflu khang cao cua nguyén don —
ong Cao Van B. Gilt nguyén Ban an dan sy so tham s6 552/2018/DSST ngay 02
thang 10 nam 2018 cia Toa an nhan dan Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Vé an phi déan sy phic tham: Ong Cao Vin B phai chiu an phi phuc
tham 1a 300.000 dong (Ba tram ngan d6ng), nhung duoc trir vao tién tam tng an
phi d3 ndp theo Bién lai thu sb 0023652 ngay 18/10/2018 ciia Chi cuc Thi hanh
an dan sy Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan t0i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TP.HCM;

- VKSND tdi cao;

- VKSND TP.HCM,;

- TAND Quén X;

- THADS Quan X;

- Cac duong su;

- Luu (T/17)

Nguyén Thi Huyén



