TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 2 - HA NOI Déc 1ap - Tw do — Hanh phic

Bén 4n s6: 116/2025/KDTMST
Ngay: 22/10/2025 .
Vé viéc: “Tranh chap hgp dong
tin dung”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - HA NOI
Thanh phan Hji dong xét xir so’ tham gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Db Thi Diéu Thiy
Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ba Nguyén Thi Hong

2. Ong Piang Nhu Hung
Thur ky phién toa: Ba Nguyén Ha My - Thu ky Toa 4n nhan dan Khu vuc 2 - Ha
Noi
Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan khu vwe 2- Ha Ngi tham gia phién toa: Ong
Nguyén Prc Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 10 nam 2025, tai tru s& Toa &n nhan dan khu vuc 2 - Ha
Noi, xét xr so thAm coéng khai vu 4n kinh doanh thuong mai thu Iy
06/2025/QDST- KDTM ngay 06 thang 01 nim 2025 vé viéc “Tranh chéip hop
dong tin dung” theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 330/2025/QPST- KDTM
ngay 10 thang 09 nim 2025, Quyét dinh hodn phién toa sd 381/2025/QDST-
KDTM ngay 29/09/2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢ phan V;

Tru sé chinh: Tﬁng 4 va 5, toa nha Samsora Premier, sb 105 duong Chu Van An,
phuong Yét Kiéu, quan Ha Pong nay 1a phuong Ha Pong, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phuong Thanh L - chire vu: Chu tich Hoi dong
quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong DS Minh B - Chuyén vién Ngan hang - C6 mit tai
phién toa

- Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1958;

Pia chi: S6 24, ngd 460 duong Khuong Dinh, phuong Ha Pinh, quan Thanh
Xuan nay 1a phuong Khuong Dinh, thanh phd Ha Noi - Vang mat tai phién toa
- Ngwoi co quyén loi va nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1950- Ving mit tai phién toa
Dia chi: S6 5 hém 420/24/3 duong Khuong Dinh, phudng Ha Dinh, quan Thanh
Xuan, Ha No1 nay l1a phuong Khuong DPinh, Ha N1
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2. Anh Nguyén Dirc M, sinh niim 1979

3. Chi Nguyén Thi Thuy H, sinh niim 1977

4. Chau Nguyén Ngoc M, sinh nim 2005 - Ving mit tai phién toa

5. Chau Nguyén Ngoc D, sinh nim 2010

6. Chau Nguyén Pirc M, sinh nim 2013 (Chau D, chau M do anh M,

chi H 1a nguoi dai dién theo phép luat)

Cung dia chi: S6 34, ngd 420, duong Khwong Dinh, phuong Ha Dinh, quin
Thanh Xuén, Ha Noi nay 1a phuong Khuong Pinh, Ha Noi - anh M, chi H ving
mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién va loi khai trong qua trinh gidi quyét vu dn ciing
nhw tai phién toa so tham, ngwoi dai di¢n theo uy quyén cia nguyén don -
Ngdn hang Thwong mai co phanNV trinh bay:

Ngay 21/05/2012, ba Nguyen Thi H va Ngan hang TMCP V - Chi nhanh
Ha Noi (viét tit 13 Ngan hang V) ky Hop dong tin dung ngin han so:
020/12/VAB-HN/HDNH véi ndi dung: Ngan hang cho ba H vay sé tién
1.500.000.000 déng; Muc dich vay 1a bd sung von luu dong; Thoi han cho vay
12 thang, ké tir ngay 21/05/2012 dén ngay 21/05/2013; Lai suat cho vay:
1,85%/thang; Lai suat ng qua han 1a 150% lai suat trong han.

Tai san bao dam cho khoan vay 1a ngdi nha va quyén st dung dat dién
tich 37,5m? tai thira dat s6 94(1P), t& ban d6 s6: 15-C-11-b, dia chi: T6 15, cum
4, phudng Ha Pinh, quan Thanh Xuéan, Ha Noi theo Gidy ching nhan Quyén sir
dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khic gin lién v6i dat s6 BD 668335,
vao s6 cdp GCN sé CH00270 do UBND quan Thanh Xuan, Ha Noi cap ngay
29/12/2010 cho ba Nguyén Thi H theo Hop ddng thé chip tai san s6 cong chung
1725/2012/HDTC lap ngay 21/05/2012 tai phong Cong chimg sd 6 thanh phd
Ha Noi, diang ky giao dich bao dam theo dtng quy dinh phap luat ngay
21/05/2012

Ngay 21/05/2012, ba Nguyén Thi H di duoc Ngan hang V - Chi nhanh
Ha Noi giai ngan sé tién 1.500.000.000 dong theo Gidy nhan ng sé6 001/GNNTL
ngay 21/05/2012

Qua trinh thuc hién Hop ddng, ba Nguyén Thi H méi thanh toan tra Ngan
hang dugc 76.457.373 ddng (Bdy muroi sdu triéu bon tram nam muoi bay nghin
ba tram bay muwoi ba dong) tién 1ai.

Tir ngay 21/05/2013, ba Nguyén Thi H khéng thanh toan ng gbc va lai
dung han cho Ngan hang, vi pham nghia vu cua bén vay trong Hop dong tin
dung s6 020/12 VAB-IININH ngay 21/05/2012. Ngan hang di nhiéu lan lam
viée truc tiép, giri van ban nhic ng nhung ba H van khong thyc hién. Do do,



Ngan hang budc phai 1am don khai kién ba H dén Toa an nhan dan quin Ha
Poéng. Ngay 20/11/2019, Toa 4n di mo phién toa xét xtr vu an. Do khong ddng ¥
v6i ban an so thAm nén Ngan hang da khang cdo toan bd ban an. Tai Ban an
kinh doanh thuong mai phic tham sé 96/2020/KDTM-PT ngay 29/06/2020 cua
Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi dd quyét dinh:

Chdp nhén mét phan yéu cau khéi kién ciia Negdn hang TMCP \; Buéce ba
Nguyén Thi H phdi tra Ngdn hang TMCP N s6 tién 1.500.000.000 dong; Gianh
quyén khéi kién cho Ngdn hang TMCP N vé yéu cau doi khodan tién ldi ciia sé
tién no géc néu trén doi véi ba Nguyé~n Thi H bcing mot vu kién khac.

Sau khi ban ban an phlc thdm c6 hiéu luc phép luat, ba H khong tu
nguyén thi hanh an ddi voi khoan no gbc nén Ngan hang da ndp don yéu cau co
quan thi hanh an c6 tham quyén giai quyét. Poi v6i khoan no 13i, do ban an phic
tham chua xem xét nén nay Ngan hang khoi kién yéu cau ba H thanh toan toan
b0 du no 13i cua sb tién no géc 1.500.000.000 déng, bao gém no 1ai trong han,
no 1di qua han va phat chdm tra 1ai theo Hop dong tin dung ngin han sb
020/12/VAB-HN/HDNH ngay 21/05/2012. Ngoai ra, Ngan hang yéu cau ba H
phai thanh toan sd tién 13i phat sinh cho dén khi tra hét ng cho Ngan hang.

Ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat, néu ba H khong thanh toan du
s6 no 13 cho Ngan hang, dé nghi Toa an tuyén Ngan hang c6 quyén yéu cau Co
quan Thi hanh an c6 tham quyén phat mai tai san thé chip 1a ngdi nha va quyén
str dung 37,5m? dat & thudc thira dat s6 94(1P), to ban dd sb: 15-C-11-b tai dia
chi t6 15, cum 4, phuong Ha Pinh, quan Thanh Xuan, Ha N&i theo Giéy chiing
nhan Quyén sir dung dat, quyén sd hiru nha & va tai san khic gin lién voi dat
BD 668335, vao s6 cap GCN sé: CH00270 do UBND quan Thanh Xuan, Ha
Noi cip ngay 29/12/2010 cho ba H dé thu héi khoan no 14i cho Ngan hang (phan
no goc duge xir Iy theo ban 4n s6 96/2020/KDTM-PT ngay 29/06/2020 cta Toa
an nhan dan thanh phd Ha Noi). Néu so tién thu duogc tir viée xu 1y tai san bao
dam khong du thanh toan hét khoan no thi ba Nguyén Thi H van phai c6 nghia
vu tra hét khoan ng cho Ngan hang TMCP V.

Qua trinh giai quyét vu an, tai ban ty khai, nguyén don rit mot phan yéu
cau ddi v6i sb tién no 13i qua han va khong yéu cau bi don thanh toan khoan
phat cham tr4 Iai.

* Bi don - ba Nguyén Thi H da dwoc Toa dn triéu tdp hop 1é nhiéu lin
nhung ving mdt trong todan bo qud trinh gidi quyét vu én ciing nhw tai phién tod
so tham. DO su ving mdt ciia bi don nén Toa dn khéng thé tién hanh ghi 16i khai
ciing nhw tién hanh cdc thi tuc t6 tung khdc theo quy dinh ciia phdp ludt doi voi
bi don.

* Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan - bd Nguyén Thi P trinh bay:
Nguon gbe dién tich nha dit ba H thé chip tai Ngan hang V 1a ciia bd me ba dé
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lai cho chi em ba (ba va ba Nguyén Thi H). Dién tich dét ctia ba H 1a 37,5m?,
con cua ba ciing tvong dwong nhu vdy. Sau khi duoc cip Gidy ching nhan
quyén st dung dat, ba H thé chip cho Ngan hang V dé vay tién nhu thé nao thi
ba khong biét, con phan dat cua ba, ba thé chap tai Ngan hang BIDV dé vay tién
cho con trai ba. Sau khi ba H thé chap nha dit cho Ngan hang thi con trai ba H
1a anh Nguyén Ptc M xay nha 04 tang trén phan dit ciia ba H va ciia ba. Viéc
anh M xay nha trén dét cua ba co su thoa thuan trong gia dinh v&1 nhau. Cuy thé,
anh M thoa thuan 1a sé& tra cho ba khoan no tai Ngan hang BIDV nhung thyc té
anh M khong tra dugc. Do d6 dén nay ba vin no tién Ngan hang BIDV.

Nay Ngan hang V khoi kién ba H yéu cau thanh toan ng 14i, dé nghi Toa an
can ctr phap luat giai quyét. Truong Hop phai xir Iy tai san thé chap, ba dé nghi
chi dugc xir Iy phan nha dét trong gidy chirg nhan cta ba H, khong dugc xir 1y
phan dét cta ba.

* Ngwoi c¢é quyén loi va nghia vu lién quan - anh Nguyén Dirc M, chj
Nguyén Thi Thuy H, chdu Nguyén Ngoc M, chdu Nguyén Ngoc D, chéau
Nguyén Pire M (chau D, chau M do anh M, chi H la ngwoi dai dién theo phdp
luar) da duoc Toa an triéu tdp hop lé nhiéu lan nhung vcfng mat trong toan bo
qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhu tai phién toa so tham. Do dé Toa an khong
thé tién hanh ghi 10i khai ciing nhi tién hanh cdc thi tuc t6 tung khdc theo quy
dinh ciia phdp ludt doi véi nhitng nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan nay.

Ngay 15/09/2025, sau khi ra Quyét dinh dua vu an ra xét xir, Toa an nhan
duoc vin ban trinh bay cua anh Nguyén Pic M véi ndi dung: Manh dit dng
Nguyén Vin T ban cho anh 1a do 6ng Toan duoc thira ké cua bd 6ng 1a 6ng
Nguyén T. Do 6ng T ban cho anh 1/2 manh dit cta 6ng Nguyén T nén thu tuc
hanh chinh lac d6 kho khan, anh va éng T ¢6 lam gidy to viét tay 1a “Hop dong
mua ban dat”, sau d6 anh ban di 1am an xa nén chua kip sang tén Gidy ching
nhan quyén sé hiru nha, quyén st dung dat.

Tho1i gian anh di lam an xa, c6 nhd nguoi & nha xay cho anh cdn nha nhu
hién tai (nha 05 tang v&i 500m? xay dyng). Mot thoi gian sau anh ¢6 nghe thong
bao mot phan manh dat cua anh bi thé chap tai Ngan hang (khi thé chap chua co
nha nhu bay gid). Qua tim hiéu, anh dugc biét Gidy ching nhan quyén st dung
dat mang tén 6ng Nguyén T, dng T mat khoang nim 2003, Gidy chirng nhan do
vo ong T 1a ba Nguyén Thi N giit vi ba N dugc thira ké 1/2 manh dat cua ong T.
Khi béan, 6ng T khong dua “sd d6” cho anh ma chi dua di chuc, don dé nghi,
trich luc ban do. Anh thay diing quy dinh phap luat nén mdi mua

Ba Nguyén Thi N mat nim 2013, trudc khi mat khong biét bang cach nao,
ba da di chuc, sang tén toan bd manh dat cho cac con cua ba, trong do6 co ca
phan dat anh mua cua 6ng T. Manh dét cta anh dugc chia thanh 03 phan cho 03
ngudi ding tén, gdbm ba Nguyén Thi P, ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi Nam.
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Trong d6 c6 manh cta ba Nguyén Thi H Toa 4n dang giai quyét. Theo anh ba H
khong c6 quyén dung manh dt ctia anh dé thé chap tai Ngan hang nén anh dang
lam don dén Toa &n kién viéc ba H dung tén manh dat ctia anh. Hién gia dinh
anh dang sinh song va co ho khau tai sé 34, ngd 420 duong Khuong Pinh,
phuong Khuong DPinh, Ha N§i. Viéc Toa an thong bdo anh va gia dinh anh Ia
duong su (ngudi co6 quyén loi va nghia vu lién quan) trong vu an nay 1a khdng
dung vi anh dang sdng trén manh dit anh mua va & trén cin nha anh xay dung.
Vi vay, anh khong lién quan dén tranh chip giira Ngan hang va ba Nguyén Thi
H.

Tai phién toa so thim: . .

- Dai dién nguyén don trinh bay: Nguyén don xin rit mdt phan yéu cau
khoi kién d6i véi sb tién 141 qua han 13 1.301.783.733 dong va khoan tién phat
cham tra i theo don khoi kién 1a 798.957.435 dong; Gitt nguyén yéu cau bi don
thanh toan sb tién no 13i tinh dén ngay xét xir so tham 1a 3.567.220.434 dong,
bao gdm 14i trong han 1a 272.216.667 dong, 1di qua han 1a 3.295.003.767 dong
va yéu cau bi don phai tiép tuc chiu khoan tién 14i qua han ké tir ngay tiép theo
ngay xét xir so thAm dén khi thanh todn xong khoan no gbc theo 1di sudt quy
dinh trong hop ddng tin dung. Trudng hop ba H khong tra no hoic tra khong
day dt, Ngan hang c6 quyén yéu ciu co quan thi hanh an phat xir 1y san thé chap
la ngdi nha va quyén st dung 37,5m? dit & thudc thira dat sé 94(1P), to ban do
sb: 15-C-11-b tai dia chi t6 15, cum 4, phuong Ha DPinh, quan Thanh Xuan, Ha
Noi theo Gidy ching nhan Quyén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién v6i dat BD 668335, vao sd cap GCN s6 CH00270 do UBND quan
Thanh Xuan, thanh phé Ha Noi cip ngay 29/12/2010 cho ba Nguyén Thi H dé
thu hoi khoan no 13i cho Ngan hang.

Dai dign Vién kiém sdt nhin khu vwe 2 - Ha Ni ¢é quan diém:

- Vé viéc tudn theo Phdp ludt ciia tham phan, cia HPXX va nhitng nguoi
tham gia 16 tung: Can cir don khdi kién va céc tai liéu, chung ¢t ndp kém theo
don khoi kién cua nguyén don, Toa 4n nhan dan quan Thanh Xuan nay Ia Toa an
nhan dan khu vuc 2 - Ha Noi thu 1y don khéi kién cua Ngan hang Thuong mai
¢ phan V va xéac dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chap hop dong tin dung” Ia
hoan toan phu hop véi quy dinh tai khoan khoan 1 Piéu 30, diém a khoan 1
Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat t6 tung dan sy niam 2015; V& xéc
minh, thu thap ching ctr: Toa an da tién hanh thu thap ching ct, xem xét, thAm
dinh tai chd tai san thé chp theo quy dinh cta B¢ luat to tung dan su; Vé mo
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai: Toa
an da to chic phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr
theo quy dinh cua Bo luat td tung dan sy nim 2015 va niém yét két qua phién
hop cho ngudi ving mit theo quy dinh cua phap luat; Vé tdng dat cic vin ban t6
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tung cho Vién kiém sat va céc duong su: Sau khi thy 1y vu &n, Toa &n da thuc
hién viéc tong dat vin ban t6 tung cho cic dwong su theo quy dinh cua phap
luat. Sau khi tién hanh xac minh, Toa 4n thyc hién thi tuc niém yét tai dia chi cu
tra ctia bi don, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a dam bao dung quy
dinh cua phap ludt va dam bao hiéu qua cua viéc niém yét; V& thoi han chuan bi
xét xt: Ngay 06/01/2025, Toa an tién hanh thu 1y vu 4n, ngay 10/09/2025, tham
phan ra quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir 1a chua dam bao dtng thdi han chuan bi
xét xtr quy dinh tai khoan 1 Diéu 203 B6 luat t6 tung dan sy nim 2015.

Vé viéc tuan theo phap luat ctia tham phan, thu ky va cua Hoi dong xét xir:
Qua trinh giai quyét vu an, thim phan va thu ky da thuc hién dung cac quy dinh
vé nhiém vy, quyén han cta thaim phan, thu ky quy dinh tai Diéu 48, Piéu 51 B
luat to tung dan sy ndm 2015. Tai phién tdoa hom nay, Hoi dé)ng x¢ét xur chép
hanh ding cac quy dinh cua B0 luat tb tung dan sy vé phién toa so tham, dam
bao dung nguyén tic xét xtr, thanh phan Hoi dong xét xtr, phd bién ndi quy
phién toa, quyén va nghia vy cua duong su, dam bao viéc hoi, tranh luan dung
quy dinh; Viéc chdp hanh phép luat cua nguyén don dung quy dinh tai Piéu 70,
71 B luat té tung dan sy, bi don, ngudi co6 quyén loi va nghia vu lién quan chua
chép hanh ding quy dinh tai Diéu 70, 72, 73 BO luat to tung dan su.

- Y kién vé viéc gidi quyét vu dn: Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu
vuc 2 - Ha Noi gia phién toa dé nghi Hoi dong xét xir cin cit cac 290, 471,
khoan 4 diéu 474 B6 luat dan sy nam 2005; Piéu 91, Diéu 95 Luit cac td chuc
tin dung nim 2010; Khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39 Bo lut td tung dan su; Nghi quyét 326/2016/QH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu quéc hoi, xu: Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
Ngan hang Thuong mai c6 phian V dbi v6i ba Nguyén Thi H. Budc ba H phai
thanh toan tra Ngan hang V sé tién no 13i phat sinh tinh dén ngay xét xir so tham
la 3.567.220.434 dong, bao gdm ldi trong han 1a 272.216.667 ddng, 14i qua han
1a 3.295.003.767 ddng theo Hop dong tin dung ngan han sb: 020/12/VAB-
HN/HDNH ngay 21/05/2012.

Truong hop bi don khong thuc hién hoac thuc hién khong dﬁy du nghia
vu thanh toan, Ngan hang V c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 tham
quyén xtr Iy tai san bao dam dé thu hdi khoan ng 14i cho Ngan hang

Ké tir ngay tiép theo ngay xét xir so tham, ba H con phai tiép tuc chiu
khoan tién 14i qua han ctia sb tién no gdc chua thanh toan theo muc 14i suat cac
bén di thoa thuan trong hop dong tin dung

Pinh chi giai quyét mot phan yéu cau khai kién nguyén don da rit

Vé an phi: Bi don duoc mién 4n phi kinh doanh thwong mai so thim theo
quy dinh cua phap luat.



NHAN DPINH CUA TOA AN:

1] Vé tb tung:

[1.1]. V& quan hé phap ludt co tranh chip, vé thim quyén: Theo don khoi
kién, nguyén don - Ngan hang Thuong mai cd phan V khoi kién bi don - ba
Nguyén Thi H (12 ho cé thé c6 dang ky kinh doanh) tai thoi diém khoi kién co
dia chi tai s6 24, ngd 460 duong Khuong Dinh, phuong Ha Dinh, quian Thanh
Xuan nay 1a phudng Khuong Dinh, thanh phd Ha Nbi, yéu cau thuc hién nghia
vu thanh toan theo Hop ddng tin dung ngin han sé: 020/12/VAB-HN/HDNH
ngay 21/05/2012 ma ba H giao két vdi Ngan hang nham muc dich vay von phuc
vu kinh doanh. Can ctr khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 DPiéu 35, diém a kKhoan
1 Diéu 39 B¢ luat to tung dan sy, day l1a tranh chdp kinh doanh thuong mai
thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 2 - Ha Noi.

[1.2]. V& viéc nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién: Theo don khoi
kién, nguyén don - Ngan hang TMCP V yéu cau ba Nguyén Thi H c6 nghia vu
thanh toan tong so tién 1ai tinh dén ngay 16/06/2022 13 5.667.961.602 ddong, bao
gom l4i trong han 13 272.216.667 dong, 14i qua han 1a 4.596.787.500 dong va
phat cham tra 13i 13 798.957.435 dong. Qua trinh giai quyét vu an va tai phién
tod, nguyén don xin rat mot phan yéu cau khoi kién dbi véi sb tién 14i qua han 13
1.301.783.733 dong va toan bd sd tién phat cham tra 13i theo don khoi kién. Xét
viéc rat mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don 1 tu nguyén, khong trai
quy dinh cua phap luat nén can ctr khoan 2 Diéu 244 B luat to tung dan su, HoO1
ddng xét xir dinh chi giai quyét mét phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ddi
v6i phan yéu cau da rut.

[1.3]. V& sy ving mit ctia ngudi tham gia t6 tung: Tai phién toa, bi don - ba
Nguyén Thi H, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan - ba Nguyén Thi P, anh
Nguyén Prc M, chi Nguyén Thi Thuy H, chau Nguyén Ngoc M, chau Nguyén
Ngoc D, chidu Nguyén Piac M (chau D, chau M do anh M, chi H 1a nguoi dai
dién theo phap luat) da dugc Toa an triéu tap hop 1€ lan tht hai nhung Véng mat.
Cian ctr diém b khoan 2 DPiéu 227 Bo luat td tung dan sy nam 2015, Hoi déng x&t
xUr tién hanh xét x{r ving mat bi don, ngudi co quyén loi va nghia vy lién quan
theo quy dinh cua phap luat.

[2] Vé ndi dung: ‘ o

[2.1]. Xét yéu cau thanh todn so tién ng ldi cia nguyén don: Tai ban an
kinh doanh thuong mai phic tham s6 96/2020/KDTM-PT ngay 29/06/2020 ctia
Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi, Toa an da quyét dinh vé sb tién géc ba
Nguyén Thi H phai thanh toan tra Ngan hang TMCP V theo Hop dong tin dung
ngan han s6 020/12/VAB-HN/HDNH ngay 21/05/2012, do d6 trong vu an nay



Hoi ddng xét xtr chi xem xét d6i v4i yéu cau thanh toan khoan tién 1ai phat sinh
tir hop ddng tin dung nay.

Theo hop dong tin dung va khé udc nhan ng kém theo, cic bén thoa
thudn: SO tién vay 13 1.500.000.000 dong; Thoi han vay 1a 12 thang ké tir ngay
21/05/2012 dén 21/05/2013.

Vé ldi suat vay, cac bén thoa thuan: “Ldi sudt vay la 1,85%/thdng va sé
dwoc diéu chinh 01 thang/lan ké tir ngay bén B (bén vay) nhdn tién vay lan dau
tién va duwroc thuc hién theo quy dinh ban hanh lai sudt ciia Ngan hang V tai thoi
diém diéu chinh. Bén A (bén cho vay) sé théng bdo cho bén B bang vin ban ldi
sudt va thoi diém dp dung. Hai bén théng nhdt khéng can ky két phu luc Hop
dong diéu chinh ldi sudt”.

Can cir khoan 2 Diéu 91 Luat cac t6 chic tin dung nim 2010 va Diéu 1
Thong tu s6 12/2010/TT-NHNN ngay 14/04/2010 cta Ngan hang Nha nuéc
Viét Nam quy dinh t6 chtic tin dung va khach hang c6 quyén thoa thuan vé 1ai
suat, phi cip tin dung trong hoat dong ngan hang cua to chirc tin dung theo quy
dinh cta phap luat nén viéc Ngan hang V va ba H thoa thuin vé 13i suat vay
1,85%/thang tai thoi diém giao két hop dong 1a phu hop véi quy dinh cta phap
luat

[2.1.1]. Xét sb tién 14i trong han nguyén don yéu ciu bi don thanh toan,
Hoi ddng xét xtr thiy, theo tai lidu tinh 13i do Ngan hang xuét trinh thé hién: Tt
ngay 21/05/2012 dén ngay 10/05/2013, tong sb tién 14i trong han trén du ng gbc
bd H phai thanh toan tra Ngan hang theo mirc 1ii sudt 1,85%fthang Ia
348.674.040 dong, ba H méi thanh toan tra Ngan hang duoc 76.457.373 dong,
con no 272.216.667 ddng. Tir khi hét han hop ddng 1a ngay 21/05/2013 dén nay,
ba H khong thanh toan todn bo no gbc ciing nhu no 13i cho Ngin hang nén sb
tién no 13i trong han ctia ba H giit nguyén. Nay Ngan hang khai kién yéu cau bi
don thanh toan sd tién 1ai trong han 1a 272.216.667 déng 13 ¢ cén ctt, can budc
bi don ¢6 phai c6 nghia vu thuc hién.

[2.1.2]. D6i v6i s6 tién 1di qua han, trong hop dong tin dung va khé udc
nhin no, cic bén thoa thuin, 13i suit vay duoc diéu chinh 01 théng/lﬁn ké tur
ngay bén B(bén vay) nhan tién vay 1in dau tién va dugc thuc hién theo quy dinh
ban hanh 14i suit ctia Ngan hang V tai thoi diém diéu chinh. Qua trinh thyc hién
hop d6ng Ngan hang V da thyuc hién diéu chinh 1ai suat vay theo thoa thuan.

Cu thé ké tir ngay 21/05/2013 dén nay, Ngan hang di nhiéu lan diéu chinh
141 suét vay tir 1,85%/thang sang ap dung muc 1ai suat vay 22,2%/nam, sau do
diéu chinh giam xudng 14,05%/nim, 14,55%/nim...v.v va tir ngdy 30/04/2025
dén nay, Ngan hang ap dung 13i suét vay 1a 8,8%/nam. Ddi chiéu voi cac Quyét
dinh vé viéc ban hanh 1di suat cho vay bang VND cho khiach hang ca nhan,
Quyét dinh ban hanh I4i suit cho vay co tai san bao dam cho khach hang ca
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nhan, Quyét dinh ban hanh 14i suat huy dong von khach hang c4 nhan do Ngan
hang V ban hanh tir thang 5/2012 dén nay, murc 1i sudt vay dd diéu chinh d6i
v6i khoan vay cua ba H theo Hop dong tin dung ngin han sé 020/12/VAB-
HN/HDNH ngay 21/05/2012 1a phu hop véi chinh sach vé 1di suat ctia Ngan
hang V va phu hop quy dinh cia Ngan hang Nha nudc tai thoi diém diéu chinh
nén duoc Ho1 déng xét XU chép nhan.

Theo thoa thuin cua cac bén, 1ii sudt qua han bang 150% l4i suit trong
han. Ké tir thoi diém hét han hop dong (ngay 21/05/2013), do ba H khong thanh
toan sb tién vay nén toan bd du no gdc 1.500.000.000 dong ctia ba H bi ap dung
mirc 14i suat qua han. Sau khi ban 4n cia Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi ¢6
hi€u lyc phap luat, ba H cling khong thanh toan du ng géc cho Ngan hang nén
dén nay Ngan hang van 4p dung l4i suat qua han d6i vdi toan bo khoan vay

Theo bang ké tinh 14i do Ngan hang xuat trinh, tir ngay 21/05/2013 dén
nay, tong sb tién 14i qua han tinh trén du no goc 1a 3.295.003.767 déng. Nguyén
don yéu cau bi don thanh toan sb tién 13i qué han 3.295.003.767 dong 13 c6 cin
cu nén Hoi déng xét xur chép nhan, budc bi don cé nghia vu thuc hién.

Nhu vay, téng sb tién 13i trong han, 1ai qué han bi don phai thanh toan tra
nguyén don 1a: 272.216.667 dong +3.295.003.767 dong = 3.567.220.434 dong.

Déi voi yéu cau clia nguyén don vé viée tiép tuc tinh 1ai dbi voi khoan ng
gbc chua thanh toan cua ba H ké tir ngay tiép theo ngay xét xtr dén khi thanh
todn xong khoan ng, theo theo An 18 sb 08/2016/AL “vé viéc xdc dinh ldi sudt,
vi_éc diéu chinh 1di sudt trong hop dong tin dung ké tir ngdy tiép theo ngdy xét
xi#” dugc lua chon tir quyét dinh gidm déc thém s6 12/2013/KDTM-GDT ngay
16/05/2013 va dugc céng bd theo Quyét dinh s6 698/QD-CA ngay 17/10/2016
ciia Chanh 4n Toda an nhin dan téi cao thi: Boz V6i cdc khodn tién vay cia té
chirc Ngdn hang, tin dung, ngoai khodn ng goc, ldi vay trong han, ldi vay qud
han, phi ma khdch hang vay phdi thanh todn cho bén vay theo hop dong tin
dung tinh dén ngdy xét xir so tham thi ké tir ngay tiép theo ciia ngdy xét xit so
tham, khéch hang vay phdi tiép tuc chiu khodn tién ldi qud han ciia sé tién no
goc chwa thanh todn theo mirc 1di sudt ma cdc bén théa thudn trong hop dong
tin dung cho dén khi thanh todn xong khodn ng géc nay. Triwong hop trong hop
dong tin dung, cdc bén c6 théa thudn vé viéc diéu chinh 1di sudt cho vay theo
tirng thoi ky ciia Ngdn hang cho vay thi ldi sudt ma khédch hang vay phdi tiép tuc
thanh todn cho Ngdn hang cho vay theo quyét dinh ciia Toa dn ciing sé dwoc
diéu chinh cho phit hop véi sy diéu chinh ldi sudt ciia Ngdn hang cho vay”.

Do d6, Hoi dong xét xtr cin cir Khoan 1 Diéu 357 Bo luat dan sy nim 2015
va quy dinh tai An 18 s6 08/2016/AL, budc ba H phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai
qua han cta s6 tién géc chua thanh toan ké tir ngay tiép theo ngay xét xtr cho
dén khi thanh toan xong khoan no gbc cho Ngan hang V.



[2.2]. Xét yéu cau xir Iy tai san bao dam dé thu hoi khoan no 13i ciia nguyén
don: Theo Hop ddng thé chip tai san s cong ching 1725 ngay 21/05/2012 giita
ba H va Ngan hang TMCP V - Chi nhanh Ha Noi, cac bén thoa thuin, bén vay la
ba Nguyén Thi H dong ¥ thé chip cho Ngan hang V tai san 1a ngdi nha va quyén
str dung 37,5m? dat & thudc thira dat sb 94(1P), to ban do sé 15-C-l1-b tai dia chi
t 15, cum 4, phuong Ha Pinh, quan Thanh Xuan, Ha Noi theo Giéy chiing nhan
Quyén st dung dit, quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dit BD
668335, vao so6 cdp GCN s6 CH00270 do UBND quén Thanh Xuan, thanh phd
Ha Noi cap ngay 29/12/2010 cho ba H dé dam bao tién vay va cac nghia vu cua
bén vay lién quan dén viéc vay von nhu: Tién 14i, 1di qué han, hoa hong, cac
khoan phi té tung, phat mai tai san dé thu no va cac nghia vu phat sinh sau nay
(néu co). Xét hop dong thé chap dugc xac 1ap trén co so tu nguyén ciia cac bén
tham gia, ndi dung va hinh thitc pht hop véi quy dinh ctia phap luat, tai san thé
chap da duoc ding ky giao dich bao dam tai co quan Nha nudc c¢6 thAm quyén
ngay 21/05/2012 nén phat sinh hiéu lyc dbi vai cac bén.

Sau khi Toa 4n ra Quyét dinh dua vu an ra xét xir, ngudi co quyén loi va
nghia vu lién quan 1a anh Nguyén Pic M (con trai ba H) xuit trinh cho Toa an
vin ban trinh bay ¥ kién cho ring nha dat trén 13 cta anh mua ctia dng Nguyén
Vin T theo Hop ddng mua ban viét tay dé ngay 11/11/2010 va xuét trinh 01 ban
pho t6 Gidy chimg nhin quyén st dung thira dat s 94 to ban d6 15-CO-11-b to
15, cum 4, phuong Ha Dinh, quan Thanh Xuan, Ha No1 do UBND quan Thanh
Xuan cip cho éng Nguyén T ngay 21/11/2002 ghi dién tich dat 1a 215m?, 01 di
chac cua ong T vé viéc dé lai 106m? tai xom Héng N¢, thon Ha Binh, xa Khuong
Dinh, huyén Thanh Tri cho con trai 1a Nguyén Van T sinh ngay 09/05/1976. Xét
cac tai liéu do anh M xuét trinh khong phai 1a chimg ct hop phap chimg M anh
¢ quyén so hitu, sir dung hop phap ddi véi nha dat tai thira dat s6 94(1P), to ban
dd sb: 15-C-11-b tai dia chi té 15, cum 4, phuong Ha Pinh, quan Thanh Xuan, Ha
Noi ma ba H da thé chap cho Ngin hang V theo Hop dong thé chép tai san sd
cong ching 1725 ngay 21/05/2012. Ngay 29/12/2010, ba H da dugc Co quan
Nha nudc c¢6 thAim quyén cap Gidy ching nhin quyén st dung dat quyén sé hitu
nha & va tai san khic gin lién v&i dat ddi voi dién tich dat 37,5m? Ngay
21/05/2012, ba H thé chip quyén st dung dat theo Gidy chting nhan trén cho
Ngan hang V dé dam bao cho nghia vy dan sy cua ba tai Ngan hang. Hop dong
thé chip tai san gitra ba H va Ngan hang Viét A dung quy dinh ctia phap luat va
da phat sinh hiéu luc ké tir thoi diém diang ky giao dich ban dam tai co quan Nha
nuéc co thim quyén. Do d6, truong hop ba H khong tra duoc no gbe, no 14i,
Ngan hang c¢6 quyén yéu ciu Co quan thi hanh an c6 thAm quyén xur 1y tai san
bao dam dé thu hdi ng. Néu anh M ¢6 cin ctr ching M tai san thé chip 13 tai san
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ctia anh, anh c6 quyén lam don yéu cdu co quan c6 thAm quyén giai quyét sau
béng vu viéc khac.

Theo hop déng thé chép, cac bén thoa thuan, moi cong trinh, dién tich do bén
thé chip xay dung, cai tao gin lién voi tai san thé chap déu thudc tai san thé chap
theo hop déng nay. Qua xem xét, tham dinh tai chd, xac dinh hién trang trén dat
c6 01 nha 05 tang xay dung sau thoi diém thé chap, bao tram 1én dién tich dat
37,5m? mang tén ba H va thira dat bén canh mang tén ba Nguyén Thi P. Do quéa
trinh giai quyét vu an, ba H va nhitng nguoi lién quan khac khong hop tac, khdng
giao ndp tai lidu ching ctr ching M tai san trén dat thudc quyén so hitu cia ai
nén Hoi dong xét xir khong c6 can ctr xac dinh ngdi nha 05 tang trén dat do
nguoi khac khong phai 1a chi str dung dat xay dung. Trong hop dong thé chip,
cac bén di c6 thoa thuan moi cong trinh do bén thé chap xay dung gan lién véi
tai san thé chap déu thudc tai san thé chip. Do d6, néu ba H khdng thanh toan
khoan ng gbc theo ban an sb 96/2020/KDTM-PT ngay 29/06/2020 cua Toa an
nhan dan thanh phd Ha Noi va khoan no 13i theo ban 4n nay trén thi Ngan hang
co quyén yéu cau xur 1y tai san bao dam 13 quyén st dung dat va tai san gan lién
v4i dat theo Gidy chirng nhin quyén st dung dat cap cho ba H dé thu hoi no

[3]. V& an phi: Do toan b yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc chip
nhan nén cin ctr khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé 4n, 18 phi Toa an, bi don phai chiu
an phi kinh doanh thuong mai so thAm. Tuy nhién ba H sinh nim 1958 (hién nay
67 tudi), 13 ngudi cao tudi theo quy dinh tai Piéu 2 Luat ngudi cao tudi nén thude
truong hop dugc mién 4n phi theo quy dinh tai diém & khoan 1 Diéu 12 Nghi
quyét 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016

Ngan hang V duoc hoan tra sb tién tam Gng 4n phi 56.833.000d6ng da nop
theo Bién lai thu tién tam Gng 4n phi s6 0036981 ngay 06/01/2025 ciia Chi cuc
thi hanh an dan sy quan Thanh Xuan.

[4]. V& quyén khang cao: Cac duong su c6 quyén khang cdo ban an theo
quy dinh tai cac Piéu 271, Piéu 273 Bb luat tb tung dan su.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
- Can ct Diéu 122, Biéu 290, Diéu 471, khoan 4 Diéu 474 B6 luat dan
su nam 2005

- Can ctr Piéu 91, Pidu 95 Luat cac t6 chuc tin dung nam 2010, Diéu 1
Thong tu s6 12/2010/TT-NHNN ngay 14/04/2010 cta Ngan hang Nha nudc
Viét Nam
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- Cin ctr khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 2 Diéu 244, Diéu 271, Diéu 273 B lugt to
tung dan sy nam 2015;

- Cian ctr khoan 2 Piéu 26, diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét
326/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé
an, 1¢ phi Toa an

* Tuyén xik:

[1]. Pinh chi giai quyét mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don -
Ngan hang Thuong mai co phan V d6i v6i bi don - ba Nguyén Thi H vé viéc
thanh toan so tién 13i qua han 13 1.301.783.733 dong va sb tién phat cham tra 13i
theo don khoi kién 14 798.957.435 dong

[2]. Chap nhén toan bo yéu cau khoi kién ctia Ngan hang Thuong mai co
phan V ddi v6i ba Nguyén Thi H vé viéc thanh toan sb tién 14i theo Hop dong
tin dung ngin han s 020/12/VAB-HN/HPNH ngay 21/05/2012

Buoc ba Nguyén Thi H phai thanh toan tra phai thanh toan tra Ngan hang
Thuong mai c6 phan V s tién no 13i tinh dén ngay xét xr so thim (ngay
22/10/2025) 1a 3.567.220.434 ddng (Ba 1y nam trdam sdu bdy triéu hai trdm hai
muwoi ngdn bon tram ba tw déng), bao gdm 14i trong han 14 272.216.667 dong, 13i
qua han 13 3.295.003.767 dong theo Hop dong tin dung ngin han sb
020/12/V AB-HN/HDNH ngay 21/05/2012

[3]. Truong hop ba Nguyén Thi H khong thyc hién hodc thuc hién khong
day du nghia vu thanh toan trén d6i v6i Ngan hang Thuong mai c¢6 phan V,
Ngan hang Thuong mai ¢ phan V ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n cé
thAim quyén xur 1y tai san bao dam 1a quyén st dung 37,5m? dat & va tai san gin
lién voi dat thude thira dat sé 94(1P), to ban d6 sb: 15-C-11-b tai dia chi to 15,
cum 4, phuong Ha Pinh, quan Thanh Xuan, Ha Noi theo Giéy ching nhan
Quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 BD
668335, vao so cap GCN s6 CH00270 do UBND quén Thanh Xuén, thanh phd
Ha Noi cap ngay 29/12/2010 mang tén ba Nguyén Thi H dé thu hdi khoan no 14i
cho Ngén hang.

S tién thu dugc tir viéc xtr 1y tai san thé chap chua thanh toan hét khoan
no trén thi ba H phai tiép tuc tra hét ng cho Ngan hang

[4]. Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xtr so tham, ba Nguyén Thi H con
phai tiép tuc chiu khoan tién 14i qué han cua s6 tién ng gdc chua thanh toan theo
mirc 13i suat cac bén da thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thi hanh
xong khoan no gbc. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thuin
vé viée diéu chinh 14i sudt cho vay theo ting thoi ky cia Ngan hang cho vay thi
141 sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo
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quyét dinh cua Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop voi sy diéu chinh
141 suat cia Ngan hang cho vay.

[5]. V& an phi: Ba Nguyén Thi H duoc mién an phi kinh doanh thuong mai
s0 tham

Hoan tra Ngan hang Thuong mai c¢6 phin V s tién tam Ung 4n phi
56.833.000 dong dd ndp theo Bién lai thu tién tam tmg 4n phi s 0036981 ngay
06/01/2025 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Thanh Xuin nay 1a Phong thi
hanh 4n dan sy khu vuc 2 - Ha Né6i

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an, hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7va 9
Luat thi hanh &n dan sy; Thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

[6]. V& quyén khang cdo: Nguyén don c6 quyén khang céo ban 4n trong
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham.

Bi don, nguoi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan c6 quyén khang cdo ban
an trong han 15 ngay ké tir ngdy duoc téng dat (hodc niém yét) ban an so tham.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin : THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Nguoi tham gia t6 tung
- VKSND khu vic 2- Ha Noi
- TAND T.P Ha Noi
- VKSND khu vic 2- Ha Noi
- Phong THA dan su khu vuc 2- Ha Noi _
- Luu hd so vy an Do Thi Diéu Thuy
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TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin : THAM PHAN — CHU TQA PHIEN
TOA

- Nguoi tham gia t6 tung

- VKSND Q. Hoang Mai

- TAND T.P Ha Noi

- VKSND T.P Ha Noi

- Chi cuc THADS quan Hoang Mai

- Luu hd so vu 4n

D6 Thi Digu Thity
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