TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NAM Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Ban 4n s6: 126/2023/DS - PT
Ngay: 21 - 11 - 2023
VIV “Tranh chdp quyén si dung dat
lam ranh gioi va yéu cau cham dirt
hanh vi can tré quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NAM

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phén - Chu toa phién toa: 6ng Nguyén Vin Diing
Cac Tham phan: 6ng Nguyén Hiru Thinh;
ba Lé Thi Anh Dao.
- Thu ky phién toa: ba Pd Thi Thu Thao - Thu ky Toa an nhan dan tinh Quang
Nam.
_ - Dai dién Vién kiéng sdat nhin din tinh Qudang Nam tham gia phién toa. ba
Tran Thi Thanh Bac - Kiém sét vién.
Ngay 21 thang 11 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Quang Nam, xét xtr
phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 87/2023/TLPT - DS ngay 25 thang 10 nam 2023
vé viéc “Tranh chdp ranh gidi sir dung dat va yéu cdau cham dirt hanh vi can tré trdi
phap luat doi véi viée thuce hién quyén so hiru”.

Do Ban an dan sy so tham s6 35/2023/DS - ST ngay 29 thang 8 nim 2023 cua
Toa an nhan dan huyén P, tinh Quang Nam bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phuc tham sé 98/2023/QD - PT ngay 30
thang 10 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: 6ng Nguyén D, sinh ndm 1936; dia chi: thén H, xa T, huyén P,
tinh Quang Nam (da chét). Nguoi ké thira quyén va nghia vu cua nguyén don:

1.1. Ong Nguyén Ngoc N, sinh nam 1976;

1.2. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1939;

1.3. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1964;

1.4. Ong Nguyén T1, sinh nim 1958;

1.5. Ong Nguyén Ngoc L, sinh nim 1979;

1.6. Ong Nguyén Ngoc B, sinh nim 1984;

Cung dia chi: thon H, xa T, huyén P, tinh Quang Nam.



1.7. f)ng Nguyén T2, sinh nam 1972; dia chi: thon N, xa N, huyén K, tinh Pk
NoOng.

2. Bi don: 6ng Nguyén Pire H1, sinh nim 1964; dia chi: thon H, xa T, huyén P,
tinh Quang Nam.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Ngoc N, sinh nim 1976;

3.2. Ba Nguyén Thi Hoai T3, sinh nim 1980;

3.3. Ba Tran Thi N1, sinh nam 1970;

Cung dia chi: thon H, xa T, huyén P, tinh Quang Nam.

Nguoi khdng cdo: bi don 6ng Nguyén Dic H1.

Céc 6ng, ba: Ngon, B, H1, Nhiéu c6 mit; ngudi tham gia to tung khac ving mit.
NOI DUNG VU AN:

Phia nguyén don cho rang: nam 1996, ho éng Nguyen D duoc UBND thi xa T
cap G1ay ‘chtng nhéan quyén str dung dat (Gidy chimng nhdn) dbi vai thira dat s6 387, to
ban dd s6 01. Nam 1999, 6ng D cho con trai 1a Nguyén Ngoc N thtra dat néu trén dé
xdy dung nha &. Tai thoi diém ong N xay dung nha & thi khong xay ra tranh chap véi
6ng Nguyén Dtrc H1. Nam 2020, 6ng Nguyén Ngoc N 1am thi tuc dé cap Gidy ching
nhan, co quan chuc nang tién hanh do dac thuc té thi dién tich cta thira dat chi con
759,2 m* (giam 327,8 m® so véi Gidy chitng nhdn); 6ng Nguyén Pic H1 c¢6 don tranh
chap gui UBND x& T, huyén P cho rang gia dinh 6ng N 1am nha 14n sang dét cua gia
dinh ong H1. Sy viéc duoc UBND x& T tién hanh hoa giai nhung khong thanh. Ranh
gidi dat cua hai bén 13 bd rdo tuy nhién nim trén mot dudng thang chay doc theo bén
hong nha gia dinh 6ng, khi 6ng N 1am nha van cach bo rao tu nhién nay 20 cm, 6ng H1
biét nhung khong ngan can, tranh chap, khiéu nai gi. Nam 2009, ong Nguyén Dtc H1
duoc nha nudc cap lai Glay ching nhén va cting vao nam nay 6ng H1 pha d& hang rao
tu nhién nay va lan chiém dit cua ong . chiéu ngang 20cm, doc theo chiéu dai 48m, dién
tich 12 9,6 m?. Ong D khoi kién yéu cau ong H1 tra lai 9 6m dat. Trong qué trinh giai
quyét vu an, nguyén don thay doi yéu ciu khdi kién, yéu cau Toa an coéng nhan dién
tich dt str dung lam hang rao ranh gidi, theo két qua do dac cua co quan chuyén mon
la 8,3m? thudc quyén st dung hop phap cua nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu
ctia 6ng D va budc 6ng H1 khong can tré nhimng ngudi ké thira quyén va nghia vu cia
6ng D thyc hién quyén so hitu trén dién tich dat nay.

Bi don khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cua nguyén don va cho rang: ong
Nguyén Puc HI, ba Tran Thi N1 duoc nha nudce cap Glay ching nhan nam 2009 dbi
v6i thira dat so 389 to ban do s6 01, lién ké voi thira dat s6 387, to ban d6 s6 01 cia
ong Nguyen D. Ong H1 ¢6 trong mdt hang cdy lam ranh gii gitta hai bén dén nay ranh
gio1 nay van khong thay do6i. Tir nam 2005, 6ng Nguyén Ngoc N lam nha & trén thira
dat ciia 6ng D, khi xdy dung thi twong nha ciia 6ng N cach hang cdy lam ranh gigi
khoang 1,5m. Dén nam 2017, éng N tién hanh sira chita, coi n6i nha & thi 6ng N da tu
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¥ pha bo mot sé cdy ma gia dinh 6ng trong dé lam hémg rao, lan chiém, xay dung trén
phan dat cua gia dinh 6ng khoang 0,2m x 9m = 1,8 m°. Dlen tich dat 1am hang rao ranh
gioi, theo két qua do dac cia co quan chuy@n mon 1a 8, 3m ma nguyén don khéi kién
1a dat ranh gidi chung giira hai bén, hai bén déu c6 quyén sir dung chung dién tich dat
nay.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cé y kién nhw sau:

- Ong Nguyén Ngoc N va ba Nguyén Thi Hoai T3 théng nhat v6i noi dung khoi
ki€n cua nguyén don.

- Ba Tran Thi N1 thong nhét véi trinh bay ciia 6ng Nguyén Puc H1.

V61 ndi dung nhu trén, tai Ban an dan su so tham s6 35/2023/DS - ST ngay 29
thang 8 nam 2023 cua Toa 4n nhan dan huyén P, tinh Quang Nam da can cir vao cac
diéu 26, 35, 39, 147, 157 B luat T6 tung dan sy nam 2015; cac dicu 169, 175, 189,
190, 191 B luat Dan sy nam 2015; cac diéu 166, 203 Luat Dit dai nim 2013; Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hdi, xir:
chap nhdn toan bg yéu cau khoi kién cua nguyen don ong Nguyen D (do nguoi ké thira
quyén va nghia vu ciia éng Nguyén D thyc hién gom: Ba Nguyén Thi H, ong Nguyén
Ngoc N, ba Nguyén Thi T, 6ng Neuyén T1, Ong Nguyén Ngoc L, ong Nguyén Ngoc B,
ong Nguyén T2); cong nhan dién tich dat 8,3 m? lam hang rao ranh gici thudc thira dat
s6 387, to ban do s6 01, tai thén H, xd T huyén P, tinh Quang Nam thugc quyén s
dung hop phdp cua nguoi ké thira quyén va nghia vu cia ong Nguyén D. Budc éng
Nguyen Pire HI chim dut hanh vi can tro- nguoi ké thira quyen va nghia vu cua 6ng
Nguyén D thwc hién quyén sé hivu doi véi dién tich dat 8,3 m®.

Ngoai ra, ban an so tham con quyet dinh vé an phi, chi phi t6 tung, nghia vu thi
hanh 4n, nghia vu cham tra tién va quyén khang cdo cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngdy 12 thang 9 nim 2023, bi don Nguyén Dic H1
khang c4o toan bd ban 4n so tham.

_ Tai phien toa phic thagn, dai di¢n Vien kiém sdt nhan dan tinh Quang Nam phdt
biéu y kién: Toa an, nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung da thyc hién ding
cac quy dinh cua B¢ luat To tung dan sy trong qua trinh thu ly, xét xir phuc tham. beé
nghi Hoi gTéng x¢t xir &p dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat To tung déq s nam 2015,
khong chap nhan khang cao cta bi don, gilt nguyén Ban an so thadm s6 35/2023/DS -
ST ngay 29 thang 8 nam 2023 cua Toa 4n nhan dan huyén P, tinh Quang Nam.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cit vao cdc tai lieu, chung cir da dwgc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tqi phién toa, y kién phat bieu cua dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xir phiic
tham nhan dinh:

[1]. Tai phién toa phuc tham nguyen don khong rut don khoi kién; bi don khong
rit don khang cdo, yéu ciu cap phuic tham xem xet lai toan bo ban an so tham; cac
duong sy khong thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.
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[2]. Xét khang cao cia cac duwong su

[2.1]. Vé thii tuc t6 tung

[2.1.1]. Viéc khang céo ctia bi don dugc thu Iy dang diéu kién, tha tuc va thim
quyén theo quy dinh ctia Bo luat TS tung dan su nim 2015, nén khang cdo ctia 6ng
Nguyén Dtrc H1 13 hop phap.

[2.1.2]. Hoi dong xét xir can cir Didu 294 Bo luat TS tung dan sy nam 2015, xét
XU ving mit nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

[2.2]. Vé néi dung

[2.2.1]. Vé thii tuc t6 tung tgi cdp so tham

Thir nhdt, khoan 2 Diéu 202 Luat Dat dai ndm 2013 quy dinh: “Tranh chap ddt
dai ma cdc bén tranh chdp khéng hoa gidi dwoc thi givi don dén Uy ban nhdn ddn cdp
xd noi c6 ddt tranh chdp dé hoa gzaz " Theo don khai kién (BL 01), nguyén don yéu
cau bi don tra lai dién tich dat 9,6m’ (0,2m x 48m), tai vi tri ranh gi6i giira hai thira dét.
Phia bi don khai (BL 31): “ndm 2017, éng N sita chita nha....tw y phd dé cdy coi....lan
chiém, xdy dung trén phan dat cia gia dinh téi 0,2m x 9m”. Tai phién hoa giai tranh
chap dat dai ngay 07 thang 10 nam 2021, Uy ban nhan dan xa T da hoa giai theo don
ctia ong Nguyén Dtc H1, tranh chap dat dai voi ong Nguyén Ngoc N, trong do, phia
ong H1 (do con trai Nguyen burc T4 tham gia phién hoa giai) yéu cau hoa giai viéc
ong N “da xdy dung twong trén ranh giGi chung cia hai thira dat lién ké...va c6 mot
phan twong rao ldn sang phia dat cia gia dinh t6i, yéu cau éng Nguyén Ngoc N thao
dé tai san trén ranh gi6i chung ciia hai thira dat néu trén va tra lai ranh gi6i chung
ciia hai thira dat” (BL 06 — 07). Hoi ddng xét xtr thdy: mit du nguyén don (Nguyén D)
va bi don (Nguyén Pirc HI) khong c6 mit tai phién hoa giai, nhung con rudt ciia 6ng D
va 6ng H1 du niang lyc hanh vi va ning luc phap lut dan sy, tham gia va thé hién rd
quan diém tai phién hoa giai; vé ban chit viéc tranh chdp ctia hai bén 1a tranh chap
quyén st dung dat tai vi tri ranh gi6i cta hai thtra do ong D, ong H1 dung tén trong
Gidy chimg nhan, da dugc Uy ban nhan dan xi T tién hanh hoa giai nhung khong
thanh. Mit khéc, tai phién toa phuc tham, 6ng H1 xac nhan viéc ong T4 da tham gia
phién hoa giai néi trén theo uy quyén ctua 6ng H1, dong thoi cic bén xac dinh viéc
tranh chap giita hai bén khong thé hoa giai, thoa thuan dugc. Theo do, Toa an cap so
tham thu 1y yéu cau khéi kién cua nguyén don 1a du diéu kién theo quy dinh tai cac
diéu 202, 203 Luat Dat dai nam 2013. Do vay, Hoi dong xét xir khong chap nhan quan
diém khang cdo ctia bi don vé ndi dung nay.

Thir hai, vé yéu cau phan t6 clia bi don: bi don xuét trinh chtg ctr ching minh
nop don phan t6 ngay 20 thang 12 nam 2022; tai ban tu khai (BL 31; khéng ghi thoi
diém t@r khai), bi don yéu cau nguyén don thao d& tai san, tra lai dién tich dt 1an chiém
1,8m? (O 2m X 9m) tai vi tri: “ong N...da xay dung twong trén ranh gici chung cua hai
thira dat lién ké...va c6 mét phan twong rao lan sang phia ddt ciia gia dinh t6i”. Tuy
nhién, hd so vu an thé hién: ngay 22 thang 12 nam 2022, bi don da dugc giao nhan lai
don yéu cau phan t6 do “éng H1 xin it lai” (BL 33); sau thoi diém nay, tai phién hop
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kiém tra viéc giao nop, cong khai chimg ctr ngay 09 thang 3 nam 2023, bi don xac dinh
khong c6 yéu cau phan t6 (BL 55). Mat khac, trong qua trinh tham gia t6 tung (hoa
gidi, xem xét, tham dinh tai cho) va dua ra yéu cau, tranh luén tai cac phién toa so tham
(BL 85 —88; 169 — 171), phia bi don khong dua ra yéu cau phan t0. Theo do, Hoi dong
xet xur xac dinh viéc Toa an cap so tham khong 1ap thu tuc thy 1y yéu cau phan t6 cua
bi don la dung quy dinh vé diéu kién, thi tuc thu 1y yéu cau phan t, pht hop nguyen
vong, quyén ty dinh doat cia bi don theo quy dinh tai cac diéu 5, 200 Bo luat T4 tung
dan sy nam 2015. Do vay, Ho1 déng xet xtr khong chép nhéan quan diém khéang cdo cta
bi don vé ndi dung nay.
[2.2.2]. Vé xem xét yéu cau khdi kién ciia nguyén don
Thir nhdt, nguyén dO'n c6 don thay dbi yéu cau khoi kién, tir viéc yéu cau T(‘)a an
budc bi don tra lai 9,6m? ddi thanh yéu céu Toa an cong nhan quyén sir dung 8, 3m? va
budc bi don chdm dat hanh vi can tré quyén sir dung cua nguyén don d6i vi dién tich
dat nay. Klem tra toan by qua trinh dua ra yéu cau khoi kién cua nguyén don thi viéc
thay d6i yéu cau khoi kién cua nguyén don nam trong pham vi khoi kién ban dau (vé vi
tri, dién tich, cac quyen cua nguoi su dung dat lién quan dén dat tranh chdp) va khong
thudc trudng hop rat hét yéu cau khai kién ban dau va dua ra yéu cau khoi kién méi,
nén Toa an so thim chip nhéan viéc thay doi yéu cau khoi kién ciia nguyén don 14 ding
quy dinh tai cac diéu 166, 167, 168 Luat Pat dai nam 2013, Piéu 175 B6 luat Dan sy
ndm 2015 va cac dicu 5, 243, 244 B luat T6 tung dan sy ndm 2015. Tuy nhién, Hoi
dong x€t xur thay can diéu chinh lai quan hé phap luat tranh chap thudc vu an 1a:
“Tranh chdp quyen sir dung ddt lam ranh gidi va yeéu cau cham dirt hanh vi cdn tré
quyén st dung dar’ cho phu hop v6i pham vi yéu céu khoi kién cua nguyén don da
thay d6i tai phién toa so tham.

Thur hai, trong qua trinh t6 tung tai cap so tham, phia bi don cho rang dién tich
dat tranh chap 8,3m” 1a phan dit chung cua hai bén. Két qua xem xét, thAm dinh tai chd
cho thiy toan b tai san trén dat tranh chép (; twong rao, hang rao be tong kéo ludi B 40
dai 33,4m) 1a cua phia nguyén don; dién tich dat cia nguyén don str dung thiéu, dién
tich dat ctia bi don sir dung thira so véi dién tich duoc giao trong Gidy ching nhén,
trong d6, hién trang canh chiéu ngang cua thira dat s 389 ma ong H1 dang sir dung 16n
hon canh chiéu ngang thira dat 389 thé hién trong so do thira dat thudc Gidy ching
nhan cip cho ho ong Nguyén Puc H1 nim 2009 1a 2,65m (40,65m/38m; BL 24, 26,
49); tai phién toa so thAm va phuc tham, bi don thira nhan khi 6ng N 1am nha thi 6ng
H1 “khong guri don dén co quan cé tham quyén dé khiéu nai, tranh chdp”. Mat khac,
tai don stra d6i, bo sung don khang céo (BL 177) phia bi don khang dinh: “doi véi
phan dién tich dat c6 tru bé tong kéo lwoi B40 gan lién véi ddt do éng N xdy dung lén
nam trén ddt ciia éng Nguyén D”. Theo @6, Hoi ddng xét xir xac dinh: dat tranh chap
do nguyén don dang str dung dé xay hang rao va st dung 6n dinh, bi don khéng tranh
chép; khong c6 can ctr phap 1y va co so thuc tién dé cho rang dat tranh chip thudc thira
389, to ban do s6 01 cua bi don, nén Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khai kién
ctia nguyén don 1a ding phap luat, pht hop véi thuc té sir dung dat cua cac bén.
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[2 2.3].Tai phién toa phuc tham, khong phat sinh tinh tiét, ching ¢ méi lam thay
d6i két qua xét xtr so tham.

[2.2.4]. HOI ddng xét xtr bo sung cin ctr phap ludt, diéu chinh quyét dinh cua Ban
an so tham cho phu hop véi nhén dinh tai cap phuc tham va chu thé sir dung dat dugc
co quan c6 tham quyén giao theo Giay chirng nhan quyén str dung dat.

Tu cac nhan dinh trén, Héi dong xét xtr khong chip nhan khang cdo cua bj don,
gilt nguyén Ban an so tham s6 35/2023/DS — ST ngay 29 thang 8 nam 2023 cua Toa an
nhan dan huyén P, tinh Quang Nam.

[2.3]. An phi dan se phuc tham: do khang céo khong duoc chap nhan nén bi don
phai chiu an phi dan sy phdc tham, dugc trir vao so tien tam ang an phi bi don da nop.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
~ Can cu khoan 1 Piéu 308, cac diéu 5, 26, 35, 39, 147, 157, 200, 243, 244 B luat
T6 tung dan sy nam 2015; cac diéu 169, 175, 189,’190, 191 B06 luat Dan sy nam 2015
cac dieu 166, 167, 168, 202, 203 Luat Dat dai nam 2013; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thu’orng vu Quéc hoi.
Tuyén xu:

1. Khong chép nhan khang c4o ctia bi don Nguyén Puc H1, giit nguyén Ban 4n
dan sy so tham s6 35/2023/DS — ST ngay 29 thang 8 nam 2023 cua Toa an nhan dan
huyén P, tinh Quang Nam;

2. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don Nguyén D, xac dinh
dién tich dat 8,3m’ 1am hang rao ranh gidi thudc thira dat s6 387, to ban do sb 01, tai
thon H, xa T, huyén P, tinh Quang Nam thudc quyen st dung hop phap cua h Nguyen
D (cac thanh vién trong ho va nguoi ké thira quyén, nghia vu 16 tung ciia 6ng Nguyen
D la céc 6ng, ba: Nguyén Thi H, Neuyén Ngoc N, Nguyen Thi T, Nguyen T1, Nguyén
Ngoc L, Nguyen Ngoc B, Nguyén T2). Budc éng Nguyen buc H1 cham dut hanh vi can
tré ho Nguyen D (cdc thanh vién trong ho va nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung
cua ong Nguyén D 1a cac 6ng, ba: Nguyén Thi H, Nguyén Ngoc N, Nguyén Thi T,
Nguyen T1, Nguyén Ngoc L, Nguyen Ngoc B, Nguyen 12) quan ly, sir dung, thuc hién
cac quyen ctia ngudi str dung dat déi voi dién tich dat 8,3m?, thudc thura dat s6 387, to
ban d6 s0 01, tai thon H, xa T, huyén P, tinh Quang Nam, dat duoc cep Gidy ching
nhéan quyén s;fr dung dat cho hg Nguyén Dan ndm 1996 (co ban vé thé hién dién tich
ddat tranh chap kem theo ban an).

3. An phi dén sw va chi phi té tung

3.1. An phi dan su so tham: ong Nguyén Dirc H1 phai chiu 300.000 (ba tram
nghin) dong tién an phi dan su so tham.

3.2. An phi dén sw phic tham 6ng Nguyén Puc H1 phai chiu 300.000 (ba tram
nghin) déng, duoc trir vao sd tién tam Gmg an phi ong Nguyén Pirc H1 da ndp 300.000



(ba trdm nghin) ddng theo bién lai thu s6 0010739 ngay 22 thang 9 nim 2023 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén P, tinh Quang Nam.

3.3. Chi phi t6 tung: 1a 5.500.000 (nam tri¢u, nam tram nghin) dong, ong
Nguyén buac HI phai chiu; bude 6ng Nguyen Ptrc H1 hoan tra lai cho 6ng Nguyén
Ngoc N s6 tién 5.500.000 (ndm triéu nam tram nghin) déng.

Ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu luc phap luat, bén dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi
hanh 4n, ma bén phai thi hanh an khong thi hanh khoan tién trén thi hang thang phai
chiu thém khoan tién 13i theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B luat Dan
su nam 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thot hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan
su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay 21/11/2023).

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Nam; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén P;
- THADS huyén P,
- Cac duong su; L
- Luu hd so vu an. (ba ky)

Nguyén Vin Diing



