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Ban 4n s6: 676/2022/DS-PT
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V/v Tranh chip hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén st dung dét
va quyén so hitu nha 0.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phédn — Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thanh Trtc

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Thoa
Ba Phan Thi Ut
- Thu ky phién toa: Ong Chu Minh Sang o
Thu ky Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi
Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan Thanh pho Hoé Chi Minh tham gia phién
toa:
Ba Nguyén Thi Mong Linh — Kiém sat vién.

Trong ngay 17 thang 11 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan Thanh pho
HO Chi Minh, xét xur phtc tham cong khai vy an dan sy thu ly s6
344/2022/TLPT-DS ngay 05 thang 10 nam 2022, vé viéc “Tranh chap hop dong
dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat va quyén so hitu nha o”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 307/2022/DS-ST ngay 26 thang 7 nam 2022
ctia Toa 4n nhan dan Quan 12, Thanh phd HS6 Chi Minh bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phiic tham s6 5263/2022/QD-PT
ngay 20 thang 10 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa s6 14293/2022/QD-
PT ngay 04 thang 11 nim 2022 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh,
gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Khic H, sinh nim 1984 (c6 mit).

‘ bia chi: A duong T, td G, khu phé F, phuong T, Quan A, Thanh phé
HO Chi Minh.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Gai N, sinh nim 1967 (c6 mit).



Pia chi: 2 T6 F, khu phd E, phuong T, Quan A, Thanh phd H6 Chi
Minh.
Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia bj don: Ong Nguyén Ha P, sinh nim
1969 (c6 mat).
bia chi: I L, Phuong A, Quén A, Thanh phd Ho Chi Minh.
(theo Gidy uy quyén sb cong ching: 005616, quyén sb 04, 1ap ngay 26
thang 11 nam 2021 tai Van phong C2).
Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ong Vii Quéc T -
Luat su Cong ty L - Boan Luat su Thanh pho H (c6 mat).
3. Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Ha V5 Kiéu K, sinh nam 1989 (c6 mat). ’
‘ Dja chi: A duong T, t6 G, khu phd F, phuong T, Quan A, Thanh phd
Ho6 Chi Minh.

3.2. Ong Nguyén Kim Q, sinh nam 1969 (xin vang mat);
3.3. Ba Hoang Diép Bao Ql, sinh nam 1972 (xin vang mat).
Cung dia chi: B T, khu phé D, phuong T, Quan A, Thanh phé H6 Chi
Minh.
4. Nguoi lam chimg: Ong Nguyén Van T1, sinh ndm 1984 (c6 mit).
Thuong tra: 88 ap M, xa M, huyén T, tinh Vinh Lpng.
Dia chi lién lac: D ap C, xa T, huyén H Thanh ph6 H6 Chi Minh.
Ngueoi khdng cdo: Ong Nguyén Khic H - Nguyén don.
NOI DUNG VU AN:
Tai don khéi kién dé ngay 18 thang 6 nam 2021, qud trinh gidi quyét vu
dn va tai phién toa so tham, nguyén don éng Nguyén Khdc H trinh bay:

Théang 01/2021, 6ng va ba Nguyén Thi Gai N thoa thuin véi nhau vé viée
ba N ban cho ong cin nha s6 B khu phd E, phuong T, Quan A, Thanh phd Ho
Chi Minh thudc thira 506, t& ban dd s6 37 véi gia 8.000.000.000 dong (tam ty
dong), dong thoi ong va ba N ciing thoa thuan 6ng ban lai cian nha 9 khu phd F,
phuong T, Quan A, Thanh phd HO Chi Minh thudc thira s6 678 t& ban dd so 18
cho ba N véi gia 3.500.000.000 dong (ba ty nim trim triéu dong). S6 tién chénh
léch ong s& tra cho ba N. Tuy nhién, cac thoa thuan trén chi bang 10i noi, khong
lap bién ban. Sau do6, hai bén théng nhét chuyén sb tién con trai ba N 1a 6ng
Nguyén Trong N1 vay 250.000.000 ddng ctia 6ng H t tién coc mua ban nha (vay
lan mot vao thang 10/2020, vay lan hai vao ngay 06/11/2020). Ngay
25/01/2021, 6ng H tiép tuc chuyén thém tién coc qua tai khoan ngin hang dtng
tén Nguyén Thi H1 (con dau ba N) 13 vo ctia N1 100.000.000 dong (mdt trim
triéu ddng). Ngay 09/02/2021, ong H chuyén tiép vao tai khoan néu trén cua con
dau ba N 1a 100.000.000 dong (mdt tram triéu dong). Ngay 22/4/2021, éng H



tiép tuc chuyén vao tai khoan cua H1 [a 200.000.000 dong (Hai trim triéu
doéng). Tong sb tién ba N nhan coc cia 6ng H dén ngay 22/4/2021 la
650.000.000d (sau trim nim muoi triéu dong).

Tuy nhién, trudc ngdy 06/6/2021, nhan thdy ba N c6 y khong mubn ban
nha nita nén dé co chimg ctr, ngay 06/6/2021 ong H di cung ba N ky Gidy dat
coc mua ban nha dé ngay 06/6/2021 xac dinh ba N di nhan cta ong tién coc 13
650.000.000 dong. Ciing trong ngay 06/6/2021, ba N ¢O yéu ciu nén 6ng da
chuyén khoan vao tai khoan Nguyén Thi H1 dé dit coc thém 200.000.000 dong.
Ba N di ky xac nhan sb tién nay. Dén ngay 10/6/2021, ba N yéu ciu éng H dit
coc thém 150.000.000 dong (mdt trim nim muoi triéu déng) nira nén cliing ngay
6ng chuyén khoan thém vao tai khoan cta ¢6 H1 s tién 150.000.000d (Mot
tram ndm muoi triéu déng) véi ndi dung “Nguyén Khic H chuyén tién mua nha
24/1, khu phé E, phuong T, Quéan A, Thanh phé H6 Chi Minh”. Pong thoi, hai
bén thoa thuin huy bo gidy dit coc ngay 06/6/2021 ky lai gidy coc mua ban nha
dat ngay 10/6/2021 xac nhéan tong sd tién ba N di nhan coc 13 1.000.000.000
ddng (mot ty dong), sd tién mua nha dat con lai 6ng s& chuyén khoan vao sau
khi cong chung va hai bén ciling thong nhat viéc ong s& ban cin nha 9 khu phd F,
phuong T Quan A, Thanh phé HO Chi Minh cho ba N theo hinh thirc hoan di
nha dat, ong s& bu tién cho ba N. Goi 1 hoan d6i nhung thuc té 1 hai bén ky
hop ddng ban nha cho nhau. Viéc ky hop dong ban hai cin nha trén s& dién ra
dong thoi. Can nha 9 khu phd F, phuong T, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh
thudc thira s6 678 t& ban dd sd 18 ciing nhu s tién dat coc 1.000.000.000 dong
(mot ty dong) cho ba N 1 tai san chung cta ong va vo 1a ba Ha V3 Kiéu K.

Ong H 1a nguoi soan thao hop dong dit coc, nhung do tin tudng nén 6ng
khong ghi thoi gian hai bén s& ky hop dong mua ban nha cho nhau. Ngay
09/6/2021 ba N c6 noi v6i 6ng 1a khong mudn dé viée dat coc kéo dai nén hen
6ng 2 ngay nira sé di cong chimg. Tuy nhién do thoi gian ba N yéu cau gap, ong
chua chuan bi du tién nén dng cé nhan tin cho ba N hen 30/6/2021 hai bén di ky
hop dong mua ban ddi voi hai can nha néu trén nhung ba N khong dong v, hen
ong dén trao doi truc tiép. Sau do, 6ng co dén gip ba N nhung hai bén khong
thong nhat duoc ngay di ky hgp dong cong chimg. Dén nay, ba N da nhan coc
dé ban can nha trén cho ngudi khac. Do d6, 6ng Nguyén Khic H yéu cu ba
Nguyén Thi Gai N tiép tuc thuc hién theo gidy dit coc mua ban nha dat di ky
ngay 10/6/2021, céng ching dé ba N ky hop ddéng chuyén nhuong nha dat tai
dia chi 24/1, khu phé E, phuong T, Quan A, Thanh ph6é H6 Chi Minh thudc thira
506, to ban d6 sb 37 cho 6ng va ddng thoi 6ng ky hop déng ban cin nha 9 khu
phé F, phuong T, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh thudc thira s6 678 to ban do
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s6 18 cho ba N. Ong H s& tra tién chénh 1éch cho ba N 1a 4.500.000.000 ddng.
Néu ba N khong mubén mua cin nha trén ciia ong thi 6ng ciing dong ¥ va sé& tra
cho ba N tién mua cin nha 2 Khu phé E, phuong T, Quan A, Thanh phé H6 Chi
Minh con lai 1a 7.000.000.000 ddng (bay ty dong) theo ndi dung da thoa thuan.
Cin nha sé B, khu phé E, phuong T, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh 6ng H
dang thé chap cho ngan hang tir 30/10/2020 dén nay.

Tai phién toa so tham, 6ng Nguyén Khic H trinh bay: Viéc ong biét ba N
c6 nhu cau ban nha 1 tir naim 2019 do dng Nguyén Van T1 - 14 nhan vién cia
ong gidi thiéu. Nhimng 1an ong lam viéc v6i ba N tir ndm 2019 dén thang 6/2021
déu c6 mat 6ng T1 13 nguoi ching kién ndi dung thoa thuan, trao d6i nén dé
nghi Toa 4n triéu tap 1ay 10i khai ong T1. Ong H con cho rang, trao doi qua dién
thoai ngay 13/5/2021, ba N di néi v6i 6ng hét thang 6/2021 s& di ky cong chimg
nhung dén ngay 06/6/2021 ba N lai n6i do 1a nha tho nén khong ban nita. Viéc
trao d6i nay da dugc ong ghi 4m va chép vao 6 dia di dong (usb) giao ndp cho
Hoi dong xét xir. Ong H xac dinh van giit nguyén yéu cau budc ba Gai N phai
ky hop dong cong chimg chuyén nhuong nha dat tai dia chi 2, khu phd E,
phuong T, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh thudc thira 506, t& ban d6 s6 37
cho 6ng. Truong hop khong thé thuc hién viéc cong chimg hop dong mua ban
nha thi 6ng khong yéu cau ba N tra lai tién coc cling nhu khong yéu cau phat
coc.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so tham, bi don la ba
Nguyén Thi Gdi N va nguwoi dai dién theo uy quyén ciia bi don la 6ng Nguyén
Ha P cung trinh bay: Cin nha 2 khu phd E, phuong T, Quan A, Thanh phd Ho
Chi Minh 14 tai san riéng ctia ba N do chong ba 1a 6ng Nguyén Vin D chét dé
thira ké cho c4 nhan ba. Nam 2020, con trai ba 13 6ng Nguyén Trong N1 ¢6 vay
tién ctia 6ng Nguyén Khic H hai lan voi sb tién 250.000.000d (Hai trim nim
muoi triéu dong) giong nhu 6ng H trinh bay (1an mot vao thang 10/2020, lan hai
vao ngay 06/11/2020). Luc d6 ong Nguyén Khic H n6éi mudn mua nha ba N va
chuyén tién vay thanh tién coc mua ban nha thi ba N ciing dong y.

Thang 01/2021 ba N va 6ng Nguyén Khic H thoa thuan v&i nhau vé viée
ba N ban cho dng H can nha s6 B khu phd E, phuong T, Quén A, Thanh phd Ho
Chi Minh thudc thira 506, t& ban dd s6 37 véi gia 8.000.000.000 dong (tam ty
ddng), ddng thoi hai bén ciing thoa thuin ong H ban lai cin nha 9 khu phd F,
phuong T, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh cho ba N véi gia 3.500.000.000
ddng (ba ty ndm tram triéu dong). S6 tién chénh léch 6ng H sé& tra cho ba N. Tuy
nhién, hai bén méi thoa thuén bang 15i néi, khong lap bién ban. Do ba N khong



c6 tai khoan ngin hang nén hai bén thong nhit chuyén thém tién coc nho qua tai
khoan ctia con ddu ba 1a vo ciua N1 ngay 25/01/2021 1a 100.000.000 déng (mot
tram triéu dong), ngay 09/02/2021 1a 100.000.000 dong (mot trim triéu ddong),
ngay 22/04/2021 1a 200.000.000 ddong (hai trim triéu ddng), cong véi sb tién
6ng H cho con ba N vay, tong cong 13 650.000.000 ddng (sau trim nim muoi
triéu déng). Tir ngay 22/4/2021 ba N da héi thic éng H ky hop dong mua ban dé
ba co tién tra ngan hang nhung 6ng H cir hen ma khong chiu di ky. Dén ngay
06/6/2021 6ng H va ba ky Gidy dit coc mua ban nha dat thé hién 6ng H dit coc
s6 tién 650.000.000 ddng, tuy nhién gidy ba gitt khong ghi ngdy nhung ba xéac
nhan dung la ngay 06/6/2021. Sau do, ba c6 no1 vé1 ong H 1a coc thém cho ba
du 1.000.000.000 dong va yéu cau ky hop dong mua ban ngay nén ciing ngay
06/6/2021 6ng H chuyén khoan tiép 1a 200.000.000d (hai trim triéu dong). Pén
ngay 10/6/2021 dng H tiép tuc chuyén khoan vao tai khoan con dau ba thém
150.000.000 d6ng 1a da 1.000.000.000 dong nén hai bén ky lai Gidy dit coc
mua ban nha dat ngay 10/6/2021 va thoa thuan huy bo Gidy dit coc ngay
06/6/2021, thoa thuan viéc ba N da nhén cua 6ng H 1.000.000.000 dong dé ban
cho dng H cin nha s6 B, khu phd E, phuong T, Quan A, Thanh phd H6 Chi
Minh thudc thira 506, to ban d6 s6 37 véi gia 8.000.000.000 dong, dong thoi
6ng H ban cho ba N cin nha 9 khu phd F, phuong T, Quan A, Thanh phé Hb
Chi Minh thudc thira sb 678 t& ban d6 s6 18 véi gia 3.500.000.000 dong. SH tién
chénh 1&ch 6ng H sé tra cho ba N. Tuy nhién, 6ng H chi dua cho ba N ban photo
Gidy chtng nhan quyén str dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 vao s6 CH03035 ngay 26/9/2014 do U, Thanh phdé H6 Chi Minh cap
nhung khong cip nhat tén 6ng H, vi vy ma ba N so bi lira nén khong dong v
mua ban vo1 6ng H nira. Cling trong ngay 10/6/2021, ba N c6 no61 véi 6ng H sdém
di ky hop ddng mua ban nhung 6ng H noéi voi ba néu ba ban duoc cho ai thi ban,
chi can tra lai tién coc cho H (viéc thod thudn nay dugc camera nha ba ghi lai)
nén ngay 18/6/2021 ba méi ky hop ddng dit coc dé ban nha cho ba Hoang Diép
Bao Q1. Sau d6, ba N goi 6ng H dén tra lai tién coc nhung 6ng H khéng chiu.
Nay, 6ng Nguyén Khic H khéi kién yéu cau tiép tuc thuc hién theo gi?iy dat coc
hai bén ky ngay 10/6/2021 thi ba N khong dong ¥ véi tat ca cac yéu cau cua ong
H. Ba khong ddng ¥ viéc tiép tuc ban nha cho ong Nguyén Khic H, ciing khong
doéng y mua can nha ciia 6ng H nhu trong hop dong dit coc ngay 10/6/2021 do
ong H tim cach kéo dai, khong chiu ra cong chimg sang tén mua ban. Ba N da
nhiéu 1an thong bao cho ong Nguyén Khic H dé giai quyét nhung 6ng H cb tinh
khong chiu hop tac. Ba N ddng ¥ sé& tra lai tién coc di nhan cta 6ng Nguyén
Khiac H 13 1.000.000.000 dong (mdt ty dong).



Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so tham, ba Ha Vé Kiéu
K la nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay: Ba K 1a vg 6ng Nguyén
Khic H va c6 cung ¥ kién v6i ong H. V& can nha 9 khu phé F, phuong T Quan
A, Thanh phé Ho Chi Minh thudc thira dat s 678 to ban d6 s6 18 va s tién dat
coc cho ba N 13 tai san chung ctia ba va 6ng Nguyén Khic H. Truong hop khong
thé thuc hién viéc cong chimg hop dong mua ban nha thi ba ciing khong yéu cau
ba N tra lai tién coc cling nhu khong yéu cau phat coc. Trudng hop ba N tra lai
tién dit coc thi dé nghi trd cho 6ng H.

Tai ban tw khai, 6ng Nguyén Kim Q va ba Hoang Diép Bdo Q1 la nguwoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan cung trinh bay: Ong Nguyén Kim Q va ba
Hoang Diép Bao Q1 1a vo chong. Ngay 18/6/2021, ba Q1 va ba Gai N c¢6 ky hop
ddng dit coc tai Van phong cong chimg Nguyén Thi Van C dé mua ban, chuyén
nhugng ddi voi nha dat tai sd B Khu phd E, phuong T, Quan A, Thanh phd Ho
Chi Minh thudc thua 506, to ban dd s6 37. Ba Q1 da dat coc sb tién la
3.500.000.000 dong cho ba N. So tién nay 1a tai san chung cta 6ng Q va ba Q1.
Hién nay, giita 6ng H va ba N phét sinh tranh chap lién quan dén hop dong dit
coc mua ban cin nha néu trén thi 6ng Q va ba Q1 khong dong ¥ véi yéu cau cia
nguyén don vi ba Q1 di dit coc co 1am hop dong cong ching. Hién nay, 6ng Q
va ba Q1 khong c6 tranh chap gi lién quan dén hop dong dit coc. Trudng hop
sau nay phat sinh tranh chip thi 6ng ba s& khai kién vu an khac.

Ngueoi lam chitng la éng Nguyén Van TI trinh bay: Nam 2019, khi 6ng
T1 dang 1am cong nhéan trong Cong ty do 6ng Nguyén Khic H 1am giam déc,
ngay ké bén nha ba Nguyén Thi Gai N tai dia chi 2 khu phd E, phuong T, Quan
A, Thanh phd H6 Chi Minh nén thudng xuyén an com tai quan com cta ba N.
Ong khong nhé chinh x4c vao thang may nam 2019, éng thiy treo bang ban nha
nén hoi thi ba N noi véi 6ng 13 ba ban cin nha trén véi gia 8.500.000.000 dong,
no6i 6ng kiém duoc khach thi ba N trich cho dng 01% phi méi gidi. Vi vay, ong
vé néi véi 6ng Nguyén Khiac H. Hom sau, vao ngay nao ong khong nhé, chi nhé
1a 14 gan cudi nam 2019, 6ng dan 6ng H qua gip ba N, dng H c¢6 cam theo tién
2.000.000.000 ddng hay 3.000.000.000 dong, ong khong biét chinh xac. Khi
sang nha ba N thi 6ng T1 dGng ¢ nha ngoai, con 6ng H va ba N vao nha trong.
Ong H va ba N trao doi voi nhau nhu thé nao thi ong T1 khong biét, 6ng nhin
théy ong H dua cho ba N mdt boc tién khoang 2.000.000.000 déng hoac
3.000.000.000 dong, 6ng khong biét chinh xac. Hai bén c6 ky gidy to gi véi
nhau khong thi 6ng khong biét. Sau d6 thi ong vé cong ty tiép tuc lam viéc, con
6ng H di cong viéc riéng. Ké tir ngdy hom d6 (cudi nim 2019) trd di, 6ng H va
ba N tu 1am viéc véi nhau nhu thé nao thi 6ng khong biét vi 6ng khong tham
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gia. Nhitng ngdy sau ong van qua dn com bén quan ba N, ba N hira véi 6ng khi
nao 6ng H tra di tién thi s& dua cho 6ng 80.000.000 dong phi moi gidi.

Tai Ban an dan sy so tham s 307/2022/DS-ST ngay 26/7/2022 cta Toa
an nhan dan Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh da quyét dinh:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cta ong Nguyén Khic H vé viéc
yéu cau ba Nguyén Thi Gai N tiép tuc thuc hién theo “Gidy dat coc mua ban nha
dat” ky ngay 10/6/2021, ra cong chimg dé ky hop ddéng chuyén nhuong nha dat
tai dia chi: 2, khu phd E, phuong T, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh thudc
thira 506, t& ban do s6 37 cho 6ng Nguyén Khiac H va 6ng Nguyén Khic H ky
hop dong ban cian nha 9 khu phé F, phuong T, Quan A, Thanh phd HO Chi Minh
thudc thira s6 678 td ban d6 s6 18 cho ba Nguyén Thi Gai N.

2. Huy bo “Gidy dit coc mua ban nha dat” ky ngay 10/6/2021 giita 6ng
Nguyén Khiac H va ba Nguyén Thi Gai N do khong c6 kha ning thuc hién. Ba
Nguyén Thi Gai N tir nguyén tra cho ong Nguyén Khac H s6 tién 1.000.000.000
dong (mot ty dong) 1a tién dat coc da nhan. Tra ngay sau khi ban 4n c6 hiéu luc
phap luat.

Ngoai ra, ban 4n dan sy so tham con tuyén vé an phi, quyén khang céo,
quyén va nghia vu ctia cac duong su trong giai doan thi hanh an.

Ngay 08/8/2022, nguyén don 6ng Nguyén khac H2 nop Pon khang céo
toan bd ban an so thdm sb 307/2022/DS-ST ngay 26/7/2022 ctia Toa an nhan
dan Quén 12, Thanh phd H6 Chi Minh, yéu cau Toa an cap phuc tham huy toan
bo ban an dan sy so tham, tra ho so yéu cau Toa an cép so thAm xét xr vu an
theo thu tuc chung.

Tai phién toa phtc tham,

C1 duong sy khong thoa thuin dugc véi nhau vé viée giai quyét toan bo
vu an. Nguyén don va bi don théng nhat xac nhan cudi thang 12/2019, hai bén
co thoa thuan viéc ba N chuyén nhuong nha, dat sb B khu phé E, phuong T,
Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh cho dng H2 véi gia 8.000.000.000 dong (tam
ty dong) nhung khong 1ap thanh vin ban. Ngay 06/6/2021, hai bén ky Gidy dat
coc mua ban nha dat. Pén ngay 10/6/2021, hai bén thoa thuan huy bo Gidy dit
coc mua ban nha dat ngay 06/6/2021 va ky Gidy dat coc mua ban nha dat ngay
10/6/2021, x4c dinh éng H2 da dit coc cho ba N tong sd tién 1.000.000.000
ddng (mot ty dong).

Nguyén don 6ng Nguyén Khic H khong rat yéu cau khoi kién, khong rat
don khang cao, dé nghi Hoi dong xét xir huy toan bo ban 4n dan su so tham.



DPdng thoi, nguyén don yéu cau Hoi ddng xét xir trung cau co quan cd tham
quyén giam dinh giong ndi ctia ngudi phu nit trong USB do nguyén don cung
cap dé c6 co s& xac dinh bi don di thoa thuan véi nguyén don hét thang 6/2021
hai bén s€ ky hop déng chuyén nhuong nha, dat d3 thoa thuan tai Giéy dat coc
mua ban nha dat ngay 10/6/2021.

Bi don ba Nguyén Thi Gai N khong xéac dinh giong néi trong doan ghi am
do nguyén don cung cép 1a cua bi don, khong cong nhan nodi dung Vi bang sd
3958/2022/VB-TPLQS ngay 01/11/2022 do nguyén don cung cap thé hién trao
dbi gitra nguyén don va bi don; khéng ddng ¥ yéu cdu trung cau giam dinh
giong noi theo dé& nghi ctia nguyén don. Bi don ba Nguyén Thi Gai N do 6ng
Nguyén Ha P dai dién theo iy quyén dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan
toan bo khang céo cia nguyén don, giir nguyén ban an dan su so tham.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ha V3 Kiéu K giit nguyén cac
¥ kién da trinh bay tai Toa an cap so tham, dé nghi Hoi dong xét xtr giai quyét
vu an theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi lam ching 6ng Nguyén Vin T1 xac nhan vao cudi naim 2019, dng
c6 mdi gidi cho ba Nguyén Thi Gai N chuyén nhugng nha, dat 24/1 khu phd E,
phuong T, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh cho 6ng Nguyén Khic H véi gia
8.000.000.000 dong (tam ty dong). Nay, ong T1 gilt nguyén cac y kién da trinh
bay tai Toa 4n cip so thim. Tuy nhién, vé sé tién dit coc mua ban nha, ong T1
xéac dinh c6 chimg kién ong Nguyén Khac H giao cho ba Nguyén Thi Gai N s6
tién 3.000.000.000 dong (ba ty dong) nhung ong khong nhd chinh thoi gian giao
nhén tién cua hai bén. Ong T1 dé nghi Hoi dong xét xir giai quyét vu an theo
quy dinh cua phap luat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don Luét su Vil Quoc T
¢6 y kién: Qua trinh dit coc mua ban nha, dat 2 khu phd E, phuong T, Quén A,
Thanh phd H6 Chi Minh gitta 6ng H va ba N dién ra trong thoi gian dai tir ndm
2019 dén ngay 10/6/2021. Ong H 1a ngudi soan thao hop dong dit coc nhung
khong ghi thoi han cu thé hai bén ky hop dong mua béan tai co quan cong ching.
Ba N da nhiéu lan héi thic 6ng H sém di ky hop dong mua ban nha nhung 6ng
H ludn tim cach kéo dai. Do 6ng H néi véi ba N néu ban dugce cho ai thi ban, chi
can tra lai tién coc cho 6ng H nén ngay 18/6/2021 ba N méi ky hop dong dit coc
dé ban nha s6 B Khu phd E, phuong T, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh cho
ba Hoang Diép Bao Q1. Sau d6, ba N goi 6ng H dén tra lai tién coc nhung dng
H khong chiu. Tai phién toa so tham, éng H d3 xac dinh do dich bénh, 6ng H
khong sip xép dugc tién dé mua nha cua ba N. Cin cir khoan 1 Diéu 308 Bo



luat T6 tung dan su, nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho bi don dé nghi
Hoi dong xét xtr khéng chap nhan toan bo khang cdo cia nguyén don, giir
nguyén ban an dan su so tham. Bi don tu nguyén tra lai nguyén don s tién coc
da nhan 1a 1.000.000.000 déng (mot ty dong) mot 1an khi ban an co hiéu luc
phap luat.

Kiém sdt vién — Vién kiém sat nhdan dan Ho Chi Minh phdt biéu y kién vé
viéc tudn thi phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu én ¢ giai doan phiic tham:

Vé t6 tung: Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh thy Iy vu an ding
tham quyén. Tham phan da chdp hanh dung cic quy dinh cia Bo luat t6 tung
dan sy trong qua trinh giai quyét vu an: C6 théng bao bang vin ban cho cac
duong sy va Vién kiém sat cung cip vé viéc thu 1y vu 4n, quyét dinh xét xur
cung hd so vu an chuyén Vién kiém sat nghién ctru diing thoi han quy dinh tai
Diéu 292 B6 luat tb tung dan sy nam 2015. Tai phién toa, Hoi déng xét xu, Thu
ky Toa an thuc hién ding trinh ty, thu tuc xét xir phtlc tham theo quy dinh cua
Bo luat t6 tung dan sy nam 2015. Nguoi tham gia t6 tung di thuc hién day du
quyén va nghia vu té tung theo quy dinh phap luat.

Vé ngi dung: Can clr nhimng tai liéu, chimg ctr c¢6 trong hd so vu an va 10i
trinh bay cta cac duong su, két qua tranh luan tai phién toa phtic tham, khong cd
co so xéac dinh gilta ong Nguyén Khac H va ba Nguyén Thi Gai N c6 thoa thuin
ngdy 30/6/2021 hai bén sé& lién hé co quan cong chung ky hop dong chuyén
nhugng nha dat 24/1 Khu phé E, phuong T, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh
theo Gidy dit coc mua ban nha dat ngay 10/6/2021. Trudc khi hai bén ky Gidy
dit coc, hai nha dat nay van dang thé chap tai ngan hang. Hai bén khong duoc
Ngan hang dang nhan thé chap dong ¥ cho chuyén nhuong tai san da thé chép.
Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy ndm 2015, Vién kiém sat nhan
dan Thanh phd H6 Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan toan bo
khang céo ciia nguyén don, gilt nguyén Ban an dén sy so tham sb 307/2022/DS-
ST ngay 26/7/2022 cia Toa an nhan dan Quén 12, Thanh phd HO Chi Minh. V&
an phi dan su so tham, phic tham: Cac duong sy phai chiu an phi theo quy dinh
cua phéap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an duoc thim tra tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa va két luan cta dai dién Vién kiém sat
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh vé viéc chap hanh phap luat t6 tung va noi
dung cua vy 4n, Hoi dong xét xtr nhan dinh:



[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Pon khéng cdo ctia nguyén don 6ng Nguyén Khic H thuc hién trong
thot han luat dinh nén duoc chép nhan.

[1.2] Viéc xé4c dinh tham quyén, quan hé tranh chap vu an ctia Toa an cap
so tham phu hop véi quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va
diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39 B luat T6 tung dan sy nam 2015 nén duoc chép
nhan.

[1.3] Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Kim Q, ba
Hoang Diép Bao Q1 c¢6 don dé nghi giai quyét vang mait nén Hoi dong xét xur
tién hanh xét xur Véng mat duong su theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 228 B) luat
T4 tung dan sy nim 2015.

[2] V& noi dung: Xét yéu cau khang céo cta nguyén don 6ng Nguyén
Khiac H.

[2.1] Theo “Gidy dit coc mua ban nha dat” ky ngay 10/6/2021 va su thira
nhan cla cic bén trong qué trinh giai quyét vu an, 6ng Nguyén Khac H da dat
coc sb tién 1.000.000.000 dong (mdt ty ddng) dé mua nha dat sé B khu phd E,
phuong T, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh thudc thira 506, t& ban d6 s6 37
thudc quyén s& hitu ciia ba Nguyén Thi Gai N, dong thoi 6ng H ciing cam két
ban cho ba N cin nha dét s6 I khu phé F, phuong T, Quan A, Thanh phé H6 Chi
Minh thudc thira s6 678 to ban dd sé 18 thudc quyén s hitu cta vo chong éng
Nguyén Khic H, ba Ha V5 Kiéu K. Qua trinh dit coc duoc thyc hién kéo dai tir
cudi thang 12/2019 va sb tién dit coc ciing dugc giao 1am nhiéu 1an, dén ngay
10/6/2021 cac bén mdi chét lai bang “Gidy dit coc mua ban nha dat” dé ngay
10/6/2021 néu trén. Tuy nhién, hop déng dit coc khong thé hién thoi gian thuc
hién giao dich chuyén nhuong, trdch nhiém, nghia vu ctia cac bén khi vi pham
hop dong. Sau khi ky hop dong dit coc, cac bén di khong thdng nhat dugc thoi
gian ndo ky hop déng chuyén nhuong tai co quan cong chimg.

[2.2] Trong giai doan xét xir phic thim, nguyén don cung cip 01 USB
chtra ng1 dung doan ghi am cudc no6i chuyén qua dién thoai gitta mét ngudi nam
va mot ngudi nit va cung cap Vi bang sd 3958/2022/VB-TPLQS8 do Vin phong
T2 1ap ngay 01/11/2022. Theo nguyén don trinh bay: Ong da ghi 4m lai cudc noi
chuyén qua dién thoai gitra 6ng va ba N ngay 13/5/2021 va ngay 06/6/2021.
Theo d6, ngay 13/5/2021, dng va ba N ¢6 thoa thuan hét thang 6/2021 hai bén s&
ky hop dong chuyén nhuong nha, dat s6 B khu phd E, phuong T, Quin A,
Thanh phé HO Chi Minh, dén ngay 06/6/2021 anh em ba N khong cho ba béan
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nha cho 6ng nita. Tuy nhién, bi don ba Nguyén Thi Gai N khong xac nhan giong
no6i ctia ngudi nit trong USB 14 ctia bi don va khong cong nhan ndi dung Vi bang
s6 3958/2022/VB-TPLQ8 do Vin phong T2 lap ngay 01/11/2022 dugc nguyén
don cung cp va nhiing 10i trinh bay cta nguyén don tai phién toa phiic tham.

[2.3] Hoi dong xét xir xét thdy: Vi bang s6 3958/2022/VB-TPLQ8 do Vin
phong T2 lap ngay 01/11/2022 khong thé hién dugc giong nodi ctia ngudi phy nit
trong doan ghi am 1a ctia bi don; nguyén don va bi don x4ac nhan da thod thuan
huy bo Gidy dit coc mua ban nha ngay 06/6/2021 nén khong c6 co s¢ dé chap
nhan yéu cau trung ciu co quan c6 thim quyén giam dinh giong noéi ctia nguoi
phu nit trong doan ghi am dé ngay 13/5/2021 theo dé nghi cta nguyén don. Dén
ngay 10/6/2021, nguyén don va bi don thod thuan nhiing nd1 dung dugc néu tai
Gidy dit coc mua ban nha ngay 10/6/2021. Trong vu 4n ndy, nguyén don, bi don
tranh chap hop dong dit coc theo Gidy dit coc mua ban nha ngay 10/6/2021, do
d6 Hoi dong xét xtr xem xét cac thoa thuan giita hai bén tir khi giao két hop
dong dit coc ngay 10/6/2021. Xét thay, nguyén don 13 ngudi soan hop dong dat
coc ngay 10/6/2021 nhung da khong dua cac ndi dung thoa thuan vé thoi gian,
dia diém hai bén ky cong chimg hop dong chuyén nhuong nha, dat da thoa
thuan; trong khi day 1a diéu khoan co ban ctia hop dong dit coc theo quy dinh
tai khoan 1 Piéu 328 B6 luat Dan su nam 2015. Theo su thira nhan cia nguyén
don tai Bién ban d6i chat ngay 12/5/2022, 6ng H di xac nhan: Trudc ngiy
09/6/2021, ba N ¢ néi véi 6ng H 1a khong mudn dé viéc dat coc kéo dai nén
hen ong 2 ngay nita s& di cong chimg. Tuy nhién, do thdi gian ba N yéu cau gép,
6ng chua chuan bi du tién nén 6ng c6 nhan tin cho ba N hen ngay 30/6/2021 hai
bén di ky hop dong mua ban dbi véi hai cin nha néu trén nhung ba N khong
dong ¥, hen ong dén trao doi truc tiép. Sau do, ong c6 dén gip ba N nhung hai
bén khong thdng nhat dugc ngdy di cong ching. Phia bi don ciing cho ring ngay
10/6/2021 c6 noi véi 6ng H sém di ky hop dong mua ban nhung 6ng H noi voi
ba N 1a néu ban duogc cho ai thi ban, chi can tra lai tién coc cho H. Noi dung nay
da duoc 6ng H thira nhan tai Bién ban ghi nhan y kién ngay 26/01/2022 ciia Toa
an cap so tham, tuy nhién 6ng H cho rang 6ng chi néi xi giao nham dong vién
ba N. Hoi dong xét xtr thiy, ngay 10/6/2021 éng H di dé nghi ba N néu ban cin
nha da nhan coc ctia ong cho ai dugc thi ban di thé hién ¥ chi ciia 6ng H khéng
mudn tiép tuc ky hop dong chuyén nhugng. Pén khi khai kién, 6ng H lai cho
rang chi 13 101 ndi xa giao 1 khong ¢ co so. Cac chimg ct nguyén don di cung
cap khong du co so xac dinh ong H va ba N da thong nhét dén ngay 30/6/2021
hai bén ky hop dong chuyén nhuong nha, dat di thoa thuén.
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[2.4] Theo su xac nhan cia nguyén don va bi don, céc tai liéu, chung ct
cO trong hd so vu an, co co s& xac dinh: Nha, dét tai dia chi 2 khu phé E,
phuong T, Quan A, Thanh phd HO Chi Minh theo Gidy ching nhan s6 CHO1172
do Uy ban nhan dan Quén U ky cap ngay 20/6/2011, thay d6i chi st dung cho
ba Nguyén Thi Gai N ngay 05/7/2019 hién dang ding ky thé chap tai tai Ngan
hang TMCP P1 ngay 16/4/2020 va nha, dat tai dia chi 9 khu phd F, phuong T,
Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhan s6 CH03035 do Uy ban
nhan dan Quan U ky cap ngay 26/9/2014, thay ddi chu str dung cho 6ng Nguyén
Khic H ngay 11/7/2019 hién dang diang ky thé chip tai Ngan hang TMCP C3
ngay 30/10/2020. Nhu vay, tu trude khi hat bén ky “Giéy dat coc mua ban nha
dat ngay 10/6/2021” cho dén thoi diém hién tai thi nha, dat ma hai bén thoa
thuan s& chuyén nhuong cho nhau van dang thé chap tai ngan hang. Piéu d6 thé
hién ca nguyén don va bi don khong chuan bi sin sang cho viéc ky két hop dong
chuyén nhuong. Cac bén ciing khong cung cip dugc chimg cir ching minh
Ngan hang dang nhan thé chap dong ¥ cho chuyén nhuong cac nha, dat nay.

[2.5] Xét thay 10i trinh bay ctia ngudi 1am chimg 1a 6ng Nguyén Vian T1
vé viéc ¢ chimg kién 6ng Nguyén Khiac H va ba Nguyén Thi Gai N da giao,
nhan sb tién dit coc mua ban nha tai Toa an cap so tham va Toa an cép phuc
tham c¢6 mau thudn nhau. Tai Toa 4n cap so tham, 6ng T1 xac dinh ong nhin
thiy 6ng H dua cho ba N mét boc tién khoang 2.000.000.000 dong (hai ty dong)
hozc 3.000.000.000 dong (ba ty dong), ong khong biét chinh xac. Tai phién toa
phuc tham, ong T1 xac dinh cudi nam 2019, éng c6 chimg kién 6ng H giao ba N
3.000.000.000 dong (ba ty déng). Tuy nhién, chinh nguyén don va bi don di xac
nhan dén ngay 10/6/2021, ba N da nhén téng s6 tién dat coc cua ong H la
1.000.000.000 dong (mét ty doéng). Do do, 101 khai cta 6ng T1 tai phién toa
phuc tham khong 1am anh huéng dén ban chét cia su viéc va khong 1am thay
d6i két qua giai quyét cua vu an.

[2.6] Tai phién toa phtic thim, Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh va nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho bi don dé nghi Hoi dong xét
xtr khéng chap nhan toan bo khang cdo cta nguyén don 6ng Nguyén Khic H,
giit nguyén ban an dan su so tham. Xét thay, Toa an cip so tham khong chap
nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don, ghi nhan sy tu nguyén cua bi
don tra cho nguyén don mot 14n toan bo sb tién da nhan coc khi ban an co hiéu
luwc phép luét 1a phu hop; nguyén don éng Nguyén Khic H khong cung cap dugc
tai li¢u, chting ctr chimg minh cho khang cao ctia nguyén don 1a ¢6 co sé. Can
ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015, Hoi déng xét XU chép
nhan dé nghi ctia Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh va ngudi bao
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vé quyén, loi ich hop phap cho bi don, khong chap nhan toan bd khang céo cia
nguyén don 6ng Nguyén Khic H, gitt nguyén Ban an dan sy so tham sb
307/2022/DS-ST ngay 26/7/2022 cta Toa an nhan dan Quan 12, Thanh phé Ho
Chi Minh.

[3] An phi dan su so tham: Can ctr Luat phi va I¢ phi nam 2015, khoan 1
Diéu 147 Bo luat T tung dan su ndm 2015, nguyén don phai chiu an phi dan su
so tham d6i v6i yéu cau khai kién khong duoc chip nhan; bi don phai chiu an
phi dan sy so thdm trén sd tién phai tra cho nguyén don.

[4] An phi dan su phuc tham: Do khong chap nhan toan bd khang cao cia
nguyén don, gitt nguyén ban an dan sy so thim nén nguyén don 6ng Nguyén
Khac H phai chiu 4n phi dan su phuc thim theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 148
B6 luat T tung dan sy nam 2015, duoc trir vao sb tién tam Ung an phi phuc
tham d3 nop.

Vi nhiing 1€ trén,

QUYET PINH

Can ctr khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 148, Diéu 293, khoan 1 Diéu 308
Bo luat TO tung dan sy nam 2015;

Ap dyng:

Khodn 2 Dicu 147, Diéu 328, Dicu 351, Diéu 357 va Dicu 468 Bo luat
dan sy nam 2015;

Luat phi va I¢ phi nam 2015;

Luat Thi hanh 4n déan sy nim 2008, dugc stra d6i bo sung nam 2014;

Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Khéng chip nhan toan bd khang céo ctia nguyén don 6ng Nguyén Khic
H. Giit nguyén Ban 4n dan sy so thim s6 307/2022/DS-ST ngay 26/7/2022 clia
Toa 4n nhan dan Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh.

Xu:

1. Khong chip nhén yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Khic H vé viéc
yéu cau ba Nguyén Thi Gai N tiép tuc thuc hién theo “Gidy dit coc mua ban nha
dat” ky ngay 10/6/2021, ra cong chimg dé ky hop déng chuyén nhuong nha dat
tai dia chi: 2, khu phd E, phuong T, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh thudc
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thira 506, tO ban dd s6 37 cho 6ng Nguyén Khic H va 6ng Nguyén Khic H ky
hop ddng ban cian nha 9 khu phé F, phuong T, Quan A, Thanh phd HO Chi Minh
thudc thira s6 678 t& ban d6 s6 18 cho ba Nguyén Thi Géi N.

2. Huy bo “Gidy dit coc mua ban nha dat” ky ngay 10/6/2021 gitta 6ng
Nguyén Khic H va ba Nguyén Thi Gai N do khong c6 kha ning thuc hién. Ba
Nguyén Thi Gai N tu nguyén tra mot 1an cho 6ng Nguyén Khic H sb tién
1.000.000.000 dong (mdt ty ddng) 1a tién dit coc d nhan khi ban an co hiéu luc
phép luat.

3. Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat (ddi véi cac truong hop co
quan thi hanh an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duge thi hanh an (d6i véi cac khoan tién
phai tra cho ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta s6 tién con phai thi hanh an theo mirc
131 suat quy dinh tai Didu 357, Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015, trir
truong hop phap luat cd quy dinh khéc.

4. V¢ an phi dan sy so tham:

4.1. Ong Nguyén Khiac H phai chiu an phi dan su so tham 1a 300.000
dong (ba tram nghin dong) dugc trir vao tién tam tmg 4n phi ma ong di ndp 1a
57.500.000 déng (nim muoi bay triéu nim trim nghin déng) theo Bién lai thu
s 0106680 ngay 07/7/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 12, Thanh
phd H6 Chi Minh. Ong H duoc nhan lai 57.200.000 dong (nim muoi bay triéu
hai trim nghin dong).

4.2. Ba Nguyén Thi Gai N phai chiu an phi dan su so tham 1a 42.000.000
ddng (bén muoi hai triéu dong).

5. An phi dan sy phiic tham:

5.1. Ong Nguyén Khic H phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong)
an phi dan su phiic thim, duoc trir vao so tién tam tng an phi 300.000 dong (ba
trim nghin déng) d3 ndp theo Bién lai thu tién tam tng 4an phi sb
AA/2021/0023812 ngay 10/8/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan 12,
Thanh phé H6 Chi Minh.

5.2. Ba Nguyén Thi Gai N khong phai chiu 4n phi dan sy phic tham.

6. Ban an dan su phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguo1 duogc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
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quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an dan su, tu nguyén thi
hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a, 7b va
Diéu 9 Luét thi hanh 4n dan su; Thoi hiéu thi hanh 4n duge thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sw./.

Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU PHUC
- Toa an nhan dan toi cao; THAM
- Vién ki€m sat nhan dan cap cao tai TP.HO Chi :
Minh;
- Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh;
- Toa an nhan dan Quan 12;
- Chi cuc Thi hanh &n dan sy Quan 12;
- Puong su;
- Luu (T20).
Pham Thi Thanh Tric
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