TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 1093/2026/DS-PT
Ngéy: 26 - 8 - 2026
V& viéc “Tranh chép quyén sir dung
dét lam 16i di”
NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Diém Hang

Cdc Tham phan: Ba Hoang Thi Thuy Lanh

Ba Duong Thuy Hang

- Thuw ky ghi bién ban phién toa: Ba Phan Ngoc Nhan, Thu ky Toa dn nhdn
dan tinh Tay Ninh.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Bé Thi, Kiém sdt vién.

Ngay 26 thang 08 nam 2026, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Tay Ninh m¢ phién
toa xet xir phuic tham cong khai vu an déan sy thy 1y s6 607/2026/TLPT-DS ngay 28
thang 07 nam 2026 vé viéc “Tranh chap quyén str dung dat 1am 161 di”

Do Ban an dan sy so tham sé 178/2026/DS-ST ngay 05 thang 6 nam 2026 Toa
an nhan dan khu vyc 3 - Tay Ninh, bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham s6 540/2026/QD-PT ngay 24
thang 7 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Duong Vian H, sinh nam 1972

Dia chi: Ap S, xd A, tinh Ty Ninh.

2. Ba Duong Thi N, sinh nam 1953

Dia chi: Khu phé A, phuong T, tinh Ty Ninh.

3. Ba Duong Thi T, sinh ndm 1968

Dia chi: Ap L, xa A, tinh Tay Ninh.

4. Ba Duong Thi C, sinh nam 1958

Dia chi: ép S, xa A, tinh Tay Ninh.

5.Ba Lé Thi N1, sinh nam 1975



DPia chi: ép S, xa A, tinh Tay Ninh.

Ngueoi dai dién theo 11y quyén ciia ba N, ba T, ba C, ba NI: Ong Duong Vian H,
sinh nam 1972

Pia chi: Ap S, xd A, tinh Tay Ninh (c6 mit).
- Bi don: Ong Lé& Van K, sinh nim 1966
Dia chi: Ap S, xd A, tinh Tay Ninh (c6 mit).
Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
1. Ong Duong Vian T1, sinh nim 1966 (vang mit).
2. Ba Duong Thi N2, sinh nim 1955 (ving mit).
Cung dia chi: 4p L, xa A, tinh TAy Ninh.
3. Ba Nguyén Thi Cam T2, sinh nim 1974 (vang mait).
4. Em Duong Nguyén Thu K1, sinh ndm 1999 (vang mit).
5. Em Duong Trung H1, sinh ndm 2002 (c6 mat).
6. Ong Truong Hoang V, sinh nim 1950 (ving mit).
Cung dia chi: Ap S, xd A, tinh TAy Ninh.
7. Ong Huynh Vin E, sinh nim 1966
Pia chi: Ap L, x3 A, tinh Tay Ninh (ving mat).
8.0ng Ngo Hoang A, sinh nim 1947 (vang mit).
Cung dia chi: Khu phd A, phuong T, tinh Tay Ninh.
9. Anh Duong Trung C1, sinh nim 1994 (vang mat).
10. Chi Duong Thi Anh T3, sinh nim 1996 (vang mit).
11. Anh Duong Trung T4, sinh nim 2000 (vang mat).
Cung dia chi: Ap S, xd A, tinh Ty Ninh.

- Nguwoi khang cao: Céac nguyén don 6ng Duong Van H, ba Duong Thi N, ba
Duong Thi T, ba Duong Thi C, ba Lé Thi N1 va bi don 6ng L& Van K.

NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién, don khdi kién bé sung cdc nguyén don éng Dwong Vin H,
ba Duwong Thi N, ba Duong Thi T, ba Duong Thi C va ba Lé Thi NI do 6ng Duong
Van H la nguoi dai dién theo ity quyén thong nhat trinh bay: Ong Duong
Van H, ba Duong Thi N la con rudt cia 6ng N3, 6ng N3 1a chu st dung thira dat
423, t& ban do s6 3, toa lac x3 A, huyén D, tinh Long An theo Giéy chiing nhan
quyén st dung dat s N 376493 do UBND huyén D cap cho 6ng N3 ngay
17/11/1998. Trén dét c6 can nha cp 4 cua gia dinh 6ng N3 sinh séng 6n dinh. Vao
ngay 21/01/2025 thi 6ng N3 chét. Ba Lé Thi N1, Duong Thi C la cic h dan sinh
song lau doi ¢ phia sau thira 423 ctia 6ng N3.



Dé di tir duong A vao nha cua cac hd dan nay c6 mot con dudng, chidu ngang
khoang 3,5m x dai 40m. Con dudng nay dugc hinh thanh tir trudc nam 1975 dé cho
cac h¢ dan cua ba L€ Thi N1, ho ba Duong Thi C, ho dng Du:ong Van H, Duong Thi
N di ra duong chinh (duong A) Phan nha ciia ong Lé Van K giap 16i di nay, khi xay
nha lam hang rao ong K ciing rao khudn vién nha lai, chura ra 16i di nay nhung thoi
gian gan day thi 6ng L& Van K cho rang con duong dat nay thudc thura dat s 424,
td ban d6 s6 3 nam trong Gidy chtrng nhan quyén sir dung dat ctia 6ng K, nén éng K
khéng cho cac ho dan khac di lai trén con dudng dat nay. Hién tai cac ho dan khéc
khong thé di ra dugc duong 1on. Do do, cac nguyén don khoi kién tai Toa an dé yéu
cau giai quyet

Cong nhan phﬁn dét co dién tich 92,6m? vi tri A thudc mpt 424, to ban do sb
96 (theo hé thong ban dd méi) theo manh trich do ban dd dia chinh sé 86-2026 cia
Cong ty TNHH D dugc Chi nhanh VPDK dat dai Khu vue D duyét ngay 31/3/2026
14 161 di chung di vao thira dat 398, 423, t& ban d0 s6 3, loai dat tho, toa lac xa A,
huyén D, tinh Long An.

Yéu cau hay mot phan gidy chimg nhan quyén str dung dat da cip cho éng Lé
Vin K d6i v6i phan dat co dién tich 92,6m? vi tri A thudc mpt 424, to ban d6 s6 96
theo manh trich do ban dd dia chinh s6 86-2026 ctia Cong ty TNHH P duogc Chi
nhanh VPDK dit dai Khu vuc D duyét ngay 31/3/2026.

Bidon ong Lé Van K trinh bay: Hién trang 16i (dima cac nguyén don tranh chap
khong phai la 16i di cong cong ma phan dat niy nam trong gidy ching nhan quyén
su dung dat do gia dinh 6 ong quan ly, st dung. Ba Y la me cua 6ng dé dugc nha nude
cap gidy chimg nhin quyén sir dung dét vao nam 1997, sau do dén nam 2004 ba'Y
cho lai cho 6ng, 6ng dugc UBND huyén P cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
vao ngay 14/7/2005 dén nay. Do trudc ddy, tinh lang nghia x6m v&i nhau cha me
ong c6 cho 6ng N3 mot 16i di dé di vao phan dat phia trong, do gia dinh bi don di
dan rdi 14n ra nhu hién nay.

Péi voi yéu cau khai kién ciia nguyén don cho rang day 1a 16i di chung thi bi
don khong dong y. Trude day, ong N3 c6 thoa thuan véi ong s& d6i mot phén dat
thugc thira 398 cua ong N3 co dién tich tuong duong 16i di nay cho 6 ong dé tiép tuc
str dung 16i di, hién nay 6ng van dong ¥ néu cac con dng N3 hoan d6i dit cho 6 ong.
Trong truong hop cac nguyén don cung voi ba N2, ong T1 khong dong y hoan do6i
dat ma mudn tiép tuc str dung phan dat nay lam 16i di thi phai hoan tra gia trj dat cho
bi don theo Ching thu dinh gia di dugc Toa an thu thap. Theo d6, bi don yéu cau
cac nguyén don ong H, ba N, ba C, ba N1 va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
1a ong T1, ba N2 phai lién doi tra lai s6 tién 452.721.000 dong cho bi don.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Dwong Vin TI ¢6 ¥ kién trinh bay
tai ban tw khai nhw sau: Ong 13 con rudt ciia 6ng N3, trudc ddy, 6ng N3 13 chu sir
dung thira dat 423, to ban dd so 3, toa lac xd A, huyén D, tinh Long An theo Gidy
ching nhan quyén st dung dit s6 N 376493 do UBND huyén D cip ngay
17/11/1998. Trén dat ¢ can nha cép 4 cia gia dinh 6ng N3 sinh song 6n dinh.

Con dudng nay ngoai gia dinh ong di lai thi con ho ba Lé Thi N1, h¢ ba Duong
Thi C, h¢ 6ng Duong Van H ciling dang di trén con duong nay dé ra duong chinh
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(duong A). Duoc biét trudc day phan dat nha 6ng K ¢6 xay dung hang rao khong
thudc 16i di chung ctia con duong. Thoi gian gan day thi ong L€ Van K cho rang con
duong dat nay thudc thira dat s6 424, to ban d6 s6 3 nam trong Gidy ching nhan
quyén sir dung dat cua ong K, nén 6ng K khong cho dng cung vo1 cac hd dan khac
di lai trén con duong dat nay. Do do, 6ng théng nhét voi toan bo yéu cau khai kién
clia cac dong nguyén don, dé nghi Toa an: Cong nhan phan dién tich 140m? (ngang
3,5m, dai 40m) 1a 16i di chung cho cac ho dan. Ban than 6ng khong c6 yéu cau doc
1ap trong vu an.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Dwong Thi N2 ¢6 v kién:Ba 1a con
rudt ciia 6ng N3, trude ddy, ong N3 1a chi sir dung thira dat 423, t0 ban d6 s6 3, toa
lac xd A, huyén D, tinh Long An theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 N
376493 do UBND huyén D cap ngay 17/11/1998. Trén d4t c6 can nha cap 4 cua gia
dinh 6ng N3 sinh song 6n dinh.

Con duong nay ngoai gia dinh ba di lai thi con hg ba Lé Thi N1, hd ba Duong
Thi C, ho 6ng Duong Van H cung dang di trén con duong nay dé ra dudng chinh
(duong A). Duoc biét trudc day phan dat nha ong K co xdy dung hang rao khong
thuoc 161 di chung. Thoi gian gan day thi 6ng L& Van K cho rang con duong dat nay
thudc thira dat s6 424, to ban dd sb 3 nam trong Gidy chtng nhan quyén str dung dat
cua ong K, nén 6ng K khong cho ba cung vadi cac ho dan khac di lai trén con duong
dat nay. Hién tai ba cung v6i cac ho dan khac khong thé di ra duge duong 16n. Do
d6, ba théng nhat v4i toan bd yéu cau khoi kién ciia cac dong nguyén don, dé nghi
Toa an: Cong nhan phan dién tich 140m? (ngang 3,5m, dai 40m) 13 16i di chung cho
cac ho dan. Ban than ba khong c6 yéu cau doc 1ap trong vy an.

Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba Nguyén Thi Cam T2, sinh
niam 1974 (vo dong H); Em Duong Nguyén Thu K1, sinh nim 1999 (con 6ng H); Em
Duong Trung HI, sinh nam 2002 (con 6ng H); Ong Truong Hoang V, sinh nam
1950 (chong ba C) Ong Huynh Van E, sinh nim 1966 (chong ba T); Ong Ngo
Hoang A, sinh naim 1947 (chong ba N); Anh Duong Trung C1, sinh ndm 1994 (Con
ba N1); Chi Duong Thi Anh T3, sinh ndm 1996 (Con ba Nl) Anh Duong Trung
T4, sinh nam 2000 (Con ba N1) c6 y kién trinh bay: Théng nhat ¥ y kién, yéu cau cua
cac nguyén don va dé nghi Toa an giai quyét ving mit trong sudt qua trinh té tung.

Tai Ban an so tham sb 278/2026/DS-ST ngay 05 thang 06 nim 2026 cta Toa
an nhan dan khu vyc 3 - Tay Ninh da Can ctr Can ctr cac Diéu 26, 34, 35, 39, 147,
157, 158, 165, 227, 228, 266, 271 va Piéu 273 Bo luat T tung dan syu; Diéu 245,
246, 247, 248 va Biéu 254, 288 Bo luat Dan su; Diéu 12, 26, 27 va Diéu 29 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién ciia cac nguyén don ong Duong Van
H, ba Duong Thi N, ba Duong Thi T, ba Duong Thi C va ba Lé Thi N1 d61 voi ong
Lé Van K vé tranh chap quyén st dung dat lam 161 di.

1.1. Xéc lap quyén vé 16i di qua bat dong san lién ké cho 6ng Duong Vin H,
ba Duong Thi N, ba Duong Thi T, ba Duong Thi C, ba Lé Thi N1, 6ng Duong Vin
T1 va ba Duong Thi N2 trén phan dién tich dat 92,6m? thudc mpt 424, to ban do so
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96 dat toa lac tai xa A, tinh Tay Ninh do 6ng L€ Van K dung ten trén gidy chimg
nhan quyén st dung dat, tai vi tri A theo Manh trich do dia chinh s6 86-2026 cua
Cong ty TNHH D dugc Chi nhanh Véan phong PB1 duyét ngay 31/3/2026.

, (Vi tri, kich thudc, tir can phan dat duoc xac dinh theo Manh trich do dia chinh
s0 86-2026 cua Cong ty TNHH B dugc Chi nhanh Van phong D1 duyét ngay
31/3/2026).

1.2. Han ché quyén sir dung . dat: Chuyén doi, chuyen nhugng, cho thué, thira
ké, thé chap, ting cho va ty quyén cta ong Lé Van K dbi voi phan dién tich dat
92,6m? thudc vi tri A thuoc mpt 424, to ban dd sb 96 dit toa lac tai xa A, tinh Tay
Ninh do 6ng Lé Van K dimg tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dét, dé bao
dam quyén vé 16i di qua cho 6ng Dwong Vian H, ba Dwong Thi N, ba Duong Thi T,
ba Duong Thi C, ba Lé Thi N1, 6ng Duong Van T1 va ba Duong Thi N2 theo quy
dinh tai Diéu 254 B luat Dan sy nam 2015.

1.3. Ong Lé Vin K khong duoc thuc hién hanh vi rao chan, xay dung cong trinh
hoac c6 hanh vi khac can tré viéc thuc hién quyén vé 16i di qua cua nhitng nguoi
dugc huong quyén.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cua bj don 6ng Lé Vin K.

2.1. Ghi nhan sy tu nguyén cua 6ng Lé Van K vé viéc danh phﬁn 16i di c6 chiéu
ngang 1,2m trong pham vi dién tich phan dat tai myc 1.1 néu trén cho 6ng Duong
Van H, ba Duong Thi N, ba Duong Thi T, ba Duong Thi C, ba Lé Thi N1, ong
Duong Vian T1 va ba Duong Thi N2 sir dung lam 16i di ma khong yéu cau hoan tra
gia tri quyén sir dung dat.

2.2. Bugc 6ng Duong Van H, ba Duong Thi N, ba Duong Thi T, ba Duong Thi
C,ba Lé Thi N1, 6ng Duong Van T1 va ba Duong Thi N2 c6 nghia vu lién déi hoan
tra cho ong Lé Vian K gia tri quyén sir dung dat 1am 16i di tai muc 1.1, d6i v6i phan
dat c6 chiéu ngang 2,71m 1a 313.811.538 dong (Ba trim mudi ba triéu tdm trim
mudi mdt nghin nam trim ba muoi tim dong).

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i dbi voi s6 tién cham
thi hanh theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

3. Khong chap nhén yéu cau cua cac nguyén don vé viéc hay mot phan Glay
chtng nhan quyén st dung dat da cp cho ong Lé Van K d6i v6i phan dién tich dat
92,6m? thudc vi tri A theo Manh trich do dija chinh sé 86-2026.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, thoi han khang
c40, quyén va nghia vu thi hanh an cia cac duong su.

Ngay 12/6/2026, cac nguyén don 6ng Duong Van H, ba Duong Thi N, ba
Duong Thi T, ba Duong Thi C va ba Lé Thi N1 khang cao toan by Ban an dan su
so tham s6 178/2026/DS-ST ngay 05/6/2026 ctia Toa an nhan dan Khu vuc 3 — Tay
Ninh, cho rrfmg phﬁn dién tich 92,6m? thudc mot phr:fm thira dat s6 424, to ban do sd
96 1a 16i di chung da hinh thanh va st dung 6n dinh tir trude nam 1975, viéc cép
Gidy chimg nhan quyén st dung dit cho 6ng Lé Van K bao gdm ca phan 16i di 1a
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khong dung thuc té, yéu cau sira ban 4n so tham, cong nhan phan dat tranh chap 1a
161 di chung va khong budc cac nguyén don lién déi boi hoan gia tri quyén sir dung
dat cho ong Lé Van K.

Ngay 19/6/2026, bi don 6ng Lé Vin K khang cdo Ban 4n dan su so thim sb
178/2026/DS-ST ngay 05/6/2026 cua Toa an nhan dan khu vuc 3 — Tay Ninh, khong
d6ng y cho cac nguyén don duoc st dung phan dat thudc quyén st dung ctia minh
lam 16i di, trudng hop phai danh 16i di thi yéu ciu cac nguyén don hoan tra toan b
gia tri quyén str dung dat d6i voi phan dién tich lam 16i di.

Tai phién toa phuc tham, cac duong su khéng cung cip ching ctt méi va van
giit nguyén y kién ctia minh.

Céc nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, noi dung khang cdo va dé nghi
stra ban 4n so thAm cong nhan dién tich 92,6m? thudc mot phén thira dat sb 424, to
ban dd s6 96 14 16i di chung va khong budc cac nguyén don lién déi bdi hoan gia tri
quyén st dung dat cho ong Lé Vian K.

Bi don ong Lé Vian K giit nguyén ndi dung khang céo, khong dong ¥ dé cac
nguyén don str dung phan dit thudc quyén sir dung ctia minh lam 16i di, trudong hop
phai danh 16i di thi yéu cau cac nguyén don hoan tra toan bo gia tri quyén sir dung
dat d6i voi phan dién tich 1am 16i di theo quy dinh ctia phép luat.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa phat biéu
y kién cho rang:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va cac duong su da
chap hanh diang cac quy dinh ctia Bo luat To6 tung dan sy trong qua trinh gidi quyét
vu an tai cap phac tham.

Vé néi dung: Phan dat tranh chap dién tich 92,6m? thuéc mot phan thira dat so

424 do ong Lé Vian K dimg tén Gidy chimg nhan quyén st dung dat, khong c6 cin

cr xac dinh day la duong giao thong cong cong. Tuy nhién, cac nguyén don va

nhimg nguoi ¢6 quyén 191, nghia vu lién quan c6 nha, dat 0 phia trong, khong co 16

di khac ra dudng cong cong nén cap so tham xéc 1ap quyén vé 16i di qua bat dong
san lién ké trén dién tich 92,6m? 1a ¢6 can ct.

Viéc cap so tham ghi nhan 6ng K tu nguyén danh phén 16i di rong 1,2m khong
yéu cau bdi hoan va budc cac duong su lién do1 hoan tra gia tri phan dat con lai rong
2,71m, twong tmg s6 tién 313.811.538 dong, 1a phu hop. Khong c6 can ctr chap nhan
yéu cau huy mot phan Gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap cho 6ng K.

Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 1 Piéu 308 B luat T tung dan
su, khong chap nhan khang céo ciia ba Duong Thi T, ba Lé Thi N1, ong Duong Vin
H, ba Duong Thi N, ba Duong Thi C va dng Lé Van K; gilt nguyén Ban 4n déan sy
so tham s6 178/2026/DS-ST ngay 05/6/2026 ctia Toa an nhan dan Khu vuc 3 — Tay
Ninh.

NHAN PINH CUA TOA AN



Sau khi nghién cuu cac tai liéu, chung cwr co trong ho so vu an da dwoc tham
tra tai phién toa, y kién tranh ludn tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat,
Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& thi tuc td tung:

[1.1] Tinh hgp 1€ cua khang cao: Pon khang cdo ctuia cac nguyén don 6ng
Duong Van H, ba Duong Thi N, ba Duong Thi T, ba Duong Thi C, ba Lé Thi N1
va bi don 6ng Lé Van K lam ding theo quy dinh tai cac 271, 272, Diéu 273 va 276
cua Bo luat TH tung dan sy nén dugc xem xét theo trinh tu phuc tham.

[1.2] Viéc Véng mat cua cac duong su: Tai phién toda phuc tham, Véng mat
nhitng ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Duong Vian T1, ba Duong Thi
N2, ba Nguyén Thi Cam T2,Duong Nguyén Thu K1, ong Truong Hoang V, ong
Huynh Van E, 6ng Ngo Hoang A, anh Duong Trung C1, chi Duong Thi Anh T3,
anh Duong Trung T4 nhung nhimg nguoi nay dé duoc triéu tap hop 16 va c6 don xin
xet xur vang mat. Can cwr Diéu 296 ctia Bo luat T tung déan sy, Toa an tién hanh xét
XU Vang mat bi don.

[1.3] Pham vi xét xtr phtic tham: Can cr ndi dung don khang cdo cta céc nguyén
don 6ng Duong Van H, ba Duong Thi N, ba Duong Thi T, ba Duong Thi C, ba Lé
Thi N1 va bi don 6ng Lé Van K cép phuc thadm xem xét lai toan bd ban 4n dan su
so thdm cua Toa an nhan dan khu vuc 3 — Tay Ninh bi khang cédo, theo quy dinh tai
Diéu 293 B luat T tung dan su.

[2] Vé noi dung: Xét khang céo ciia cac nguyén don ba Duong Thi T, ba Lé
Thi N1, 6ng Duong Van H, ba Duong Thi N, ba Duong Thi C, thay rang:

[2.1] Cac nguyén don cho rang phan dat dién tich 92,6m? thuéc mot phan thira
dat sb 424 1a 16i di chung da hinh thanh tir trude nam 1975, cac hg dan phia trong su
dung on dinh tir trudce dén nay. Viéc co quan Nha nudc co tham quyén cap Gidy
chirng nhan quyen st dung dét cho ong K bao gbm phan 16i di 1a khong pht hop voi
thue té sir dung dat. Do d6, cac nguyén don yéu cau sira ban an so thim, xac dinh
phan dat dién tich 92,6m? 13 16i di chung va khong budc cac nguyén don phai hoan
tra gia tri quyén str dung dét cho 6ng K.

Xét thiy, theo Cong van sd 2214/CN.VPDKPD-HCTH ngay 05/11/2025 cia
Chi nhanh Vin phong D1, thira dat s6 424, to ban do s6 3 do 6ng Lé Van K ding
tén Gidy chtrng nhan quyén sir dung dat ngay 14/7/2005, ¢6 ngudn gbc nhan chuyén
nhuong tir ba Ho6 Thi Y. Ba Y duoc cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat doi véi
thira dat s6 424 ngay 26/12/ 1997, dién tich 695m?, loai dat th6. Thoi diém 6ng K
duogc cap Gidy chimg nhéan quyén sir dung dat khong tién hanh do dac ma cin ctr vao
trich luc ban dd dia chinh. Theo trich luc ban dd dia chinh va so do thua dat, phan
giap ranh giira thira dat s6 424 va thira dat s6 1056 khong thé hién c6 16i di. Cac thia
dat s6 423 va 398 do 6ng Duong Vian N3 dimg tén nam phia trong thira dat s6 424.

[2.2] Tai Cong van s6 1837/UBND-TA ngay 14/4/2026 Uy ban nhan dan xi A
xé4c dinh phan dat tranh chap c6 hién trang 1a 16i di dugc hinh thanh tir trudc nam
1975, dugc cac ho ong Duong Van H, ba Duong Thi N, ba Duong Thi T va cac ho
dan phia trong sir dung dé di ra dudng A. Tuy nhién, 16i di nay do ngudi dan tu chira
lai dé di, khong phai dudng giao thong cong cong do Nha nude quan 1y.
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Mt khac, két qua xac minh tai co quan dang ky dat dai x4c dinh dién tich dat
tranh chép thugc thura dat s6 424 do 6ng Lé Van K dimg tén Gidy ching nhén quyén
str dung dat. Viéc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba HO Thi Y trudc
day va cho 6ng K sau khi nhan chuyen nhu’O’ng duogc thyc hién theo hd so dia chinh
va quy dinh phap luat tai thoi diém cap gidy. Cac nguyén don khong cung cap dugc
tai licu, chu’ng ctr chimg minh dién tich dat tranh chap thudc quyén sir dung ctia minh
hoic 1 dat giao thong cong cong do Nha nude quan 1.

Do dé, cép so thAm xé4c dinh phﬁn d4t dién tich 92,6m? thudc quyén st dung
hop phép cua 6ng L& Van K 1a ¢o6 can ctr.

[2.3] Bleu 245 Bo6 luat Dan sy nam 2015 quy dinh quyen dbi vé6i bat dong san
lién ké 1a quyen duoc thuc hién trén mot bat dong san nham phuc vu cho viéc khai
thac mot bat dong san khac thudc quyén so hitu ciia ngudi khac.

Theo Piéu 246 Bo luat Dan sy nam 2015, quyén ddi vé6i bat dong san lién ké
dugc xac 1ap do dia thé tu nhién, theo quy dinh cua luat, theo thdéa thuan hodc theo
di chuc.

Khoan 1 Diéu 254 B6 luat Dan sy nim 2015 quy dinh chu sé hiru c6 bt dong
san b1 vay boc bdi cac bat dong san cua cac chu s¢ hiru khac ma khong c6 hoac
khong du 16i di ra duong cong cong cd quyén yéu cau chi so hitu bat dong san vay
boc danh cho minh mét 16i di hop 1y trén phan dét cua ho. Lbi di duoc mé trén bat
dong san lién ké nao ma duoc coi 1a thuan tién va hop 1y nhét, c6 tinh dén dic diém
cu thé cua dia diém, loi ich ctia bat dong san bi vay boc va thiét hai gay ra la it nhat
cho bat dong san c6 mé 16i di.

Qua két qua xem Xxet, tham dinh tai chd, x4ac minh tai dia phuong, 101 trinh bay
cua cac duong su va cac tai liéu, chung cir co6 trong ho so, ¢ can cir xac dinh cac
nguyén don cing 6ng Duong Vin T1, ba Duong Thi N2 c¢6 nha, dat & phia trong, tir
trudc dén nay viéc di ra dudng cong cong déu thong qua phan dat dang tranh chap
va ngoai phan dat nay khong c6 16i di nao khac. Ong K ciing thira nhan trudc day
cac ho dan phia trong van sir dung phan dat nay dé di lai.

Nhu vay, mac du dién tich 92,6m? thude quyen st dung dat cua ong K nhung
cac bat dong san phia trong thudc truong hop can duge xac lap quyén vé 16i di qua
bat dong san lién ké. Cap so tham xac 1ap quyén vé 16i di qua cho cac nguyén don
va ong T1, ba N2 1a phu hop véi hién trang st dung dat va quy dinh tai cac Diéu
245, 246 va 254 B0 luat Dan sy nam 2015.

[2.3] Ong K d6ng y danh phan dat c6 chiéu ngang 1,2m cho cac hd phia trong
1am 16i di. Tuy nhién, theo két qua do dac thuc té, 161 di hién hitu c6 dién tich 92,6m>
tai vi tri A theo Manh trich do dia chinh s 86-2026, chiéu ngang thuc té 3,91m. Két
qué xac minh tai dia phuong ciing xac dinh 161 di da hinh thanh tr trude ndm 1975
va duoc cac ho dan phia trong sir dung dé di ra duong A.

Khoan 2 Diéu 254 B6 luat Dan sy nam 2015 quy dinh vi tri, gii han chiéu dai,
chiéu rong, chiéu cao cua 16i di do cac bén thoa thun, bao dam thuén tién cho viée
di lai va it gdy phién ha cho cac bén. Néu co tranh chap vé 16i di thi c6 quyén yéu
cau Toa 4n xac dinh.



Trong trudng hop nay, 16i di phuc vu nhu cau di lai cta nhiéu ho gia dinh phia
trong, da ton tai trong thoi gian dai voi hién trang nhu hién nay. Néu chi xac dinh
chiéu ngang 161 di 1,2m theo ¥ kién ctia 6ng K thi khong bao dam nhu cau di lai binh
thuong cta cac ho dan va khong phu hop véi hién trang st dung dat. Vi vay, cap so
tham xac dinh quyén vé 16i di qua trén toan bo dién tich 92,6m?, chiéu ngang thyc
t€ 3,91m 1 ¢6 can ci.

Do do, khang cao cua 6ng K khong d6ng ¥ cho cac nguyén don str dung phan
dat nay lam 161 di 1a khong c6 can ctr chap nhan.

[2.4] V& nghia vu hoan tra gia tri quyén st dung dét: Khoan 1 Dléu 254 B0 luat

Dan sy ndm 2015 quy dinh chu s hitu bat dong san duoc huong quyén vé 16i di qua

phai dén bu cho chu sé hitu bat dong san chiu huéng quyén, trir trudng hop c6 thoa
thuan khac.

Tai phién toa so tham, 6ng K tu nguyén danh cho cac nguyén don va nhimg
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan phan 16i di c6 chiéu ngang 1,2m ma khong
y€u cau hoan tra gia tri quyen st dung dat. Su ty nguyén nay khong trai phéap luat,
dao dtrc x3 hoi nén cdp so tham ghi nhan 1 phu hop.

Déi voi phan con lai co chidu ngang 2,71m, day van 1a dat thudc quyen st dung
hop phap cua ong K. Viée xac 1ap quyén vé 16i di qua 1am han che quyén khai thac,
str dung phan dat ctia 6ng K nén nhitng nguoi duoc huong quyén vé 16i di qua phai
thuc hién nghia vu dén bu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 254 Bo luat Dan sy nim
2015.

Theo Chung thu tham dinh gia dugc thu thap trong qua trinh giai quyét vu an,
gia tri quyén su dung dat cua toan bo phan 16i di chiéu ngang 3,91m 1a 452.721.000
dong. Sau khi tror gia tri twong ung phan chiéu ngang 1,2m ma ong K tu nguyén
khong yéu cau hoan tra, gia tri phan dat con lai twong ung chiéu ngang 2,71m la
313.811.538 dong.

Quyén vé 16i di qua duogc xac 1ap dé phuc vu chung cho 6ng Duong Vin H, ba
Duong Thi N, ba Duong Thi T, ba Duong Thi C, ba Lé Thi N1, 6ng Duong Van T1
va ba Duong Thi N2. Cép so thim budc nhitng nguoi nay lién déi hoan tra cho ong
K sb tién 313.811.538 ddng 1a co can cir theo Diéu 254 va Diéu 288 B luat Dén su
nam 2015.

Vi vay, khang cdo ctia cac nguyén don yéu cau duogc st dung toan bo dién tich
92,6m? lam 16i di nhung khong phai hoan tra gia tri quyén st dung dat cho ong K 13
khéng pht hop quy dinh tai khoan 1 Piéu 254 B luat Dan su nim 2015, nén khong
dugc chap nhan.

[2.5] Bdi véi khang cao ctia dng K yéu cau néu cac nguyén don str dung phén
dat cta ong lam 16i di thi phai hoan tra toan bd gia tri quyén st dung dat, xét thay tai
cap S0 tham 6ng K d tu nguyén danh phan dat chiéu ngang 1,2m lam 16i di va khong
yéu cau hoan tra gia tri. Cap so tham ghi nhan sy tu nguyén cua 6ng K va chi bude
cac duong sy hoan tra gia tri phan dét con lai chiéu ngang 2,71m 1a phu hop.

Do do, khang c4o cua 6ng K vé ndi dung nay cling khong c¢6 can ctr chap nhan.



[2.6] Dbi voi yéu cau hity mot phan Gidy chimg nhan quyén sir dung dét da cp
cho 6ng L.é Van K:

Nhu d4 nhéan dinh, phan dat dién tich 92,6m? thudc mot phan thira dat s6 424
nam trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap cho 6ng K. Qua trinh giai
quyét vu an khong c6 tai lidu, chimg ctr xac dinh viéc cap Gidy chting nhan quyén
str dung dat cho ba HO Thi Y trudc day va cho 6ng K sau khi nhan chuyén nhuong
la trai quy dinh phép luat.

Viéc xéc lap quyén vé 161 di qua bat dong san 1ién ké khong 1am phat sinh quyén
su dung dat cua cac nguyén don dbi véi dién tich 92 ,6m’ va ciing khong lam cham
dat quyén st dung dat hop phap cua ong K. bay la quyén duoc thuc hién trén bt
dong san thudc quyén sir dung ctia ngudi khac nham phuc vu viée khai thac bat dong
san phia trong theo quy dinh ctia B¢ luat Dan su.

Do doé, cap so thAm khong chap nhan yéu cau cua cac nguyén don vé viéc huy
mot phan Gidy chimg nhan quyén st dung dat di cap cho ong K ddi voi dién tich
92,6m? la c6 can cu.

[2.7] Béi véi viée bao dam quyén vé 16i di qua: CAp so tham da xéc lap quyén
vé 16i di qua trén dién tich 92,6m? thudc quyén sir dung dat cua ong K. Pong thoi
budc ong K khong dugce rao chan xdy dyng cong trinh hodc thyc hién hanh vi khac
lam can tro viéc thuc hién quyén vé 16i di qua. Noi dung nay nham bao dam cho
quyén vé 16i di qua da duoc xac 1ap dugc thuc hién trén thuc té.

Viéc xac 1ap quyén veé 16i di qua khong lam chuyén quyén st dung dién tich
92,6m? tir ong K sang cac nguyen don. Ong K van 1a nguoi co quyen st dung dat,
nhung viéc thuc hién quyén dbi v4i phan dat nay phai bao dam quyén vé 16i di qua
da duoc xac 1ap theo ban an.

Tai cap phtc tham, cac nguyén don, bi don khong cung cap dugc tai liéu, chimg
cir mai.

[3]Ttr nhitng phan tich trén, khong c¢6 cin ctr chip nhan khang cdo cia céc
nguyén don ba Duong Thi T, ba Lé Thi N1, 6ng Duong Van H, ba Duong Thi N, ba
Duong Thi C va bi don ong Lé Van K, giit nguyén Ban an dan su so thim sb
178/2026/DS-ST ngay 05/6/2026 cua Toa an nhan dan Khu vuc 3 — Tay Ninh. Dé
nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ty Ninh tai phién toa khong chip
nhan khang céo cua cac nguyén don va bi don, giir nguyén ban an so tham 1 c¢6 can
ctr nén duoc chap nhan.

[4] Vé an phi dan su phuc tham: Do khang c4do khong duoc chép nhan nén cac
duong su phai chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 148 Bo

luat T6 tung dan sy va Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Do ba Duong Thi N, Duwong Thi C va éng Lé Vin K 14 ngudi cao tudi va c6
don xin mién an phi nén mién an phi din su phuc tham cho ba N, ba C, 6ng K theo
quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ba Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.
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[5] Cac quyét dinh khac cia ban an so thim khong c6 khang céo, khong bi
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir khi hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Cin cr khoan 1 Diéu 308, Diéu 313, Piéu 148 Bo luat T6 tung dan sy nim
2015.

Cin ctrkhoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan khang céo cua cac nguyén don ong Duong Vin H, ba
Duong Thi N, ba Duong Thi T, ba Duong Thi C, ba Lé Thi N1 va bi don 6ng Lé
Vian K.

Giit nguyén Ban an dan su so tham sd 178/2026/DS-ST ngay 05 thang 6 nim
2026 cua Toa an nhan dan Khu vuc 3 — Tay Ninh.

2. V& an phi dan sy phac thim: Ong Duong Van H phai chiu 300.000 dong
(Ba trim nghin d6ng) nhung dugc khau trir 300.000 dong (Ba trim nghin dong) tam
mg an phi phuc tham da ndp theo bién lai thu sb 0013402 ngay 12/6/2026 cua Thi
hanh an dan sy tinh Tay Ninh sang an phi. Ong H d3 nop du an phi dan sy phuc
tham.

Ba Lé Thi N1 phai chiu chiu 300.000 dong (Ba traim nghin d6ng) nhung dugc
khau trtr 300.000 dong (Ba trim nghin dong) tam tng an phi phiic thim da ndp theo
bién lai thu s6 0013403 ngay 12/6/2026 ctia Thi hanh 4n déan sy tinh T4y Ninh sang
an phi. Ba N1 da nop du an phi dan su phuc tham.

Ba Duong Thi T phai chiu 300.000 déng (Ba traim nghin dong) nhung dugc
khau trtr 300.000 dong (Ba trim nghin dong) tam tng an phi phiic thim da ndp theo
bién lai thu s6 0013405 ngay 12/6/2026 ctia Thi hanh an dén sy tinh Tdy Ninh sang
an phi. Ba T dd nop du an phi dan sy phiic tham.

N Ba Duong Thi N va ba Duqng Thi C,6ng Lé Van K 1a qgudi cao tudi nén giu’qg
mién an phi dan sy phuc thdm theo quy dinh tai Biéu 12 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14.

3. Céc quyét dinh khac ctia Ban 4n dan sy so tham sd 178/2026/DS-ST ngay
05 thang 6 nam 2026 cua Toa an nhan dan Khu vyc 3 — Tay Ninh khong c¢6 khang
cao, khang nghi da c6 hi¢u luc phap ludt ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

4. Truong hop ban dn dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi hanh
an Dan sy, thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7 va Diéu 9 ciia Luat Thi
hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua
Luat Thi hanh an dan su
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5. Ban 4n phuc thAm c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tbi cao tai TP.HCM; A AN _ ? . .
 VKSND th: one tai TP HOM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND khu vyc 3 - Tay Ninh;

- Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh;

- Puong su;

- Phong HCTP-TAND tinh TN;

- Phong GB, TT, KT&THA.TANDTTN; . . .

- Luu. hé so, luu trit, tap an. Nguyén Thi Diém Hang
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