TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 05/2023/KDTM-PT
Ngay 26/10/2023

“V/v tranh chdp hop dang tin
dung, hop dong thé chap quyén
sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phan Hai dong xét xir phtic tham gom cé:

Tham phan - Chu toa phién tda: Ong Nguyén Anh Ung.

Céc Tham phén: Ong Nguyén Hong Chuong va dng Luong Pic Duong.

- Thu ky phién toa: Ong Trir Minh Qudc — La Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Dak
NONg.

- Dai dién Vién kiém sat nhéan dan tinh Bak Nong tham gia phién toa: Ong
Nguyén Vin Tam - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 10 ndm 2023, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Pak Néng xét xur
phic tham cdng khai vu an thu ly so: 03/2023/TLPT-KDTM ngay 17 thang 8
nam 2023 ve viéc “Tranh chap hop dong tin dung, hop dong the chap quyen sur dung dat
”, Do ban an kinh doanh thuong mai so tham so: 03/2022/KDTM-ST ngay 05/7/2023
cia Toa an nhan dan huyén bak Song, tinh Bak Nong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy &n ra xét xir phic tham so: 03/2023/QD-PT ngay 22 thang
8 nam 2023, giv a cac duong sr:

Nguyén don: Ngan ha' ng B. Dja chi: 35 H, quan H, TP. Ha Noi;

Nguoi dai dien theo uy quyén cu a nguyén don : Ong Lé Vin C; chu cvu :
Giam doc Ngén hang B.

Ngudi dugc uy quyén lai cia nguyén don: Ong Pao Céng T, chac vu
Truong phong khach hang doanh nghiép — Co mét. bia chi: Buong 23/3, To dan pho 2,
phuong N, TP. G, tinh Bak Nong.

Bi don: Cong ty T. Nguoi dai dién theo phap luét: Ot}g Vi Thanh L, chuc vu:
Giam doc, dia chi: Thon 8, x& N, huyén D, tinh Bak Nong — Vang mat.

Ngudi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Vii Xuan T1 va ba Vil Thi X;

Nguoi dai dién theo ay uyén cia ba X: Ong Vil Xuan TI, cing dia chi:



Thon 8, x4 x4 N, huyén B, tinh Bik Nong — C6 mit.

- Ong Pham Vian Nva ba Nguyén Thi Nh;

Ngudi dai dién theo uy uyén caaba Nh: Ong Pham Vin N, cung dia chi:

Thon 8, x4 N, huyén b, tinh Bik Néng — C6 mit.

- Anh Pham Van B;

- Anh Pham Hoang L;

- Chi Pham Thi P.

- Chi Pham Thi L1.

Cung dia chi: Thon 7, x4 N, huyén D, tinh Bak Nong.

Nguoi dai dién theo Gy quyen cua nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan anh B,
anh L, chi P, chi L1: Ong Nguyen Trung X, dia chi: To déan pho 3, thi tran E, huyén C,
tinh Bak Nong — C6 mat.

- Van Phong Cong chimg V (Van phong cii 1a Van phong Cong ching D).

Ngudi dai dién theo phap luat: Ba Vo6 Thi My N, Trusng Van phong, dia chi: S6 25
Quang Trung, T6 dan pho 2, phuong N, TP. Gia Nghia, tinh Bak Nong — C6 don xin xét
Xur vang mat.

- Ong Nguyén Ba K (Nguyén la Cong chang vién cua Van phong Cong
chung D), dia chi: 37/10 N, phuong T, TP. B, tinh Pak Lak — C6 don xin xét xir vang
mat.

- Vin Phong Cong chiing Nguyén Vin T.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin T, Trudong Vin phong, dia chi:
139, duong 23/3, phuong N, TP. G, tinh Bik Nong — C6 don xin xét xtr vang mat;

Do c6 khang cao cua ong Pham Van B, 6ng Pham Hoang L, ba Pham Thi P, ba
Pham Thi L1 — 14 nhimg nguoi c6 quyén Io1 nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap va
khédng c4o cua 6ng Pham Vian N, 6ng Vii Xuin T1 — Ia nhitng nguoi cd quyén
lgi, nghia vu lién quan trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién va trong qua trinh gidi quyét vu dn dai dién theo iy quyén cua
nguyén don trinh bay:

Ngay 02/6/2014 Ngan hang B (goi tat 1a Ngan hang) ky Hop dong tin dung han
muc s6 01/2014/ 4045315/ HDHM vei Cong ty T (goi tat 13 Cong ty). Theo Hop
dong, Ngan hang cap hang murc t6i da cho Cong ty vay s6 tién 1a 8. 600.000.000 dong,
trong thoi han 12 thang ké tir ngay ky hop dong, muc dich bd sung vén luu dong kinh
doanh phan boén, néng san. Cin ctt Hop dong tin dung han muac sé 01/2014/
4045315/3HDHM, Cong ty da dé nghi va dé dugc Ngan hang duyét giai ngan cho vay 06
lan, tong so tién 1a 8. 100.000.000 dong (Tam ty mot tram triéu dong), cu thé: Ngay
07/10/2014 giai ngan sé tién vay la 1.760.000.000 dong theo tai khoan vay sé
63582000236069, thoi han vay 9 thang (tir ngay 07/10/2014 dén ngay 07/7/2015), 13i suat



tha ndi 8%/nam, 14i suat ng qua han 1a 150% Iai suat trong han, 13 sut duoc tra vao ngay
10 hang thang; Ngay 16/12/2014 giai ngan sb tién vay 1a 500.000.000d6ng theo tai
khoan vay s6 63582000249845, thoi han vay 8 thang (tr ngdy 16/12/2014 dén
ngay 17/8/2015), 14 suat cd dinh 7%/mam, 1di suat ng qua han 1a 150% I&i suat
trong han, i suat duoc tra vao ngay 10 hang thang; Ngay 02/02/2015 giai ngan sb tién
vay 1a 1.100.000.000 dong theo tai khoan vay s6 63582000260794, thoi han vay 9
thang (tr ngay 02/02/2015 deén ngay 02/11/2015), i suat tha ndi 7%/ndm, 1ai suat
no qua han la 150% lai SUat trong han, lai SUat duogc tra vao ‘ngay 10 hang thang; Ngay
03/02/2015 giai ngan s6 tién vay 1a 970.000.000 dong theo tai khoan vay sé
63582000261353, thoi han vay 9 thang (tir ngay 03/02/2015 dén ngay 03/11/2015), i
Suat tha ndi 7%/nam, 1ai sudt no qua han 1a 150% I4i suat trong han, Iai suat duoc tra vao
ngay 10 hang thang; Ngay 03/03/2015 giai ngan s tién vay la 2.270.000.000 dong theo
tai khoan vay s6 63582000266446, thoi han vay 8 thang (tir ngay 03/03/2015 dén ngay
03/11/2015), i suat tha noi 7%/nam, 1ai suat ng quéa han 1a 150% 14 suat trong han,
14 suat dugc tra vao ngay 10 hang thang; Ngay 06/03/2015 giai ngan so tién vay
1a 1.500.000.000 dong theo tai khoan vay sé 63582000267360, thoi han vay 10 thang
(tr ngay 06/03/2015 dén ngay 06/01/2016) I4i suat tha ndi 7%/nam, 14i suat no quéa han la
150% l4i suat trong han, 13i suat duoc tra vao ngay 10 hang thang. Tai san bao dam tra
no vay bang cac tai san theo cac hop dong thé chap, gom: - Hop dong thé chap quyén
sir dung dat cua bén tha ba sb 01/2013/4045315/HDTC ky ngay 17/04/2013 bao
dam cho du no, bao lanh 13 1.776.000.000 ddng, tai san thé chap gdom: + Quyén st
dung dat s M 858090 do UBND huyén Mil cap ngay 22/06/1998 cho h dng Pham Vian
N tai thira dat s6 4, to ban do s6 33, dién tich: 6.260 m2 dat trong ca phé. Ngudn gdc:
Khai hoang;

+ Quyen st dung dat s M 858091 do UBND H.bak Mil cap ngay
22/06/1998 cho ho 6ng Pham Van N tal thira dat SO 3, oy ban do so 33, dién tich: 8.070
m2(400 m2 dat ¢ + 7.670 m2 dat trong ca phé). Nguon goc: Khai hoang.

+ Quyen sur dung dat sO AN 110301 do UBND huyén ik Song cap ngay
06}/1;/2008 cho h 6ng Pham Van N va ba Nguyen Thi Nh tai thira dat s6 118, to ban
do so 35, dién tich: 525 m2, nguon goc su dung dat dugc Nha nudc cong nhan quyen st
dung dat;

+ Quyeén sir dung dat so AL 433082 do UBND huyén Dik Song cap ngay
14/01/2008 cho h¢ dng Pham Van N va ba Nguyen Thi Nh tai thira dat s6 111, to ban
do so6 35, dién tich: 130m2dat 6. Nguon goc: Nhan chuyén nhuong; 4

- Hop ddng thé chép quyén st dung dat cua bén tht ba s6
02/2011/4045315/HDTC ky ngay 09/06/2011 bao dam cho du ng, bao lanh la
1.120.000.000 dong, tai san thé chap gom: Quyén sir dung dat sé BB 338169 do UBND
huyén ik Song cip ngay 01/06/2010 cho 6ng Vil Xuan T1, ba Vii Thi X tai thira sO
09, To ban d6 s6 19, dién tich: 19.610 m2.

- Hop dong the chap bang tai san cia bén thr ba s0 02/2014/4045315/HDTC ky
hgay 22/08/2014, gia tri tai san the chap la 150.000.000 dong tai san the chap gom: Xe
0 t0 tai BKS 48L - 0457: GDK s6 0001160 do Cong an Pak Nong cap ngay



19/01/2007 déng tén 6ng Pham Van N. S6 may: BZLQ06093814, s6 khung:
GWS16H047638, nam SX: 2006, mau son: Trang.

- Hop dong thé chap tai san s6 01/2012/4045315/HDTC ky ngay 17/05/2012bao
dam cho du ng, bao lanh 1a 480.000.000 ddng, tai san thé chiap gdm: Xe 6 td ban tai
BKS 48C — 068.69: GPK sb6 004267 do Cong an Pak Noéng cap ngay 15/03/2012
dung tén Cong ty T. S6 may: YD25386312T, sé khung: MNTVCUD40Z0043781,
nam SX: 2011, mau son: Pen. Tong gid tri tai san thé chap: 4.370.000.000 dong.

Ngoai ra, con c6 hai hop Hop dong thé chap quyen sir dung dat ciia bén thir ba bao
dam cho du ng, bao lanh 1la 3.760.000.000 dong. Tuy nhién da dugc xi ly tra mot phan
no vay cho Cong ty.

Qua trinh thuc hién hop dong phia Cong ty di tra duoc sd tién no gbc la
5.677.373.443 dong va 843.576.277 dong tién 14i. Hién nay, so du no con lai Cong ty Vi
pham khéng tra. Toan bd no gdc va l13i Ngan hang di chuyén sang no quéa han, Ngan
hang da thong bao nhléu lan nhung phia Céng ty van khong thuc hién nghia vu tra ng. Vi
vay, dé dam bao quyén loi ‘cua minh nay Ngan hang khoei kién yéu cau Toa an giai quyét
buoc Cong ty phai tra s6 no goc va lai theo cac hop dong vay néu trén dén ngay Xet
X so tham (ngay 05/7/2023) la 5.222.111.861 dong, cu the: Tién no goc la
2.422.626.557 dong, tién 13i 1a 2.799.485.304 ddng va yau cAu tiép tuc tra 14i suat qua han
tir ngay tiép theo ngay xét xir sé tham dén khi thuc hién xong nghia vu tra no theo hop
dong tin dung néu trén quy dinh caa phap luat. Truong hop Cong ty khong thyc hién
duoc nghia vu tra ng hodc thuc hién tra ng khong day du thi Ngan hang c6 quyén yéu cau
co quan thi hanh an xur Iy di véi tai san thé chap cua Cong ty va tai san bao dam cua
nguoi thir 3 tai cac hop dong thé chap s6 01 /2013/4045315/HDTC ngay 17/04/2013; s6
02/2011/4045315/HDTC Ngay 09/06/2011; s6  02/2014/4045315/HDTC ngay
22/08/2014 va s601/2012/4045315/HDTC ngay 17/05/2012 dé thu hdi no cho Ngan
hang.

Vé yéu cdu dgc |dp cia nguoi co quyen lgi nghia vu lién quan: Ngan hangkhong
chap nhan vi cho rang: Luat dat dai tai thoi diém d6 quy dinh viéc cap dét 1a ghi ho cua ca
nhan dugc cap. Bong thoi, nguon goc dat chi lién quan dén 6ng N va ba Nh nhan
chuyén nhuong, duoc cdng nhan quyén st dung dat, tai thoi diém c 4p dét cac con 6ng N
con nho chua du 18 tudi, khdng chimg minh dugc ting cho hay c6 cong stic dong gop
trén khoi tai san chung. Vi vy, can cir nguon gbc dat thé chap khong lién quan, anh
huong dén quyén loi cua cac con dng N. Ong N, ba Nh, cac conlaanh B, L, Pva L1 da
cung dai di¢n cia Ngan hang dén Vian phong Cong chung Nguyen Van T ky cong chiing
van ban thoa thuan ngay 23/11/2017 vé viéc xtr ly tai san thé chép trén co sé can cu
hop ddng thé Chap $601/2013/4045315/HDTC ngay 17/04/2013. Viéc thoa thuan I ty
nguyén, khdng ép budc nén dugc xem la mot vin ban bo sung cho vic thé chép tai san va
xu ly tai san. Vi vay, cac con 6ng N yéu cau hay mot phan hop déng thé chap vi ly do cho
rang cac con dng Nkhong viét gidy ay quyén hay dong y choong N vaba Nh thé chap
la khong ding quy dinh cua phéap luat. Toan bo sb tién thu dugc tir viéc ban, xir ly tai san
bao dam dugc dung dé thanh toan nghia vu tra ng caa cho Ngan hang. Néu sé tién thu
duoc tir viéc ban, xir ly ti san bao dam khong du thanh toan hét moi khoan ng thi Cong
ty c6 nghia vu tiép tuc tra hét ng cho Ngan hang.



Bi don Cong tvy T - nguoidai di¢n theo phap ludr ong Vii Thanh L, trinh bay
Théng nhét va chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang d6i véi s6 tien no gdc va lai
néu trén, cling nhu ng gbc va 1ai Cong ty da tra cho Ngan hang. Hién nay do 1am an thua
15, Cong ty da nging hoat dong, tai san cua Cong ty chi con 01 chiéc xe 6 t6 ban tai
BKS 48C — 068.69: GPK s6 004267 do Cong an Pik Nong cap ngay 15/03/2012. S
may: YD25386312T, sb khung: MNTVCUD40Z0043781, nam san Xuét 2011, mau
son: Pen dang thé chap, ngoai ra khdng con tai san gi khac. Dé nghi Toa &n giai quyét
theo quy dinh cua phép luat.

Nhitng nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan: C)ng Pham Vin N va ba Nguyén Thi
Nh trinh bay: Viéc Cong ty ky hop dong tin dung vay von, thé chap va tra ng tirng khoan
vay nhu thé nao thi 6ng Nva ba Nh khdng biét. Tuy nhién, dé dam bao ngh1a vu tra ng
ong N, ba Nh da dung 06 quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat va 01 xe 6 t6 cua
gia dinh 6ng, ba débao dam cho Cong ty vay vén, dén han Cong ty khong tra duoc no
nén vo chong ong N da thoa thuan véi Ngan hang ban 02 quyen sir dung dat da thé chap
dé tra nocho Cong ty, hién nay con 04 quyen st dung dat gom Quyen sir dyung dat tai
cac thuira dat s6 118, thira dat sé 111, thira dat s6 4 va thira dat s6 3 va 01 xe 6 to Bién
kiém soat 1a 48 L — 0457 dung tén 6ng Pham Van N. Tai san 1a 04 quyén su dung dat
theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat caa bén thir ba s6 01/2013/4045315/HPTC
ky ngay 17/04/2013 bao dam cho du ng, bao lanh ng vay cia Coéng ty la 1.776.000.000
dong, gia tri tai san thé chap 1a 2.220.000.000 dong. Doi véi xe 6 16 theo hop dong thé
chap tai san cua nguoi thar 3 s6 02/2014/4045315/HDTC ngay 22/08/2014, gia tri tai
san thé chap 1a 150.000.000 ddng. Nay Ngan hang khai kién dng N, ba Nh yéu cau
Toa &n giai quyét theo phap luat.

Déi v6i vin ban thoa thuan ngay 23/11/2017 1 ca gia dinh 6ng ba cung ky thoa
thuan cho Ngan hang xt ly tai san theo hop dong thé chap dé xir Iy no. Tuy nhién, sau d6
vé xét thay khong dung v6i pham vi nghia vu bao dam nhu di ky trong hop ddng thé
chap nén ngay hom sau gia dinh khong dong y giao tai san cho Ngan hang ban. Vi vay,
Ngan hang mai khoi kién ra Toa an. Nay y kién gia dinh 13 xu ly tai san Cong ty hét
khong du tra ng méi xur Iy dén tai san nguoi thir 3, nhung chi tra trong pham vi bao dam
s tién 1.776.000.000 dong. Ong Vii Xuan T1 va ba Vii Thi X trinh bay: Viéc Cong ty
ky hop dong tin dung vay von, thé chap va tra ng ting khoan vay nhu thé nao cho Ngan
hang thi 6ng T1 va ba X khong biét. Tuy nhién, dé dam bao nghia vu tra ng 6ng T1 va ba
X da dung tai san 1a quyén sir dung dat va tai san gan lien voi dat s6 BB 338169 do
UBND huyén Dék Song cap ngay 01/06/2010, thira s6 09, to ban do sb 19 cua gia dinh
ong, ba d¢ bao dam cho Cong ty vay VOn Tai san bao dam 1a 02 quyén sir dung dat
theo Hop dong thé chip quyén sr dung dat coa bén the ba s6
02/2011/4045315/HPDTC ky ngay 09/06/2011 bao dam cho du ng, bao l1&nh ng vay cua
Cong ty 1a 1.120.000.000 ddng, gia tri tai san thé chap 1a 1.400.000.000 dong, nay Ngan
hang khai kién thi vo chdng 6ng xin tra s tién gbc theo pham vi bao dam va sé tra trong
thoi han 02 nam, con tién 14 thi xin khdng tra dé gia dinh 14y lai Gidy chiing nhan quyén
sir dung dat.

Ong Nguyén Trung X6 nguwoi dai dién theo iy quyén cua anh Phgm Vin B, anh
Phgm Hoang L, chi Pham Thj Phuong va chi Pham Thi L1 trinh bay:



Vao ngay 17/4/2013 6ng N va ba Nguyén Thi Nh di ky hop dong thé chap quyén
sir dung dat cua bén thir ba & dam bao khoan vay 1.776.000.000 déng giira Cong ty Voi
Ngan hang. Tai san thé chiap gdom 04 quyén st dung dat nhu phia nguyén don va
bi don da trinh bay (thtra dat sb 118, thira dat s6 111, thira dat s6 4 va thira dat s6 3). Ca
04 quyén st dung dat trén déu dugc nha nuéc cap cho ho gia dinh 6ng N, trong d6 ong
Pham Vin N 1a chu hd cac thanh vién trong ho gia dinh gdm ba Nguyén Thi Nh,
anh Pham Hoang L, sinh nam 1989, anh Pham Van B sinh nam 1990, chi Pham Thi P,
sinh nam 1994 va chi Pham Thi L1, sinh nam 1998. Tuy nhién, khi thuc hién viéc giao
dich xac 1ap hop dong thé chap cac quyén st dung dat nay ca 04 ngudi con 1 thanh vién
Ho gia dinh khong dugc biét va khong dugc truc tiép tham gia ky két hoac ty quyén cho
6ng N, ba Nh ky két hop dong thé chap nén ddi chiéu véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 109
Bo luat dan sy nam 2005 thi viéc xé&c 1ap giao dich lién quan dén tai san cua Ho gia dinh
phai c0 tat ca cac thanh vién tir ¢a 15 tudi tré 1én tham gia hodc uy quyén bang vin ban
khi tham gia giao dich thi Hop dong thé chap mai c6 hiéu lyc. Viéc nhimg nguoi 6
quyén loi va nghia vu lién quan khong truc tiép ky vao hop dong thé chap hoic ay quyén
cho chii ho ky hop dong thé chap 1a vi pham phép luat.

Mt khac Hop dong thé chap 04 quyén sir dung dat néi trén chi dé dam bao khoan
vay 1.776.000.000 dong giita Cong ty va Ngan hang. Tuy nhién, qua trinh thuc hién hop
dong gia dinh 6ng Nda tw nguyén giao cho Ngan hang 02 quyen su dung dat khdng lién
quan gi dén 04 quyén str dung dat da thé chap dé ban va thu vé s tién 1.690.000.000
dong tir nam 2018 theo pham vi bao dam trong hop dong thé chap khac. Dén ‘nay, Cong
ty khong tra duoc ng nén Ngén hang khoi kién yéu cau Cong ty tra tién, néu Cong ty
khéng co kha ning tra no thi yéu cau xtr ly tai san thé chap cta bén tha 3 dé thu hdi ng
la khong cbng bang, anh huong truc tiép dén quyén va loi ich hop phép caa nhiing
thanh vién trong Ho gia dinh 6ng N. V& vin ban c¢ng chang ngay 23/11/2017 Ngan hang
cung cap cho Toa an tai phién toa ngay 11/5/2023 cac bén ky cong ching la tu nguyén,
nhung khong dung quy dinh (ly do 14 thoa thuan ban toan bo tai san), anh huéng dén
nguoi thir 3 theo pham vi bao dam. T nhitng can c trénnén anh B,anh L, chi P
va chi L1 yéu cau Toa an tuyén bd hop dong thé chap quyén sir dung dat cua bén thir
ba dugc Van phong cong chimg P(nay la Van phong cong ching VO Thi My N) do
Cong chung vién Nguyén Ba K cong chung ngay 17/4/2013, s6 cong chung 584
quyén so 01/2013/TP-CC-SCC/HPGD giita Ngén hang va ong Pham Van N va ba
Nguyen Thi Nh 1a vd hiéu mot phan do vi pham diéu cdm cua phap luat theo quy dinh
tai Diéu 109 va Diéu 128 B¢ luét dan sy nam 2005; d6i véi yéu cau giai quyét hau qua
cua hop dong vo hiéu vé cong stic dong gbp trong khdi tai san chung cua ho gia dinh
khéng yéu cau giai quyét trong vu an nay.

Nguoi dai dién theo phap ludt cua Vin Phong cong chung Dmay la Van
phong cong chung V6 Thi My N) do ba Nc trinh bay: Vén phong cong chimg khong dong
y Voi yéu cau doc 1ap caa nhitg nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Pham Vin
B, anh Pham Hoang L, chi Pham Thi P va chi Pham Thi L1 véi nhiing Iy do sau:Vé trinh
t, tha tuc cong ching hop ddng thé chap: Viéc cac bén tham gia giao dich day du ning
lyc hanh vi dan sy, viéc dang ky thé chap Ia tu nguyén, khong bi lira doi, ép budc. Tai
thoi diém cong ching cung cap day du giay to lién quan ban goc dén tai san the chap. Pa
giai thich day du quyén va nghia vu ciia bén bao 13nh viéc thé chap. Vi vay vé trinh tu,



thu tuc cdng ching hop ddng thé chap s6 01/2013/4045315/HDTC ky ngay 17/04/2013 Ia
dung quy dinh cta Luét cdng chimg va cac vin ban quy dinh khac. Chu thé tham gia giao
dich hop ddng thé chap, gidy ching nhan ghi tén ho 1a do thoi diém d6 Luat dat dai nim
1993 va Luat dat dai nam 2003 quy dinh nhu vay. Tuy nhién, can ¢ BLDS quy dinh: Tai
san chung cta ho gébm quyén st dung dat, quyén sir dung rung, ring trong caa ho
gia dinh, tai san do cac thanh vién dong gop, cung nhau tao lap hoic duoc tang cho,
thira ké chung ma céc thanh vién thoa thuan 13 tai san chung caa ho. Céc gidy ching nhan
ho ong Nvaba Nh duoc cip ndm 1998 va nim 2008, khi d6 cac con ong Nchua thanh
nién, sbng con 1é thuoc vao bd me, thi khong thé cd cbng stc dong gop bang tién
hodc cdng stc trong viéc khai hoang va nhan chuyén nhwong. Vi vay, viéc tai san nay
6ng N va ba Nh thé chip khong can thiét phai co sy dong y cua cac con nén Cong
ching vién da khong dua cac con vao tham gia giao dich bang vin ban déng y hoic uy
quyén cho dng N va ba Nh thuc hién thé chap.

Tir nhitng phan tich trén y kién cua Vin phong cong ching ve yéu cau khoi kién
tuyén bé hop dong thé Chap cua bé thir 3 vo higu 1 phan 13 khong dting theo quy dinh cua
phép luat nén khong dong ¥ yéu cau khoi kién doc lap cia nhiing nguoi co quyeén loi,
nghia vu lién quan.

Ong Nguyén Ba K trinh bay: Bong y véi 1oi trinh bay cia nguoi dai dién Van
phong cong chiing V6 Thi My do ba N trinh bay nhu trén 1a ding vé trinh tu, thi tuc va
ndi dung céng chiing céc tai san lién quan dén ngudi thi 3 bao 1anh cho Cong ty vay von.
Cin ctr gidy chang nhan thi thoi diém cap dat cac con dng N con nho, ngudi 16n nhét sinh
nam 1990, nho nhét sinh nam 1998, ngudn goc dat khai hoang va nhan chuyén nhuong.
Nénong N vaba Nh ky thé chap 1a phu hop voi ngum gdc dat nén viéc khong dua cac
con lam tha tuc Gy quyén hay vin ban thoa thuan dé cho 6ng Nva ba Nh thé chap la
dung quy dinh. Do d6, Cong chiing Vién khong dong ¥ yéu cau khai kién doc lap cua
ngudi cO quyén loi, nghia vu lién quan 1a hiy mot phan hop dong thé chép tai san sé
01/2013/4045315/HDTC ky ngay 17/04/2013 ciia nguoi thir 3.

Vin phong céng chimg Nguyén Vin T trinh bay: Viéc cac bén dén tu nguyén ky van
ban thoa thuan ngay 23/11/2017 la phu hop véi quy dinh, tu nguyén khong ép bugc, toan
bo su thoéa thuan cia cac bén di thé hién trong van ban tho a thuan cong chung. Con
viéc sau nay khong dong y khoi kién yéu cau doc l1ap 1a cua quyén cia cac duong
su. Pé nghi Toa an can ctr quy dinh ciia phéap luat dé giai quyét.

Tai ban an kinh doanh thuong mai so tham sé: 03/2023/KDTM-ST ngay
05/7/2023 cia Toa &n nhan dan huyén Bk Song da quyét dinh: “Chap nhan toan bg
yéu cau khai kién ciia nguyén don. Khong chap nhan yeu cau déc |d@p cua nguoi c6 quyen
o, nghia vu lién quan. Ngoal ra, TOa an cdp so tham con tuyén vé chi phi to tung, an phi
va quyen khang co ciia cdc dirong sw.”

Sau khi xét xu so tham, ngay 20/7/2023, ong Pham Van N va 6ng Vi Xuén
T1khang cao yéu cau Toa an cap phuc tham haty mot phan ban an so thdm lién quan den
quyén loi va nghia vu caa vo chong 6ng N va vo chong 6ng T1. Nhimg ngudi ¢6 quyén
lgi, nghia vu lién quan anh Pham Van B, anh Pham Hoang L, chi Pham Thi P va chi
Pham Thi L1 khiang cdo d& nghi stta mot phan ban ban an so tham theo hudng
chap nhan yéu cau doc lap.



Tai phién toa phic tham: Nhing nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng N,
ong T1 cho réng Cong ty phai tra cac khoan no tai Ngan hang. Truong hop
Cong ty khong con kha ndng tra ng thi cac 6ng méi trd ng. Hon nita trude d6 da giao
mot 50 tai san cho Ngan hang dé ban. Tuy nhién hop ddng sau lai bugc cac ong tra lai
va goc la khong ding can phai phan chia ty & theo khoan tién dung ra bao dam. Do vay,
chi @ong y tra tién gbc va Iai trong pham vi bao dam. Ngan hang phai cung cap duoc sd
tién no con lai bao nhiéu va phai tra trong pham vi nao? cia hop dong nao?.

Dai dién theo vy quyen cua nguoi 6 quyeén loi, , nghia vu lién quan c6 yéu cau doc
lap cho rang hop dong thé chap 2013 d6i véi 04 quyen sir dung dét 4 tai san chung cua
gia dinh nhung khi thuc hién viéc giao két hop dong ho khong dugc tham gia. Do vay,
de nghi tuyén bd hop ddng thé chap QSDD v6 hiéu mot phan. Cac duwong su khong cung
cap thém tai liéu, ching ¢ mai tai cap phic tham.

Dagi dién Vién kiém sét nhan dan tink Pak Nong phat biéu y kién: Nguoi tham gia to
tung va ngu’,c‘Yi tien hér]h to tung da thuc hién dang quy dinh cia Bo luat T6 tung Dan su
tai Toa an cap phuac tham.

Vé ngi dung: Pai dién Vieén kiém sat cho ring: Cac GCNQSDD s6 AN
110301 do UBND huyén Dk Song cip ngay 06/11/2008 cho hd 6ng Pham Vin N va
ba Nguyén Thi Nh tai thira dat s6 118, to ban do s6 35, dién tich: 525 m; sé AL 433082
do UBND huyén Pak Song cip ngay 14/01/2008 cho ho 6ng Pham Vin N va ba
Nguyén Thi Nh tai thira dat s6 111, to ban do s 35, dién tich: 130m2 dat ¢; s6 M
858090 do UBND huyén Mil cip ngay 22/06/1998 cho ho dng Pham Van N tai thira
dat s6 4, to ban do sé 33, dién tich: 6.260 m2 dat trong ca phé. Ngudn géc: Khai
hoang va s6 M 858091 do UBND H.Pak Mil cip ngay 22/06/1998 cho ho 6ng
Pham Vin N tai thira dat s6 3, to ban d6 s6 33, dién tich: 8.070 m2(400 m2 dit & +
7.670 m2 dat trong ca phé). Nguon gbc: Khai hoang. Tai thoi diém gia dinh 6ng Nba Nh
duoc cadp GCNQSDD c6 thanh vién di thanh nién va c6 thanh vién chua thanh nién. Tuy
nhién, ngudn gdc caa cac thira dat nay 1a do khai hoang, cac thanh vién khong co quyén
sir dung dat chung. Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau doc lap cua nhiing
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a c6 can cir. Do vay, dé nghi HPXX cin cir
khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan su, khéng chap nhan khang céo cia ng uoi khang
céo, gitr nguyén ban an kinh doanh thuong mai s6 03/2023/KDTM-ST ngay
05/7/2023 cua Toa an nhan dan huyén Pak Song.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& thu tuc t6 tung:

[1.1]. Vé don khang cdo: Pon khang cdo cua nhimg ngudi khang céo lam
trong thoi han luat dinh, da nop tién tam tng &n phi phtc tham 1a hop 8.

[1.2]. Ngay 30/11/2020, anh Pham Vén B, anh Pham Hoang L, chi Pham Thi P va
chi Pham Thi L1 la nguol céd quyen o1, nghia vu lién quan déu c6 don yéu cau doc lap
v6i noi dung yeu cau Toa an giai quyét tuyén hop dong thé chap quyén st dung dét cua

bén thtr ba s6 01/2013/4045315/HDTC ky ngay 17/04/2013 v6 higu. Tuy nhién,
cap so tham chi thong bao ndp 300.000 dong tam ung an phi, nhung van thu ly



giai quyét doi voi don yéu cau doc lap 1a khong dang quy dinh tai Bieu 195 cia BO luat
TO tung dan su.

[2]. V& noi dung giai quyét vu an va yéu cau khang céo:
[2.1]. Theo Hop ddng tin dung han mtc sé 01/2014/4045315/ HDHM ngay

02/6/2014, cac glay dé nghi giai ngan kiem hop ddng tin dung va cac chung tur tra
nothé hién tinh dén ngay xét xir SO tham Cong ty con no Ngan hang s6 tién gbc con lai la
2.422,626,557 dong va tong s tién 1ai 13 2.799.485.304 dong, trong d6 1ai trong han
1.909.817.101 ddng, 14 qua han 889.668.203 dong. Tong cong ca goc va lai la
5.222.111.861 ddng va Toda &n cap so tham da tuyén budc CONng ty phai tra ng cho Ngan
hang 13 ¢6 can ¢, dung phap luat, phia bi don khong khang céo, Vién truong Vién kiém
sat khong khang nghi ddi voi noi dung nay nén cip phuc tham khéng dit ra dé xem xét.

[2.2]. V& tai san thé chap: Tai liéu chiing ctr va 10i khai cta cac duong su thé hién:
Pé bao dam cho khoan no vay 8.100.000.000 dong (Tam ty mot trdm triéu dong)
cia Cong ty doi vsi Ngan hang theo Hop dong cip han muc tin dung sé
01/2014/ 4045315/ HDHM ngay 02/6/2014 va 06 gidy dé nghi giai ngan kiém hop dong
tin dung thi 6ng T1, ba Xuan va 6ng N, ba Nh di thé chap quyén sir dung dat va tai san
cia minh theo cac hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san cua bén tha ba nhu
néu & trén.

[2.2.1]. Xét Hop dong thé chip quyén st dung dat cia bén the ba s6
02/2011/4045315/HDTC ky ngay 09/06/2011 bao dam cho du ng, bao l&nh Ila
1.120.000.000 ddng, tai san thé chap gom: Quyén sir dung dat sé BB 338169 do UBND
huyén Bik Song cip ngay 01/06/2010 cho 6ng Vi Xuan T1, ba Vii Thi Xuan tai
thira s6 09, To ban d6 s6 19, dién tich: 19.610 m2va Hop ddng thé chap bang tai san cua
bén tha ba s 02/2014/4045315/HDTC ky ngay 22/08/2014, gia tri tai san thé chap la
150.000.000 dong tai san thé chap gom: Xe 6 to tai BKS 48L - 0457: GPK s6 0001160
do Cong an Pak Nong cip ngay 19/01/2007 déng tén 6ng Pham Vin N. S6 may:
BZLQ06093814, sé khung: GWS16H047638, naim SX: 2006, mau son: Triang da
dugc cong chung va ding ky thé chap dung theo quy dinh cua phap luat nén phat
sinh hiéu luc phap luat.

- Xét Hop dong thé chip quyén st dung dat cua bén tha ba sb
01/2013/4045315/HPTC ky ngay 17/04/2013 (goi tat hop déng s 01) bao dam
cho du ng, bao 1anh 1a 1.776.000.000 dong, tai san thé chap gom: Quyén sir dung dat s6
M 858090 do UBND huyén Mil cip ngay 22/06/1998 cho ho éng Pham Vian N tai thira
dat s6 4, to ban do sb 33, dién tich: 6.260 m2dat trong ca phé. Ngudn gdoc: Khai hoang;
Quyén sir dung dat sé6 M 858091 do UBND H.Pik Mil cip ngay 22/06/1998 cho ho 6ng
Pham Van N tai thira dét s 3, to ban dd sb 33, dién tich: 8.070 m2(400 m2 dat ¢ +
7.670 m2 dat trong ca phé). Ngudn gbc: Khai hoang; Quyén sir dung dat s6 AN
110301 do UBND huyén Pik Song cap ngay 06/11/2008 cho hd 6ng Pham Vin
Nva ba Nguyén Thi Nh tai thira dat s6 118, to ban dd sb 35, dién tich: 525 m2, ngudn
goc sir dung dat duoc Nha nuéc cdng nhan quyén sir dung dat; Quyén str dung dat sb AL
433082 do UBND huyén Dik Song cap ngay 14/01/2008 cho ho 6ng Pham Vian Nva ba
Nguyén Thi Nh tai thira dat s6 111, to ban do sb 35, dién tich: 130m2 dat ¢. Nguén gdc:



Nhan chuyén nhuong di dugc cong chimg va dang ky thé Chap theo quy dinh phap luat.
Tuy nhién, nhiing nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a cac con dng N, ba Nh cho
rang dat ho gia dinh nhung cac thanh vién trong gia dinh khong ky va khong biét nén yéu
cau Toa &n tuyén bd hop dong thé chap néu trén 13 vo hiéu mét phan do vi pham diéu
cAm cua lut.

[2.2.2]. Van dé nay HDXX nhan dinh: Theo hop dong s6 01, 6ng N ding 04
quyén sir dung dat cap cho ho gia dinh dé thé chap cho Ngan hang, trong d6 c6 02 thira
dat hinh thanh tir nim 1998 va 02 thira dat dinh thanh tir ndm 2008. Dbi véi thira dt s6
3, 4 to ban d6 s6 33 cap GCNQSDD niam 1998 ngudn gdc la do khai hoang va thira dat
s6 118, to ban dd s6 35, dién tich: 525 m2, ngudn gdc sir dung dat duoc Nha nudc cdng
nhan quyén st dung dat thi tai thoi diém dugce nha nuwéc cdng nhan quyén st dung dat
cho ho gia dinh thi ngoai 6ng N, ba Nh con c6 04 nguoi con cia ong, ba la thanh
vién ciia ho gia dinh gom anh Pham Hoang L (sinh nim 1989), anh Pham Van B (sinh
nam 1990), chi Pham Thi P (sinh nam 1994) va chi Pham Thi L1 (sinh nam 1998) theo
quy dinh tai Diéu 106, Biéu 108 Bo luat dan su nam 2005. Tai thoi diém thé chap tai san
thi cac con da da 15 tudi . Tuy nhién, viéc 6ng N, ba Nh dung tai san 1a quyén sir dung
dat cia ho gia dinh  thé chap dé bao dam cho khoan vay cho Céng ty nhung nhung hop
dong s6 01 khong c6 céc thanh vién ho gia dinh dong v hoac ty quyén 1a vi pham Diéu
107, biéu 109 Bo luat dan s nam 2005 nén 03 thira dat nay bi vé hiéu mot phan theo
quy dinh tai Piéu 109, Bicu 217, Dicu 223 va bieu 128 B) luat dan sy ndm 2005. Mic du
qua trinh giai quyet vu an, cap so thAm ciing da yéu cau co quan co tham quyen cung
cap hd so ké khai dé cp GCNQSDD nhung co quan quan Iy dat dai tra 10i hd so di that
lac khdng cung cap dugc.Déi voi thua dat s6 111, to ban d6 s6 35, dién tich: 130m2 dat
& duoc cap gidy chiang nhan quyén str dung dat nim 2008 co ngudn goc: Nhan chuyén
nhung. Qua trinh giai quyét cac con 6ng Nkhdng cung cap dugc ching cte chirng minh
c6 cong strc dong gop, tao 1ap tai san chung ho gia dinh theo quy dinh tai Diéu 108 Bo
luat dan sy ndm 2005 nén cb can c xac dinh thira dat nay 1a tai san chung cua vo
chong 6ng N, ba Nh nén c6 hiéu luc phap luat nén yéu cau tuyén vo hiéu mot phan doi
V6i thira dat nay 1a khong 6 cin ci.

[2.2.3]. Nhu vay, tir nhitng van dé nhan dinh, phan tich tai [2.2.2] c6 di can ctr chap
nhan mot phan yéu cau doc 1ap caa anh B, anh L, chi P vachi L1 vé yéu cau tuyén
b vO hiéu mot phan hop dong sé 01 d6i voi 03 thira dat s6 3, s6 4 to ban do s6 33 va
thira dat s6 118, to ban dd s6 35. Tuy nhién, cp so tham béc toan bo yéu cau doc lap cua
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a khong dang nén can sura lai cho phu hop. Cu
thé, mdi thira chia thanh 6 phan, 02 phan caa dng N, ba Nh c6 hiéu luyc phép luat.

[2.3]. Vé viéc yéu cau xu ly tai san thé chap:

[2.3.1]. Theo yéu cau khai kién cia Ngan hang thi truong hop Cong ty khong thyc
hién dugc nghia vu tra ng hodc thuc hién tra no khong day du thi Ngan hang c6 quyén
yéu cau co quan thi hanh 4n xt 1y d4i vai tai san thé chap cia Cong ty va tai san bao dam
ctia ngudi thix 3 tai cac hop dong thé chap s6 01 /2013/4045315/HDTC ngay 17/04/2013;
s6 02/2011/4045315/HDTC Ngay 09/06/2011; s6 1202/2014/4045315/HDTC ngay

22/08/2014 va s6 01/2012/4045315/HDTC ngay 17/05/2012 d thu héi no cho Ngan
hang.



Nhu vay, van dé dit ra hop dong thé chap quyén sir dung dat cua bén thir ba (goi tat
la hop ddng thé chap) 1a loai hop ddng gi? Theo y kién caa dai dién theo uy quyén cua
nguyén don xac dinh hop dong trén 1a hop dng bao dam ma khdng phai 1 hop dong bao
lanh. Tuy nhién, xét vé& ndi dung va hinh thiic caa hop dong thé chap thi thiy: Hop dong
duoc xac 1ap gitra ba bén gém bén vay (Céng ty), bén cho vay (Ngan hang)va bén thé
chap (6ng T1, ba Xuan va dng N, ba Nh). Noi dung dé dam bao cho khoan vay gitta
bén vay véi Ngan hang. Theo quy dinh tai Diéu 715, khoan 4 Biéu 717 va khoan 2 Biéu
718 ctia Bo luat dan su thi hop dong thé chap chi quy dinh hai cha thé 1 bén thé chap (1a
chu sir dung dat) va bén nhan thé chap (Ngan hang), ngoai ra khong c6 quy dinh nao dbi
véi chii thé bén thir ba.

[2.3.2]. Thuc té cho thay, bén thé chap khong vay tién cia bén nhan thé chap nhung
phai chiu xu ly tai san thé chap bao d¢am tra ng cho bén vay bang tai san cua minh trong
truong hop bén vay vi pham nghia vu tra ng. R rang, trong trudng hop nay bén thé chap
da bao 1anh cho khoan vay cua bén vay bang tai san bao dam ciia minh, ndi dung nay
phi hop theo quy dinh tai Biéu 335 va khoan 3 Diéu 336 Bo luat dan su 2015. Nhu vay,
hop dong thé chap quyén sir dung dét ciia bén thir ba dugc coi la hop dong thé chap va
hop dong bao 1anh. Tuy vay, hop dong thé chap khdng cé thoa thuan vé viéc thyuc hién
nghia vy thay cta bén bao 1anh di véi bén dugc bao Ianh ma chi quy dinh xur ly tai san
thé chap néu bén vay khdng tra duoc no cho Ngan hang. Mic khac, phap luat tai thoi
diém cac bén giao két (Piéu 363 B¢ luat dan s 2005) chua quy dinh bén bao 13nh c6 thé
thé chap tai san dé bao dam thuc hién nghia vu bao 1&nh (khoan 3 Biéu 336 Bo luat dan
s 2015) va tai phién toa bén thé chip dong y dung tai san bao dam dé tra no cho bén vay
theo quy dinh tai Diéu 2 hop dong thé chap trong pham vi bao dam cho khoan vay cua
Cong ty va tién Iai phét sinh theo hop dong tin dung nén HDXX chi chip nhan Ngan
hang xu 1y tai san thé chap cua bén thé chp dé tra no cho Cong ty trong pham vibao dam
la phu hop.

[2.3.3]. Theo hop dong thé chap quyen s dung dat thi 6ng Nbao dam cho
khoan vay trong pham vi bao dam 1a 1.776.000.000 dong; 6ng T1 bao dam trong pham
vi 1.120.000.000 dong. Hién tai so tién no géc theo yéu cau khai kién caa Ngan hang
14 2.442.626.557 @ong va tién lai 1a 2.799.485.304 dong nén can phan chia theo ty Ié
phan tram trong pham vi bao dam déi véi tai san con lai ciia Cong ty cling nhu cua bén
thir ba 6ng Nvaong T1 theo sé ng goc va sé no tién lai twong tng véi pham vi bao
dam 1a phu hop. Trong truong hop Cong ty khdng tra hodc khong cd kha néng tra no
cho Ngan hang thi Ngan hang co quyén yéu cau co quan thi hanh &n xi Iy tai san thé chap
cua bén thé chip dé tra no cho Cong ty theo Diéu 355 B luat dan s 2005 trong pham
Vi bao dam va theo ty 1€ da duoc phan dinh nhu sau:

- S6 tién no gdc va 13i Cong ty phai tra va xu ly tai san thé chap cua Cong ty tinh
dén thoi diém xét xir so tham theo ty 18 (480.000.000 dong tuong duong 13,61%)
1a: 329.634.000 ddng (no gdc) va 380.943.000 ddng (no 14i), tong cong 1a 710.577.000
dong;

- Sb tién no goc va 1di ong N, ba Nh phai xir Iy tai san dé tra tinh dén thoi diém
Xét xir so tham theo ty lé¢ (1.926.000.000 dong tuong duong 54,6%) la:



1.322.412.000 ddng (no gbc) va 1.538.254.000 dong (no 1ai) ), tong cong la
2.860.666.000 dong;

- S tién no goc va 13i 6ng T1, ba Xuan phai xir ly tai san dé tra tinh dén thoi diém
xét xir so tham theo ty I& (1.120.000.000 dong twong duong 31,76%) Ila:
769.227.000 ddng (no gbc) va 888.962.000 dong (no &), téng cong Ia
1.658.189.000 dong;

[2.3.4]. Truong hop tai san thé chap khong du tra ng thi Ngan hang co quyen yéu
Cong ty tiép tuc tra ng cho dén khi tra hét ng cho Ngan hang. [2.4]. Xét quan diém cua
cia dai dién cua Van phong cong chimg Dak Nong, (nay 1 Van phong cong
chung V6 Thi My Nc), do Cong chuang vién Nguyén Ba Kinh thuc hién viéc cong
ching hop dong thé chap cia 6ng N, ba Nh trinh bay néu trén 1a khdng phtl hop nhu da
nhan dinh tai [2.2.3].

[3]. Tir nhitng phan tich va nhan dinh néu trén xét thay Toa &n cap so thamchap
nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc xtr ly toan b tai san théchap cua
bén thir ba ddi véi hop dong sd 01 trong truong hop Cong ty khong tra hodc khong
c6 kha nang tra no cho Ngan hang 14 chua chinh x4c nhu d& phan tich tai tiéu muc
[2.2.3]; viéc xir ly cac tai san thé chap khac 1a ding . Do vdy, c6 can ctr chap nhan mot
phan yéu cau khang co cua khang c4o cua nhimg ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Pham Van N, 6ng Vi Xuan T1, anh Pham Van B, anh Pham Hoang L, chi Pham Thi
P va chi Pham Thi L1. Sta mot phan ban an so tham sb: 03/2023/KDTM-ST ngay
05/7/2023 cua Toa an nhan dan huyén Pak Song, tinh Bik Nong vé yéu cau doc 1ap;
pham vi bao dam tai san thé chap va xir tai san thé chap nhu nhan dinh & trén 13 phu hop.

[4]. Xét quan diém cua dai dién vién khiém sat néu trén 1a khong phd hop nén
khong chap nhan.[5] Ve chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd doi voi tai
san thé chap 1a 5.000.000 dong (Nam triéu dong) Ngan hang TMCP Pau tu va Phat
trién Viét Nam da nop tam ung toan bo sd tién trén; nén buoc Coéng ty T phai
chiu 5.000.000 dong Chi phi xem xét tham dinh tai chd, sé tién nay Cong ty nop tai Chi
cuc THADS huyén bak Song.

[6] V& &n phi:

[6.1]. An phi so tham: Do yéu cau doc lap cia nguoi ¢d quyen loi, nghia vu lién
guan anh Pham Van B, anh Pham Hoang L, chi Pham Thi P va chi Pham Thi L1 chi
chap nhan mat phan nén mdi nguoi phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham, duoc
khau trir vao sb tién 300.000 dong tam tmg an phi da nop tam Gng an phi trude d6. Con
phai ndp 900.000 dong an phi dan sy so tham.

[6.2]. V& an phi dan sy phic tham: Do sira ban 4n so tham nén nhimg nguoi khéng
cao khong phai chiu an phi phic tham, hoan tra so tién tam tng an phi phuc tham da nop.

[7]. Céc quyét dinh khéc ctia ban 4n so tham khong c6 khang cao, khang nghi c6
hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:
Can cr khoan 2 Biéu 308 va Biéu 309 cua Bo luat T4 tung Dan su;



Chap nhan mot phan yéu cau khang cdo cua 6ng Pham Vian N, éng Vi Xuan T, anh
Pham Vin B, anh Pham Hoang L, chi Pham Thi P va chi Pham Thj L1. Stra mot phanban
an kinh doanh thwong mai so thim sb 03/2023/KDTM-ST ngay 05/7/2023 ciia Toa
4n nhan dan huyén Pk Song ddi véi yéu cau doc 1ap; pham vi bao dam tai san thé chap
va Xt tai san thé chap.

Ap dung cac Diéu 108, Diéu 109, Diéu 135, Biéu 217, khoan 1 Diéu 223, Diéu 342,
Diéu 343, Piéu 344 Diéu 347, khoan 7 Diéu 351, Piéu 355, Biéu 715, khoan 4 Biéu
717 va khoan 2 Diéu 718 cua B6 luat dan sy ndm 2005; khoan 2 Diéu 146 Nghi dinh sb
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh phu; Diéu 91 Luat cac to chuc tin dung;
Piéu 8, Piéu 13 Nghi quyét s 01/2019/NQ- HPTP, ngay 11/01/2019 cua Hoi dong
tham phén Toa 4n nhan dan téi cao hudéng dan 4p dung mot sé quy dinh caa phap luat
vé 14, 13i suit qua han; Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st
dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén Xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap ciia anh Pham Vian B, anh Pham Hoang L,
chi Pham Thi P va chi Pham Thi L1. Tuyén b Hop dong thé chap quyén str dung dét cia
bén thar ba s6 01/2013/4045315/HPTC ky ngay 17/04/2013 vo hiéu mot phan do vi
pham diéu cAm cua phap luat d6i voi 03 thira dat va mdi thira duoc chia thanh 06 phan,
trong d6 04 phan cua anh Pham Vin B, anh Pham Hoang L, chi Pham Thi P va chi
Pham Thi L1n bj v6 hiéu; 02 phan cia 6ng Pham Van N va ba Nguy@n Thi N ¢ hiéu
luc phép luat, gom:

- Thira dat s0 4, to ban do s6 33, dién tich: 6.260 m2 dat trong ca phé. Nguon goc:
Khai hoang theo giay ching nhan quyén sur dung dat s6 M 858090 do UBND huyén
cap ngay 22/06/1998 cho ho 6ng Pham Van N;

- Thira dat s6 3, to ban do s6 33, dién tich: 8.070 m2 (400 m2 dat ¢ + 7.670 m2 dat
trong ca phé). Nguon goc: Khai hoang theo giay chung nhan quyen st dung dat 1550 M
858091 do UBND H. Bcap ngay 22/06/1998 cho ho 6ng Pham Van N;

- Thira dat s6 118, tos ban do s6 35, dién tich: 525 m2, nguon goc sir dung dét duoc
Nha nudc cdng nhan quyen su dung dat theo giay chung nhan quyen st dung dét so AN
110301 do UBND huyén D cap ngay 06/11/2008 cho ho 6ng Pham Van N va ba Nguyen
Thi N.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa Ngan hang B vé yéu cau xir Iy tai san
thé chap Truong hop Cong ty T khong c6 kha nang tra ng thi Ngan hang TMCP B ¢4
quyen yéu cdu Co quan thi hanh 4n dan su c6 tham quyen xur ly tai san thé chap dé thu
hdi no theo pham vi bao dam caa cac hop dong thé chap, gom:

2.1. Hop ddng thé chip quyén st dung dat cua bén the ba sb
02/2011/4045315/HDTC ky ngay 09/06/2011 dbi véi thira sd 09, To ban d6 sé 19,dién
tich: 19.610 m2 theo gidy ching nhan quyén st dung déat s6 BB 338169 do UBND
huyén cap ngay 01/06/2010 cho dng Vii Xuan T, ba Vii Thi X. Pham vi bao dam du
no goc va lai tinh dén thoi diém xét xir so tham 14 1.658.189.000 dong, trong d6
no goc 1a: 769.227.000 dong va no 13i 1a 888.962.000 dong;



22. Hop dong thé chdp bang tai san cua bén the ba sb
02/2014/4045315/HDTC ky ngay 22/08/2014, tai san thé chap: Xe 6 to tai BKS 48L
- 0457: GPK s6 0001160 do Cong an Pak N6éng cap ngay 19/01/2007 ding tén ong
Pham Vin N. S6 méay: BZLQ06093814, s6 khung: GWS16H04763 8, nim SX: 2006,
mau son: Trang va Hop ddng thé chip quyén st dung dat cua bén thi basé
01/2013/4045315/HDTC ky ngay 17/04/2013 ddi véi thira dat s6 111, to ban do sé 35,
dién tich: 130m 2 dat ¢ theo gidy chuang nhan quyén si dung dat s6 AL 433082
do UBND huyén bak Song cap ngay 14/01/2008 cho ho 6ng Pham Van N, ba Nguyén
Thi N va 2/6 gia tri cua cac thua, gom: Thua dat so 4, to ban d6 sb 33, dién tich: 6.260
m2 dat trong ca phé. Ngudn gdc: Khai hoang theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6
M 858090 do UBND huyén Mil cap ngay 22/06/1998 cho ho 6ng Pham Vian N; Thira dat
s6 3, to ban d6 sb 33, dién tich: 8.070 m2 (400 m2 dat ¢ + 7.670 m2 dat trong ca phé).
Ngudn gbc: Khai hoang theo gidy chiing nhan quyén st dung dat sé M 858091 do UBND
HP cap ngay 22/06/1998 cho hd 6ng Pham Van N; Thira dat s6 118, to ban do s 35,
dién tich: 525 m2, nguon goc sir dung dat duge Nha nuoe cong nhan quyén s dung dat
theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 AN 110301 do UBND huyén Dcap ngay
06/11/2008 cho ho 6ng Pham Van N, ba Nguyen Thi NPham vi bao dam du ng goC
va lai tinh dén thoi diém xét xir so tham 14 2.860.666.000 dong, trong d6 ng goc
la: 1.322.412.000 dong va no l&i 1a 1.538.254.000 dong;

2.3. Hop dong thé chap tai san s6 01/2012/4045315/HDTC ky ngay
17/05/2012 tai san thé chap: Xe 6 td ban tai BKS 48C — 068.69: GDK s 004267 do
Cong an Dik Noéng cip ngay 15/03/2012 déng tén Cong ty T. Sé
may:YD25386312T, s6 khung: MNTVCUD40Z0043781, nim SX: 2011, mau son:
Pen. Pham vi bao dam du ng gbc va 14i tinh dén thoi diém xét xu so tham Ia

710.577.000 dong, trong d6 ng gbc 1a: 329.634.000 ddng va no 14 1a 380.943.000 dong;

_[3]. Trudng hop xir Iy tai san thé chap khong du tra no thi Ngan hang TMCP B ¢6
quyéen yéu Cong ty Ttiep tuc tra ng cho dén khi thuc hién xong nghia vu tra ng.

[4] V& &n phi:

[4.1]. An phi dan sy so thim: Budc anh Pham Van B, anh Pham Hoang L, chi
Pham Thi P va chi Pham Thi L1 médi nguoi phai chiu 300.000 déng an phi dan su so
tham, dugc khau trir 300.000 dong tam tng an phi da nop theo bién lai s6 0002100 ngay
08/2/2020 tai Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén B . Sé tién &n phi con phai nop la
900.000 dong.

[4.2]. Vé an phi phlc tham: Hoan tra cho 6ng Pham Van N va 6ng Vii Xuan T mdi
ngudi 300.000 dong tam tng &n phi phic thAm da nop theo bién lai thu tam &ng an phi, 1é
phi Toa an s6 0002412 ngay 27/7/2023. Hoan tra cho anh Pham Van B, anh Pham Hoang
L, chi Pham Thi P va chi Pham Thi L sé tién 1.200.000 dong tam wng an phi phuc tham
da nop theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0002414 ngay 27/2/2023 tai Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén b.

[5]. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi. Truong hop
Quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi



ngudi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi
hanh &n, yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai Biéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su. Thoi hiéu y8u cau thi hanh an
duoc thuc hién theo Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

5. Ban an phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Bak Nong; ,

- TAND huyén Dak Song; (Pa ky, dong dau)

- Chi cuc THADS huyén Pak Song;

- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh tu phap;

- Luu hd so vu an; . )

- Luu Toa dan suy. Nguyén Anh Ung



