TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Péc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 262/2017/DS — PT
Ngay: 30/10/2017
V/v “Tranh chap quyén
sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phéan — Chai toa phién tda:  Ong Huynh Ngoc Diing

Céac Tham phan: Ong Bui Thé Xuong

Ong Pham Kim Cua

- Thw ky phién toa: Ba V6 Thi Minh Nguyét — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bén Tre.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre: Ong Poan Vian Son —
Kiém séat vién tham gia phién toa.

Ngay 30 thang 10 ndm 2017 tai tru s& Toa &4n nhan dan tinh Bén Tre xét xir
phtc tham cong khai vu an thu ly s6 221/2017/TLPT - DS ngay 10 thang 10 nam
2017 vé viéc “Tranh chdp quyén sit dung dat”.

Do ban &n dan su so tham s6 48/2017/DS — ST ngay 10 thang 8 nam 2017 cua
Toa an nhan dan huyén C bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phdc tham s6 242/2017/QD — PT ngay
12 thang 10 nam 2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Nguyén Phwéc M, sinh nam 1968;
Dia chi cu tra: 304/76 duong B, phuong M, quan B, thanh phd H3 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phép cia 6ng M: Ong Truong Van T, sinh nim 1978; dia
chi: 4p M, x& M, thanh phd B, tinh Bén Tre (Van ban uy quyén ngay 18 thang 3
nam 2016).

- Bi don:
1. L&m Quang K, sinh nam 1961,



2. V0 Thi Bé B, sinh nam 1968;
Cung dia chi cu tra: ap T, x& T, huyén C, tinh Bén Tre.
- Nguoi khang céo: Bi don Lam Quang K.

Cac duong su cO mat tai toa.
NOQI DUNG VU AN:

Theo dn so tham, nguyén don Nguyén Phuéc M trinh bay:

Vao nam 2015, 6ng Nguyén Phuéc M ¢d mua cia 6ng Pham Vin C hai thua
dAt s6 531 va 532, t& ban d6 s6 11, ¢6 dién tich 1a 255,7 m* va 689,2 m?, toa lac tai
x& T, huyén C, tinh Bén Tre, duoc cap Giay chung nhan quyén sir dung dat ngay
25/9/2015. Ngay 02/10/2015, dia chinh xa T dén xem hién trang va cam maoc ranh,
6ng M rao lai bang lugi B40, cot bétong. Sau do, 6ng M vé thanh phd Ho Chi
Minh sinh séng va lam viéc, it c6 thoi gian vé lai dat.

Vao thang 12/2015, khi 6ng M cung gia dinh vé tham mo dng ba thi phét hién
6ng K va ba B thao mo hang rao, vao dat xay cat 02 chudng dé. Ong M da nhiéu
lan yéu cau dng K va ba B di doi chudng dé, khéi phuc lai hién trang ban dau va
tra lai dat cho 6ng M nhung 6ng K va ba B khéng thyc hién.

Trudce day, 6ng M c6 yéu cau khai kién yéu cau Toa an giai quyét buoc dng K
va ba B khoi phuc lai hang rao lugi B40, thao d& di doi chudng dé, 01 cin nha cap
4, nha tam, nha vé sinh, cac cong trinh kién tric khac va tra lai phan thudc thira
531, 532, tor ban d6 s6 11.

Tai phién toa so tham, nguyén don rat lai yéu cau khai kién ddi véi bi don vé
viéc khoi phuc lai hang rao luéi B40 va di doi 01 can nha cap 4, nha tam, nha vé
sinh, cac cong trinh kién trac khac. Khi mua ban dat véi ong C thi tai san trén dat
d3 bao gom nha phu va nha tam, nay tai san cua 6ng M nén khong yéu cau bi don
c¢6 nghia vu di doi. Ong M chi yéu cau 6ng K va ba B di doi chuong dé tra lai dat
cho 6ng M.

Chi phi do dac dinh gia va trich luc hé so, 6ng M yéu cau giai quyét theo quy
dinh phap luat.

Trong qué trinh té tung, bi don V& Thi Bé B trinh bay:

Déi vai yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Phusc M ba khong dong y, vi
ngudn goc dat nay trudc Kia la cua ba. Do ba thiéu no 6ng C, khi thi hanh an ké
bién thi 6ng C cd noi ky qua s6 bo 6ng giir dat cho, khdng mat di dau, khi nao c6
tién thi chuoc lai. Nhung dng C ban dat cho 6ng M Ilc nao ba khéng hay biét gi,
vo chdng mic ng nhidu nguoi, lo 1am an sang di chiéu vé. Ngay hom d6 chiéu vé
dén nha thi thay c6 kéo rao ludi B40 ngan trd, ba tu d& rdo ra cudn lai. Cay trong
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trén dat da trong tir trudc, khong co trong cay gi thém. Chudng dé ciing da cat tur
lau. Viéc 6ng M yéu cau di doi chudng dé va tra dit ba khong dong y. Theo ba,
viéc 6ng M mua dat cia 6ng C ma khong hoi y kién cua ba 1a sai, vi day 1a dat cua
ba. Bong thoi, trude ddy 6ng C ciing hia s& cho vo chong ba chudc lai dit. Ba yéu
cau phai c6 mit dng C tai Toa an, dé ba chat van dng C. Ba thdng nhat céc két qua
do dac, dinh gia cua Toa an.

Trong qué trinh gidi quyét vu &n, bi don éng LAm Quang K trinh bay:

Ong théng nhat véi 1oi trinh bay cua ba B. Ong yéu cau Toa &n xem xét, dng
thiéu no 6ng C bao nhiéu (thuc té 1a thiéu ng me 6ng C 1a ba M), 6ng va ba B tra
no cho dng C. Ong C tra lai tién cho dng M, dé 6ng ba chudc lai dat, nha & khéng
c6 nha sau, nha tam rat kho khin trong sinh hoat.

Sau khi hoa giai khéng thanh, Toa an nhan dan huyén C dua vu an ra xét xir,
tai Ban an s6 48/2017/DS — ST ngay 10 thang 8 nim 2017 da tuyén:

1. Pinh chi giai quyét yéu cau caa dng Nguyén Phudc M vé viéc yéu cau 6ng
Lam Quang K va ba V& Thi Bé B khoi phuc lai hang rao ludi B40 va di doi nha
phy, nha tim trén dat.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng Nguyén Phudc M vé viéc yéu cau
6ng Lam Quang K va ba V& Thi Bé B c¢6 nghia vu di doi chuéng dé va tra lai cac
phan dat.

- Buoc 6ng Lam Quang K va ba V6 Thi Bé B giao tra cho 6ng Nguyén Phuéc
M thira dat s6 531, t& ban d6 sb 11, dién tich 255,7 m? do dng Nguyén Phusc M
dang tén Gidy chirng nhan quyén st dung dat, thira dat co tir can:

Bac giap duong ndng thon;

Nam giap rach;

Tay giap thwra 249;

bong giap thua 250;

- Budc 6ng LAm Quang K va ba Vo6 Thi Bé B giao tra cho 6ng Nguyén Phudc
M thira dat s6 532, to ban d6 s6 11, dién tich 689,2 m? va cong trinh kién tric nim
trén dat gom nha phu thudc thira 532-1, dién tich 50,5 m? va nha tim 532-2, dién
tich 2,5 m?; do 6ng Nguyén Phudc M ding tén Gidy chiing nhan quyén st dung
dat, thira dat co tir can:

Bac giap duong ndng thon;

Nam giap rach;

Tay giap thira 250;



bong giap rach;

- Bugc 6ng Lam Quang K va ba V& Thi Bé B ¢o6 nghia vu di doi hai chudng
dé nam trén dt thudc thira sb 532, to ban dd sé 11 1a thaa 532-3, dién tich 5,1 m?
va thia s6 532-4, dién tich 24,8 m?,

Cac phan dat néu trén toa lac xa T, huyén C, tinh Bén Tre.
(c6 hoa dd cac thira dat kém theo)

- Ong Lam Quang K va ba V& Thi Bé B c6 nghia vu di doi chudng dé, hoan
tra dat va cong trinh phu trén dat cho 6ng Nguyén Phuéc M trong thai han 2 thang,
ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat.

Ngoai ra ban &n con tuyén vé phan an phi, chi phi té tung va quyén khang cao
cua duong su.

Sau khi xét xur so tham, ngay 24/8/2017 bi don LAm Quang K khang céo, don
khang c&o cd noi dung yéu cau cho chudc lai phan dat, nha bép va nha vé sinh dé
6n dinh cudc song.

Tai phién toa phic tham, dng K van gitt nguy@n yéu cau khang céo.

Nguoi dai dién theo ty quyén ciia nguyén don khong dong y yéu cau cua bi
don, dé nghi gitr nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu y kién cho rang trong qua
trinh t6 tung, Toa an va nhitng ngudi tham gia té tung da tudn theo dung cac quy
dinh cua phép luat t tung; vé ndi dung: Theo hd so ké bién tai san thi hanh én, tai
thoi diém ké bién va ban dau gia trén dat gdom cay trong va cdng trinh kién trac 1a
nha phu va nha tim. Nén yéu cau cta nguyén don 13 ¢6 can c. Tai phién tda phuc
tham bi don thira nhan chi st dung chudng dé, nha phu va nha tam. Dé nghi khéng
chap nhan khang céo cua 6ng Lam Quang K, gitr nguyén ban 4n so tham, buoc bi
don tra cho nguyén don dién tich Ian chiém 14 02 chudng dé, diéu chinh an phi so
tham.

Sau khi nghién ctiu céc tai liéu, chiing ct ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& ngudn gbc dat tranh chap va qué trinh st dung: Nguon gbc trude day
la cia 6ng LAm Quang K va ba V& Thi Bé B. Bé thi hanh Quyét dinh c6ng nhan sy
thoa thuan cua cac duong sy s6 60/2010/QDST-DS ngay 30/9/2010 cua Toa an
nhan dan huyén C, Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C da tién hanh ké bién tai
san cua dng K va ba B dé thi hanh an. Tai san bi ké bién va ban dau gia gdm co
thira dat s6 531, to ban d6 sb 11, dién tich 255,7 m? trong d6 c¢6 70 m? va thira dit
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s6 532, to ban d6 s6 11, dién tich 689,2 m?, toa lac tai xa T, huyén C, tinh Bén Tre.
Ngoai ra con c6 cac cay trong trén dat va nha tam, nha phu trén dat. Ong Pham
Vin C mua trang dau gia, da duoc Chi cuc Thi hanh an dan sy ban giao tai san thi
hanh an. Ngay 12/5/2015 6ng Pham Vin C dugc cip Gidy chiing nhan quyén sir
dung dat ddi véi hai thira 531, 532 cling to ban dd sé 11. Ngay 10/8/2015 6ng
Pham Vin C 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat hai thia dat trén cho
6ng Nguyén Phuéc M. Ngay 10/8/2015 6ng M duoc cap Gidy chang nhan quyén
st dung dat. Hai phan dat néu trén duoc ké bién thi hanh &n va chuyén nhuong
dung theo trinh tu quy dinh phap luat, nén éng K va ba B khdng con quyén loi gi
d6i véi hai thira dat nay, dat dugc xac dinh 1a caa dng M, 6ng K va ba B di chiém
st dung va xay dung chudng dé, nén yéu cau khai kién cia 6ng M 1a c6 can ctr.

[2] Xét khang céo cua 6ng LAm Quang K vé yéu cau chudc lai dat, theo bién
ban lam viéc ngay 18/4/2017 cta Toa an nhan dan huyén C véi 6ng Pham Van C,
6ng C dugc co quan thi hanh an ban dau gia hai phan dat trén cho ong va 6ng da
ban lai cho dng Nguyén Phudc M thi 6ng K, ba B ciing biét. Ong K ba B ciing ¢6 ¥
mua lai nhung cho rang gia cao nén khéng mua. Ong C khéng c6 hira cho 6ng K
chudc lai dat. Tai phién toa phtc tham, ngudi dai dién theo ty quyén cta nguyén
don cling khong dong y cho bi don chudc lai dat, nén khang céo cua 6ng K 1
khéng co co s, gitr nguyén ban an so tham nhu dé& nghi cua Dai dién Vién kiém
séat.

[3] Do khang cao khong dugc chap nhan nén 6ng LAm Quang K phai chiu an
phi phic tham theo quy dinh tai Diéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va 1é phi Toa an. Tuy nhién 6ng K
thudc dién ho can nghéo nén dugc mién nop an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Piéu 308 B luat T6 tung Dan su 2015.

Khéng chap nhan khang céo cua 6ng Lam Quang K.

Giir nguyén ban &n dan su so tham s6 48/2017/DS — ST ngay 10 thang 8 nim
2017 cua Toa an nhan dan huyén C. Biéu chinh phan &n phi.

Cu thé tuyén:

Cin ctr cac Diéu 202, 203 Luat dat dai nam 2013; Diéu 166, 202, 203 B9 luat
dan sy nam 2015; Phap 1énh vé an phi, 16 phi Toa an; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc



hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1é phi
Toa an.

1. Pinh chi giai quyét yéu cau cua dng Nguyén Phudc M vé viéc yéu cau ong
Lam Quang K va ba V& Thi Bé B khdi phuc lai hang rao ludi B40 va di doi nha
phy, nha tam trén dat.

2. Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Phuéc M vé viéc yéu cau
6ng Lam Quang K va ba V& Thi Bé B c¢6 nghia vu di doi chudng dé va tra lai cac
phan dat.

- Buoc 6ng Lam Quang K va ba V6 Thi Bé B giao tra cho 6ng Nguyén Phudéc
M thira dat sé 531, t& ban dd sé 11, dién tich 255,7 m? do éng Nguyén Phuéc M
dang tén Giay chiing nhan quyén st dung dat, thira dat co tir can:

Béc giap dudng ndng thon;
Nam giap rach;

Tay giap thua 249;

bong giap thura 250;

- Budc 6ng Lam Quang K va ba Vo Thi Bé B giao tra cho 6ng Nguyén Phudc
M thira dat s6 532, to ban dd sb 11, dién tich 689,2 m* va cong trinh kién trac nam
trén d4t géom nha phu thuoc thira 532-1, dién tich 50,5 m* va nha tim 532-2, dién
tich 2,5 m?; do 6ng Nguyén Phudc M ding tén Gidy chiing nhan quyén st dung
dat, thira dat co ta can:

Béc giap duong ndng thon;

Nam giap rach;

Tay giép thira 250;

bong giap rach;

- Buoc 6ng Lam Quang K va ba V& Thi Bé B ¢o6 nghia vu di doi hai chudng
dé nam trén dat thudc thira s6 532, to ban d6 sb 11 la thira 532-3, dién tich 5,1 m?
va thira s6 532-4, dién tich 24,8 m’.

Cac phan dét néu trén toa lac xa T, huyén C, tinh Bén Tre.

(c6 hoa dd céc thira dat kém theo)

- Ong Lam Quang K va ba V& Thi Bé B c6 nghia vu di doi chudng dé, hoan
tra dat va cong trinh phu trén dat cho 6ng Nguyén Phuéc M trong thoi han 2 thang,
ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat.



3. Buoc 6ng Lam Quang K va ba V6 Thi Bé B c6 nghia vu hoan tra cho éng
Nguyén Phudc M chi phi do dac, dinh gia va trich luc hd so s tién 3.720.000 dong
(ba triéu bay tram hai muoi nghin dong)

4. An phi dan sy so tham:
- Ong Lam Quang K va ba V6 Thi Bé B phai chiu.

- Hoan tra tam ng an phi da nop cho 6ng Nguyén Phudc M sé tién 3.830.000
d6ng (ba triéu tam trim ba muoi nghin déng) theo céc bién lai thu s6 0014162
ngay 22/4/2016, bién lai thu s6 0000815 ngay 29/8/2016, bién lai thu s6 0010238
ngay 10/8/2017 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén C, tinh Bén Tre.

5. An phi dan su phuc tham: Ong LA&m Quang K khéng phai chiu. Hoan tam
g an phi da nop cho 6ng K s tién 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo bién
lai thu s6 0012504 ngay 24/8/2017 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén C, tinh
Bén Tre.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo Biéu 2 Luat thi hanh &n dan sy thi
nguoi duge thi hanh an, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an, hoic bj cudng ché thi hanh an
theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an
duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; Tham phén — Chii tea phién toa
- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;
- Cac duong su;

- Luu hd so, vin phong.

Huynh Ngoc Diing



