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“V/v: Tranh chdp hop dong dit coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH QUANG TRI

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Thiét Hung

Céac Tham phan: Ong Tran Viét Trung;

Ba Nguyén Thi Thu Ha.

Ther ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Tram - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh
Quang Tri.

Dai dign vién kiém sdt nhéan din tinh Quéng Tri: Ba Nguyén Thi Tra Linh -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 07/02/2023, tai tru s& Toa &n nhan dan tinh Quang Tri xét xtr phic tham
cong khai vu an dan su thy ly s6: 66/2022/TLPT-DS ngay 01 thang 12 nim 2022
vé viéc “Tranh chap hop déng dat coc”.

Vu an duogc xét xir cong khai.

Do ban &n dan sy so tham s6 41/2022/ST-DS ngay 30 thang 9 nam 2022 cia
Toa an nhan dan thanh phd B bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phdc tham sé: 40/2022/QD-PT ngay 21
thang 12 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Hoang A; dia chi: Khu phd 9, Phuong 5, thanh phd D,
tinh Quang Tri va 6ng Phan Thanh P; dja chi: S6 26 duong Lé Thé Hiéu, khu phé
8, Phuong 1, thanh phé b, tinh Quang Tri; Véng mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don 6ng L& Hoang A, 6ng
Phan Thanh P 1a: Ong V& Ngoc M va ba Mai Thj Tuyét N; dia chi: S6 04 dudng B,
Phuong 5, thanh phé b, tinh Quang Tri; ba Ng Véng mat; ong M c6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Qudc P va ba Nguyén Thi T; cung dia chi: Khu phd 1,
phuong Pong L, thanh phd D, tinh Quang Tri; c6 mat.

- Ngudi 1am chirng: Chi Nguyén Thao N, sinh ndam 1998; dia chi: Khu phé 1,
phuong D, thanh phé b, tinh Quang Tri; c6 mat.

NOI DUNG VU AN:



Trong don khdi kién dé ngay 22 thang 02 nam 2022 ctia nguyén don va trong
qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don va bi don trinh bay:

Ngay 11/12/2021, 6ng Lé Hoang A va ong Phan Thanh P véi 6ng Nguyén
Quédc P va ba Nguyén Thi T da 1ap Hop dong dit coc ky két dong chuyén nhuong
quyén st dung dat doi voi cac thia dat sé 87, 56, 203, tai to ban d6 sb 42, 43, 25,
toa lac tai dia chi: Khu phé 1, phuong D, thanh phé b, tinh Quang Tri.

Theo théa thuan, gia chuyén nhuong toan bo 03 thira néu trén Ia
9.200.000.000 dong, bén dat coc di chuyén tién coc 600.000.000 dong vao ngiy
11/12/2021 va dén ngay 26/01/2022 chuyén nét sé tién con lai 1a 8.600.000.000
d6ng (Tam ty sdu tram triéu ddng chan). Sau khi nhan da tién, hai bén tién hanh ky
hop ddng chuyén nhuong tai phong Cong ching.

Hai bén cam két “Néu bén A khéng chiu chuyén nhieong thi phdi boi thuong
cho bén B gdp hai lan (02 ldn) s6 tién coc (A trd lai cho B 1.800.000.000 dong) .

Cho dén nay, phia 6ng B, ba T chép nhén bdi thuong do khong thuc hién viéc
chuyén nhuong va da tra cho 6ng A va dng P s6 tién 1.200.000.000 dong, phan con
lai 600.000.000 déng 6ng B, ba T chua tra cho 6ng A va éng P.

Vi vay, 6ng Lé Hoang A va 6ng Phan Thanh P khdi kién, yéu cau Toa an giai
quyét budc 6ng Nguyén Qudc P va ba Nguyén Thi T phai tra thém cho dng A, 6ng
P s6 tién phat coc con lai 12 600.000.000 déng (sdu trdam triéu dong chdan). Doi voi
tién 13i 6ng L& Hoang A va 6ng Phan Thanh P rat khong yéu cau Toa an giai quyét.

Phia bi don thira nhdn : V30 ngay 11/12/2021, 6ng Nguyén Quéc B cung vo
la Nguyén Thi T c6 lap hop ddng dit coc v6i ong Lé Hoang A va 6ng Phan Thanh
P nham dé tién t6i lap hop dong chuyén quyén sir dung dat ddi voi céac thira dit sb
87+56+203, cac to ban d6 s6 42-43-25, toa lac tai khu ph 1, phuong D, thanh phd
P, tinh Quang Tri. Vao ngay 11/12/2021, 6ng D ba T c6 nhan sd tién dat coc 1a
600.000.000 dong cua dng L& Hoang A va dng Phan Thanh P.

Tuy nhién, trong 03 thira dat hai bén théa thuan chuyén nhuong thi c¢6 02 thira
dat 1a thira s6 56 va thia s6 203 dugc UBND thanh phd D cép cho “Ho gia dinh”.
Ho gia dinh 6ng D, bad T bao gdm 04 thanh vién va chwa dugc sy chip thuan
chuyén nhuong cua 02 thanh vién con lai. Vi vay, ong D, ba T dd moi 6ng Lé
Hoang A va 6ng Phan Thanh P dén thuong lwong hoan lai tién coc va da dugc su
ddng ¥ cuia 02 6ng. Vao ngdy 27/12/2021, 6ng Phan Thanh P dai dién dén va nhan
s tién 13 1.200.000.000 dong.

Ban 4n dan sy so tham sé 41/2022/ST-DS ngay 30/9/2022 ciia Toa an nhan
dan thanh phd D tuyén xur:

1. Tuyén b6 Hop ddng dit coc duge ky két ngay 11/12/2021, giira bén A (6ng
Nguyén Quéc D va ba Nguyén Thi T) voi bén B (6ng L& Hoang A va 6ng Phan



Thanh P) v6 hiéu mot phan d6i véi viéc cam két chuyén nhuong thira dat s6 56, to
ban d6 s6 43, dién tich 139m?; dia chi: Khu phd 1, phuong D, thanh phd D, tinh
Quang Tr1 va thira dat s6 203, to ban dd sb 25, dién tich 137m?; dia chi: Khu phé 1,
phuong Péng Luong, thanh phd P, tinh Quang Tri.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Lé Hoang A
va 6ng Phan Thanh P; budc 6ng Nguyén Qudc B va ba Nguyén Thi T phai bdi
thuong tién phat coc cho 6ng L& Hoang A va 6ng Phan Thanh P sb tién
900.000.000 dong (Chin tram triéu dong); 6ng Nguyén Qudc D va ba Nguyén Thi
T d3 bdi thudng 600.000.000 dong (S&u tram triéu dong), sd tién con lai éng
Nguyén Qudc D, ba Nguyén Thi T phai boi thudng thém 1a 300.000.000 dong (Ba
trim triéu dong).

3. Pinh chi ddi v6i yéu cau phan t ciia bi don 6ng Nguyén Qudc P va ba
Nguyén Thi T vé viéc budc nguyén don 6ng L& Hoang A va 6ng Phan Thanh P
phai tra lai cho 6ng Nguyén Quéc P va ba Nguyén Thi T sé tién da hoan thira 1a
600.000.000 dong (Sau tram triéu dong). Do ong B, ba T rat yéu cau phan t6. Tra
lai cho dng Nguyén Québc P va ba Nguyén Thi T sb tién tam Gng an phi phan t6 da
ndp 1a 14.000.000 dong theo Bién lai thu tién tam tng an phi, 18 phi Toa an so:
CC/2021/0000251 ngay 11/5/2022 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd D,
tinh Quang Tri. Nhung duoc trir vao so tién an phi dan sy so thAm ma ong Nguyén
Quéc D va ba Nguyén Thi T phai chiu theo quy dinh cta phap luat.

4. Pinh chi ddi v6i yéu cau ciia nguyén don 6ng L& Hoang A va 6ng Phan
Thanh P vé yéu cdu tra tién 13i. Do nguyén don dng A, 6ng P rat mot phan yéu cau
khoi kién.

Ngoai ra ban 4n so thAm con tuyén ndi dung an phi va quyén khang céo cua
cac duong su.

Ngay 04/10/2022, nguyén don c6 don khang cdo yéu cau cip phuc tham sira
ban 4n so thim, chap nhéan toan bd yéu cau khai kién cia nguyén don. Ngay
13/10/2022, bi don c6 don khang céo yéu cau sira ban an so tham, khong chap
nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

Trong qué trinh giai quyét phic tham, nguyén don va bi don khong cung cap
thém céc tai liéu chirng cir mai.

Tai phién toa: Nguyén don va bi don gitr nguyén ndi dung khang céo.

Kiém sat vién dé nghi HDXX 4p dung khoan 2 Piéu 308 BLTTDS, chip nhan
khang cdo cia nguyén don, khong chip nhan khang céo cua bi don; dé nghi
HDXX sira ban an dan su so tham sb 41/2022/ST-DS ngay 30/9/2022 ctia Toa an
nhan dan thanh phd D theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khéi kién ctia nguyén
don. Tong cong sb tién 6ng D, ba T phai tra cho dng A, 6ng P 1a 1.800.000.000



dong, trong dé tién coc 1a 600.000.000 dong, tién phat coc 1a 1.200.000.000 dong.
Ong D, ba T di tra trudc cho 6ng A, dng P 1.200.000.000 déng. Nhu vay, sb tién
con lai 6ng D, ba T phai tra cho 6ng A, 6ng P 13 600.000.000 dong.

V& an phi: Do chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don nén budc bi don
phai chiu an phi dan su so tham 28.000.000 déng va 300.000 dong an phi dan sy
phuc tham. Nguyén don khong phai chiu an phi dan sy phiic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai li€u, chirng ctr c6 trong hd so vu an d3 duoc xem xét
tai phién toa va can cit vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat
vién, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Sau khi xét xtr so tham, éng Lé Hoang A, éng Hoang
Thanh Phu 13 nguyén don va 6ng Nguyén Quéc B, ba Nguyén Thi T la bi don 1am
don khang cdo ban an so tham. Xét thay, don khang cdo ctia nguyén don va bi don
phl hop véi cac Biéu 271, 272 va 273 cua Bo luat t6 tung dan sy vé thoi han
khang cdo nén Hoi dong xét xir phlic tham xét khang céo theo quy dinh cua phép
luat.

[2] Vé quan hé tranh chip: Tranh chap gitta 6ng Lé Hoang A, 6ng Hoang
Thanh Phi véi 6ng Nguyén Québc B, ba Nguyén Thi T trong vu an nay duoc phat
sinh tir hop déng dit coc. Do d6, Toa an cap so thim xac dinh quan hé phéap luat
tranh chap 1a: “Tranh chap hop dong cit coc” 1a ding theo quy dinh.

[3] Xeét noi dung khang céo:

Theo hop déng dat coc hai bén thoa thuan: Gia chuyén nhuong toan bg 03
thira dat s6 87+56+203, cac to ban d6 sb 42-43-25, toa lac tai khu phé 1, phuong
P, thanh phé B, tinh Quang Tri 13 9.200.000.000 ddng, bén B (6ng A, dng P) dat
coc cho bén A (6ng D, ba T) s tién 600.000.000 dong, hai bén cam két dén ngay
26/01/2022, bén B giao so tién con lai cho bén A 1a 8.600.000.000 dong va hai bén
tién hanh ky két hop dong chuyén nhuong tai phong Cong chimg; dén ngiy hen
cong ching, néu bén B khong dén Vian phong Cong chung dé tién hanh thu tuc
chuyén nhuong thi bén A khong tra lai s6 tién da coc. Nguoc lai, néu bén A khong
chiu chuyén nhuong thi phai boi thuong cho bén B gap 02 1an sd tién coc (A tra lai
B tong cong 1.800.000.000 dong).

Tai thoi dién ky hop déng dit coc, bén B d4 dit coc cho bén A du sb tién
600.000.000 ddng. Tuy nhién, sau khi ky két hop dong dit coc thi bén A da tir chdi
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho bén B va thdng bao dén ngay 27/12/2021,
bén B gip bén A dé thanh 1y hop dong dit coc, bén A da tra lai cho bén B sé tién
1.200.000.000 dong nhung hai bén khéng thanh 1y hop dong va ciing khong Xxac



1ap vin ban thoa thuan cham dit hop dong. Do do, hop dong dat coc dugc hai bén
ky két ngay 11/12/2021 dang c6 hiéu luc phap luat va xdy ra tranh chip. Sau nhiéu
lan 6ng A, 6ng P yéu cdu 6ng D, ba T phai tra day du sb tién phat coc theo cam két
tai hop dong, nhung ong B, ba T khong thuc hién nén dng A, 6ng P khoi kién yéu
cau 6ng D, ba T phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra thém cho 6ng A, 6ng P s6 tién
phat coc 600.000.000 dong phat sinh tir hop dong dit coc ma hai bén da cam két.

Nhu vay, can cir vao ndi dung va hinh thtc ctia hop déng dat coc, viéc
nguyén don yéu cau bi don tra lai tién coc 600.000.000 ddng va phai chiu phat coc
s6 tién 1.200.000.000 ddng 1a c6 co s0.

Viéc Toa an cap so tham nhan dinh “6ng B, ba T la nguwoi dai dién tham gia
ky két hop dong ddt coc muc dich dé chuyén nhwong quyén siv dung ciia h gia
dinh, nhuwng khéng cé vin ban iiy quyén ciing nhw sw théa thudn ciia tit cd cdc
thanh vién gia dinh la ngwoi thanh nién cé nang lwe hanh vi dan sw day dii ciia
ho gia dinh la éng Nguyén Quéc Gia Hung va Nguyén Thdio Nhw, la da vi pham
quyén va loi ich hop phdp ciia anh Huwng, chi Nhw” 13 khong dung vi day 1 tranh
chap hop ddng dit coc chir khong phai tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat. Viéc ong B, ba T tir chdi chuyén nhuong quyén st dung dat 1a 15 cta
ong B, ba T. Do d6 6ng D, ba T phai c6 nghia vu phai chiu tra tién phat coc theo
quy dinh cua phép luat.

Tda an cip so thAm nhan dinh 13i 13 do ca hai bén nén tuyén hop dong dit coc
v6 hiéu mot phan 1a khong co cin ctr. Phia nguyén don 6ng A, 6ng P khong c6 11,
nguyén don khong budc phai biét day Ia tai san chung cta ho gia dinh ong D, ba T
ma nghia vu cam két thudc vé phia b1 don. Tai Piéu 6 cua hop déng dat coc, “Bén

b

A cam két ¢é toan quyén chuyén nhwong bdt déng san trén” . Nhu vy, trong
truong hop ndy, xét vé ca 16i chu quan hay khach quan thi 16i hoan toan thudc vé
ong D, ba T. Bén canh d6, Toa an cap so thim tuyén bd hop dong dit coc vo hiéu
mot phan 1a vuot qua yéu cau khai kién, nguyén don khong yéu cau tuyén bd hop
ddng vo hiéu ma chi yéu cau phia bi don tra s tién chiu phat coc con lai dan dén
viéc nham 13n trong viéc ap dung phap luat dé giai quyét tranh chép.

Tur nhitng phan tich trén, xét thay can chap nhan khang cdo cia nguyén don,
khéng chap nhan khang cdo ctia bj don; stra ban 4n dan sy so tham s6 41/2022/ST-
DS ngay 30/9/2022 cua Toa an nhan dan thanh phd D theo hudng chip nhan toan
bd yéu cau khai kién cua nguyén don. Tong cong s tién 6ng D, ba T phai tra cho
6ng A, 6ng P 1a 1.800.000.000 dong, trong do tién coc 1a 600.000.000 dong, tién
phat coc 1a 1.200.000.000 dong. Ong D, ba T da tra trudc cho 6ng A, 6ng P
1.200.000.000 dong. Nhu vay, s tién con lai ong B, ba T phai tra cho 6ng A, 6ng
P 12 600.000.000 dong.



[4] V& an phi dan sy phac tham: Do khang céo cta bi don khong duge chap
nhan nén budc bi don phai chiu 4n phi dan sy phac thim 300.000 dong. Nguyén
don khong phai chiu 4n phi dan sy phtic tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Biéu 308 Bo luat té tung dan su: Chap nhan khang céo cua
nguyén don 6ng L& Hoang A, 6ng Phan Thanh P; khong chap nhan khang céo cua
bi don 6ng Nguyén Qubc D, ba Nguyén Thi T; stra ban an dan su so tham s
41/2022/ST-DS ngay 30/9/2022 cua Tda an nhan dan thanh phd b.

Ap dung khoan 1, khoan 2 Diéu 68; khoan 3 Piéu 26; khoan 1 Diéu 38; diém
a khoan 1 Diéu 39; Diéu 147; Diéu 148 va khoan 2 Diéu 244 cua B luat TH tung
dan su;

Ap dung Diéu 328; Diéu 401; Diéu 587 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

Ap dung Diéu 26, Piéu 29 Nghi quyét sd 326/2016/ UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi. Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Lé Hoang A va
6ng Phan Thanh P; budc 6ng Nguyén Qubc P va ba Nguyén Thi T phai tra lai sd
tién coc 1 600.000.000 dong (Sau tram triéu dong) va phai co trach nhiém lién d6i
bdi thuong sd tién phat coc cho ong L& Hoang A va 6ng Phan Thanh P la
1.200.000.000 dong (Mot ty hai traim triéu dong) theo phan bang nhau. Ong
Nguyén Qubc P va ba Nguyén Thi T di tra cho ong L& Hoang A va 6ng Phan
Thanh P s6 tién 1.200.000.000 dong (Mot ty hai trim nghin dong). Nhu vay, 6ng
Nguyén Quédc D, ba Nguyén Thi T phai co trach nhiém lién déi boi thudng thém sb
tién 600.000.000 dong (Sau tram triéu ddéng) cho 6ng L& Hoang A va 6ng Phan
Thanh P theo phan bang nhau.

2. Pinh chi dbi v6i yéu cau phan t6 cia bi don 6ng Nguyén Qudc P va ba
Nguyén Thi T vé viéc budc nguyén don 6ng L& Hoang A va éng Phan Thanh P
phai tra lai cho 6ng Nguyén Qudc P va ba Nguyén Thi T s6 tién da hoan thira 1a
600.000.000 dong (Sau tram triéu dong). Do ong B, ba T rat yéu cau phan tb. Tra
lai cho 6ng Nguyén Quédc P va ba Nguyén Thi T sb tién tam Gng an phi phan t6 da
nop 1a 14.000.000 dong theo Bién lai thu tién tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an so:
CC/2021/0000251 ngay 11/5/2022 ctia Chi cuc thi hanh 4n déin sy thanh phd D,
tinh Quang Tri. Nhung duoc trir vao sb tién an phi dan sy so thim ma éng Nguyén
Qudc P va ba Nguyén Thi T phai chiu theo quy dinh ctia phép luat.



3. Pinh chi dbi v6i yéu cau cua nguyén don ong L& Hoang A va 6ng Phan
Thanh P vé yéu cdu tra tién 13i. Do nguyén don dng A, 6ng P rat mot phan yéu cau
khoi kién.

4. V& an phi:

- V& an phi dan sy so tham:

Budc bi don ong Nguyén Qudc D va ba Nguyén Thi T phai chiu 28.000.000
d6ng an phi dan su so thAm. Nhung duoc trir vao s tién tam Gng an phi dan su so
tham da ndp 1a 14.000.000 dong (Mudi bdn tridu déng) theo Bién lai thu tién tam
g 4n phi, 18 phi Toa an s6: CC/2021/0000251 ngay 11 thang 5 nam 2022 cta Chi
cuc thi hanh an dan sy thanh phd D, tinh Quang Tri. Nhu vay, bi don 6ng Nguyén
Quéc D va ba Nguyén Thi T phai lién d6i ndp thém 14.000.000 ddng an phi dan sy
so tham.

Hoan tra cho nguyén don 6ng L& Hoang A va 6ng Phan Thanh Phi sé tién so
tién tam ung an phi dan sy so tham da nop la 14.010.000 déng (Muoi bon triéu
khong trim mudi nghin déng) theo Bién lai thu tién tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an
s6: CC/2021/0000159 ngay 03 thang 3 nim 2022 cta Chi cuc thi hanh an dan su
thanh phd D, tinh Quang Tri.

- Vé an phi dan sy phiic tham:

Budc 6ng Nguyén Qudc P va ba Nguyén Thi T phai lién doi chiu sb tién
300.000 dong an phi dan sy phac thadm, nhung di ndp da theo bién lai thu tién sb
CC/2021/0000496 ngay 20/10/2022 cua Chi cyc thi hanh an dan su thanh phé B,
tinh Quang Tri.

Ong Lé Hoang A va 6ng Phan Thanh P khong phai chiu an phi dan su phuc
tham, hoan tra lai cho 6ng A va dng P sé tién tam tng an phi 300.000 dong theo
bién lai thu tién s6 CC/2021/0000493 ngay 19/10/2022 caa Chi cuc thi hanh an dan
su thanh phé b, tinh Quang Tri.

Ké tir ngay ban an co hiéu lyc phdp ludt va nguoi dwoc thi hanh an co don
yéu cdu thi hanh dn, néu ngwoi phdi thi hanh dn khong chiu thi hanh khoan tién
trén, thi hang thang con phdi chiu thém khoan tién ldi twong iing véi so tién chdm
thi hanh an, tai thoi diém thanh todn. Ldi sudt phdt sinh do chdm tra tién dwoc xdc
dinh theo thoa thudn cua cac bén nhung khong dwoc vwot qua muc ldi sudt dwoc
quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 ciia Bé ludt dan su; néu khong co thoa thudn thi
thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cia Bé ludt dan su.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an ddn sw co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tqi cac Piéu 6, 7 va Piéu 9 Ludt thi



hanh an dan s, thoi hiéu thi hanh dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU SO THAM_
- TAND huyén thanh phd D; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Tri;

- Cuc THADS tinh Quang Tri;

- Céc dyong sy;
- Luu ho so vu an.

Lé Thiét Hung



