TOA AI}I NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 1049/2025/DS-PT
Ngay 29-8-2025
V/v Tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Ba Ng6 Thi Bich Di¢p
- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tinh - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh.
- Dgi di¢gn Vign Kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Phudc — Kiém sat vién.
Trong céc ngay 28 va 29 thang 8 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan

Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vu an déan su thu 1y s6
287/2025/TLPT-DS ngay 25 thang 6 nam 2025 vé vi¢c “Tranh chap hgp dong dat
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coc”.

Do Ban an déan su so thim s6 22/2025/DS-ST ngay 09/5/2025 ctia Toa an
nhan dan huyén Bac Tan Uyén, tinh Binh Duong (nay 1a Toa 4n nhan dan khu
vuc 17 - Thanh phé H6 Chi Minh) bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham s6 367/2025/QD-PT ngay
30 thang 6 nam 2025; Quyét dinh hodn phién toa phuc tham s6 13238/2025/Qb-
PT ngay 06 thang 8 nim 2025 va Thong bao m& lai phién toa s6 13546/2025/TB-
TA ngay 12 thang 8 nam 2025, giira cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Tao Thi Thanh H, sinh nam 1977; dia chi: CH D, bNA, tﬁng 4, D,
khu d6 thi M, phuong D, quéan C, Thanh ph6 Ha N¢i (nay la phuong C, Thanh
pho Ha Noi).

2. ]351 Nguyén Thi B, sinh nim 1977; dia chi: s6 B ,H, }(hu F, phuong P,
thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong P, Thanh pho H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Huynh Thanh X, sinh nam
1972; dia chi: s6 C P, khu pho E, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay



1a phuong B, Thanh phd Ho Chi Minh), 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Vin ban
uy quyén ngay 08/3/2025 va ngay 13/6/2023); c6 mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Nguyé~n Thi B: Ba Tran Hai
L, Luéat su cua Cong ty L3, thudc Poan Luat su Thanh pho H; c6 mat

- Bi don.; Ong Pham Van C, sinh nam 1958 va ba Lé Ngoc T, sinh nam
1963; dia chi: ap D, xa B, huyén B, tinh Binh Duong (nay 1a phuong B, Thanh
pho H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién hop phap cua bi don:

1. Ong Pham Van L1, sinh nam 1986; dia chi: sé, nhg‘l B, t6 E, ép b, xa B,
huyén B, tinh Binh Duong (nay 1a phuong B, Thanh ph6é H6 Chi Minh), 1a nguoi
dai dién theo uy quyén (Van ban ty quyén ngay 12/11/2024 va ngay 22/7/2025);
cO mat.

2. Ba Van Thi Ngoc HI, sinh nam 1983; dia chi: t6 E, khu A, phuong T,

Thanh ph H6 Chi Minh, 14 nguoi dai dién theo Gy quyén (Van ban iy quyén ngay
22/7/2025); cb mat.

Ngueoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp cia éng Pham Van C va ba Lé
Ngoc T: Ba Nguyén Thi Quynh N, Luat su ciia Cong ty L4, thudc Poan Luat su
tinh B; c6 mat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. On,g Nguyén Khanh T1, sinh ndam 1975; dia chi: s6 B H, khu F, phuong
P, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong P, Thanh phd H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién hop phdp cua ong Nguyén Khanh TI : BaKim Ngoc A, sinh
nam 1999; dia chi: s6 C N, phuong T, Quén G, Thanh pho H6 Chi Minh (nay la
phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh), la nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban
uy quyén ngay 05/5/2025); c6 mat.

2. C)ng Pham Vin L1, sinh ndm 1986; dia chi: sé nha B, td E, ép b, xa B,
huyén B, tinh Binh Duong (nay 1a phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh); c6 mat.

3. Ong Pham Van U, sinh nam 1990; dia chi: sé,nha‘} F, t6 E, ép b, xa B,
huyén B, tinh Binh Duong (nay 1a phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh).

4, Ong Pham Xuan Q, sinh nam 1997; dia chi: s6 nha B, tO E, ép b, xa B,
huyén B, tinh Binh Duong (nay 1a phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh).

Nguwoi dai dién hop phap cua ong Pham Van U va ong Pham Xudn Q:

1. Ong Pham Van L1, sinh nam 1986; dia chi: sé, nhg‘l B, t6 E, ép b, xa B,
huyén B, tinh Binh Duong (nay 1a phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh), 1a nguoi
dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 12/3/2025 va ngay 23/7/2025);
cO mat.

2. Ba Van Thi Ngoc H1, sinh nam 1983; dia chi: t6 E, khu A, phuong T,

Thanh ph H6 Chi Minh, 14 nguoi dai dién theo ty quyén (Van ban ty quyén ngay
23/7/2025); c6 mat.



3. C)ng Nguyén Cong N1, sinh nam 1969; dia chi: t6 A, khu phé F, phuong
V, thanh pho T, tinh Binh Duorng (nay 1 phuong V, Thanh phd H6 Chi Minh);

c6 don yéu cau giai quyet vang mat.

Nguoi lam chung:

1. Ong Lé Van T2; dia chi: t6 E, ap D, xa B, huyén B, tinh Binh Duong
(nay 1a phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh); vang mat.

, 2. C)ng béang Thanh L2, sinh nam 1974; dia ch’i: sé B, H, phuong P, thanh
pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong P, Thanh pho H6 Chi Minh); c6 mat.

_ - Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Pham Van C va ba Lé Ngoc T; nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Van L1, 6ng Pham Van U va 6ng Pham
Xuan Q.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi ki¢n ngay 15/10/2024, loi khai trong qud trinh 10 tung va
tai phién toa, nguyén don ba Tao Thi Thanh H, ba Nguyén Thi B va nguoi dai
dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Ba Nguyén Thi B va ba Tao Thi Thanh H 13 ban b¢, c6 chung tién dé nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat. Nam 2021, sau khi duogc sy gi6i thiéu cta ong
Nguyén Cong N1 thi biét gia dinh ong C, ba T ¢6 nhu cau chuyén nhugng cac
thira dat 162, 163, 202, 342, 343, 345, 161, 201, 203, 344, 861 t& ban d6 53, tai
xa B, huyén B, tinh Binh Duong trong d6 céc thira dat 161, 201, 203, 344, 861
chua dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Ngay 19/6/2021, tai nha 6ng
C, ba T tai ap D, xi B, huyén B, tinh Binh Duong thi 6ng T1 chong ba B thay miit
ba B, ba H c6 dit coc cho vo chong 6ng C, ba T sb tién 700.000.000 dong tién
mat (do thoi diém dich bénh nén ba H, ba B khong di lai duoc). Hai bén co 1ap
hop dong dit coc ngay 19/6/2021.

Pén ngay 08/7/2021, 6ng Pham Vin C cung dng Nguyén Coéng N1, éng Lé
Vin T2 dén nha ba B tai thanh phé T, tinh Binh Duong. Tai day, 6ng C ¢6 noi do
dich bénh nén khong cé tién tra ng, mubn ba B, ba H giao thém tién dé veé tra ng.
Ba B, ba H sau khi trao doi v6i nhau thi dong y giao thém tién coc cho phia ong
C s tién 2.300.000.000 déng, ghi thém nodi dung thoa thuan vao mit sau ciia Hop
dong dit coc ngdy 19/6/2021. Do ong N1 va phia 6ng C c6 thoa thuan tién moi
gidi nén phia 6ng C yéu cau phia ba H, ba B chuyén vio tai khoan cua ba T s6
tién 2.200.000.000 dong va chuyén vao tai khoan cho éng N1 s6 tién 100.000.000
dong. Ba B di chuyén vao tai khoan ctia ba T s tién 2.200.000.000 dong, chuyén
vao tai khoan ong N1 95.000.000 dong va giao cho 6ng N1 5.000.000 dong tién
mat. Ong C ky xac nhan d4 nhan téng cong tién coc 1a 3.000.000.000 dong.

Do ¢6 mot so thira dat chua duoc cap gidy ching nhén quyén st dung dat
nén phia 6ng C, ba T co uy quyén cho éng Lé Van T2 dé lam cac thu tuc xin cp
gidy ching nhén quyén st dung dat. Khoang thang 4 nam 2022, sau khi 6ng T2
nhan cac gidy ching nhan quyén st dung dat thi c6 bao cho nguyén don, dua gidy
chtng nhén quyén sir dung dat cho nguyén don xem. Nguyén don lién hé véi bi



don tién hanh céac tha tuc dé ky hop dong chuyén nhuong sang tén cho nguyén
don nhung phia bi don lay 1y do phai moi cac con vé ky vis6 dat cap cho ho.
Nguyén don da nhiéu lan lién hé, 1én gip truc tiép yéu cau 6ng C, ba T tiép tuc ky
hop dong chuyén nhuong cho bén nguyén don nhung 6ng C, ba T lay 1y do 1a cac
con khong dong v chuyen nhu:ong Sau do, nguyén don tim hiéu thi duoc biét bi
don da thé chap, cam c6 gidy chung nhén quyén st dung dat cho nguoi khac.
Nguyén don yéu cau bi don tra tién va boi thuong hoic giao dat twong duwong véi
s6 tién dat coc nhung bi don khong thuc hién.

Do bi don khong ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét cho
nguyén don 1a vi pham thoa thuan dit coc nén nguyén don khoi kién yéu cau Toa
an giai quyét: Budc 6ng Pham Vin C va ba Lé Ngoc T ¢ nghia vu tra cho ba
Nguyén Thi B va ba Tao Thi Thanh H s6 tién coc 1a 3.000.000.000 dong va budc
ong Pham Vin C vé&i ba Lé Ngoc T boi thuong hop dong dit coc sb tién 1a
9.000.000.000 dong, tong sb tién 6ng Pham Vian C va ba Lé Ngoc T c6 nghia vu
tra cho ba Nguyén Thi B va ba Tao Thi Thanh H 1a 12.000.000.000 dong.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don rat mot phan yéu
cau khoi kién vé viéc yéu cau phat coc s6 tién 6.000.000.000 déng va xac dinh
hai bén ¢6 thoa thuin tai Hop dong dit coc 13 trong thoi han 30 ngay ké tir ngay
ky hop dong dit coc, hai bén tién hanh cong ching hop déng chuyén nhuong, tuy
nhién do c6 mot so thira chua duogc cap gidy ching nhéan nén sau khi phia bi don
lam thu tyc cap gidy ching nhéan quyén str dung dat xong thi méi tién hanh cong
ching hop dong chuyén nhuong theo quy dinh. Nguyén don thira nhén cac chir
ky, dau lan tay tai Hop dong dit .coc, Bon khoi kién la cua nguyén don, khong
dong ¥ viéc giam dinh theo yéu cau cia bi don.

2. Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don éng Pham Vin C, ba
Lé Ngoc T va nguoi dai dién hop phdp cua bi don 6ng Pham Van L1 trinh bay:

Trudc khi thoa thuan chuyén nhuong dat v6i bi don thi phia nguyén don c6
nhan chuyén nhugng quyen sir dung dat ciia ‘6ng Pham Van K giap ranh dat cua
gia dinh bi don nén muén mua luén phan dét cua gia dinh bi don cho tién canh
tac. Nguyén don biét dat cuia ho gia dinh va mot s thira chua dugc cip glay ching
nhan quyén sir dung dat nhung van dong y nhan chuyén nhuong truc tlep khong
thong qua mdi gidi. Ngay 19/6/2021, hai bén c6 théa thuan dat coc chuyén nhuong
cac thira dat 162, 163, 202, 342, 343, 345, 161, 201, 203, 344, 861 t& ban do 55,
tai xa B, huyén B, tinh Binh Duong, trong d6 céc thtra dat 161,201, 203, 344, 861
chua dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Sau khi ky hop dong dat coc
ngay 19/6/2021, nguyén don hira chuyen khoan 700.000.000 dong nhung khong
chay duogc tién nén da khong chuyen giao sd tién nay cho bi don. Dén ngay
08/7/2021, nguyén don da chuén bi dugc tién nén goi ong C den nha dé ky thoa
thuan viét tay va cam két dit coc 2.300.000.000 ddng, tong sb tién hai lan nguyen
don cam két dat coc 1a 3.000.000. 000 dong nhung da khong chdng du sd tién coc
nhu cam két. Bi don chi nhan duoc sb tién 2.200.000.000 dong do ba Nguyen Thi
B chuyén khoan vao tai khoan ctia ba Lé Ngoc T ngay 08/7/2021. Sau khi ky hop
dong dit coc thi bi don da thyc hién cac tha tuc can thiét dé xin co quan c6 tham



quyén cép gidy chimg nhan quyén str dung dat d6i véi cac thira 161, 201, 203,
344, 861 (bi don uy quyén cho ong Lé Vian T2 di lam céc thu tuc xin cap glay
chtng nhan quyén st dung dat cac thira nay). Tuy nhién, do nguyén don da vi
pham nghia vu dit coc, khong thyuc hién ddy du nghia vu thanh toan sO tién dat
coc 3.000.000.000 dong nhu di cam két nén phai chiu mét coc, bj don khong co
nghia vu phai thuc hién thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho nguyén
don.

Do cac bén thoa thuén trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ky hop dong dit
coc, cac bén phai tién hanh cong chung hop dong chuyen nhuong theo quy dinh
tuy nhién hop déng chuyén nhuong khong duoc ky két. Do d6, ngay 19/7/2021 1a
thoi diém quyén loi ctua nguyén don bi xdm pham. Nhu vy, tinh tir ngay
19/7/2021 dén ngay nguyén don khai kién 15/10/2024 1a dd qua 03 nim, 1a d3 hét
thoi hiéu khai kién theo quy dinh. Bi don khong dong ¥ toan bo yéu cau khoi kién
ctia nguyén don va dé nghi Toa an xem xét khong chap nhan toan bo yéu cau khai
kién cua nguyén don, bi don dugc gitr lai s6 tién coc 2.200.000.000 déng do
nguyén don di vi pham nghia vu dit coc va ap dung quy dinh vé thoi hiéu khoi
kién theo quy dinh tai Piéu 429 cta B luat Dan sy ra quyét dinh dinh chi viéc
giai quyét vu an do da hét thoi hiéu khoi kién.

Sau khi Toa an ra quyét dinh dua vy an ra xét xur, b1 don c6 ndop don yéu
cau trung cau giam dinh ddi véi chit ky, dau vén tay cia nguyén don trong hop
dong dit coc va don khoi kién. Tai phién toa, bi don cho rang qua dbi chiéu chir
ky cua nguyén don trong van ban uy quyen va hop déng dat coc, don khoi kién
thi cac chir ky rd rang khac nhau nén yéu cau Hoi dong xét xur tién hanh giam dinh
1am 1o 1am co s giai quyét vu an.

3. Quda trinh giai quyét vu an, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng
Nguyén Khanh T1I trinh bay:

Théng nhét voi trinh bay cta nguyén don, ngay 19/6/2021 6ng T1 c6 thay
mat ba H, ba B dat coc cho vo chdng 6ng C, ba T sb tién 700.000.000 dong tién
mit. S6 tién ba H, ba B ¢6 hun chung véi nhau dé nhan chuyén nhuong dat cua
vo chong ong C, ba T 1a tai san cta ba H, ba B. Ong T1 d& nghi Toa 4n xem xét
chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don théng nhat
v0i trinh bay cua 6ng T1, xac dinh s6 tién ba B gop véi ba H dé dat coc chuyén
nhuong dat v6i bi don 1a tai san riéng cia ba B va khong c6 yéu ciu gi.

4. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Vin L1, dong thoi la
nguoi dai dién hop phap cho ong Pham Van U va 6ng Pham Xuan Q trinh bay:

Ong L1, 6ng U va éng Q la dong so hiru d6i voi cac thira dat 162, 163, 202,
342, 343, 345 161, 201, 203, 344, 861 cap cho ho gia dinh, cac ong khong biét
viéc giao két hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat giita cha me
v6i ba B va ba H; khong biét viéc giao nhan tién gitra cac bén nén khong dong y
chuyén nhuong cac thira dt ndy. Dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh
cua phéap luat.



Tai phién toa, 6ng L1 xdc dinh 6ng, ong Q, 6ng U chua tung nghe cha me
thong bao hay trao d6i vé viéc chuyén nhuong dat cho ba B va ba H, cac éng chi
biét su viéc sau khi nhan thong béo thu 1y cua Toa an.

5. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Céng N1 trinh bay:

Ong N1 lam nghé méi gidi nha dat ty do (nghé tay trai), khi biét ai c6 nhu
cau ban dét thi 6ng N1 dan khach dé cho cac bén giao dich nham hudng tién moi
gioi. Nam 2021, ong N1 duge nguoi quen gidi thiéu co vo chdng 6 ong C, ba T tai
xa B, huyén B, tlnh Binh Duong c¢6 mudn chuyen nhuong khu dit tai x3 B nén
ong N1 c¢6 dén nha éng C, ba T gip dé trao ddi hoi gia chuyen nhugng. Do trudce
d6 ong N1 c6 biét vo chong ong T1, ba B ciing ¢6 nhu cau mua dat nén éng N1
c6 trao doi va gio1 thiéu cho vg chong ong T1, ba B va dan 6 ong vo chong 6 ong T1,
ba B gip vo chong dng C, ba T dé thuong lu’O’ng viéc chuyén nhuong dat. Ngay
19/6/2021, khi dit coc dat thi ong N1 cling c6 mat, ong T2, 6ng T1 va mdt ngudi
ban ctia 6ng T1 di theo, 6ng T1 c6 giao cho vo chong 6ng C, ba T sb tién coc
700.000.000 déng tién mat, hai bén c6 viét hop déng dat coc, cac bén ky tén, thoi
diém nay ba H, ba B khong ¢6 mat do dich bénh, 6ng T1 1a nguoi dai dién cho ba
H, ba B di giao dich, ba H, ba B ky khi nao thi 6ng khong biét. Pén ngay
08/7/2021, 6ng C c6 nhd 6ng N1 chd dén nha ba B, ong T1 dé léy thém tién. Tai
nha ba B, 6ng T1 thi ¢c6 mat ong N1, éng T2, 6ng C va vo chong ba B, ong T1.
Hai bén c6 thoa thuan bén ba B dat coc thém cho bén gia dinh ong C sd tién
2.300.000.000 dong. Do dugc su dong ¥ cua vo chong ong C, ba T cho 6ng N1
tién moi gidi 100.000.000 dong nén phia ba B chuyén vao tai khoan ba T 1a
2.200.000.000 dong, con 100.000.000 dong thi phia ba B chuyén cho 6ng N1
(trong d6 chuyén khoan 95.000.000 dong, tién mat 5.000.000 dong). Céc bén co
viét ndi dung giao nhan tién vao mit sau cuia Hop dong dat coc cil, ong C ¢o ky,
lan tay, 6ng N1, 6ng T2 ciing ky vao. Thoi diém dit coc, do dich bénh nén ba H
khong c6 mat, ba H ky khi nao thi 6ng N1 khong biét. Toa an dua ong N1 vao
tham gia t6 tung véi tu cach nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, 6ng N1 théng
nhat va khong c6 v kién gi.

Tai phién toa, 6ng N1 xac dinh tai nha 6ng C, sau khi vo chdong 6ng C, ba T
nhan tién coc s6 tién 700.000.000 dong tir ong T1 thi c¢6 cho 6ng N1 vai triéu dong
(do thoi gian da 1au nén 6ng N1 khong nhé chinh xéc).

6. Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, ngwoi lam chitng éng Lé Vin
12 trinh bay:

Ong T2 quen biét v&i ba ba Nguyén Thi B, trudc d6 ba B ¢6 nhan chuyén
nhuong khu dat gan khu dat ciia 6ng C nén biét gia dinh ong C mudn chuyén
nhuong phan dat ciia minh nén ba B mudn nhan chuyén nhuong luén phan dat
cua gia dinh ong C. Ngay 08/7/2021, tai nha ba B, hai bén thoa thuan giao nhan
thém tién coc dot hai, ba B ¢6 nhd ong T2 ky 1am ching vao van thoa thuan giira
hai bén. Con viéc chuyén tién cua hai bén nhu thé nao thi 6ng T2 khong 5. Ong
T2 chi biét thoi diém ky gidy thi ong C va ba B ty thoa thuan va théng nhit véi
nhau. Sau do, 6ng C goi dién cho vg 1a ba Lé Ngoc T cho s6 tai khoan dé ba B



chuyén tién. Trong cac thura dét cua gia dinh ong C thoa thuan chuyén nhuong co
mot sO thura chua dugc cap gidy chimg nhan quyen stt dung dat. Do 6ng T2 1a
hang xom cua 6ng C nén gia dinh 6ng C uy quyén cho 6ng T2 lam thu tyc dé Xin
cap gidy ching nhén, ong T2 tién hanh thu tuc dé xin cap gidy chiung nhan quyén
su dung dat DPén ngay 18/4/2022, ho 6ng Pham Van C duge Uy ban nhan dan
huyén B cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 CH06693 goém cac thira 201,
203, 344, 861, 865 to ban d6 55 tai xa B, huyén B, tinh Binh Duong. Sau khi lay
Gidy ching nhan quyén sir dung dat vé thi 6ng T2 c6 thong bao cho phia ba B
duogc biét 1a da 1lam xong gidy to dé phia ba B lién hé vdi gia dinh 6ng C cong
ching hop dong chuyen nhuong. Sau do, ba B ¢6 noi la gia dinh ong C d6i y
khéng tiép tuc chuyén nhuong dét cho phia ba B, 1y do gi thi ong T2 khéng rd.

Tai phién toa, 6ng T2 xac dinh ngay 19/6/2021, 6ng cting c¢6 mat khi hai bén
ky hop dong dit coc, ong ching kién viéc ong T1 dua cho vo chong 6ng C, ba T
tién mat 700.000.000 dong.

7. Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don ba Nguyén Thi
B la Luat sw Tran Hai L trinh bay:

Can clr vao cac tai liéu c6 trong ho so va 10i trinh bay cila cac duong su tai
phién toa, co du co s6 xac dinh nguyén don dd giao cho bi don sd tién
3.000.000.000 dong Tuy nhién, bi don thay d6i khong tiép tuc chuyén nhugng
quyén str dung dat cho nguyén don, do d6 bi don phai tra lai tién coc va phai chiu
phat coc theo thoa thuén. Ve thot hi€u khot kién, theo quy dinh thoi hiéu khoi
kién dugc tinh tir ngay quyen va loi ich hop phap bi xam pham, trong khi G1ay
chtng nhan quyén sir dung dat duogc cap cho bi don ngay 18/4/2022, thoi diém
nay bi don méi dir diéu kién ky hop dong chuyén nhuong nhung bi don khong
thuc hién, do d6 thoi diém xac dinh quyén va loi ich hop phéap ctia nguyén don bi
x4m pham phai dugc tinh tir ngay 18/4/2022. Tinh dén ngay 15/10/2024 thi van
trong thoi hiéu khai kién. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

* Tai Ban an dan sy so thAm s0 22/2025/DS-ST ngay 09/5/2025 ciia Toa 4n
nhan dan huyén Bac Tan Uyén, tinh Binh Duong (nay 1a Toa an nhan dan Khu
vuc 17 - Thanh pho H6 Chi Minh) da quyét dinh:

1. PBinh chi mot pl}én yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi B va
ba Tao T}}j Thanh H vé viéc yég cau phat coc bi don 6ng Pham Van C va ba Lé
Ngoc T s6 tién 3.000.000.000 dong (ba ty dong).

2. Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi B va ba Tao
Thi Thanh H vé viéc “Tranh chap hgp dong dat coc” véi bi don 6ng Pham Van C
va ba L& Ngoc T.

Bugc 6ng Pham Van C va ba L€ Ngoc T phai lién doi thanh toan cho ba
Nguyén Thi B va ba Tao Thi Thanh H s6 tién 9.000.000.000 dong (chin ty dong),



bao gdm tra lai tién coc 1a 3.000.000.000 dong va tién phat coc 1a 6.000.000.000
dong.

Ké tir ngdy ban an ¢ hiéu luc phap luat, nguoi duogc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh &an, néu ngudi phai thi hanh an cham thi hanh thi con phai tra 1ai theo
muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan sy, tuong ing voi s6
tién va thoi gian cham thi hanh an.

3. V& 4n phi dan sy so tham:

- Ong Pham Vin C, ba Lé Ngoc T duoc mién 4n phi dan su so tham.

- Hoan tra cho ba Nguyén Thi B, ba Tao Thi Thanh H sd tién tam tng an phi
da nop 1a 58.800.000 dong (ndm muoi tdm triéu tdm trim nghin dong) theo Bién
lai thu tién s6 0003825 ngay 21/10/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Bic Tan Uyén.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé quyén y€u cau thi hanh an va quyén
khang céao cua cac duong su.

Sau khi ¢ ban an so tham, ngay 23/5/2025 bi don 6ng Pham Van C va ba
L& Ngoc T ¢6 don khang cao toan bo ban an, € nghi cap phic tham huy toan bo
ban an so tham.

Ngay 23/5/2025 ctia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Van
L1, 6ng Pham Van U, 6ng Pham Xuéan Q khang cdo toan bo ban an, dé nghi céap
phuc tham huy toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, dai dién nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi
kién, dé nghi Hoi dong xét xur gir nguyén ban an so tham. Bi don 6ng Pham Vin
C va ba Lé Ngoc T; nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Van L1,
ong Pham Vian U, 6ng Pham Xuan Q Vﬁn giit nguyén yéu cau khang céo. Céc
duong su khong thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Nguoi bio vé quyén va lgi ich hop phép cia bi don, Ludt sw Nguyén Thi
Quynh N phdt biéu quan diém:

Tda 4n cap so tham di danh gia sai moc bat dau tinh thoi hiéu khi cho rang
tranh chap chi phat sinh tir ngay 18/04/2022 (ngay cap Gidy ching nhan Quyén
str dung dat doi voi cac thira dat 161, 201, 203, 344, 861) dé kéo dai thoi hiéu, tir
d6 cho rang dén ngay 15/10/2024 van con thoi hiéu khoi ki¢n. Nhan dinh nay
hoan toan sai 1am vi: Tranh chap khong phat sinh tur viéc cap gidy chimg nhan,
ma phat sinh tir vi¢c vi pham théa thuén hop dong Cac bén da thoa thuan thoi han
10 rang trong hop dong, nén viéc khong ky hop dong cong ching chuyén nhuong
quyén str dung dat vao ngay 19/07/2021 phai dugc xem la moc khoi diém tinh
thoi hidu. Viéc Toa an cp so tham cb ¥ 1am dich chuyén mdc thoi hi¢u dé hop
phap hoa viéc khoi kién qua han la vi pham nghiém trong quy dinh vé ndi dung
giai quyét tranh chép hop ddng, anh huong dén két qua giai quyét vu an, 13 can cur
dé Toa an cap phuc thim tuyén hay ban 4n so thim theo quy dinh tai Piéu 308
ctia B luat TH tung dan sy. Trong vu an nay, bi don da c6 don yéu ciu trung cau
giam dinh chit viét, chit ky va ddu van tay ctia nguyén don trong Hop dong dit



coc va Pon khoi kién vi cho réng c6 dau hiéu gia mao. Can cir dé nghi ngd gém:
su khac bi¢t gitra cac chir Vlet chit ky, dau van tay cua nguyén don ba B, ba H
trong cac van ban uy quyén cho ong X tham gia té tung khi d6i chiéu véi Hop
dong dat coc va Bon khoi kién; va thong qua 101 khai cua nguoi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don ong X vé viéc ong T1 thay ba B, ba H di giao dich dat coc.
Tuy nhién, Hoi dong xét xir so thim di bac yéu cau giam dinh véi 1y do nguyén
don thira nhan chit ky, ma khong xac minh khach quan. Theo Piéu 102 B luét
T tung dan sy 2015, Toa an c6 nghia vu trung cau giam dinh néu c6 yéu cau
chinh dang nham 1am rd tinh tiét 6 tranh chap. Trudng hgp khong xac minh tinh
xéc thyuc cua chit ky, chir viét va dau van  tay khi c6 yéu cau rd rang va chimg ctr
mau thuan 13 vi pham thu tuc td tung. V& mit nodi dung, néu ¢6 hanh vi g14 mao
chir ky, thi giao dich dit coc 13 vo hiéu do khong co sy ty nguyén va chi thé khong
c6 quyén dinh doat, cin ctt theo Piéu 117, Piéu 122 va Diéu 124 cta Bo luat Dan
suniam 2015. Toa an so tham d3 4p dung murc phat coc gap ba (ttrc 9.000.000.000
dong) theo ndi dung thoa thuén trong hop ddng dit coc, nhung khong danh gia
day du vé 13 ctia cac bén va diéu kién thue hién nghia vu 1a trai véi tinh than cua
Diéu 328 cua Bo luat dan sy nim 2015 va ndi dung huong dan tai An 1¢ sb
25/2018/AL cta Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dén t6i cao vi:

Thir nhét, theo khoan 2 Diéu 328 ctia B luat Dan sy nam 2015, mic phat
dat coc mac dinh la gép doi tai san dat coc, trir khi c6 théa thuan khéc. Tuy nhién,
ngay ca khi cac bén c6 thoa thuan muc phat cao hon, viéc ap dung hinh phat do
chi ¢6 co s& khi bén bi phat thuc su co 16i trong viéc khong thuc hién nghia vy.
Trong vu an nay, viéc khong cong ching dugc hop dong chuyén nhuong 1a do tai
san chua du diéu kién phap 1y va thiéu su ddng thuan tir cac ddng s hitu trong ho
gia dinh, dong thoi do 18i nguyén don khong giao du sd tién coc 3.000.000.000
d6ng nhu cam két nén bi don khong c6 nghia vu cong chimg hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, day 1a yéu t6 khach quan ngoai ¥ chi bi don.

Thi hai, An 18 s6 25/2018/AL khang dinh rang Toa 4an khong thé chi cin
ctr vao thoa thuan trong hop dong dé tuyén phat coc, ma phai xem xét day du 15i
cu thé ctia bén bi phat coc, 18i bén dit coc ciing nhu 161 hdn hop, diéu kién thuc
hién nghia vu va ban chét thuc té cua hanh vi vi pham. Toa an cép so tham d3 bo
qua budc phan tich 161, dan dén phan quyét khong khach quan va trai voi tinh than
cua an lé.

Thtr ba, nguyén don khong ching minh dugc da giao du 3.000.000.000
d6ng nhu cam két trong hop dong. Khéng co chimg tir chuyén khoan hoic bién
nhan ching minh viéc giao 700.000.000 déng dit coc 1an 01. Khoan tién
100.000.000 ddng duoc chuyén tir ba B cho 6ng N1 ciing khong duoc xac dinh rd
1a tién dit coc. Bi don da phan d01 va néu 16 day la giao dich riéng gitra ba B va
ong N1. Tuy nhién, Toa an cip so tham lai xac dinh tong s tién dat coc la
3.000.000.000 ddng, bao gom ca khoan tién khong cé chimg cur nay, roi lay do
lam can cur tuyén phat coc gap ba la vi pham nghi€m trong nguyén tac chimg minh
theo Piéu 91 va Piéu 92 caa Bo luat T tung dan sy nam 2015.



Th tu, viée ap dung hinh phat coc t6i da trong khi nguyén don khong thuc
hién dy du nghia vu tai chinh, chura chimg minh rd 15i ctia bi don va trong bdi
canh phap ly cta hop ddéng c6 nhiéu tranh chap chua dugc lam rd, 1a trai voi
nguyén tac cong bang, khach quan va binh dang trong giao dich déan sy. Ban an
so tham tuyén phat coc bi don 9.000.000.000 dong 14 thiéu co sé phap 1y va vi
pham nghiém trong thii tuc t6 tung, 1a cin ctr dé Toa an cap phic thAm hay ban
an so tham.

Tda 4n so thdm da cong nhan hop ddng dat coc ngay 19/06/2021 1a c¢6 hiéu
lwc va tuyén trach nhiém phat coc dbi véi bi don ma khong danh gia day du cac
diéu kién phép 1y dé thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat tai thoi
diém ky két hop dong. Viéc nay vi pham nghiém trong quy dinh tai Piéu 168 va
Diéu 188 cua Luat Dat dai nim 2013; Diéu 188 va Diéu 320 cta B luat dan su
nam 2015. Theo khoan 1 Diéu 168 cua Luat Dat dai nam 2013, ngudi sir dung dat
chi dugc thuc hién quyén chuyén nhuong khi ¢ du diéu kién, trong d6 quan trong
nhat 13 phai co gidy ching nhan quyén sir dung dat. ‘Tuy nhién, tai thoi diém ky
hop dong dat coc (ngay 19/06/2021), cac thua dat s6 161, 201, 203, 344 va 861
chua duoc cap gidy chung nhan, dén ngay 18/04/2022 moi du’oc cap. Do do, bi
don chua du diéu kién phap 1y dé thuc hién viéc chuyén nhuong. Tai thoi diém
ky hop dong dit coc, theo hd so vu an, cac thira dat trén con dang trong tinh trang
bi thé chap tai Ngan hang Thuong mai Co6 phan K1. Theo khoan 1 Piéu 188 cua
Luat Dat dai nam 2013, dat dang bi thé chap chua x6a dang ky giao dich bao dam
thi khong dugc phép chuyén nhugng. Pong thoi, theo khoan 1 va khoan 8 Diéu
320 ctia B luat Dan sy nam 2015, bén thé chap khong duoc chuyén nhugng tai
san dang thé chép néu chua duoc su dong ¥ bang vin ban ctia bén nhan thé chap.
Viéc Toa an cap so tham khong xem xet toan dién cac diéu kién phéap ly tai thoi
diém giao két hop d6ng da dan dén viéc cong nhan hiéu luc mot hop dong co ddi
tugng chwa di diéu kién phép 1y dé giao dich, lam anh hudng nghiém trong dén
quyén va nghia vu cta bi don.

Tai don khang c4o, bi don 6ng C va ba T; ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng L1, ong U va ong Q dé nghi hily toan bd ban an so tham. Tai phién toa
phtc tham, dai dién bi don ong L1, ba H1 va Luat su ctia bi don dé nghi Hoi dong
xét xtr phiic tham giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don Ludt sw Tran Hdi
L phat biéu quan diém:

Hop ddng dit coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat ky ngay 19/06/2021 c6 hiéu luc phéap luat va cac bén c6 nghia vu phai tuan
thu theo cac ndi dung da thoa thuan trong Hop dong ndy. Cén ctr theo Diéu 117
cua Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh vé diéu kién c6 hiéu luc cta giao dich dan
su, Hop dong dit coc ngay 19/6/2021 di thoa man du cac diéu kién sau:

Th nhét, chu thé ky két va xac 1ap hop déng dit coc déu 1a nhiing cd nhan
c6 nang luc phéap luat dan sy va nang luc hanh vi dan sy déy du. f)ng CvabaT
déu da duoc 03 nguoi con dong y dé dai dién ky két hop dong dit coc (ndi dung



nay duoc ngudi lam ching, ngudi cd quyén va nghia vu lién quan ciing nhu tat ca
nhitng nguodi tham gia buoi giao dich da xac nhan tai phién xét xtr ngay 09/5/2025
cling nhu trong toan bg cac van ban, tai liéu vu an).

Thur hai, cac bén tham gia giao dich dan sy la hoan toan tu nguyén, khong c6
su de doa, ép budc dé ky két hop dong. Ba B va ba H xac nhan 1a nguoi truc tiép
ky két hop dong dat coc va ky don khoi kién. Viéc ky két hop dong dit coc va
thanh toan tién dit coc hoan toan théng nhat theo chi nhat quan ctia nguyén don.

Thir ba, muc dich va nd1 dung ctia giao dich dan su khong vi pham diéu cAm
cua ludt va khong trai dao dirc xa hoi. Trong trudng hop nay, cac bén ky két hop
dong dit coc dé dam bao thuc hién viée ky két hop ddng chuyén nhuong ddi vai
cac thira dat 1a 161, 201, 203, 344, 861, 162, 163, 202, 342, 343, 345, to ban d6
sb6 55. Thoa thuan nay la phu hop véi1 quy dinh vé dat coc theo Diéu 328 Bo luit
Dan su 2015: “Bat coc la viéc mot bén (sau day goi la bén dat coc) giao cho bén
kia (sau ddy goi la bén nhdn ddt coc) mét khodn tién hodc kim khi quy, da quy
hodc vat co gia tri khac (sau day goi chung la tai san dat coc) trong mot thoi han
dé bao dam giao két hodc thuc hién hop d‘ong " Theo d6, ddi tuong cua Hop dong
dit coc 1a mot khoan tién dé dam bao giao két hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat. Vi vay, hop dong dat coc khong bét budc phai dap ing cac diéu kién vé
giao dich chuyén nhuong quyén str dung dat theo khoan 1 Piéu 188 ctia Luat Dat
dai nam 2013 va nod1 dung hop ddng khong vi pham khoan 8 Diéu 320 cua B
Luat dan sy nam 2015. Cu thé, mic du tai thoi diém ky két hop dong dat coc ngay
19/06/2021, 05 thira dat 161, 201, 203, 344, 861 chua dugc cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat va quyén sir dung dat dbi véi cac thira dat con lai dang duoc bi
don thé chap tai ngan hang nhung Hop dong dit coc khong bi xem 1a vo hiéu, van
c6 hiéu lyc d6i v6i cac bén (theo hudng din tai muc IIL13 Coéng vin sb
196/TANDTC-PC ngay 03/10/2023 cua Toa an nhan dan t6i cao vé giai dap
vudng mac trong cong tac xét xu). Thuc té, trudc thoi dlem ky két hop dong dat
coc, bi don da ndp ho so xin cap gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i voi 05
thira dat 161, 201, 203, 344, 861 va cam két s& sém hoan thanh thu tuc cap gidy
ching nhan quyen str dung dét, cling nhu x6a thé chap ddi véi cac quyén st dung
dat dang thé chap tai ngan hang, nén nguyén don hoan toan tin tuong ky két hop
dong dit coc va chuyén tién nham dam bao viéc nhan chuyén nhuong sau nay.

Tht tu, vé hinh thirc cta giao dich dat coc, hién nay phép luat khong quy
dinh vé hinh thuc cta giao dich dat coc, do d6 cac bén thoa thuan bﬁng van ban la
hoan toan phu hop véi quy dinh ctia phap lut hién hanh. Nhu vay, Hop dong dat
coc ky ngay 19/6/2021 1a hop phap va théa mén day du cac diéu kién c6 hiéu luc
ctia giao dich dan sy theo quy dinh tai Piéu 117 ctia Bo luat Dan sy nam 2015,
Nguyén don d3 thanh toan day du sb tién dat coc 3.000.000.000 dong va bi don
d3 x4c nhan nhan da s tién ndy bang Gidy bién nhan giao tién ngay 08/7/2021.
Gidy bién nhan giao tién dugc cac bén xac 1ap bang vin ban vao ngay 8/7/2021,
c6 chit ky x4c nhan cta ba B, ong C va nguoi lam chimg 6ng Nguyén Cong N1
va ong Lé Van T2, thé hién céc bén nhét tri voi nhiing noi dung thoa thuan tai
glay bién nhén giao tién. Tai ndi dung glay bién nhan giao tién, cic bén thong
nhat tong sb tién dat coc d6i vai 11 thira dat 1a 3.000.000.000 dong (ba ty dong)



va thanh toan thanh 02 dot. Cu thé, ngay 19/06/2021, nguyén don da giao cho vo
chong 6ng C, ba T khoan tién mat 1a 700.000.000 dong. Viéc ong C, ba T nhan
tién mat co su chung kién cua ong Lé Van T2, éng Nguyen Khanh T1 va ong
Ping Thanh L2, ong Lé C1 dung dién thoai c4 nhan dé chup lai hinh anh bi don
v6i chong tién mat 700.000.000 dong (6ng Pang Thanh L2 13 ngudi 1am chimg
da trinh bay tai phi€n toa va np kem hinh anh nay cho Toa an). Ngay 08/07/2021,

nguyén don da dit coc thém cho bén gia dinh éng C sd tién 2. 300.000.000 dong.

Do dugc su dong ¥ ciia vo chong 6ng C, ba T cho ong N1 sb tién méi gidi 1a
100.000.000 dong nén phia ba B chuyén vao tai khoan ctia ba Lé Ngoc T (Ngan
hang N3 Chi nhanh T3 - Binh Duong, sb tai khoan: 5502205117750) sb tién 1a
2.200.000.000 dong (can cir Phiéu bao no ba B d3 cung cdp cho Toa 4n), con
100.000.000 dong tién moi gidi thi ba B chuyén cho dng Nguyén Cong N1. Ong
N1 cling da xac nhan ndi dung nay trong Bién ban lay 101 khai ctia duong sy ngay
25/3/2025. No61 dung chuyen khoan ctia ba B tai thoi diém d6 ciing thé hién rét &
1a “Nguyén Thi B chuyén tién dit coc lan 2 tai Binh My T cho éng Pham Vin C
sO thira 162 163 202 342 343 345 161 201 203 344 861 to ban do 55”. Gidy bién
nhan giao tién duoc xac lap trén co s¢ thoa thuan ctuia hai bén, hoan toan ty nguyén,
co chir ky xac nhan cua dai dién bén dat coc, bén nhan didt coc va cua hai nguoi
lam ching; ndi dung trén gidy bién nhan giao tién khong vi pham diéu cam cia
luat, khong mau thuan véi ndi dung cua Hop déng dat coc ngay 19/6/2021. Nhu
véy, hoan toan c6 ddy du chung cr chimg minh bi don di nhan sé tién dit coc 1a
3.000.000.000 déng. Bj don d3 ¢b tinh vi pham thoa thuan tai Hop déng dat coc
ngay 19/6/2021 va thoa thuan tai Gidy bién nhan giao tién ngay 08/07/2021. Vi
viy, bi don c6 nghia vu phai hoan tra tién dit coc va boi thuong khoan tién phat
coc theo thoa thuan cho nguyén don.

Nhu da trinh bay trudc do, cac bén co6 thoa thuan: “Thoi han dat coc la 30
ngay lam vigc ké tir ngay 19/6/2021”. Tuy nhién, hét thoi han 30 ngay, phia bi
don van chua hoan tat viéc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat di voi cac
thira dat 161, 201, 203, 344, 861, thém vao do, bi don dua ra nhiéu ly do dé tri
hodn nén cac bén van chua thé thu:c hién viéc ky két Hop dong chuyen nhuong
nhu d3 thoa thuan. Sau khi bi don dugc cap gidy ching nhan quyén su dung dat
d6i voi cac thira dat con lai vao ngay 18/4/2022, nguyén don da nhiéu l1an yéu cau
bi don ky két hop dong chuyén nhuong nhung bi don khong hop tac, doi ting gia
ban, lay nhiéu 1y do khac nhau dé tir chbi chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
nguyén don. Nhu vay, mac du co day du diéu kién dé thyuc hién vige chuyen
nhuong cac quyén str dung dat néu trén cho nguyén don nhung bi don van co tinh
khong thyc hién theo ding thoa thuén tai Hop dong dit coc, bi don di vién dan
nhimg ly do hoan toan xuat phat tir ¥ chi chi quan cua minh chtr khong phai do
cac yéu td khach quan bén ngoai va khong thé ap dung tinh than cua An 1& so
25/2018/AL dé giai quyét tranh chap nay nhu yéu cau caa bi don tai Muc 3.9 Pon
khang cdo ngay 23/05/2025. Can cir theo khoan 2 Diéu 328 B6 luat Dan su nim
2015: “néu bén nhéan dat coc tir choi viéc giao két, thuc hién hop d&ng thi phai
tra cho bén dat coc tai san dat coc va mot khoan tién twong dwong gia tri tai san
dat coc, tru truong hop co thoa thudn khac”. Bi don da nhan tién coc ma khong



tiép tuc chuyén nhuong cac thira dat thi phai dén bu cho nguyén don mot khoan
tién gap ba lan sb tién dat coc, tirc 13 9. 000.000.000 dong (chin ty déng). Do do,
Hoi dong xét XU tuyén chap nhan yéu cau ctia Nguyén don vé viéc bi don phai
thanh toan s tién 9.000. .000.000 déng (chin ty dong) bao gdm tra tién coc
3.000.000.000 dong, va tién phat coc 6.000.000.000 dong 1a hoan toan phu hop
v6i quy dinh phap luat.

Ngoai ra, bi don cho rang “da hét thoi hiéu khai kién” ddi v6i Hop dong dit
coc ngdy 19/6/2021 va dé nghi Toa 4n ra quyét dinh dinh chi giai quyét vu 4n La
khong phu hop, boi 1€ theo Diéu 429 cua B9 luat Dan sy ndm 2015: “thot hi¢u
khoi kién dé yéu cau Toa an giai quyét tranh chap hop ddng 14 03 nam, ké tir ngay
nguoi ¢ quyén yéu cau biét hodc phai biét quyen va lgi ich hgp phép ctia minh
b1 xam pham.” Mac du cac bén c¢o6 thoa thuan: “Thoi han dat coc la 30 ngay lam
viéc ké tir ngay 19/6/2021. Néu dich bénh kéo dai hodc do chmh quyén dia phirong
quy dinh gian cdch thi duoc quyén kéo dai thoi gian dat coc”. Tuy nhién, het thot
han 30 ngay, phia bi don van chua hoan tat viéc cap gidy chimg nhan quyen sur
dung dat dbi voi cac thira dat 161, 201, 203, 344, 861 nén nguyén don di dong y
gia han thoi gian ky hop dong chuyen nhu’O’ng dé chd bi don hoan thanh viéc xin
cap gidy ching nhan. Sau do, nguyén don van thuong xuyén don dbc bi don nhanh
chong hoan tat thu tuc cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Khi nguyén don
dugc ong Lé Van T2 (nguoi dugce bi don uy quyén thuc hién viée cap gidy ching
nhén cho cac thur dat 161, 201, 203, 344, 861) thong bao thu tuc cap giay chung
nhan quyén sir dung dat cho cac thira dat trén da hoan tat vao ngay 18/4/2022,
ngay lap tarc nguyén don da dién thoai, nhiéu lan lién hé truc tiép tai nha cua bi
don (c6 su chimg kién cua ong T2, 6ng N1, cac con cua bj don...) dé yéu cau bi
don thuc hién cam két tai hop dong dat coc th1 bi don lai dé nghi ting gia chuyén
nhuong va tim cach kéo dai viéc cong ching chuyén nhuwong theo quy dinh cua
phap luat ciing nhu theo thoa thuan cua hai bén. Nhu vy, tai thoi diém bi don tir
chéi giao két hop dong chuyén nhuong cac quyén st dung dat noi trén theo cac
ndi dung hai bén thoa thudn tai hop déng dit coc chinh 1a thoi diém quyén va loi
ich hop phap ctiia nguyén don bi xam pham. Thoi gian ké tir thoi diém bi don duoc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi véi cac thira dat 161, 201, 203, 344,
861 (trc ngay 18/4/2022) dén ngay nguyén don ndp don khoi kién (tic ngay
15/10/2024) van con trong thoi hiéu khoi kién. Do do6, Hoi dong xét XU cap so
tham nhan dinh chua hét thoi hiéu khoi kién va khong chap nhan yéu cau cua bi
don vé viéc dinh chi giai quyét vu an 14 hoan toan phi hop v6i quy dinh phép luat.

Viéc bi don yéu cau giam dinh chir ky cua nguyén don tai Hop dong dit coc,
don khoi kién: Yéu cau nay cua bi don 1a khong can thiét boi viéc nguyén don ky
hop dong dit coc, chuyen tién dat coc va khoi kién khi bi don vi pham hop dong
dat coc 1a mot chudi su kién thong nhat ca vé ndi dung va hinh thtc thé hién rd
quan diém nhat quan cua nguyén don. Bi don ciing di thira nhan chit ky cta bi
don trén Hop dong dit coc va Bién nhan giao tién. Viéc giam dinh chit ky khong
lam thay d6i hay phat sinh bét ctr quyén va nghia vy nao cua nguyén don, bi don
hay cac bén lién quan. Do d6, xét thy khong can thiét phai giam dinh chir ky cua
ba B va ba H. Viéc Hoi ddng xét xtr so thdm cin ct Diéu 102 cua Bo luét TH tung



dan sy khong tién hanh viée trung cau giam dinh theo yéu cau cua bi don khong
vi pham nghi€ém trong thu tuc t6 tung, khong anh huong téi quyén loi hop phép
cua bi don.

Viéc bi don cho rang cac con khong biét va khong ddng y dé ong C, ba T ky
thuc hién viéc chuyén nhuong cac quyén st dung dat noi trén 1a khong dung su
that khach quan boi I€: Can cir theo 101 khai ctia 6ng L1 con trai cua ong C, ba T
tai phién toa so thAm ngay 09/5/2024, ong L1 khang dinh gia dinh d4 chuan bi
toan bo cac hd so dé thuc hién viéc cong ching chuyen nhuong cac thira dat da
dé cap trong Hop ddng dat coc. Tuy nhién, nhiéu 1an phia gia dinh lién hé véi
nguyén don dé di cong ching Hop ddng nhung nguyén don cham tré. Theo do, bi
don da tur chéi ky hop dong chuyén nhuong cung nhu chuyen trd lai nguyén don
sb tién dit coc da nhan trudce d6. Do vay, cO thé khang dinh rang toan bd cac thanh
vién cua Ho gia dinh da biét va co sy dong thuan vé viéc chuyén nhuong cho
nguyén don cic thira dat noi trén.

Ngoai ra, tai cac ban 101 khai, bién ban lam viéc cting nhu 161 khai tai phién
toa ngay 09/5/2024, 6ng T2 (nguoi lam chimg), 6ng N1, ong T1 (nguoi c6 quyén
va nghai vu lién quan) khang dinh: Do thoi diém xéc lap giao dich cua nguyén
don va bi don 1a cao diém dich Covid 19, c4c con cua ong C, ba T ¢ xa nén tu
trudc khi giao dich, trude khi dit coc 1an 01, trudce khi dat coc 1an 02, theo dé nghi
cua nguyén don, 6ng C, ba T déu dién thoal cho ba nguoi con dé théng nhat y
kién vé sd tién dit coc, thoi diém cong chuing, sO tién chuyén nhuong...va dugc
ba nguoi con dong y. Cac cudc dién thoai déu duoc mo loa ngoai dé moi nguoi
cung nghe 5. Thém vao d6, viéc bi don théng nhat véi nguyén don ndi dung:
“Trong truwong hop Bén A da nhdn tién coc ma ddt xdy ra tranh chdp hodc gia
dinh khéng ban. Nhitng nguwoi lién quan khéng ky hop dong chuyén nhwong cho
Bén B thi phdi béi thuong gap ba ldn s6 tién coc dd nhdn ciia Bén B” trong Hop
ddng dit coc ngay 19/06/2021 va nhéc lai mot 1an nira tai Bién nhan giao tién
ngay 08/07/2021 véi sb tién phat coc rat 16n thé hién sy nhét tri cao gilra cac bén
va sy dong ¥ cta ca gia dinh bi don trong viéc chuyén nhuong cac quyén st dung
dat nay. Nhu vdy, co co sé dé khang dinh ring, tir khi xac 1ap giao dich dit coc
tat ca cac thanh vién cia gia dinh 6ng C, ba T déu dugc biét va thong nhit cing
nhau thuc hién, cac con da uy nhiém dé bd me thay minh thyc hién giao dich do
tinh hinh x& hoi déc thu, ca xa hoi bi cach ly do dich bénh Covid 19 theo yéu cau
clia co quan nha nudc c6 tham quyén.

Ttr nhitng phén tich va nhan dinh néu trén, Toa an cp so tham di giai quyét
vu an theo dung quy dinh phap luét, ddm bao tuan thu thu tuc t6 tung, vi vay, dé
nghi Ho1 dong xét xtir phtiic tham xem xét bac toan bo don khang céo ctia bi don
ong Pham Van C va ba L& Ngoc T, gitt nguyén ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO6 Chi Minh phat biéu quan
diém:

V& t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia td tung da thuc
hién ding quy dinh cua B9 luat T6 tung dan su.



V& noi dung: Nhan thdy, Toa an cap so tham xét xtr 1a phu hop, dé nghi Hoi
d6ng xét xtr can ctr khoan 1 Diéu 308 ctia BO luat T6 tung dan su, khong chap yéu
cau khang céo ctia bi don; ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan, gitt nguyén ban
an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu chimg ¢t ¢6 trong hd so vy an da duoc thim
tra tai phién toa, cin ct vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cua cac
duong su, ¥ kién ctia cac vi Luat su va cua Kiém sét vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& thu tyc t6 tung:

[1.1] Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Ong Nguyén Cong N1 c6 don
yéu cau giai quyet vang mat. Vi vy, can clr vao Piéu 296 ciua Bo luat T tung
dan sy, Hoi dong xét xur tién hanh xét xir ving mat dbi vdi duong su c6 tén néu
trén.

[1.2] Tai phién toa so tham nguoi dai dién hop phap cua nguyén don rat
mot phan yéu cau khoi kién Ve viéc yéu cau phat coc d6i voi bi don 6ng Pham
Vin C va ba Lé Ngoc T s6 tién 3.000.000.000 dong (ba ty dong). Viée rat mot
phan yéu cau khoi kién cua nguyén don la hoan toan ty nguyén nén Toa an cap
so tham chdp nhéan dinh chi mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don 1 phu
hop voi quy dinh tai Diéu 244 cua B luat TS tung dan su. Phan quyét dinh nay
khong bi khang cao, khang nghi nén da c6 hi¢u luc phap luat.

[1.3] Bi don cho rang chit ky, d4u lan tay trong Hop dong dat coc va Bon
khoi kién khong phai cua ba H, ba B va dé nghi Toa 4n cap so tham trung cau
giam dinh. Xét thdy, nguoi dai dién hop phap cta nguyén don thira nhan chir ky,
d4u van tay trong Hop déng dat coc, Pon khéi kién 1a ciia nguyén don nén viéc
giam dinh 1a khong can thiét. Do vay, Toa an cap so tham can ctr Diéu 102 cua
BO luat T tung dan sy, khong tién hanh viéc trung cau giam dinh theo yéu cau
cua bi don la phu hop.

[2] V& noi dung, hinh thire hop dong dat coc: . Nguyén don oung cap chu’ng
cu la “Hop dong ddt coc tién chuyén nhirong quyén sir dung dat va tdi san gdn
lién véi dat ngay 19/6/2021”. Nguyén don, bi don déu thira nhan cac bén di tu
nguyén thoa thuén dat coc, co ky tén, lan tay vao hop dong nay va thoa thuan dat
coc la dé dam bao cho viéc ky két hop dong chuyén nhuong cac thua dat s6 162,
163, 202, 342, 343, 345, 161, 201, 203, 344, 861 t& ban d6 55, tai xa B, huyén B,
tinh Binh Duong.

[3] Vé s tién dat coc cac bén da giao nhan: Nguyén don cho rang da giao
tién coc cho bi don hai lan tong sb tién 3.000. 000.000 dong, cu thé: ngay
19/6/2021 sau khi ky hop déng dit coc, giao bang tién mit sb tién 700.000. 000
dong (do 6ng T1 dai dién nhén) va ngay 08/7/2021 giao tai nha ba B, 6ng T1 so
tlen 2.300.000.000 dong (chuyen vao tai khoan ngan hang cua ba L& Ngoc T sO
tién 2.200.000.000 ddng, chuyén vao tai khoan cua ong N1 sb tién 95.000.000
ddng va giao tién mit cho 6ng N1 5.000.000 ddng 1a tién moi gidi do bi don dé



nghi). Bi don thira nhan chi nhan sé tién 2.200.000.000 dong do ba B chuyén vao
tai khoan ngan hang cua ba Lé Ngoc T ngay 08/7/2021, khong thira nhan viéc
nhan sé tién 700.000.000 dong ngay 19/6/2021. Xét thdy, tai mit sau cua Hop
dong dit coc ngay 19/6/2021 co ghi noi dung: “Hom nay ngay 8/7/2021, toi
Nguyén Thi B va Tao Thi Thanh H ddic coc dat lan 2 la 2.300.000.000 dong (Hai
v ba tram triéu dong), lan 1 la 700.000.000 dong (bay tram triéu dong)
(19/6/2021). Tong 2 dot la 3.000.000.000 dong (Ba ty dong) theo hop dong dat
coc ngay 19/6/2021 cho 6ng Pham Vin C theo cdc thira ddt s6 161, 201, 203, 344,
861, 162, 163, 202, 343, 344, 345 to ban dé 55. Tién ddt coc lan 2 do ba Nguyén
Thi B chuyén cho éng Pham Vin C qua tai khoan Ngdn hang N3 Chi nhanh T3,
s6 tai khodn 550220511 7750 do vo ong Pham Van C la ba Lé Ngoc T ding tén
trong tai khodn dé nhdn tién so tién chuyén khodan la 2.300.000.000 dong (hai y
ba tram triéu dong)”. Theo ndi dung trén thi cac bén thong nhat cé giao nhan s6
tién coc 3.000.000.000 dong. Bi don 6ng C c6 kY, lan tay xac nhén, cd su chimg
kién ctia 6ng T2, 6ng N1. Hon nifa, tai phién toa phuc thim, ngudi 1am ching 6ng
Ping Thanh L2 con xac dinh viéc 6ng C, ba T nhan tién mat co sy chimg kién
ciia 6ng Lé Vin T2, ong Nguyén Khanh T1 va 6ng Pang Thanh L2, 6ng Lé C1
dung dién thoai ca nhan dé chup lai hinh anh bi don véi chong tién mait
700.000.000 ddng dé trude mit (c6 ndp kém hinh anh nay cho Toa an). Qua trinh
giai quyét vu an, bi don ciing khong dwa ra chtng ctr chimg minh dng C mét ning
luc hanh vi dan su. Cin ctr ndi dung viét tay ngay 08/7/2021 da trich dan trén, 15
khai cua ong T1, 161 khai cua 6ng N1, 6ng T2 va 6ng L& C2 véi hinh anh trong
dién thoai do 6ng Lé cung C3 c6 co sé xac dinh bi don da nhan cua nguyén don
s6 tién coc 13 3.000.000.000 dong. Viéc ong Lé Cong N2 co ky 1am ching vao
Hop dong va thira nhan c6 nhan so tién méi gidi 100.000.000 dong 13 co co sd, s6
tién nay 1a thoa thudn gitta bi don va 6ng N2, cac bén khong tranh chap vé so tién
nay, Toa an cap so tham khong xem xét 1a phu hop. Truong hop gitra 6ng C, ba
T voi 6ng N2 co phat sinh tranh chap ddi véi tién méi gidi 100.000.000 dong nay
s& duoc giai quyét bang mot vu an khac khi cac duong su c6 don yéu cau.

[4] V& xac dinh 18i dan t6i khong ky két duoc hop dong chuyén nhuong
quyen su dung dat: Cac duong su thoa thuan dit coc dé dam bao viée ky két hop
d6ng chuyén nhuong dbi vai cac thira dat 162, 163, 202, 342, 343, 345, 161, 201,
203, 344, 861 to ban d6 55, tai xa@ B, huyén B, tinh Binh Duong. Xét thay, theo
ho so cap gidy ching nhéan quyen str dung dat thé hién: Thira 162 dugc cap Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 HO0014 ‘ngay 28/02/2005; thura dat 163 duoc
cap Glay ching nhén quyén str dung dat sd HO00012 ngay 28/02/2005; thira 202
duoc cap Glay chung nhan quyén sir dung dat so HO00011 ngay 28/02/2005; thira
342 duoc cap Glay ching nhan quyén st dung dat s6 H00010 ngay 28/02/2005;
thira 343 duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat sd HO00009 ngay
28/02/2005; thira 345 dugc cip Gidy ching nhan quyén su dung dat s6 H00013
ngay 28/02/2005; cac thua 161, 201, 203, 344, 861 dugc cap Gidy chung nhan
quyén st dung dat sO CHO6693 ngay 18/4/2022 tat ca cac gidy chung nhén trén
déu ghi cap cho ho ong Pham Van C. Tai thoi diém cap cac gidy chirng nhéan
quyén st dung dat trén, cac con 6ng C, ba T 1a thanh vién trong ho gdm co éng



Pham Van L1 (sinh nam 1986) va 6ng Pham Van U (sinh nam 1990) da trén 15
tu6i nhung Hop dong dit coc ngay 19/6/2021 khong c6 su tham gia, ddng y hoic
chit ky cua hai nguoi nay la vi pham quy dinh tai Piéu 117 va Biéu 212 cua Bo
luat Dan sy nam 2015. Pong thoi, tai thoi diém ky hop dong, cac thira dat s6 161,
201, 203, 344 va 861 chua duoc cap gidy ching nhén quyén str dung dat, can cu
theo khoan 1 Piéu 168 va Dleu 188 cua Luat Dat dai nam 2013 thi nguoi s dung
dat chi duoc thyc hién quyen chuyén nhuong quyén str dung dat khi dat co Gidy
chirng nhan quyen st dung dét. Viéc cac bén thoa thuan dit coc dé chuyen nhuong
dat chua c6 gidy chung nhan 1a vi pham diéu cdm cua phap luét. Do d6, hop dong
dat coc vo hi¢u do vi pham quy dinh tai céc tai Piéu 168, Diéu 188 cua Luat Dit
dai ndm 2013; cdc Diéu 117, 122, 123 va Diéu 124 cua B luat Dan sy nim 2015.
Toa an so tham d3 cong nhan hop dong dit coc ngay 19/6/2021 1a ¢6 hiéu luc va
tuyén trach nhiém phat coc ddi véi bi don 1a chua pht hop nén can stra mot phan
ban an so tham. Do Hop dong dat coc ngay 19/6/2021 bi v6 hi¢u nén can tuyén
budc bi don tra cho nguyén don s tién coc di nhan 1a 3.000.000.000 dong theo
quy dinh tai Piéu 131 cta Bo luat Dan su.

[5] Sau khi biét hop dong dit coc bi vo hiéu, 18 ra vo chéng ongCvabaT
phai tra ngay s tién coc da nhan cho ba H va ba B nhung cho dén nay ong C va
ba T van khéng hoan tra, gay thiét hai cho nguyén don nén can budc ong C va ba
T phai thanh toan s6 tién 14i tinh trén so tién coc da nhan 1a 3.000.000.000 dong
(ba ty dong) theo muc 13i 10%/nam, tinh tur ngay 18/5/2022 (sau 30 ngay ké tur
ngay 18/4/2022 1a ngay bi don duoc cap Giay chimg nhan Quyen st dung dat doi

véi cac thira dat 161, 201, 203, 344, 861 - 1a ngay bi don cam két thuc hién nghia
vu cong ching hop dong sau khi c6 gidy chimg nhan nhung khong thyc hién) dén
ngay Toa an xét Xt so tham (ngdy 09/5/2025): 3.000.000.000 dong x 10%/nam x
35 thang 21 ngay = 892.500.000 dong. Nhu vay, tong sb tién 6ng C va ba T phai
thanh toan cho ba H va ba B 14 3.892.500.000 ddong.

[6] V& yéu cau ap dung quy dinh thoi hiéu khoi kién va dé nghi dinh chi
giai quyét vu an: Bj don cho rang tai Hop dong dit coc ky két ngay 19/6/2021 cac
bén thoa thuan thoi han ky hop dong chuyén nhuong tai phong cong chung la 30
ngay ké tir ngay 19/6/2021, nguyen don phai biét quyén va loi ich bi xdm pham
ké tir ngay 19/7/2021 nhu’ng dén ngay Toa an nhan don khai kién 1a 15/10/2024
cua nguyén don la dé qua thoi hiéu khot kién 03 nam nén bi don yéu cau Toa an
dinh chi viéc giai quyét vu an. Xét thay, nhu dé phan tich tai muyc [4] trén do hop
dong dat coc cac bén thoa thuan 1a vi pham diéu cam cta phép luat theo quy dinh
tai tai Piéu 123 ctia BO luat Dan sy nam 2015 nén cin ct quy dinh tai khoan 3
Piéu 123 cua Bo luat Dan sy thi thot hiéu khoi kién khong bi han ché. Do vay, ¥
kién ctia bi don cho rang hét thoi hiu khoi kién va dé nghi dinh chi giai quyét vu
an khong dugc Toa an cap so tham chap nhan 13 phu hop.

Tu nhitng phan tich trén, xét thiy ¢ can ctr dé Hoi ddng xét xir chap nhan
mot phan y€u cau khang cao cua bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan,
stra mot phan ban 4n so tham.



[7] Quan diém cta Ludt su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén
don va bi don tai phién toa phiic tham 1 ¢6 cin ctr chip nhan mot phan

[8] Quan diém cua dai dién Vién Kletp sat nhan dan Thanh phd H6 Chi
Minh tai phién toa phuc thdm 1a c6 can ctr chap nhan mét phan.

[9] V& 4n phi dan sy so tham: Cac gu’ong sy phai chiu~theo quy dinh cua
phap lut. Do 6ng C va ba T da trén 60 tudi va co don xin mién an phi nén dugc
mién an phi so thim theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 4, ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

[10] V& an phi dan sy phtic thim: Do stra 4n so tham nén ngudi khang céo
khong phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.

Vi céc 1@ trén,

QUYET DINH:

- Can ctr khoan 2 Dicu 148, khoan 2 Biéu 308, Diéu 309 va Bicu 313 cua Bo
luat To tung dan su;

- Cén ctr Diéu 168 va Diéu 188 clia Luat DAt dai ndm 2013; cac Diéu 117,
122,123, 131, 132 va Biéu 328 cua B0 luat Dan sy nam 2015;

- Can ca Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an,

1. Chap nhan mot phan khang céo cua bi don 6ng Pham Vin C va ba Lé
Ngoc T; nguoi cé quyén 1o, nghia vu lién quan 6ng Pham Van L1, 6ng Pham Van
U va 6ng Pham Xuéan Q.

Stra mot phan Ban 4n dan sy so tham s6 22/2025/DS-ST ngay 09/5/2025 clia
Toa an nhan dan huyén Bac Tan Uyén, tinh Binh Duong (nay la Toa an nhan dan
khu vuc 17 - Thanh ph6é H6 Chi Minh) nhu sau:

1.1. Dinh chi mdt phz:in yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi
B va bé} Ta}o Thi Thanh H vé viéc yéu cél} bi don 6ng‘Pham Vian C vaba Lé Ngoc
T tra s tién phat coc 1a 3.000.000.000 dong (ba ty dong).

1.2. Chap nhan mot ph?m yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi
B va ba Tao Thi Thanh H ddi v6i bi don 6ng Pham Van C va ba Lé Ngoc T vé
viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

- Tuyén Hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dit ngay
19/6/2021 da ky gitra ba Nguyén Thi B va ba Tao Thi Thanh H v61 bi don 6ng
Pham Vian C va ba L& Ngoc T 1a v6 hiéu.

- Budc 6ng Pham Van C va ba L€ Ngoc T phai lién d6i thanh toan cho ba
Nguyen Thi B va ba Tao Thi Thanh H s6 tién coc 1a 3.000.000.000 dong (ba ty



dong) va so tién 1ai 1a 892.500.000 dong, tong so tién 1a 3.892.500.000 dong (ba
ty tam tram chin muoi hai triéu ndm tram nghin dong).

Ké tir ngay ngudi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh 4n cham thi hanh thi hang thang con phai tién tra 14i theo muc 13i
suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia BO luat Dan su, tuong ung voi sb tién va
tho1 gian cham thi hanh an.

1.3. Khéng chip nhin mot phan yéu cau khdi kién cua nguyén don ba
Nguyén Thi B va ba Tao Thi Thanh H ddi voi bi don ong Pham Van C va ba Lé
Ngoc T vé viéc yéu cau thanh toan sb tién 1a 5.107.500.000 déng (nim ty mot
trdm 1¢ bay triéu nam trim nghin dong).

1.4. V& an phi dan sy so tham:
- Ong Pham Vin C, ba Lé Ngoc T duoc mién 4n phi dan su so tham.

- Ba Nguyén Thi B va ba Tao Thi Thanh H phai lién d6i chiu sb tién
113.107.500 dong (mot trim mudi ba triéu mot trim 1é bay nghin nim trim
dong), dugc trir vao so tién 58.800.000 dong (ndm muoi tAm triéu tAm trim nghin
dong) tam tmg an phi da ndp theo Bién lai s6 0003825 ngay 21/10/2024 tai Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Bic Tan Uyén, tinh Binh Duong (nay 1a Phong Thi
hanh 4n dan sy khu vuc 17 — Thanh phdé H6 Chi Minh). Ba Nguyén Thi B va ba
Tao Thi Thanh H phai lién d6i ndp thém sb tién 54.307.500 dong (ndm muoi bon
triéu ba tram 1¢ bay nghin nam tram dong).

2. Vé an phi dan sy phtic thim:
- Ong Pham Van C va ba Lé Ngoc T dugc mién an phi.

- Hoan tra cho 6ng Pham Xuan Q, 6ng Pham Van U va 6ng Pham Van L1
mdi nguoi s6 tién 300.000 dong (ba trim nghin dong) tam tng an phi da ndp theo
cac Bién lai thu tién s6 0004091; sb 0004092; 0004093 cung ngay 03/6/2025 cia
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Béac Tan Uyén, tinh Binh Duong (nay 1a Phong
Thi hanh 4n déan sy khu vuc 17 — Thanh phé H6 Chi Minh).

3. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luét Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cta Luat Thi
hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
cua Luat Thi hanh an dan su.



4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap lut ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: o TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Thanh phb Hb Chi Minh; A AN - 4 i .

- Phong THADS khu vuc 17 — TP. H Chi THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
Minh;

- TAND khu vuc 17 — TP. Ho Chi Minh; (Pa ky)

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- Luu: HS, VP. 18 (20)

Huynh Thi Thanh Tuyén



