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VIV yéu cau mo 161 di qua bat dong san lién k&.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA LONG MY
TINH HAU GIANG

- Thanh phén hi dong xét xi so tham gom co:
Tham phén — Chii toa phién toa: Ong Tran Van Lam
Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Lé Vin Qui.

Ba Bang Thi Em.

- Thuw ky phién toa: Ba VO Thi Ngoc Nhiém - Thu ky Toa 4n nhan dan Thi
xa Long MY, tinh Hau Giang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan thi xa Long My tham gia phién toa:
Ong D3 Thanh Nghién — Kiém sét vién.

Ngay 16 thang 02 nam 2023 tai Toa an nhan dan Thi xa Long My, tinh Hau
Giang mo phién toa xét xUr so tham cong khai vy an dan sy thu 1y $6:
60/2022/TLST-DS, ngay 19 thang 5 nam 2022 vé yéu cau mé 16i di qua bat dong
san lién ké theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 03/2023/QDXXST-DS, ngay
01 thadng 02 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

- Ong Huynh Vin H, sinh ndm: 1948.

- Ba Nguyén Thi Ch, sinh nim: 1950.

- Ba Huynh Diém Th, sinh nim: 1978.

Cung dia chi cu tra: Khu vuc 3, phuong A, thi xa Long My, tinh Hau Giang.

- Ong Huynh Nguyén V, sinh nam: 1978.

Pia chi cu tri: B7/80 khu vuc T, phuong T, quan Cai Ring, thanh phé Can
Tho.



Ong Huynh Vin H 13 dai dién theo 0y quyén cta ba Nguyén Thi Ch, Huynh
Diém Th, Huynh Nguyén V (vin ban ty quyén ngay 16, 19/5/2022). C6 mit.

2. Bi don: Van Phudc T, sinh nam: 1938.

bia chi cu tra: Khu vuc 5, phuong Thuan An, thi xa Long My, tinh Hau
Giang. Co yéu cau giai quyét vang mit.

3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi T1, sinh nim: 1947.

- Ong Vin Phuéc H, sinh nim: 1971.

- Ong Van Phudc H1, sinh nam: 1970.

- Ong Vin Phuc Thanh H2, sinh nim: 1979.

Cung dia chi cu tra: Khu vuc 5, phuong A, thi xa Long MY, tinh Hau Giang.
C6 yéu cau giai quyét vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khaoi kién ngay 11/4/2022 va tai phién toa, nguyén don 6ng Huynh
Vian H dong thoi 1a dai dién theo uy quyén cua ba Nguyén Thi Ch, Huynh Diém
Th, Huynh Nguyén V trinh bay: Theo ban 4n s6 89/2020/DS-ST ngay 24/7/2020
cua Toa an nhan dan thi xa Long My, tinh Hau Giang c6 hi¢u luc phép luat da
tuyén 6n dinh phan dat c6 dién tich 19,1m? tai thira s6 43, to ban dd sb 44 cho 6ng
Vin Phude T quan 1y sir dung. Hién nay phan dat dién tich 19,1m* éng T d3 dung
hang rao cot bé tong va rao ludi B40, do phan dat ctia ong nam phia sau phan dat
ctia 6ng T nén dng khong co 16i di vao phan dat cta ong. Do d6 6ng yéu cau Toa an
giai quyét budc ong Van Phudc T mo 16i di qua bat dong san lién ké cho dng phan
dat theo do dac thuc té 1a 19,1m?, 6ng ddng ¥ tra gia tri phan dat, cong trinh kién
trdc, cay trong cho ong T theo két qua dinh gia.

Tai van ban ngay 4/7/2022, 14/12/2022 bi don 6ng Van Phude T trinh bay:
Ong Huynh Vin H yéu cau mé 16i di ong chi dong y mad 16i di cho 6ng H va yéu
cau ong H tra sd T 500.000.000 ddng va xin vang mit trong qua trinh Toa an giai
quyét vu 4n.

Tai van ban ngay 14/12/2022 ngudi cb quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi T trinh bay: Ba la vo cta éng T, dbi véi viéc gia dinh 6ng H yéu cau
mé 16i di ba giao toan quyén cho 6ng T quyét dinh, ba khong c6 ¥ kién gi va xin
vang mit trong qué trinh Toa 4n giai quyét vu an.

Tai van ban ngay 14/12/2022 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Vin
Phudc H1 trinh bay: Ong 1a con thir hai ctia 6ng T va ba Tiéng d6i vé6i viée tranh
chép giira 6ng H va dng T 6ng khong c6 yéu cau, ¥ kién gi, 6ng giao toan quyén
cho dng T quyét dinh va xin ving mit trong qua trinh Tda 4n giai quyét vu an.
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Tai van ban ngay 14/12/2022 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Vin
Phuéc H2 trinh bay: Ong 13 con thir ba cta 6ng T va ba Tiéng d6i v6i viéc tranh
chép giira 6ng H va dng T ong khong c6 yéu cau, ¥ kién gi va xin ving mit trong
qua trinh Toa 4n giai quyét vu 4n.

Tai van ban ngay 14/12/2022 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Vin
Phic Thanh H3 trinh bay: Ong 1a con thtr tu cua ong T, dbi v6i viée 6ng H yéu cau
mo 16i di 6ng giao toan quyén cho ong T quyét dinh, 6ng khong co ¥ kién gi va xin
vang mit trong qua trinh Toa an giai quyét vu an.

Tai phién toa Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu quan diém:

Vé to tung: Qua kiém sat viéc giai quyét vu an, tur khi toa an thu 1y vu an dén
nay Tham phéan dugc phan cong da chap hanh dung quy dinh tai Piéu 48 B luat to
tung dan sy nhu: Xac dinh méi quan hé tranh chap, tu cach phap 1y cua nhiing
nguoi tham gia to tung, g quyét dinh xét xir cho Vién kiém sat nghién ctru, cap
téng dat vin ban t6 tung cho nhimg nguoi tham gia t6 tung dung theo quy dinh cua
phap luat. Tai phién toa hoi dong xét xir dd tuan thu ding theo thu tuc quy dinh vé
phién toa so tham. Ddi véi cac dwong sy: Tir khi thu 1y vu 4n ciing nhu tai phién
tod hom nay cac duong su da thuc hién dang cac quy dinh tai cac Piéu 70,71,72 va

Diéu 73 BO luat tb tung dan su.

Vé noi dung: Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai
kién ctia nguyén don. Ong H, ba Chinh, ba Thuay, ong Vii duoc st dung phan dét co
dién tich 19,1m?®, cong trinh kién trac, cdy trong trén dat va 6ng H, ba Chinh, ba
Thay, ong Vil c6 nghia vu tra gia tri dat, cong trinh kién trac, cay trong cho éng T

theo két qua dinh gia.

Ngoai ra Kiém sat vién con dé nghi sé T an phi, chi phi t6 tung dwong su pH

chiu.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién

tda va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: DPdi vé6i bi don ong Van Phudce T, ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T, dng Vian Phudc H1, Van Phudc H2, Vin Phic
Thanh H3 ¢6 yéu cau xét xtr vang mat nén Hoi dong xét xtr can ctr khoan 1 Piéu
227, 228 Bo luat TH tung dan sy xét xir vang mat bi don 6ng Vian Phuéce T, nguoi
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c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Tiéng, ong Van Phudc Hung, Vin
Phuéc Hau, Van Phiac Thanh Hung.

[2] V& quan hé phéap luat: DAy 1a vu 4n tranh chip yéu cau mé 16i di qua bat

dong san lién ké thudc tham quyén gidi quyét ctia Toa an.

[ 3] V& noi dung vu an: Ho 6ng Huynh Van H gdm c6 éng Huynh Vin H, ba
Nguyén Thi Chinh, Huynh Diém Thay, 6ng Huynh Nguyén Vii c6 phan dit cay lau
nam tai thira 43, t& ban do sd 44 dién tich 785,7m? toa lac tai khu vuc 5, phuong
Thuan An thi xa Long MY, tinh Hau Giang dugc S¢ Tai nguyén va moi trudng tinh
Hau Giang cép gidy ching nhan quyén s dung dat ngay 07/10/2016. Phia trudc
phan dat néu trén ctia ho 6ng Huynh Van H 1a phan dat caa ho ong Vin Phude T,
do Ong T cam tru bé tong va rao ludi B40 nén ho ong H khong c6 16i di vao dé st
dung phan dat ciia minh nén 6ng H, ba Chinh, Thiy, 6ng Vil yéu cau Toa an giai
quyét budc ong Vian Phuéc T mé 16i di qua bat dong san lién ké cho 6ng H phan
dat theo do dac thuc té 12 19,1m? ho 6ng H ddng y tra gia tri phan dét, cong trinh
kién trac, cay trong cho ong T theo két qua dinh gia. Con bi don 6ng T dong y mo
16i di cho ong H va yéu cau 6ng H tra gia tri v6i sé T 500.000.000 dong, do ong H
khong dong ¥ v6i s6 T 6ng T yéu cau nén phat sinh tranh chip. Viéc tranh chip
giita cac duwong sy 1a tranh chap vé yéu cau mo 16i di qua bat dong san lién ké thudc
tham quyén giai quyét ctia Toa an.

[4] Qua thdm van cong khai va tranh tung tai phién toa Hoi dong xét xr nhan
thay: Phan dat ho 6ng Huynh Van H dang st dung dién tich theo do dac thuc té tai
thira 43, to ban dd s6 44 dién tich 720,4m” toa lac tai khu vuc 5, phuong Thusn An
thi xd Long My, tinh Hau Giang c6 nguén goc 12 nhan chuyén nhuong cta ong Vian
Phuéc T vao nam 2003, dén ngay 05/02/2004 ong Huynh Vin H duoc cép gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 00032. Bén nam 2016 ho ong H xin cap doi gidy
chtng nhin quyén st dung dat c6 nhd ong T ky gidp ranh dé thyuc hién thu tuc cip
dbi lai gidy chung nhan quyén st dung dat nhung 6ng T khong dong ¥ ky va yéu
cau 6ng H tra lai phan dat ven kénh thi 6ng T méi ky.

[5] Ngay 23/8/2016 6ng H 1ap to cam két tra phan dat ven kénh cho éng T ¢O
n6i dung “...Hupnh Van H ¢é théa thudn mua cia éng Vin Phude T phan ddt c¢é sé
thira 2002 bé ngang sit mé ¢ 15m, ngang phia sau 15m, dai mot bén gidp éng Vin
Phuée T, mot bén gidp dng Van Phude Hing, ciing ¢ chiéu dai 50m tong dién tich
750m°. Hom nay chiing téi ciing nhau xdc dinh lai, va ciing thong nhdt sé do trén

da dwoc cam moéc 4 géc 1o rang, khong cé tranh chdp. Ciing nhw phdn ddt tir mé 16
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ngang phia trudc phan dat ciia éng H doc dén bo séng la thude quyén sé hivu ciia
ong Van Phuoc T”.

[6] Ngay 24/8/2016 6ng H cing 6ng T 14p “bién ban giao tra phan dat ven
song” c¢6 nodi dung “Ké tir hém nay éng H vé sau khéng con dinh déap phan ddt ven
song. Ma chi sir dung phan dat da sang nhwong tir méc tru da phia trong mé 19. ké
ca bang khodn méi dinh doi lai, ciing ké tir nay trong truong hop nao khéng dwoc
gdy khé khan trong phan dat giao trd. .

Sau khi 6ng H tra lai phan dit cho 6ng T thi 6ng T di rao lu6i B40 lai, trong
cau trén phan dat nay.

[7] Nam 2019 6ng H phét sinh tranh chap véi éng T, 6ng H yéu cau éng T
tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 02/12/2003 va
yéu cau 6ng T tra lai phan dat co dién tich 19,1m? ma 6ng H d tra lai cho éng T
ngay 23, 24/8/2016 dong thoi yéu cau 6ng T di doi cay cbi di trong trén dat.

[8] Tai ban an s 89/2020/DS-ST ngay 24/7/2020 ctia Toda an nhan dan thi xa
Long My, tinh Hau Giang da tuyén xu:

Bac yéu cau khdi kién ciia nguyén don Huynh Vin H.

On dinh phan dét tranh chp co dién tich 19,1m” tai thira 43, t& ban d6 s6 44
cho 6ng Van Phudc T quan 1y, sir dung.

Sau khi xét x1r ban an khong bi khang céo, khang nghi va da c6 hiéu luc phap
luat. Nhu vdy phan dit c6 dién tich 19,1m? tai thira 43, to ban dd s6 44 thudc quyén
st dung cua ong Van Phudce T.

[10] Theo ménh trich do dia chinh sé 30/SHC ngay 15/8/2022 cua Cong ty
trach nhiém hiru han do dac Tai nguyén va Mdi truong Song Hau thi phan dat ong
H dang st dung on dinh tai vi tri s6 1, phén dét tranh ch?ip tai vi tri s6 IT dién tich
19,1m2, phén dat tai vi tri sb II nam truée phﬁn dat cta ho ong Huynh Van H, ho
6ng H khong c6 16i di nao khac dé vao phan dat ctia minh.

[11] Theo khoan 1 Piéu 254 B luat dan su nam 2015 quy dinh “Chu sé hitu
6 bét dong san bi vay boc bdi cac bat dong san cua cac chu s& hitu khac ma khong
c¢6 hodc khong du 16i di ra duong cong cdng, ¢ quyén yéu cau chu s hitu bat dong

san vay boc danh cho minh mét 16i di hop 1y trén phan dat caa ho.



Loi di dugc mé trén bat dong san lién ké nao ma duge coi 1a thuan tién va
hop 1y nhét, co tinh dén dic diém cu thé cua dia diém, loi ich ctua bat dong san bi
vay boc va thiét hai gy ra 1a it nhat cho bat dong san c6 mé 16i di.

Chu s& hitu bat dong san huong quyén vé 16i di qua pH dén bu cho cha so
hitu bat dong san chiu huéng quyén, trir trudng hop 6 thoa thuan khac.

[12] Phan dat cua hd 6ng H nam phia sau phan dit cua 6ng T va ho éng H
khong c6 16i di nao khac dé ra 16 cong cong, 16i di qua phan dat cua 6ng T 1a 161 di
duy nhat, thuan tién nhat dé ho 6ng H sir dung dat. Mit khac hién nay ong T ciing
khong c6 nhu cau st dung phan dat nay. Do d6 ho 6ng H yéu cau 6ng T mé 16i di
cho ho 6ng H 14 ¢6 cin cir chap nhan.

[13] Vé gia dat, cong trinh xay dung, cdy trong trén dat: Qua trinh giai quyét
vu 4n 6ng T dong ¥ mé 16i di cho ho ong H va yéu cau ho ong H tra gia tri s6 T
500.000.000 dong, ong H dong ¥ tra gia tri cho 6ng T theo két qua dinh gia. Can ctr
chtng thu tham dinh gia sé 224/BDS ngay 20/9/2022 ctia Cong ty c6 phan thim
dinh gi4 Thong Nhét thi phan dat 19,1m? c6 gia 11.631.900 dong, cong trinh xay
dung c6 gia 1.332.000 ddng, ciy trong co gia 3.020.000 dong, tong cong
15.983.900 dong (1am tron 15.984.000 dong). Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau
ciia 6ng H nén budc 6ng H cd nghia vu tra gia tri dat, cong trinh xay dung, cay
trong trén dat véi s6 T 15.984.000 dong.

[14] DBé nghi ctua Kiém sat vién tai phién toa 1a c6 can cir nén Hoi dong xét
XU chap nhan.

[15] Vé an phi: Do dng Vin Phude T 1a nguoi cao tudi nén duoc mién.

[16] Vi cac I& trén,

QUYET DINH:

Can ct: Khoan 3 Diéu 26, Didu 35, 91, 147, 227, 228, 241, 273 B luat 6
tung dan sy ndm 2015; Didu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2006
cua Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Can ct: Diéu 254 B0 luat dan sy ndm 2015.

Cian ct Diéu 166, Diéu 170 Luét dt dai nim 2013,
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Tuyén xi: Chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don Huynh Vian H, ba
Nguyén Thi Chinh, Huynh Diém Thuy, 6ng Huynh Nguyén Vii vé viéc yéu cau ong

Vin Phude T mé 16i di phan dét ¢ dién tich 19,1m?.

Ong Huynh Vin H, ba Nguyén Thi Chinh, Huynh Diém Thuy, éng Huynh
Nguyén Vi duogc st dung phﬁn dét tai vi tri s6 11 ¢6 dién tich 19,1m? tai thira 43
theo manh trich do dia chinh s6 30/SHC ngay 15/8/2022 ciia Cong ty trach nhiém
hiru han do dac tai nguyén va méi truong Song Hau va toan bo cong trinh kién tric,

cdy trong trén dat (c6 manh trich do dac kém theo).

Budc Ong Huynh Vin H, ba Nguyén Thi Ch, Huynh Diém Th, éng Huynh
Nguyén V c6 nghia vu tra gia tri dat, cong trinh kién trac, cay tréng cho ong Vin
Phudc T véi s6 T 15.984.000 dong (muoi 1am triéu chin trim tam muoi bon nghin
ddng)

Ké tir ngdy ong Van Phudce T ¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh 4n xong tat ca cac khoan T, hang thang bén pH thi hanh &n con pH chiu khoan
T 14i cua s6 T con pH thi hanh an. Lai suit cham tra T duoc xac dinh theo thoa
thuan ctia cac bén, nhung khong dugc vuot qua muc 1ai sut theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 468, néu khong théa thuan dugc thi thuc hién theo quy dinh tai khoan
2 Didu 468 Bo luat dan su.

An phi dan su so tham 6ng Vian Phude T duge mién.

Ong Huynh Vian H, ba Nguyén Thi Chinh, Huynh Diém Thily, 6ng Huynh
Nguyén Vii duge nhan lai 300.000 dong (ba tram nghin dong) T tam tmg an phi da
ndp theo bién lai thu s 0004258 ngay 19/5/2022 cua Chi cyc Thi hanh 4n déan sy
thi xa Long My.

Chi phi xem xét tham dinh, dinh gia ong Ong Huynh Vin H, ba Nguyén Thi
Chinh, Huynh Diém Thuy, 6ng Huynh Nguyén Vil tu nguyén nop 3.400.000 dong

(ba triéu bon trim nghin dong) da ndp xong.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan suw thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguwoi pH thi hanh an ddn
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, Pieu 7 va Diéu 9
Ludt Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh dn dan sw dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dan su.



Nguyén don 6ng Huynh Vin H dugc quyén khang cdo ban an trong thdi han
15 ngay ké tir ngdy tuyén an, ngay 16/02/2023. Bi don 6ng Van Phudc T, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Tiéng, ong Vin Phudc Hung, Vin
Phudc Hau, Van Phuc Thanh Hung dugce quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
ngay ké tur ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc ni€ém yét tai dia phuong noi cu

tra.

o TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi ”hg’f: o THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Hau Giang; da kv
- C4c duong su; N (da b Y) .

- VKSND thi xi Long My; Tran Van Lam
- Chi cuc THADS TX Long My;

- Luu ho so vu an, VP.



