TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO YEN BAIL, TINH YEN BAI DPoc 1ap - Tw do - Hanh phiic
$6: 08/2021/QPST-VDS TP Yén Bai, ngay 27 thang 9 nim 2021
QUYET PINH

SO THAM GIAI QUYET VIEC DAN SU

Vé viéc: Cong nhan Hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat 1a heop phap

TOA AN NHAN DAN THANH PHO YEN BAI, TINH YEN BAI
Thanh phin gidi quyét viéc din s
Chii toa phién hgp: Ba Nguyén Thi Kim Tuyén — Tham phan
Thur ky phién hop: Ong Phan Thai Quang — Thu ky Toa an.

Pgi di¢gn Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Yén Béi tham gia phién
hop: Ba Pham Thi Thu Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 nam 2021, tai TOa an nhan dan thanh phé Yén Bai, tinh
Yén Bai mo phién hop so tham cong khai giai quyét viéc dan su thy 1y so:
46/2021/TLST-VDS ngay 02 thang 8 nam 2021 vé viéc “Yéu cau cong nhan
Hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat 1a hop phép” theo Quyét dinh m&
phién hop so tham giai quyét viéc dan su so 18/2021/QBST-VDS ngay 16 thang
9 nam 2021, gdm nhitng nguoi tham gia td tung sau déy:

- Nguoi yéeu cau gidi quyét viéc dan sw: Ba Nguyen Thi Q, sinh nam1978
va dng Nguyen Vian H, sinh ndm 1971, Cung dia chi: T6 dan phd H, phuong H,
thanh phd Y, tinh Yén Bai; Ong H ty quyén cho ba Q dai dién tham gia t6 tung.
Ba Q c6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Manh C, sinh ndm 1962, ba Dang Thi T, sinh nam 1965;
cung dia chi: T6 dan pho H, phuong H, Thanh pho Y, tinh Yén Bai; vang mat.

+ Van phong Cong chimg Ma binh N; dia chi s6 52, duong H, t6 2,

phuong N, thanh phd Y, tinh Yén Bai; Dai dién theo phap luat: Ong M3 Pinh N,
chtrc vu: Trudng phong; vang mit.

+ Qu¥ tin dung nhan dan H, thanh phd Y, tinh Yén Bai; dia chi: T6 04,
phuong H, thanh phd Y, tinh Yén Bai; Pai dién theo phap luat: Ong Bui
Thanh L, chtrc vu: Chu tich Hoi ddng quan tri; ving mit.

+ Qng Nguyén Tién L — Chép hanh vién — Chi cuc thi hanh an dan sy
thanh pho Yén Bai, tinh Yén Bai; c6 mat.



+ Chi nhanh Van phong ding ky dét dai thanh phd Y, tinh Yén Bai; Dai
dién theo phap luat: Ba Pham Thi Lan A — Chtrc vu: Gidm doc — Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thanh phd Yén Bai; ving mit. Pai dién theo uy quyén: Ba
Hoang Thi D1 — Chire vu: Can bo, Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh
phd Yén Béi; vang mit.

Nguoi lam chitng: Ba Truong Thi Bich Van — Chirc vu: Pho giam ddc
Quy tin dung nhan dan H1, thanh phd Yén Bai, tinh Yén Bai; ving mat;

NOI DUNG VIEC DAN SU

Theo don yeu cau gidi quyét viéc ddn sw ngdy 02/8/2021, ban t khai, trong qua
trinh giai quyet viéc dan sy Va tai phién hop, nguoi yéu cau ba Nguyen Thi Q va ong
Nguyeén Van H thong nhat trinh bay:

Nim 2019 ba Ping Thi T, éng Nguyén Manh C c6 vay cua quy tin dung
nhan dan H1, thanh phd Yén Bai s6 tién 300.000.000d6ng, tai san thé chap la
94,8m2 dat ¢ va tai san gan lién trén dat 1a 01 nha xay 02 tang, c6 dia chi tai té
dan ph6é Hong Thanh, phuong Hong Ha, thanh phé Yén Bai da duoc cap gidy
chtmg nhan quyén sir dat AE 191884, do UBND thanh phd Yén Baéi cap ngay
28/9/2006 cho 6ng Nguyén Manh C va ba Pang Thi T.

Pén thang 5 nam 2020, 6ng C, ba T khong tra dugc khoan vay cua quy tin
dung H1, khoan ng d& qua han nén c6 néi vdi gia dinh 6ng ba H, Q dimg ra tra
no va nhan lai toan bd khdi tai san va nha dit néu trén vai gia chuyén nhuong la
300.000.000 d6ng. Sau khi thoa thuan gia dinh 6ng ba H, Q va gia dinh ong ba
C, Tda dén quy tin dung nhan dan H1, thyc hién sy thoa thuan, ba Q la nguoi
truc tiép tra tién cho quy tin dung nhan dan H1, ong C, ba T ky tat toan khoan
vay xong 6ng C, ba T, 6ng H, ba Q ciing nhau ky két Hop dong chuyén nhuong
ngay tai Quy tin dung H1 do cong chung vién Ma binh N - Vén phong cong
chung Hoang Thang thuc hién Hop dong cong chimg s6 1791/2020 ngay 29-5-
2020 vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat néu trén.

Ngay 02/6/2020 gia dinh 6ng H, ba Q mang Hop dong chuyén nhuong va
toan bo gidy to lién quan dén Chi nhanh van phong dang Ky quyen str dung dat thanh
phd Yén Bai dé dang ky lam thu tuc sang tén quyén sir dung dat va ti san trén dat tir
gia dinh 6ng C, ba T sang gia dinh 6ng ba H, Q. Tuy nhién vi¢c dang ky khong thuc
hién dugc do ¢6 cong van tam dung viéc 1am thu tuc sang t€n quyén sur dung dat va
tai san trén dat cia Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phé véi ly do 16 dat do lién
quan dén tai san bi cudng ché, ké bién dé thuc hién nghia vu thi hanh an ctia ba Pang
ThiT.

Ngay 14/8/2020 6ng Nguyén Tién L — Chap hanh vién, Chi cyc thi hanh an
dan sy thanh phd Yén Béi ban hanh quyét dinh s6 06/QD-CCTHADS vé viéc cudng
ché, ké bién quyén str dung dat va tai san gan lién trén dét cta gia dinh 6ng ba H, Q
hién dang quan ly.



Tuy nhién, quyén st dung dét va tai san trén dat da duoc cap gidy chimg
nhan s6: AE 191884 do Uy ban nhan dan thanh phd Yén Bai cap ngay 28/9/2006
tai dia chi t6 dan phd Hong Thanh (t6 41 cil), phuong Hong Ha, thanh phd Yén
Bii, tinh Yén Bai cap cho gia dinh 6ng C, ba Thanh 1a hop phap. Quyén str dung
dat va tai san trén dat ctia ong C, ba T duge dam bao cho khoan vay ctia Quy tin
dung nhan dan H1 da qua han tra ng. Do 6ng C, ba T khong c¢6 kha nang tra ng nén
ngay 29/5/2020 gia dinh 6ng H ba Q va gia dinh 6ng C ba T thoa thuén: Gia dinh
6ng ba H — Q thuc hién nghia vu tra ng thay cho gia dinh éng ba C T véi tong sb
tién gbe 1a 280.000.000 dong va toan b tién 14 phét sinh, gia dinh 6ng ba H Q
nhén lai toan bg tai san. Giao dich gitra hai bén da dugc cong chimg vién Ma Binh
N, Van phong cong chimg Hoang Théng lap hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat va tai san gan lién trén dat tai Quy tin dung nhan dan H1. Lé phi chuyen
nhuong do gia dinh 6ng ba H Q thanh toan. Tai thoi diém chuyén nhuong, dat
khong bi ké bién hay thudc c101 tuong dé dam bao thuc hién nghia vu trong bat ky
giao dich dan sy nao hay quyet dinh ctia co quan c6 tham quyén. Giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dat néu trén khong trai quy dinh phép luat.

Do viy, gia dinh 6ng ba H Q yéu cau Toa an nhan dan thanh phé Yén Bai
cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong chimg:
1791/2020,Quyén s6 02/TP/CC-SCC/HPGD ngay 29-5-2020 duoc ky giira bén
chuyén nhuong 6ng Nguyén Manh C, ba Pang Thi T, bén nhan chuyén nhugng
6ng Nguyén Vin H ba Nguyén Thi Q 1a hop phép.

Tai cac bfin tw khai I’lgL’t’d'l' co quyén loi, nghia vu lién quan ba Pang Thi
T va 6ng Nguyern Manh C thong nhat trinh bay:

Ba Dang Thi T két hon voi 6ng Nguyén Manh C vao nam 1987, dén nim
2016 thi ba T va ong C ly hon, vé tai san chung khi ly hén ba T va éng C khong
yéu cau Toa an giai quyet

Tai san chung ctia ba T va 6ng C gom c6: Quyén str dung thira dat sd: 119;
ban d6 sb: 38-C-1V-d; Gidy ching nhan quyén sir dat sb: AE 191884 vao so so:
H00454 do Uy ban nhan dan thanh phd Yén Bai cip ngay 28/9/2006; dién tich
94.8m? 1a dat & do thi va tai san gan lién trén dat 1a 01 nha xay 02 téng c6 dia chi:
T 41 (nay 1a t6 dan phd Hong Thanh, phu’ong Hong Ha, thanh phd Yén Bai).
Ngudn goc tai san, sau khi két hon 6ng C va ba T duoc me dé cta ba T cho tang
dién tich dat trén vao nim 1992 nhung do kho khén nén 6ng C, ba T chua chuyén
quyén sir dung dat nhung van st dung on dinh, dén ndm 1998 ba T va ong C xay
dung cén nha trén do. Pén ngay 28/9/2006 dng C va ba T duoc nha nudce cap giay
ching nhan quyén sir dung dat nhu trén.

Ngay 20/5/2019 ba T va 6ng C c6 vay ctia Quy tin dung nhan dan H1 sb
tién goc 280.000.000 dong (Hai trim tdm muoi triéu dong) dé kinh doanh, thoi
han vay tir thang 5 nim 2019 dén thang 5 nam 2020; 1ai suat 10,9 %/nim (Hop
dong tin dung sé: 02119234/HDTD ngay 20/5/2019).



Pé dam bao cho khoan vay, ba T va 6ng C da thé chap tai san chung la
quyén sir dung thira dat s6: 119; to ban dd s6: 38-C-1V-d; Gidy ching nhan quyén
sir dat s6: AE 191884 vao so s6: H00454 do Uy ban nhan dan thanh phd Yén Bai
cép ngay 28/9/2006 va tai san gan lién trén dat 1a 01 nha xay 02 téng cé dia chi:
T6 41 (nay la t6 dan phd Hong Thanh, phuong Hong Ha, thanh phd Yén Bai).
Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gin lién trén dat sb
02118208/HDTC ngay 14 thang 5 ndm 2018,

Qua trinh thuc hién hop ddng do 1am an gip kho khin dén han trang ba T
va 6ng C khéng tra dugc no, thang 5 ndm 2020 ba T va éng C di trao doi véi gia
dinh ong ba H Q dé 6ng ba H Q thuc hién nghia vu tra khoan ng ctiia ba T va éng
C tai Quy tin dung H1 dong thoi 6ng H, ba Q nhan lai tai san ctia ba T va 6ng C
d3d thé chip tai Quy tin dung H1, gia chuyén nhuong thoa thuan la
300.000.000d6ng (Ba tram triéu dong) dugc trir vao khoan vay cua Quy tin dung
nhan dan H1 va cac khoan phi, 1¢ phi cong ching va thué khi 1am lam thu tuc
chuyén nhuong quyén st dung dit.

Sau khi théng nhat ngay 29/5/2020 ba T, ong C, 6ng H, ba Q cung dén Quy
tin dung nhan dan phuong Hong Ha thuc hién sy thoéa thuan. Ba Q 1a nguot tryc tiép
cam tién dén Quy tin dung dua cho can bo thu ngan cta Quy tin dung kiém dém va
thanh toan khoan ng cua 6ng C va ba T 1a 298.500.000 dong (Hai tram chin muoi
tam triéu nam tram nghin dong) gom cac khoan no, gbc, 18i va l3i qua han. Ba T, ong
C chi 1a nguoi ky cac loai gidy to tai Quy tin dung nhan dan H1 xong giao giay
chimg nhan quyén st dung dat va ti san trén dét cho ba Q, Ong H dong thoi Ong C,
ba T, 6ng H, ba Q cung nhau ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cong
chimg so0: 1791/2020 ngay 29/5/2020 tai Quy tin dung nhan dan H1 do cong ching
vién M3 Binh N thyc hién. Ba Q dung ra tra sb tién 1& phi céng ching 1a 1.500.000
dong (Mot tridu nam trim nghin dong).

Khi giao két hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 29/5/2020,
ba T, 6ng C khéng nhan duoc bat ky gidy to hay quyét dinh gi ctia Co quan thi
hanh an dan sy thanh pho Yén Bai vé viéc tam ding chuyén nhuong quyén st
dung dit va tai san gin lién trén dat. Bén ngay 29/6/2020 ba T, dng C mdi nhan
dugce Quyét dinh vé viée tam dimg ding ky, chuyén nhuong quyén sO hiru, str
dung thay doi hién trang tai san.

Ba T va éng C dong ¥ v6i yéu cau cia ong H, ba Q. Pé nghi Toa én nhan dan thanh
phd Yén Bii, tinh Yén Bai: Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat cong

chimg so: 1791/2020 ngay 29/5/2020 1a hop phap dé ong H ba Q duoc 1am thi tyc cap gidy
chimg nhan quyén sir dung dat theo diing quy dinh cta phép luat.

Tai ban ty khai va qua trinh giai quyét viéc dan sw, dai dién Vian phong
cong ching Hoang Thang (nay la Van phong cong ching Ma Dinh N), do 6ng
Ma Dinh N trinh bay:

Hop dé{ng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat
cdng chang s6: 1791/2020, quyén so: 02/TP/CC-SCC/HDBGD ngay 29/5/2020
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gitra bén chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Manh C va ba Biang Thi Thanh, bén
nhan chuyén nhuong 134 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi Q duoc Vin
phong cdng ching Hoang Thang do cdng chang vién M& Dinh N thuc hién tai
Quy¥ tin dung nhan dan H1, thanh phé Yén Bai tinh Yén Béi hoan toan phi
hop tai Piéu 42, Piéu 47 Luat Cong chung; Diéu 188 Luat dat dai va Van
phong cong chung Hoang Thang khdng nhan dugc vin ban ndo cua co quan
c6 tham quyén han ché, tam dung giao dich hodc ké blen dbi voi quyén sir
dung dat s6: AE 191884 do UBND thanh phé Yén Bai cap ngay 28/9/2006
cho 6ng Nguyén Manh C va ba Ping Thi T.

Nguoi c6 quyén lpi va nghia vu lién quan: Ong Nguyén Tién L — Chap
hanh vién, Chi cuc thi hanh an dan su thanh pho Yén Bai trinh bay:

Ba Pang Thi T & ngudi phai thi hanh &n theo Quyét dinh thi hanh an
chu dong sé 964/QD-CCTHADS ngay 09/7/2019 va Quyét dinh thi hanh &n theo
don y&u cau s6 986/QD-CCTHADS ngay 19/7/2019 cta Chi cuc thi hanh an dan
su thanh phd Yén Bi.

Hét thoi han tu nguyén thi hanh an ba Ping Thi T khdng tu nguyén thi
hanh, tai bién ban giai quyét viéc thi hanh an ba Pang Thi T trinh bay: Ba T ¢6
trach nhiém thuc hién nghia vu theo cac Quyét dinh thi hanh an néu trén nhung
do diéu kién kinh té khé khin, vo chong da ly hon tir nim 2016, hién ban than
khong co nghé nghiép, thu nhap. Vé tai san ba T chi ¢o tai san chung duy nhat
véi Ong Nguyen Ngoc C hién da thé chap cho khoan vay 300.000. 000dong (Ba
tram triéu dong) tai Quy tin dung nhan dan H1, thanh thé Yén Bai, tinh Yén Bai.

Chap hanh vién nhiéu lan tién hanh xac minh diéu kién thi hanh &n cua ba
Ping Thi T tai noi dang ky ho khau thuong trd va Quy tin dung nhan dan H1 két
qua:

Ba DPing Thi T c¢6 dang ky ho khau tai t6 41 (nay 1a to dan phd Hong
Thanh), phuong Hong Ha, thanh phd Yén Bai, nhung dén thang 02/2019 ba
Ping Thi T da bao tam vang dé di lam an tai Lao Cai (khong 1 dia chi cu thé;
ba Pang Thi T di ly hon chong 1a 6ng Nguyén Manh C nam 2016, tai dia
phuong khong c6 ngudi than nao;

Vé tai san va thu nhap: Tai to dan phé Hoéng Thanh, phuong Hong Ha,
thanh phd Yén Baéi, ba DPang Thi T khong c6 ngudn thu nhap gi, vé tai san ba
Ding Thi T c6 tai san chung véi 6ng Nguyén Manh C 1a quyén st dung 94,8m?
dat ¢ va tai san gan lién trén dat 1a 01 nha xay 02 tang lop mai ton tai to 41 (nay
|a t6 dan phé Hong Thanh, phuong Hong Ha, thanh phd Yén Bai) dang thé chap
cho Quy tin dung nhan dan phuong Hong Ha, thanh phé Yén Bai, tinh Yén Bai
theo Hop dong thé chap 02118208/HDTC ngay 14 thang 5 nam 2018. Dé dam
bao cho khoan vay tai Hop dong tin dung s6 02119243/HPTD, tinh dén ngay
29/5/2020; s6 du no gbe 1a 280.000.000 dong, du ng 13i trong han va 13i qua han
4 : 18.515.000 ddng .



Ngay 20 thang 4 niam 2020 Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Yén
Bai ban hanh van ban s6 101/CCTHADS vé viéc cung cap thong tin gii Quy tin
dung nhan dan Hong Ha vé viéc: Thong bao cac khoan ba T phai thi hanh va dé
nghi Quy tin dung nhan dan H1 théng bio ngay bang van ban cho co quan thi
hanh an dan su khi ba T thanh toan hét nghia vu theo hop dong tin dung s6
02119243/HDTD ngay 20/5/2019 hoac khi xu ly tai san thé chap dbi véi ba
Piang Thi T, 6ng Nguyén Manh C.

Ngay 26 thang 5 nam 2020 Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Yén Bai
Ban hanh Quyet dinh so 20/QD-CCTHADS doi véi ba Bang Thi T ve viéc:
Chua c6 diéu kién thi hanh an.

Ngay 29 thang 5 naim 2020 ba Pang Thi T, dng Nguyén Ngoc C tién hanh
thanh toan khoan n¢ tai quy tin dung nhan dan H1, lam thu tuc xoa thé chap tai
san va ky Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Vin H,
ba Nguyén Thi Q (Sb cong chimg 1791/2020, quyén sb 02/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 29/5/2020).

Ngay 09 thang 6 nam 2020, Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phé di ban
hanh vin ban s6 159/CCTHADS dé nghi Chi nhanh Vin phong bang ky dat dai
thanh pho Yén Bai tam dung viéc 1am tha tuc chuyén nhuong quyén sir dit va
tai san gan lién v6i dat dbi vai thira dat néu trén. Ngay 29 thang 6 ndm 2020 Chi
cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd Yén Bai di ban hanh Quyét dinh s6 05/QP-
CCTHADS vé viéc tam dirng viéc dang ky, chuyén quyén s& hitu, str dung, thay
d6i hién trang tai san.

Viéc ba Pang Thi T da chuyén nhuong phan tai san cua minh trong khoi
tai san chung cling 6ng C nhung khong sir dung khoan tién thu duoc ciia minh
dé thi hanh an, da vi pham doan 2 khoan 11 Piéu 1 Nghi dinh s6 33/2020/ND-
CP cua Chinh phu stra ddi, bod sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 62/2015/ND-
CP ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét s6 diéu ctia Luét
Thi hanh an dan sy, c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 5 nam 2020.

Ngay 14 thang 8 nam 2020 Chap hanh vién, Chi cuc Thi hanh an déan su
thanh phé Yén Bai dd ban hanh Quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat sé 06/QD-CCTHADS ddi véi ba Pang Thi
T. Viéc Chép hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé Yén Bai ban
hanh Quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat doi v6i ba Pang Thi T dé thi hanh an 13 dtng quy dinh ctia Luat Thi
hanh 4n déan sy va cac vin ban huéng dan thi hanh.

Sau khi ban hanh Quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién quyén st dung
dat va tai san gan lién véi dat s6 06/QD-CCTHADS ngay 14/8/2020, ngay
31/8/2020 Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Yén Bai nhan duoc don kién
nghi cia ba Nguyen Thi Q Ong NQUyen Vin H don dé ‘ngay 28/8/2020 voi noi
dung: Khdng nhat tri v6i Quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién quyén st dung



dét va tai san gan lién voi dét s6 06/QD-CCTHADS ngay 14 thang 8 nam 2020
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh pho Yén Bai.

Toan b qua trinh giai quyét viéc thi hanh &n dbi voi ba Pang Thi T. Chap
hanh vién dugc giao t6 chirc thi hanh vu viéc da thuc hién dung trinh ty, thu tuc theo
quy dinh cua Luat thi hanh 4n dan sy va cac van ban huéng dan thi hanh.

Pé xac dinh tinh phap 1y ctia Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta 6ng Nguyén Manh C, ba Piang Thi T va ong Nguyén Vin H ba Nguyén Thi
Q lién quan dén tai san bi cudng ché ké bién dé thi hanh &n, Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh phd Yén Bai dé nghi Toa an nhan dan thanh phd Yén Béi xem xét
giai quyét vu viéc theo quy dinh cta phap luat dé co quan thi hanh an c6 cin ctr
tiép tuc giai quyét viéc thi hanh theo quy dinh.

Qua trinh gidi quyét viéc dan sw Pai dién Quy tin dung nhan dan H1
trinh bay: Ngay 20/5/2019, Ong Nguyén Manh C va ba Piang Thi T ky hop
ddng tin dung s6 02119243/HPTD véi Quy tin dung nhan dan H1 dé vay sb
tién gdc 1a 280.000.000 ddng, thoi han vay 12 thang, 13i suat vay tai thoi diém
ky hop dong 1a 10,9%/ nam. Hinh thic dam bao vay 1 thé chap quyén str dung
dat theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sb: AE 191884 do UBND thanh
phd Yén Bai cip ngdy 28/9/2006 mang tén dng Nguyén Manh C va ba Pang Thi
T va tai san trén dat. Pén ngdy 29/5/2020 Ong C, ba T dén Quy tin dung nhan
dan H1 thyc hién viéc tat toan hop dong tin dung sb 02119243/HPTD va thanh
toan s tién goc 1a 280.000.000 dong va tién 13i 18.515.000 dong.

Qua trinh gidi quyét viéc dan si Pai dién chi nhanh Vén phong dang ky
dat dai thanh phé Yén Béi trinh bay: Ngay 02/6/2020, Chi nhanh vian phong
diang ky dat dai nhan hd so ding ky sang tén quyén st dung dat tir ong
Nguyén Manh C va ba Biang Thi T sang 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén
Thi Q va d& cho can bo xubng kiém tra thuc dia thira dat s6 119, to ban d6 so:
38 - C- IV — d theo gidy chting nhan quyén st dung dat s6: AE 191884 do
UBND thanh phé Yén Bai cap ngay 28/9/2006 tai to 41 (nay 1a té dan phé Hong
Thanh), phuong Hong Ha, thanh phé Yén Béi, tinh Yén Bai dé 1am thi tuc sang
tén. Tuy nhién, ngay 09/6/2020 Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phé
Yén Baéi c6 nhan duogc van ban sb: 159/CCTHADS cua Chi cuc thi hanh an dan
du thanh phd Yén Béi dé nghi tam ding viéc 1am tha tuc chuyén nhuong quyén
sir dat va tai san gan lién voi dat dbi véi thira dat néu trén vi thira dat do co lién
quan dén tai san bi cudng ché ké bién dé thi hanh an. Hién Chi nhanh van phong
khong thuc hién viéc sang tén cho 6ng H, ba Q.

Nguoi lam chitng: Ba Truong Thi Bich Van — Chirc vu: Pho giam déc
Quy tin dung nhan dan H1, thanh phd Yén Bai, tinh Yén Bai trinh bay: Ba Van
théng nhat vé6i y Kién ctia Quy tin dung nhan dan H1 vé khoan vay va tai san thé
Chap cua Ong Nguyen Manh C va ba Dang Thi Thanh. Qua trinh thyc hién hop
ddng tin dung s6 s6 02119243/HDTD ngay 20/5/2019 dén han thanh toan ba T
6ng C khong thanh toan dugc. Bén ngay 29/5/2020 ba T, 6ng C va mot sb
ngudi ba Van khéng biét 12 ai ¢6 dén Quy tin dung nhan dan H1 dé thanh toan
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khoan no trén, ai 1 nguoi 14 nguoi giao tién ba Van khdng nam rd.

QU trinh gidi quyét vu viéc chi Nguyén Thi Q c6 don dé nghj Toa an tién
hanh xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san ddi vi Quyén st dung dét va
tai san gan lién trén dat theo Hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat va
tai san gan lién trén dat cong chuang so: 1791/2020, quyén sb: 02/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 29/5/2020 giita bén chuyén nhuong 13 dng Nguyén Manh C
va ba Piang Thi T, bén nhan chuyén nhuong 1a ong Nguyén Vin H, ba
Nguyen Thi Q. Xét thay, viéc xem xét thim dinh tai chd va dinh gia tai san la
can thiét nén Toa 4n nhan dan thanh phd Yén Bai di ra quyét dinh Quyet dinh
xem xét tham dinh tai chd s6 40/2021/QD-TDTC ngay 30/8/2021 va Quyét dinh
dinh gi4 tai san s6 40/2021/QD-TDTC ngay 30/8/2021. Két qua xem xét tham
dinh tai chd va dinh gié tai san nhu sau:

Thira dat s6 119; to ban d6 s6: 38 - C — IV — d; Giay chimg nhan quyén sir
dat s6 AE 191884 vao s6 sd: H00454; muc dich sir dat: Dat & dd thi do Uy ban
nhan dan thanh phé Yén Bai cap ngdy 28/9/2006; dia chi thira dat: T6 41 (nay 1a
t6 dan phé Hong Thanh, phuong Hong Ha, thanh phd Yén Béi; tén trong gidy
chtng nhan quyén st dat 1a 6ng Nguyén Manh C, sinh nam 1962 va ba Ding
Thi T, sinh nam 1965.

Hién do gia dinh dng Nguyén Van H va ba Nguyén Thi Q quan 1y. Tong
dién tich dat thuc trang do dac 1a 93,0 m2 Tri gia 158.100.000 dong Dién tich
giam so voi gidy ching nhan quyén dung dat 1a: 1,8m? (c6 so d6 thira dat kém
theo). Tai san trén dat gdom cO: Nha xay cap 1V, 02 tang, dién tich xay dung:
62,72 m? (cao 3,8m), mai bé tong cot thép, lop tdn chong nong, nén gach lién
doanh. Tri gia 14 126.209.000 dong. Tong gid tri tai san nha va dat 1
284.309.000 dong (Hai trim tam muoi tu triéu ba tram linh chin nghin dong)

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Yén Bai phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét viéc dan sy tir khi thu Iy dén trudce
khi mé phién hop Tham phan, Thu ky phién hop va nhimg ngu’cn tham gia t0
tung da thuc hién ding quy dinh ctua B9 luat T4 tung dan su. Toa an da xac dinh

dung quan h¢ phap luét, tién hanh mé phién hop ding trinh ty t6 tung, dam bao
day du cac quyén, nghia vu cho cac duong su.

Vé ndi dung: Can ctr khoan 10 biéu 27; diém a khoéan 2 Diéu 35; diém a
khoan 2 Diéu 40; Piéu 149; 157; 165; 361; 371; 372 ciia Bo luat T6 tung dan su;
biéu 106, 500, 501, 502 Bo luat Dan sw; khoan 1 Piéu 37 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi. Bé nghi giai quyét theo hudng chap nhan yéu cau cua ong Nguyen
Vian H va ba Nguyen Thi Q cong nhan “ Hop ddng chuyén nhuong quyén st dat
va tai san gin lién véi dat cong chimg sé 1791/2020, quyén sb: 02/TP/CC-
SCC/HBGD ngay 29 thang 5 nam 2020 la hop phép”.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching clt co6 trong ho so viée dan sy duoc
tham tra tai phién hop va y kién ctia dai dién Vién kiém sat tai phién hop, Toa an
nhan dan thanh phd Yén Bai nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Ong Nguyén Vin H va ba Nguyen Thi Q la ngu’0’1 yéu cau
Toaan cong nhan “Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san gin
lién v&i dat cong chang sb: 1791/2020, quyén sé: 02/TP/CC-SCC/HPGD
ngdy 29/5/2020 1a hop phap”, ciing c6 noi cu tra tai to dan phd Hong Thanh,
phuong Hong Ha, thanh phd Yén Bai, tinh Yén Bai. Can cr khoan 10 Diéu 27;
diém a khoan 2 Piéu 35 va diém a khoan 2 biéu 40 B6 luat T6 tung dén su, viée
dan su thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Yén Bai,
tinh Yén Bai.

[2] V& ndi dung yéu ciu:

Qua trinh giai quyet vu viéc cling nhu tai phién hop nguoi yéu cau, nhitng
nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan déu thong nhat thira nhan: Quyen sur
dung thtra dét sé: 119; ban d6 sb: 38-C-1V-d; Gidy chimg nhan quyén sir dat so:
AE 191884 vio s6 s6: H00454 do Uy ban nhan dan thanh pho Yén Bai cap ngay
28/9/2006; dién tich 94.8m? la dat & d6 thi va tai san gan lién trén dat 13 01 nha
xay 02 téng c6 dia chi: T6 41 (nay 1a t6 dan phd Hong Thanh, phuong Hong Ha,
thanh phé Yén Bai) 14 tai san chung cua 6ng Nguyén Manh C va ba Pang Thi
Thanh dugc thé chap cho Quy tin dung nhan dan H1 thanh phd Yén Bai, tinh
Yén Bai theo Hop dong thé chap 02118208/HPTC ngay 14 thang 5 nim 2018,
dé dam bao cho khoan vay tai Hop dong tin dung sé 02119243/HDTD ngay dén
han thanh todn hop dong 1 ngay 21/5/2020; khoan vay qud han tir ngdy
22/5/2020, dén ngay 29/5/2020 6ng C, ba T, 6ng H, ba Q cuing nhau dén Quy tin
dung nhan dan H1 thyc hi¢n thoa thudn 6ng H ba Q thyc hién nghia vu tra ng
thay cho 6ng C, ba T gdm cac khoan no goc 1a 280.000. OOOdong, ng 1ai trong
han va lai qua han la: 18.515.000 d6ng va ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dit s6 1791/2020 ngay 29/5/2020 do cbng ching vién Ma Binh N, Vin
phong cdng chimg Hoang Thang thuc hién ngay tai Quy tin dung nhan dan H1.

Tai thoi diém ky két hop dong chuyén nhuong, quyén sir dung dat s6: AE
191884 do UBND thanh phé Yén Bai cap ngay 28/9/2006 Cua Ong Nguyen
Manh C va ba Pang Thi T khéng bi co quan c6 tham quyén han ché, tam
dung giao dich hoac ké bién hay thudc 601 tugng dé bao dam thyc hién _nghia
vu trong bat ky giao dich dan su hay quyet dinh cua co quan c6 tham quyén nao
khac. Thoi diém chuyen nhuong quyén su dung dat 1a ngay 29/5/2020; trudc
thoi diém ky két hop dong chuyén nhuong ong C, ba T va Van phong cong
ching Hoang Thing khong nhan dugc quyét dinh cta co quan c6 thim quyén
nghiém cidm viéc chuyén nhuong tai san. Chu thé tham gia giao dich chuyen
nhuong tai san déu c6 di nang luc hanh vi dan sy, viéc glao két hop dong cac
bén hoan toan ty nguyén, khong bi lura dbi, khong bi ép budc, da thuc hién
dlng va day du cac quyén, nghia vu thoa thuan ghi trong hop ddng, hinh thirc
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giao dich khong trai quy dinh ctia phap luat. Mat khac, tai san ndy dugc thé
chip dé ¢am bao cho khoan vay Quy tin dung, néu 6ng C ba T khong tra duoc
khoan ng vay cho Quy tin dung thi tai san trén khi xtr ly ciing phai uu tién
dam bao cho nghia vu theo hop dong thé chap véi Quy tin dung H1.

Ba Pang Thi T biét ban than c6 nghia vu thi hanh Quyét dinh thi hanh
an chu dong sé 964/Qb-CCTHADS ngay 09/7/2019 va Quyét dinh thi hanh
an theo don yéu cau sb: 986/QD-CCTHADS ngay 19/7/2019 cua Chi cuc thi
hanh &n dan su thanh phd Yén Béi nhung khong thuc hién nghia vu thi hanh
an khi chuyén nhuong phan tai san cua minh trong khéi tai san chung véi 6ng
C la do gié trj tai san ba T va dng C chuyén nhuong cho 6ng H ba Q chi da dé
thuc hién nghia vu theo Hop dong thé chap vai Quy tin dung nhan dan H1 sb
tién 12 298.515.000 dong gom cac khoan ng géc, 14i, 14i qua han va tién phi cong
chimg 14 1.500.000 dong. (két qua dinh gia tai san 12 284.309.000 d¢éng phu hop
véi gid tri chuyén nhuong theo hop doéng 12 300.000.000 dong.

Nhu Véy, viéc ky két hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat sd
1791/2020 ngay 29/5/2020 gitta 6ng C, ba T va ong H ba Q phu hop voi quy

dinh tai Diéu 42, biéu 47 Luat Cong chung; Piéu 188 Luat dat dai, phi hop
véi quy dinh tai cac Piéu 500; Piéu 501; Piéu 502 B luat Dan su.

Do d6, yéu cau cua dng H, ba Q 14 ¢6 can cu.

Tt nhing nhan dinh trén, cin ci Piéu 106 cua Bo luat Dan su, chép
nhéan yéu cau cua 0ng Nguyen Vian H va ba Nguyen Thi Q Vvé viéc Yéu cau
Toa an tuyén b6 Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan
lién véi dat do Van phong cong chung Hoang Thang cdng chimg so:
1791/2020, quyén so: 02/TP/CC-SCC/HDGD ngay 29/5/2020 gira bén
chuyen nhuong la 6ng Nguyen Manh C va ba Bang Thi T, bén nhén chuyén
nhuong la 6ng Nguyén Van H, ba Nguyén Thi Q la hop phép.

[3] Vé 1é phi va chi phi té tung giai quyet viéc dan su: Nguoi yéu cau

giai quyét viéc dan su phai chiu 1& phi so thAm va chi phi té tung giai quyét
viéc dan su theo quy dinh cua phap luat.

[4] Vé quyér} khang cédo: Nguoi yéu cdu, ngudi cd quyén loi nghia vu
lién quan duoc quyén khang cao theo quy dinh cua phap luat.
QUYET PINH:
Cén ctr khoan 10 Diéu 27; diém a khoan 2 Dieu 35; diém a khoan 2 Diéu
40; bicu 149; 157; 165; 361; 371; 372 cua BJ luat T6 tung dan sy;
Cin cur cac Piéu 106, 500, 501, 502 B6 luat Dén su;

Cin ct khoan 1 Piéu 37 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nim 2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

1. Chap nhén yéu ciu cla ong Nguyén Vin H va ba Nguyen Thi Q: Cong
nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat do
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Vin phong cong chimg Hoang Théng cdng chimg s6: 1791/2020, quyén so:
02/TP/CC-SCC/HDGD ngay 29/5/2020 gitra bén chuyén nhuong 1a 6ng Nguyen
Manh C va ba Dang Thi T, bén nhan chuyén nhugng la 6ng Nguyen Vin H, ba
Nguyen Thi Q la hop phap.

2. V& 1& phi va chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san:

Ve 1& phi: Ong Nguyen Vin H va ba Nguyén Thi Q phai chiu 300.000
ddng tién 18 phi giai quyét viéc dan su so tham nhung duoc trir vao sb tién tam

tmg 300.000 ddng dd nop theo Bién lai ,so AA/2017/0009325 ngay 02/5/2021
cta Chi cuc Thi hanh an Dan sy thanh pho Yén Bai.

Vé chi phi to tung: Chi phi xem xét 'Ehém dinh tai chd va dinh gia tai san:
Xac nhan dng Nguyen Van H va ba Nguyen Thi Q tu nguyén chiu tién chi phi
xem xet tham dinh tai cho va dinh gia tai san la 11.010.000 dong (ong H, ba Q
da nop du).

3. Quyén khang cdo, khang nghi:

Céc duong sy €O mét dugce quyén khang cdo quyét dinh niy trong thoi
han 10 ngay ké tir ngay ra quyét dinh.

Cac duong su vang mit tai phién hop dugc quyen khang céo quyét dinh
nay trong thoi han 10 ngay ké tir ngay quyét dinh dugc tong dat hop 1¢.

Vién kiém sat nhan dan thanh phd Yén Bai, Vién kiém sat nhan dan tinh
Yén Bai c6 quyén khang nghi theo quy dinh cua phap luat.

Noi nhén: THAM PHAN
- TAND tinh Yén Bai;
-VKSND TP Yén Béi;

- CC THADS TP Yén Béi;
- Ngudi yéu cau;

- Nguoi c6 QLNVLQ;

- Luu HS, HCTP, KT.

(da ky)

Nguyén Thi Kim Tuyén
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