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Viv “Tranh chap you cau tiép tuc thuc hién

hop dong gép von, yeu cau tuyén bé hop dong gép von
vu hiéu va giai quyét hdu qua hop dong vé hiéu”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TéA AN NHAN DAN QUAN L, THANH PHO P

Thanh phan Hi dong xét xur so tham gom c6:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Anh N

Céac Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Viin C

Ong Nguyén Vin D

Thu ky phién toa: Ong Khuit Duy T — Thu ky Toa an nhan dan quén L,
thanh pho D. 7 ’ A

DPai dién Vién kiém sat nhan dan quan L, thanh pho D tham gia phién toa : Ong
Vir Quang T - Kiém sét vién.

Ngay 19 thong 5 ndm 2025 tai try s& Toa &n nhan dan quan L, thanh ph b,
Toa 4n nhan dan quin L xét xr so tham cong khai vy an dan sy thy ly s6
51/2024/TLST - DS ngay 28 thang 3 nam 2024 vé “Tranh chap yéu cau tiép tuc
thuc hién hop dong gop von; yéu cau tuyén bé vé hiéu hop dong gdp von va giai
quyét hdu qud hop dong vé hiéu” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu 50
37/2025/QDXX-ST ngiy 14 thang 4 nim 2025 va Quyét dinh hodn phién toaa sb
73/2025/QDST — DS ngay 28.4.2025 gifta cac duong su:

* Nguyén don: - Ba Thai Thi Ngoc H - Sinh nam 1964 — Tru tai :
K408/H16/3 Hoang D , phuong B, quan H, thanh phd D. Ngudi dai dién theo uy
quyén c6 ong Tran Thién T — Sinh ndm 1954 — Luat su Van phOng luat su Thién T
— Pia chi : 15 Phan D, quan H, thanh ph6é B ( Theo Gidy uy quyén sd 1246 ngay
15.4.2024), c6 mat.

* Bj don : - Cong ty 6 phan dé’iu tw kinh doanh nha P

Nguoi dai dién theo phap luét: Ong Lé An~h T — Chuc danh: Chu tich HDQT.

Nguoi dai dién theo uy quyén: I‘Bé Nguyeén Thi Thanh T — Sinh ndm 1985,
ong Lé BAN — Sinh nam 1995, ba Tran Thi N — Sinh ndm 1995 va 6ng Bui Son C
— Sinh ndm 1996 ( Theo Giay uy quyén s0 56/UQ-PGT ngay 02/5/2024 ), ong
Nguyén Minh P — Sinh nam 1997 va ba Nguyeén Ty Q - Sinh nam 2000 (Theo
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Gidy uy quyen s6 60/UQ-PGT ngay 21/4/2025 ) - Dia chi lién h¢: S6 223 duong L&
binh L, phuong H, quan H, thanh pho D, c6 mat.

* Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ngan hang TMCP D - Tru s¢: S6 22 dudng Ngo Quyén, phuong T, quin H,
thanh pho H. Nguoi dai dién theo phap luat ¢6 6ng Nguyén Dinh L — Chie vu : Chu
tich Ho1 dong quan tri .

Ngéan hang TMCP D, chi nhanh tai B: L6 A2.1 duong 30/4 phuong H, quén
H, thanh ph6 D. Nguoi dai dién theo phap luat c6 ba Pham Thi Thuy P — Chirc vu :
Gidm doc chi nhanh, vang mat.

- Vin phong cong chieng T — Pia chi : 67 H, phuong T, quan T, thanh phé D.
Ngudi dai dién theo phap ludt c6 ba Tran T — Trudng vin phong cdng ching T, vang
mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién, qud trénh tham gia té tung va tgi phion tia, nguyon
don la ba Thai Thi Ngoc H va ngwoi dai dién theo iy quyén cO Ong Tran Thién T
trinh bay:

Ngay 19/4/2018, Cong ty cb phan dau tu kinh doanh nha P (bén A) va ba Thai
Thi Ngoc H (bén B) d6 giao két thoa thuan gap vén Du an Khu d6 thi New Danang
City s6: 1435/TTGV/PGT-NDC (Lu 34 Block B2.6). Theo d6 ba Thai Thi Ngoc H
gop von dé 1am tha tuc phap 1y va dau tu co so ha ting du an tai Khu D6 thi New
Danang City, Khu phtic hop dich vu thuong mai, chung cu va dat & tai phuong H,
quan L, thanh phd P. Sau khi ba H hoan thanh viéc gép vén theo Piéu 3 vin ban
thoa thuan gop vén, Cong ty c¢d phan dau tu kinh doanh nha P c6 nghia vu giao cho
ba Ngoc H mot 16 dat thudoc Dy an Mo rong khu phtc hop dich vu thuong mai,
chung cu va dat & goi 13 Khu d6 thi New Danang City.

- Théng tin thira dat: Khu B2.6, vi tri 34, 10 giéi QH 15,5m, tong 7,7m, dai
18m c6 dién tich 133,4m. Gia tri 16 dat 1a 9.700.000d/m? x 133.4 x 1.2 =
1.552.776.000d ( Mot ty nam tram ndm muoi hai tri¢u bdy tram bdy muoi sdu
nghdn). Chiét khau (2.5%): 38.819.400d. Thanh tién sau chiét khau: 1.513.956.600d (
Mot ty nim trim mudi ba triéu chin trim nim muoi sdu nghdn séu trim dong ).

- Tién do gop von:

+Dot 1 - Dit coc: 100.000.000d ngay 12/04/2018

+Dot 2: 50% - d6 trir tién dit coc nodi trén: 656.978.300d, ngay 19/04/2018



+ Dot 3: 45% ciin lai: 681.280.470d, sau 12 thang ké tir ngay ky hop dong gop
von (19/4/2018).

+ Dot 4: 5% = 75.697.830d, sau 60 ngay ké tir ngay ky hop déng cong ching
chuyén nhuong QSD dat.

Theo thoa thuin, bon A 1a Cong ty cd phan dau tu kinh doanh nha Ps& tién
hanh coc thu tuc phop 1y trong 12 thong ké tir ngay 19/4/2018, tirc cham nhat 1a ngay
18/4/2019, hai bén sé& 1ap hop ddng chuyén nhuong va nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat tai to chirc cong chimg. Trong 60 ngay ké tir ngay ky hop dong cong chimg
noi trén, Cong ty ¢ phan dau tu kinh doanh nha P giao gidy chiimg nhan quyén sir
dung dat dung tén bén B cho ba Thoi Thi Ngoc H.

Sau khi ky két hop dong, ba Thai Thi Ngoc H d6 thanh toén dugc sb tién
1.438.258.770d ( Mot ty bon trim ba muoi tam triéu hai trdim nim muoi tam nghdn
bay trim bay muoi dong ), cu thé :

- Ngay 12.4.2018 ba Hoa d6 thanh tooén s6 tién 100.000.000d ( M6t tram triéu
ddng ) theo Phiéu thu sé PT420/2018 ngay 12.4.2018, ndi dung Thu tién coc 16 34 —
B2.6 KDT New DaNang City, L, .

- Ngay 19.4.2018 ba H d6 thanh tooén sé tién 681.280.470d ( Sau trim tam
muoi mét triéu hai trim tdm muoi nghdn bén trim bay muoi dong ) theo Phiéu thu s6
PT04/221 ngay 19.4.2018, ndi dung Thu tién gop von 16 34 Block B2-6 KDT New
DaNang City, L, b.

- Ngay 12.4.2018 ba Hoa d6 thanh toon s tién 656.978.300d ( Sau trim nim
muoi sdu triéu chin trim bay muoi tAm nghin ba trim dong ) theo Phiéu thu s
PT643/2018 ngay 19.4.2018, ndi dung Thu tién gop von 16 34 - B2.6 KDT New
DaNang City, L, D.

Tuy nhién, Cong ty c¢6 phan dau tu kinh doanh nha P d6 vi pham cam két tir
ngay 19/4/2019 dén nay 1a 4 nim 9 thang, trir di 120 ngay (4 thang) gia han, thoi gian
vi pham 13 4 ndm 5 thang (= 53 thang) . Cong ty ¢ phan dau tu kinh doanh nha Pdo
tur dua ra rat nhiéu 1y do dé khong thuc hién nghia vu d6 cam két. Trong khi ba H d6
thanh toan hop dong theo dung tién d6 do6 thoa thuan tai khoan 3.1 Piéu 3 Thoa
Thuan ghp vén vé6i tong sb tién 1a: Cac dot 1 + 2 + 3 13 1.438.258.770d ( Mot ty bon
trim ba muoi tam triéu hai trim nim muoi tam nghdn bay trim bay muoi dong ). Véi
su vi pham cta bén A, ba Ngoc H c6 quyén don phuong cham dat hop dong, phat vi
pham va yéu cau boi thuong thiét hai theo thoa thuan tai Piéu 6 Thoa thuin gup von
s6: 1435/TTGV/PGT-NDC (L6 34 Block B2.6), ngay 19/4/2018, nhung ba Ngoc H
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nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a dé lam nha &, nén ba Hoa khoi kién you
cau Tiia 6n budc Cong ty cd phan dau tu kinh doanh nha Pthuc hién coc thi tuc phap
Iy dé chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba Thoi Thi Ngoc Hoa ddi voi Lo dét sd
34, Block B2.6, dién téch: 7.7m x 18m = 133.4m?, dia chi: Khu phirc hop dich vu
thuong mai, chung cu va dat & thudc du an Khu d6 thi New Danang City, & phuong
H, quéan L, thanh phé b.

Dbi v6i yéu cau phan t cta bi don — Cong ty c¢d phan dau tu kinh doanh nha
P, ba Thai Thi Ngoc H khéng ddng ¥ voi toan bd you cau phan td va you cau Cung
ty ¢co phan dau tu kinh doanh nha P thuc hién dung ndi dung d6 ky trong thoa thuan
hop dong goép von sd 1435/TTGV/PGT-NDC (L6 34 Block B2.6), ngay 19/4/2018 va
khan truong giao dat cho ba H, néu khong giao dat thd dé nghi thuc hién theo cam
két d6 ky ngay 25.9.2020 giita COng ty c6 phan dau tu kinh doanh nha Phvdi cac dbi
tac gop von 13 mua lai 16 dat theo gia thi truong. Ngoai ra, ba Thoéi Thi Ngoc H dé
nghi khong chap nhan yéu cau phan t ciia Cong ty c6 phan dau tu kinh doanh nha P.

* Qué trdnh tham gia t6 tung va tai phion tiia, bi don la Céng ty Cé phin
Diu tw Kinh doanh nha P( Ngwoi dai di¢n theo iy quyén la ba Nguyén Thi Thanh
T, ong Lé Bd N, éng Bui Son C, ba Trin Thi L, 6ng Nguyén Minh P va ba
Nguyén Ty Q ) trinh bay:

Ngay 19 thang 04 nam 2018, ba Thai Thi Ngoc H va Cong ty Co phan Dau tu
Kinh doanh Nha P (goi tat la “Cong ty P”) ky két Hop dong gop vbn sd
1435/TTGV/PGT-NDC dé gop von thuc hién cac thi tuc phop ly va dau tu co sé han
tang du an Khu phte hop dich vu thuong mai, chung cu va dat ¢ theo quy dinh cta
phap luat, sau khi hoan thanh viéc gop von theo tién d6 quy dinh tai Thoa thuan gop
von, ba Hoa sé dugc giao 16 dat s6 34, khu B2.6 cta du an. Cong ty Co phan Pau tu
Kinh doanh Nha Pxac nhin d6 nhan tong sd tién gap vbn cua ba H 1a 1.438.258.770d
( Mot ty bon trim ba muoi tAm triéu hai trim nim muoi tim nghdn bay trim bay
muoi déng ).

Tai thoi diém ky két Thoa thuin gép von noi tron, Dy 4n dang st dung quy
hoach dugc phé duyét theo Quyét dinh sé 3748/QD-UBND ngay 11.6.2016 cua Uy
ban nhan dan thanh phd Pa Ning. Tuy nhién, ngay 09.4.2020 UBND thanh phd B d6
ban hanh Quyét dinh s6 1264/QD-UBND. Tai Piéu 1, Quyét dinh 1264/QD-UBND
quy dinh “ Diéu chinh boi bo Quyét dinh s6 3748/QD-UBND ngay 1.6.2016 ctia Chu
tich UBND thanh phd Pa Ning vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét TL
1/500 M¢ rong Khu phure hop, dich vu thuong mai, chung cu va dat o”. Déng tho1 tai
Piéu 3 ctia Quyét dinh 1264/QD-UBND ciing quy dinh : “ Quyét dinh nay c6 hiéu
lyc thi hanh ké tir ngay ky. Nhitng ndi dung tai cac Quyét dinh trudc day cua Chu
tich UBND thanh phd Pa Néng lié nquan dén Khu phtic hop, dich vu thuong mai,
chung cu va dat & khong trai voi Quyét dinh nay van ¢ hiéu luc thi hanh”. Nhu vay,
tir ngay 09.4.2020 Quyét dinh sb 3748/QD-UBND d6 khung ciin hiéu lyc ma op
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dung coc Quyét dinh phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét 1/500 trude d6 lién
quan dén Khu phtrc hop, dich vu thuong mai, chung cu va dat ¢ c6 hiéu luc 1a Quyét
dinh 646/QD-UBND ngay 21.1.2011 va Quyét dinh s6 2929/QP-UBND ngay
14.4.2011 déu ciia UBND thanh phd P ban hanh.

Viéc thay d6i quy hoach do boi bo Quyét dinh 3748/QD-UBND do6 thay doi va
hodc hily bo toan bo cac 16 dat 1a cac doi tuong ma Cong ty C6 phan Pau tu Kinh
doanh Nha P va céac d6i tac thyc hién gop von cua Hop d6ng/Thoa thuan gop von d6
ky, trong d6 bao gom Iy dat s6 34 khu B2.6 1a dbi tugng ma Cong ty Co phan Dau tur
Kinh doanh Nha P va ba Thai Thi Ngoc H d6 ky két thoa thuan gap Von 5O
1435/TTGV/PGT-NDC. Nhu vay, vdi viée thay d6i quy hoach nhu trén, 16 dat s6 34
khu B2.6 theo quy hoach tai Quyét dinh 3748/QD-UBND d6 khung ciin ton tai theo
Quyét dinh 646/QD-UBND va Quyet dinh 2929/QD-UBND. Theo quy dinh tai
khoan 5 diéu 422 B luat Dan Su vé Cham dut Hop dong co quy dinh : “ Hop dong
cham dvt trong trwong hop sau ddy ...5.Hop dong khéng thé thwc hién dwoc do doi
tieong ctia hop dong khéng ciin...

Vay, truong hop thay d6i quy hoach din dén dbi tuwong cta hop dong khong
clin, coc bon ct thé chdm dat hop dong ma day la Thoa thuin gép von so
1435/TTGV/PGT-NDC ngay 19.4.2018. Tuy nhién véi tinh than dong hanh cting céac
dbi tac, Cong ty C6 phan Pau tu Kinh doanh Nha P d6 dua ra cac phuong an dé cac
bén tiép tuc lya chon dbi tuong co thé hop tac khac dé tiép tuc thuc hién thoa thuan.
Mac du, Cong ty Co phén Pau tu Kinh doanh Nha P d6 nhiéu lan giri van ban, 1am
viéc truc tlep, song ba H van khong dong ¥y coc phuong an Cong ty d6 dua ra ma nht
quyét yéu cau tiép tuc thuc hién Hop ddng thoa thuin gop von do ky két v&i mot doi
tugng d6 khung ciin, 14 you cdu ma Cung ty C6 phan Pau tu Kinh doanh Nha Pha
Gia Thinh khong thé nao thuc hién duge. V& céc bén khong thé dat tiéng ndi chung
sau mot thoi gian lam viéc kha dai du Cong ty Phi Gia Thinh d6 dua ra thém cac
phuong an lam viéc bo sung. Theo do, ngay 03.1.2024, Cong ty C6 phan Pau tu Kinh
doanh Nha Phu Gia Thinh d6 ra Thong béo s6 02/PGT vé viéc cham dat Thoa thuan
gip von s6 1435/TTGD/PGT-NDC ngay 19.4.2018 giita Cong ty Phii Gia Thinh va
ba Thai Thi Ngoc Hoa ké tir ngay 03.1.2024. Sau thoi diém Cong ty thong bao chdm
dut Thoa thuan gop von sd 1435/TTGV/PGT-NDC, dén ngay 09.4.2024 thd UBND
quan Lion Chiéu ban hanh Quyét dinh sé 1763/QD-UBND vé viéc phé duyét diéu
chinh quy hoach chi tiét TL 1:500 Khu phirc hop dich vu thuong mai, chung cu va
dat & ( bd sung thanh phan hd so ). Tai diéu 3 Quyét dinh nay quy dinh : “ Quyét dinh
nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky; Nhirng ndi dung tai Quyét dinh s6 646/QD-
UBND ngay 21.10.2011 va Quyét dinh s6 2929/QD-UBND ngay 14.4.2011 cia
UBND thanh phé Pa Néng khong diéu chinh tai Quyét dinh nay van ciin hiéu luc thi
hanh”. Nhu viy, cac ndi dung tai Quyét dinh sé 646/QD-UBND va Quyét dinh
2929/QD-UBND van c6 hiéu luc va ciing khong co bat ¢ can ¢ ndo dé tiép tuc thuc
hién Du an theo Quy hoach tai Quyét dinh s6 3748/QD-UBND la quyét dinh lam can
clir dé ky két Thoa thudn gép vén sd 1435/ TTGV/PGT-NDC véi nguyén don nén
Cong ty Phti Gia Thinh khang dinh thoa thuan gop von sé 1435/ TTGV/PGT-NDC d6
cham dut va khung clin hi€u luc thuc hi¢n. Ngoai ra quo tronh thuc hién Théa thuan
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gop von s 1435 va cac Hop dong thoa thuan gop von khac ¢ lién quan dén viéc hop
tac dau tu thuc hién Dy an Khu phtrc hop, dich vu thuong mai, chung cu va dat o,
ngdy 24.11.2021 Cong ty C6 phan Pau tu Kinh doanh Nha Phii Gia Thinh d6 bi xtr
phat vi pham hanh chénh theo Quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh sé 3772/QD-
XPVPHC cua Chi tich UBND thanh phd Pa Ning. Theo d6 Cong ty C6 phan Dau tu
Kinh doanh Nha Phy Gia Thinh bj xir phat v& hanh vi huy dong von trai phép. Nhu
vay, can ctr theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 8 Luat kinh doanh Bt dong san thd hanh
vi huy dong von trai phép 1 hanh vi bi cAm.

Théa thuan gép von s 1435 duge cac bén xac 1ap hoan toan ty nguyén va cac
bén co d::iy du ndng lyc phap luat dan sy, nang luc dan sy phu hop voi giao dich dan
su dugc xéac lap. Tuy nhién viéc muc dich cac bén xac 1ap Thoda thuan gop von sb
1435 dé huy dong von d6 vi pham diéu cam cta Luat kinh doanh bat dong san trén.
Theo do, cin ct tai diém ¢ khoan 1 diéu 117 B6 luat dan sy 2015 thd Thoa thuin gup
von ctia céc bon d6 vu hiéu do vi pham diéu cAm cua luat.

Nhu vay, rur rang giao dich don su & day l1a Thoa thuan gép von sd 1435 d6 vu
hi€éu non khung lam phot sinh, thay ddi, cham dut quyén, nghia vy dan su cta cac bén
ké tir thoi diém giao dich duoc xac 1ap. Do d6 viéc tiép tuc thuc hién Thoa thuan gop
von s6 1435 1a khong c6 can ctr va khong phu hop quy dinh cua phap luat. Nén Cung
ty Phy Gia Thinh khung chap nhan toan by you cau khoi kién cta nguyén don va you
cau tuyon bd Thoa thuan gap vén sé 1435/TTGV-PGT-NDC ngay 19.4.2018 giira
Cong ty Co phan Pau tu Kinh doanh Nha Pht Gia Thinh va ba Thoi Thi Ngoc Hoa
khung ciin hi€u luc thuc hién.

Tuy nhién dé hd trg cho khach hang thd Cung ty C6 phan Pau tu Kinh doanh
Nha Phu Gia Thinh c6 dua ra phuong an tra ng nhu sau : Cong ty C6 phan Pau tu
Kinh doanh Nha Phu Gia Thinh d6 nhan sb tién gup von cua ba Hoa la
1.432.258.770d, nay Cong ty dong y tra cho ba Hoa gip do6i so tién trén la
2.864.517.5404 trong 03 dot, kéo dai khoang 30 thang. Néu ba Hoa dong ¥ phuong
an nay thd Cung ty C6 phan Pau tu Kinh doanh Nha Phu Gia Thinh sé& tién hanh

ngay.
Ngay 15.7.2024, Cong ty Pha Gia Thinh c6 don phan té véi ndi dung :

- Thoa thuan gap von sd 1435/ TTGV/PGT-NDC ngay 19.4.2018 dugc ky két
giita Cong ty C6 phan Pau tu kinh doanh nha Phi Gia Thinh va ba Thai Thi Ngoc
Hoa v6 hi¢u do vi pham diéu cAm cua ludt: Theo noi dung cac bén thda thuan, ba Hoa
ddng v gp von cung Cung ty Phy Gia Thinh dé Cong ty thuc hién cac thu tuc phap
ly Dy an theo quy dinhctua phap luat, sau khi ba Hoa hoan thanh viéc gop von theo
quy dinh tai Thoa thun gop von va trén co s6 Dy an d6 dap ung du diéu kién phap 1y
dé chuyen nhuong cac 16 dat nén thudc Dy an, Cong ty Phii Gia Thinh va ba Hoa s&
ky két hop dong chuyen nhuong dé giao cho ba Hoa 01 16 dat thudc vi tri 16 34 khu
B2.6. Thuc hién Hop dong, Cung ty Phu Gia Thinh d6 ct hoat dong trién khai cac
thu tuc phap 1y dé thuce hién Dy an, ba Hoa do thuc hién mét phan nghia vu gap vén
theo thoa thuan gép von véi tong sé tién d6 gap voén cho Cung ty Phy Gia Thinh la
1.438.258.7704.



Ngay 24.11.2021, Chua tich UBND thanh phé Pa Néng ra Quyét dinh xtr phat vi
pham hanh chinh s6 3772/QD-XPVPHC d6i voi Cung ty Phy Gia Thinh do hanh vi
vi pham hanh chénh : “ Huy dong vén trai phép trong hoat dong kinh doanh bat dong
san tai du an Xay dung k¥ thuat Khu phuce hop dich vu thuong mai, chung cu va dat
& do thi dia diém thuc hién du an : duong Hoang Van Thai, phuong Hiia Khonh
Nam, quan Lion Chiéu, thanh phd Pa Néng ( Piém d khoan 4 diéu 57 Nghi dinh s
139/2017/ND-CP ngay 27.11.2017)”. Sau khi nhan dugc Quyét dinh xur phat vi pham
hanh chinh s 3772/QB-XPVPHC, Céng ty Phii Gia Thinh nhéan thay viéc ky két hop
déng thoa thuan gop vén nay la vi pham diéu cAm cua luat duoc quy dinh tai khoan 5
diéu 8 Luat kinh doanh bat dong san niam 2014. Nhu vay, theo quy dinh tai diém c
khoan 1 diéu 117 B6 luat don sy 2015, Thoa thuan gop von do ky két giita coc bon
khung dam bao diéu kién co hiéu luc theo quy dinh cua phép luat.

- Hau qua phop ly cua Thoa thuin gip von 1435/ TTGV/PGT-NDC ngay
19.4.2018 duogc ky két giita Cong ty C6 phan Pau tu kinh doanh nha Pht Gia Thinh
va ba Thai Thi Ngoc Hoa la v6 hi€u do vi pham diéu cAm cua luat theo quy dinh tai
khoan 1, khoan 2 diéu 131 B luat don sy 2015. Théa thuin gop von do khung lam
phot sinh, thay doi, chdm dat quyén va nghia vu dan sy cua cac bén nén ba Hoa
khong c6 quyén yéu cau Cong ty Phii gia Thinh tiép tuc thuc hién thoa thuan gop von
do vu hi¢u theo quy dinh cua phop luat. Dong thoi, Cung ty Phy Gia Thinh ct troch
nhiém hoan tra toan bd sd tién gup von d6 nhan tir ba Thoi Thi Ngoc Hoa la
1.438.258.770d.

Cong ty CO phan Pau tu Kinh doanh nha Pht Gia Thinh yéu ciu Tia on:
Tuydn b Thoa thuan gop von sd 1435/TTGV/PGT-NDC ngay 19.4.2018 duoc ky
két gitta Cong ty C6 phan Pau tu kinh doanh nha Pht Gia Thinh va ba Thai Thi Ngoc
Hoa vo hiéu do vi pham diéu cAm cta ludt va giai quyét hau qua cta Giao dich don
su vu hi¢u: Cong ty Co phﬁn Pau tu Kinh doanh Nha Pht Gia Thinh hoan tra toan bo
s6 tién d6 gup von 1a 1.438.258.770 dong (Mot ty bdn trim ba muoi tAm triéu hai
trdm ndm muoi tim nghdn bay trim bay muoi déng) cho ba Thoi Thi Ngoc Hoa.

Ngoai ra, Tlia 6n dé tién hanh xem x0t, thim dinh tai chd theo yéu cau cua ba
Thai Thi Ngoc Hoa, cac bén déu théng nhat bién ban xem xét, thim dinh tai chd va
khong c6 y kién g& khoc.

* Qué tromh tham gia té tung va tai phion tiia, ngwoi cé quyén loi nghia vu
lién quan la Ngdn hang TMCP Dai chiing Viét Nam ving mdt va cé vin bin phdn
héi trénh bay nhw sau:

Ngay 04.5.2021, Cong ty Co phan Pau tu Kinh doanh nha Pha Gia Thinh
va Ngan hang TMCP Pai chung Viét Nam ( PvcomBank ) ky Hop dong thé
chip cong chimg s6 002508, thé chip Quyén sir dung dat cua 24 thira dat tai
quan Lién Chiéu, ba Nrfmg dé bao dam cho viéc thyc hién toan bd nghia vu cua
Cong ty Co phan Pau tu Kinh doanh nha Phti Gia Thinh tai Ngan hang TMCP
Pai ching Viét Nam. Tai san bao dam dé duoc ky Hop dong cong chimg va
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dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh ctia phap luat. Tam tinh dén
ngay 05.9.2024, Cung ty C6 phan Pau tu Kinh doanh nha Phu Gia Thinh ciin
ng Ngdon hang TMCP Pai chiing Viét Nam s6 tién 445.309.971.832d, trong d6
no géc 1a 199.842.324.689d va ng 161 1a 245.467.647.143d. Hién nay, tai san
thé chap khong khac gd so v6i thoi diém thé chap.

* Nguwoi co quyén lgi nghia vu lion quan la Van phiing cung chirng T rdn
Thi Thiam — dai dién la ba Tran Thi Thim (Truwéng vin phiing) vang mat va ci

don yéu cau xét xir ving mdt va cii trénh bay tai Cong vin sé 11/VPCC ngay
05.3.2025:

Cong chimg vién Van phiing cung ching Tran Thi Thim c6 ching nhan Hop
doéng thé chip quyén st dung dat so cong chimg 002508, quyén s6 01TP/CC-
SCC/HPGD ngay 04.5.2021 duoc giao két giita bén thé chap 1a Cong ty CO phan
Pau tu Kinh doanh nha Phu Gia Thinh, dai dién 13 6ng Lé Anh Triéu, chtic vu Hoi
doéng quan tri va bén nhan thé chip 1a Ngan hang TMCP Dai ching viét Nam, dai
dién 6ng Mai Xuan Thuén, chirc vu Glam doc Khoi quan 1y va téi cau tryc tai san.

Céac bén d6 xuit tronh nhirng ‘glay to lion quan bon thé chip : Gidy ching nhan
dang ky kinh doanh Cyng ty C6 phan Déu tu Kinh doanh nha Pht Gia Thinh, chimg
minh nhan dan cua nguoi dai dién, 24 Glay chimg nhéan quyén st dung dat......Cac
glay to 1i€n quan cuia bén nhan the chap gom : Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh,
gidy chiing nhan d6 dang ky miu diu, quyét dinh thanh 1ap va hoat dong, cin cudc
cong dan nguoi dai dién....

Nhu vdy cong chung vién cia Van phiing cung ching Tran Thi Thim d6
ching nhén van ban s6 002508 phu hop cac tronh ty thu tuc ding theo quy dinh cua
phap luat, theo y€u cau va theo céac gidy to do nguoi yéu cau cong chirng xuat tronh.

* Y kién ciia dai dién Vign kiém sdt nhén dan quan Lion Chiéu:

- Vé th tung:

+ V& viéc tuan theo phap luat ctia ThAm phan: Thim phan dugc phan cong thy
ly giai quyét vu an d6 xoc dinh tu cach tham gia to tung dung quy dinh tai Diéu 68
BLTTDS; Vi¢c xac minh, thu thap ching ctr, giao nhan ching cur ding quy dinh tai
cac diéu tir 93 dén 97 BLTTDS; Viéc thu 1y, thoi han giai quyét va viéc téng dat,
thong bao cac van ban to tung duoc thuc hién ddm bao dung tronh tu, thu tuc theo
quy dinh tai Diéu 195, 196, 203 BLTTDS.

+ V& viéc tuan theo phap luat ctia Hoi dong xét xtr, Thu ky phidn tiia:

Tai phién toa hom nay, Thu ky phion tiia d6 thuc hién ding nhiém vy, quyén
han cia mdnh theo quy dinh tai Piéu 51 BLTTDS. Hoi dong xét xtr da tuan tha dung
cac nguyén tic xét xir, ddm bao cac bén duong sy duoc thuc hién diy da cac quyén
va nghia vu cia mdnh. Vide hoi, tranh luin tai phién toa duoc tién hanh khach quan
dang tronh tu theo quy dinh tai Muc 3 Chuong 14 BLTTDS.

+ Viéc chap hanh phap ludt ctia nguoi tham gia td tung:



Trong quo trdnh Tiia on thy 1y giai quyét, nguydn don, bi don, ngudi c6 quyén
loi nghia vu lién quan d6 thuc hién coc quyén va nghia vu ctia mdnh theo dang quy
dinh tai Diéu 70, 71, 72, 73 BLTTDS.

- Vé nodi dung vu an, dé nghi:

+ Xot Hop dong Thoa thuan gop von sd 1435/TTGV/PGT-NDC ngay
19.4.2018 duoc ky két gitta Cong ty C6 phan Pau tu kinh doanh nha Phi Gia Thinh
va ba Thai Thi Ngoc Hoa thé hién chi truong ctia Cong ty Phu Gia Thinh nham huy
dong von, cac bon thoa thuan ngay sau khi ky két Hop dong, ba Thoi Thi Ngoc Hoa
c6 nghia vu ndp sb tién twong tng 95% gia tri 16 dat. Sau do, trong thdi han 12 thong
ké tir ngay ky thoa thuan gup von hai bon s& tién hanh cung ching Hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dat va ban giao dat; trong thoi han 60 ngay lam viéc ké tir
ngay hai bén cong chimg Hop dong chuyén nhugng, Cong ty Phii Gia Thinh s& giao
cho ba Hoa gidy ching nhan quyén sir dung dat dimg tén ba Thoi Thi Ngoc Hoa.

Cian ctr, Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh s6 3772/QP-XPHC ngay
24/11/2021 cua UBND thanh phd Pa Nang va bion ban ban vi pham hanh chdnh sb
09/BB-VPHC do Thanh tra S¢ x0y dung lap thd Cung ty Phy Gia Thinh do6 thuc
hién huy dong von tir cac ca nhan/té chire thong qua ky két “Hop déng gop von” va
“Thoéa thuan gap von” tai du 6n Khu D6 thi New Danang City, Khu phtc hop dich vu
thuong mai, chung cu va dat ¢ tai phudng Hiia Khonh Nam, quan Lién Chiéu, thanh
ph6 Pa Néng khi chua c6 thong bao du diéu kién duoc huy dong von cia S¢ xay
dung 13 khong dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 19 Nghi dinh 99/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 cta Chinh pha quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét s diéu cta
Luat nha ¢. Can ct Piéu 117, 122, 123 BLDS thd Hop ddng dugc ky két giita coc
bon vu hiéu.

Pbi voi viée giai quyét hau qua ctia Hop dong vo hiéu: Cong ty Phii Gia Thinh
13 bén phai biét rir nhung van thuc hién chi truong huy dong vén. Pong thoi, Hop
dong 1a do phia Cong ty Phu Gia Thinh soan thiao dé moi goi ba Thoi Thi Ngoc Hoa
tham gia gop von, cac cin ct phap 1y cling nhu cic ndi dung théa thuin trong Hop
ddng khong chi tiét, cu thé khién ba Thoi Thi Ngoc Hoa khung thé biét rir. Do do,
nguyén nhan din dén cac Hop ddng gop vén duoc ky két gitta Cung ty Phy Gia
Thinh va ba Théi Thi Ngoc Hoa vu hiéu 1a do 16i cia Cung ty Phy Gia Thinh. Viéc
giai quyét hau qua phap 1y cua Hop dong dan sy vo hiéu dugc thuc hién theo Piéu
131 va biéu 407 Bo luat Dan su. Theo do, Cong ty Phu Gia Thinh phai tra cho ba
Thoi Thi Ngoc Hoa s6 tién d6 gup von 1a 1.438.258.770d ( Mot ty bdn trim ba muoi
tam triéu hai trim nim muoi tdm nghdn bay trim bay muoi ddng ) va bdi thudng
thiét hai theo murc 16i sudt vay von kinh doanh ctia mét trong coc ngdn hang thuong
mai dong trén dia ban ma du an dang thuc hién, tién 16i duoc tinh tr thoi diém ba
Thoi Thi Ngoc Hoa glip vén cho Cong ty Phu Gia Thinh theo nhu quy dinh tai tai
khoan 6.1 Piéu 6 Thoa thuan gop vbn sd 1435/TTGV/PGT-NDC ngay 19.4.2018



duogc ky két giita Cong ty C6 phan Pau tu kinh doanh nha Pha Gia Thinh va ba Thai
Thi Ngoc Hoa.

Do d6, dé nghi chap nhdn mdt phan yéu ciu phan t6 ciia Cung ty Phy Gia
Thinh, tuyon Hop ddng Thoa thuan gop von sé 1435/ TTGV/PGT-NDC ngay
19.4.2018 duoc ky két gitra Cong ty C6 phan Pau tu kinh doanh nha Phu Gia Thinh
va ba Thai Thi Ngoc Hoa vu hiéu va Cung ty Phy Gia Thinh hoan tra cho ung ba
Théi Thi Ngoc Hoa sb tién 1a 1.438.258.770d ( Mot ty bon trim ba muoi tdm triéu
hai trim nim muoi tim nghdn bay trim bay muoi ddng ) va bdi thudng thiét hai cho
ba Théi Thi Ngoc Hoa nhu trén.

+ Pé nghi khong chdp nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a ba
Théi Thi Ngoc Hoa.

- An phi dan su so thim va chi phi t6 tung cac bén phai chiu theo quy dinh cua
phép luit.

NHAN PINH CUA TéA AN:

Can ct céc tai li€u, chirng ctr co6 trong ho so vu 4n, d6 duoc thim tra tai phién
tiia, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Vé thAm quyén giai quyét vu an: Tranh chap yéu cau tiép tuc thuc hién
Hop dong gop von; yéu cau tuyén bd Hop dong gop von vo hiéu; giai quyét hau qua
Hop ddng vo hiéu gilta nguyén don 1a ba Théi Thi Ngoc Hoa va bi don ¢6 yéu cau
phan t6 13 Cong ty C6 phan Pau tu Kinh doanh nha Pha Gia Thinh thudc thim quyén
giai quyét cta Tiia 6n nhdn ddn quan Lion Chiéu, thanh phd Pa Nang theo quy dinh
tai khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat
tb tung dan su.

[1.2] V& phidon hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cung khai chimg ctr va hila
giai: Tfia 0n nhdn ddn quan Lion Chiéu d6 md phion hop kiém tra viée giao ndp, tiép
can, cung khai ching ctr va hiia giai theo quy dinh tai cac Piéu 208, 209, 210 va 211
cta Bo luat td tung dan su.

[1.3] Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a Ngan hang TMCP Pai chung
Viét Nam va Vin phiing cung ching Tran Thi Thim ving mat nhung thé hién y kién
xin x0t XU Véng mat. V& vay, can cur vao khoan 1 Diéu 228 B luit td tung dan su,
Hoi ddng xét xir xtr vang mit Ngan hang TMCP Pai chiing Viét Nam va Vin phiing
cung chtng Tran Thi Tham.

[2] V& ndi dung:

[2.1] P6i véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don la ba Théi Thi Ngoc Hoa déi
Vvé6i bi don vé viéc you cau Céng ty c6 phan dau tw kinh doanh nha Phii Gia Thinh
thiee hién céc thi tuc phdp Iy dé chuyén nhwong quyén sir dung dat cho ba Théi Thi
Ngoc Hoa ddi véi Lé ddt sé 34, Block B2.6, dién téch: 7.7m x 18m = 133.4m?, dia
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chi: Khu phivrc hop dich vu thwong mai, chung cu va dat & thuéce du an Khu do thi
New Danang City, ¢ phuong Hiia Khonh Nam, qudn Lion Chiéu, thanh phé Pa
Nang, HPXX xét thdy:

Vé Hop dong ky két gitra Cong ty Pht Gia Thinh va ba Thoi Thi Ngoc Hoa,
x0t thdy: Theo nhu Phiéu thu s PT420/2018 ngay 12.4.2018, ndi dung Thu tién coc
16 34 — B2.6 KDT New DaNang City, Lién Chiéu, Pa Néng ba Hoa dé thanh toon sb
tién 100.000.000d ( Mot trim triéu dong ); Phiéu thu sb PT04/221 ngay 19.4.2018,
ndi dung Thu tién gép von 16 34 Block B2-6 KDT New DaNang City, Lién Chiéu,
Pa Ning ba Hoa d6 thanh toon sb tién 681.280.470d ( Sau traim tam muoi mdt triéu
hai trim tAm muoi nghdn bén trim bay muoi déng ) va Phiéu thu s6 PT643/2018
ngay 19.4.2018, ndi dung Thu tién gop vén 16 34 - B2.6 KPT New DaNang City,
Lién Chiéu, Pa Niang ba Hoa d6 thanh toon s tién 656.978.300d ( Sau trim nam
muoi sau triéu chin trim bay muoi tim nghdn ba trim dong ). Tong cong 1a
1.438.258.770d ( Mot ty bdn traim ba muoi tam triéu hai trim nim muoi tdm nghdn
bay traim bay muoi ddng ). Sau dé, gitra Cung ty Phy Gia Thinh va ba Théi Thi Ngoc
Hoa ky két Thoa thuan gap von s6 1435/TTGV/PGT-NDC ngay 19.4.2018. Theo
Piéu 1 Hop ddng, ba Thoi Thi Ngoc Hoa dong ¥ cting gop von véi Cong ty Pha Gia
Thinh dé Cong ty Phtt Gia Thinh thyc hién cac thl tuc phap 1y theo quy dinh cua
phap luat, sau khi ba Thoi Thi Ngoc Hoa hoan thanh viéc gép von theo tién do quy
dinh tai Piéu 3 Hop dong thd Cung ty Phy Gia Thinh s& giao cho ba Hoa 01 16 dét
Khu B2.6, vi tr¢ 34, 16 giéi QH 15,5m, tong 7,7m, dai 18m cu di¢n téch 133,4m tai
Khu D6 thi New Danang City, Khu phtic hop dich vu thwong mai, chung cu va dit ¢
tai phuong Hila Khonh Nam, quan Lién Chiéu, thanh ph Pa Ning. Theo Piéu 2 Hop
ddng xac dinh gia tri gop von cua 16 dat 1a 1.552.776.000 déng. Piéu 3 Hop dong xac
dinh tong so tién ba Hoa phai gap von cho Cung ty Phy Gia Thinh khi ky thoa thuan
gup von 1a 1.513.956.600d (twong duong 95% gia tri theo Hop ddng, d6 bao gdm
tién dat coc). Nhu vay, ba Thoi Thi Ngoc Hoa do thuc hién glp von ding tién do quy
dinh tai Hop dong.

Vé tonh phop 1y cua dy on Khu D6 thi New Danang City, Khu phuc hop dich
vu thuong mai, chung cu va dat ¢ tai phuong Hiia Khonh Nam, quan Lién Chiéu,
thanh phd Pa Nang: Xot thay, du on d6 duoc phé duyét quy hoach chi tiét ty 18 1/500
theo Quyét dinh s6 646/QD-UBND ngay 21.01.2011 cua UBND thanh phd Pa Ning.
Ngay 15/3/2006, du an dugc Uy ban nhan dan thanh ph Pa Ning cap gidy ching
nhan quyén st dung dat s AD 407905, thira sb 1, to ban d6 sé 226, dién tich dat
58.722 m?, muyc dich sir dung: d4t co s& san xuat kinh doanh; thoi han st dung 16u
dai. Tai Quyét dinh sé 646/QD-UBND ngay 21.1.2011 ctia Chu tich UBND thanh
phé Da Ning phé duyét quy hoach chi tiét ti 18 1:500 Khu phirc hop dich vu thuong
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mai, chung cu va dat &; Quyét dinh s6 2929/QD-UBND ngay 14.4.2011 ciia Cha tich
Uy ban nhan dan thanh phd Pa Néng vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét
ty 1&¢ 1/500 Phan khu A2-1, A3 — 1, B2 — 14 va X1 thudoc Khu phuc hop dich vu
thuong mai, chung cu va dat o; Quyét dinh s6 3748/QD-UBND ngay 11.6.2016 cua
Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé Pa Ning vé viéc phé duyét diéu chinh quy
hoach chi tiét TL 1:500 M¢é rong Khu phire hop dich vu thuong mai, chung cu va dat
d; Quyét dinh s6 1264/QD-UBND ngay 09.4.2020 ctua Cha tich Uy ban nhan dan
thanh phd Pa Néng vé viéc quyét dinh diéu chinh boi bé Quyét dinh sb 3748/QD-
UBND ngay 11.6.2016 Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd Pa Ning vé viéc phé
duyét diéu chinh quy hoach chi tiét TL 1:500 M rong Khu phirc hop dich vu thuong
mai, chung cu va dat &. Theo van ban xac minh tai S& xay dung thé hién : “ Du dn
Khu phuee hop dich vu thwong mai, chung cu va dat & dé thi, tén thwong mai la Khu
dé thi New DaNang City cua tai phwong Hiia Khonh Nam, qudn Lion Chiéu, thanh
phé Pa Nang ciia Cong ty Cé phian Pau te Kinh doanh nha Phii Gia Thinh cho dén
nay Uy ban nhdn dan thanh phé chiea ban hanh Quyét dinh dé quy dinh vé cdc khu
viee thuee hién chuyén quyén siv dung ddat dé dau tw xdy dung ha tang cho nguoi dan
tir xdy dung nha 6. Do dé Céng ty Cé phdn Pdu tw Kinh doanh nha Phii Gia Thinh
van chira di diéu kién dwoc chuyén quyén si dung dat cho ngueoi dan xdy dwng nha ¢
tire la chwa di diéu kién dwoc phén 16 ban nén theo quy dinh”.

Tai Quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh s6 3772/QD-XPVPHC ngay
24.11.2021 cta UBND thanh phé Pa Ning ra vé viéc xtr phat hanh chinh dbi véi
Cong ty C6 phan Pau tu Kinh doanh nha Phu Gia Thinh véi hanh vi huy dong von
khong dang quy dinh, cu thé: “Chu dau tw la Céng ty Cé phdn Pdu tw kinh doanh
nha Phii Gia Thinh d6 thiee hién huy déng vén tir cdc cd nhan/té chire théng qua ky
két “Hop dong gdp von dau tw dat nén ” va “Théa thudn gip von” tai di on xéy
dung ha tdng ky thudt Khu phicc hop dich vu thwong mai, chung cu va dat & do thi -
Tén thuong mai : Khu do thi New Da Nang City khong dung theo quy dinh cua Ludt
nha & va Ludt Kinh doanh bt dong san”.

Tai van ban sé 7479/CTDAN-HKDCN ngay 12.4.2024 cua Cuyc thué thanh
phé Pa Ning thé hién : Cong ty Co phan Pau tu Kinh doanh nha Phti Gia Thinh nhan
chuyén nhuong mot phan du an tir Cong ty cd phan day cap dién Tan cuong Thanh
theo Quyét dinh s6 426/QD-UBND ngay 24.1.2019 caa UBND thanh phé Pa Ning,
quy mé ctia phan dy an chuyén nhuong 1a 87.936m2 bao gém khu dat 29.214m?2 va
khu dat 58.722m2 ( 01 thira dit Cong ty Tan Cudng Thanh thé chip cho Ngan hang
TMCP Pai chiung Viét Nam). Cyc thué thanh phd Pa Ning d6 ban hanh Thung boo
s6 2297/TB-CT ngay 17.12.2020 va Thung béo ndp 1& phi trudc ba nha, dat sb
2298/TB-CT ngay 17/12/2020 s6 tién 500.000.000 dong d6i véi khu dat 58.722m2
thira dat s6 1, to ban dd s6 226. Cong ty C6 phan Pau tu Kinh doanh nha Phu Gia
Thinh d6 ndp 02 khoan tién ndy vao ngin sach nha nudc trong thang 3/2021. Theo
phu luc 3 Két luan 2852/KL-TTCP thd Dy 6n Khu phtrc hop dich vu thuong mai,
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chung cu va dat & duong Hoang Vian Théi ctia Cong ty c¢b phan day cap dién Tan
Cuong Thanh thudc danh sach cac dy an, khu d4t cham nop tién su dung dat trai quy
dinh. Tinh dén ngay 03.9.2024, s6 thué sir dung dat phi nong nghiép ciin phai ndp cua
Cong ty C6 phan Pau tu Kinh doanh nha Pht Gia Thinh d4i voi thia dat s6 01, to
ban d6 s6 226 1a 117.884.295d, han ndp 1a 31.10.2024.

Dong thoi, tai thoi diém cac bén ky két Thoa thuan gup von thd du 6n Khu Do
thi New Danang City, Khu phirc hop dich vu thuong mai, chung cu va dat & tai
phuong Hila Khonh Nam, quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Néang van chua du diéu
kién duoc thuc hién viéc chuyén nhuong phan 16 ban nén cho nguoi dan, thoa thudn
trén ctia Cong ty C6 phan Pau tu Kinh doanh nha Pht Gia Thinh v&i khach hang 1a
d6 vi pham nguyon tac kinh doanh bat dong san quy dinh tai diéu 4 Luat kinh doanh
bat dong san “2. Bdt dong san, dw dn bat dong san dwa vao kinh doanh phdi ddp ing
cac diéu kién theo quy dinh ciia Ludt nay” va Piéu 8 vé cac hanh vi bi nghiém cam
trong kinh doanh bat dong san “ 1. Kinh doanh bat déng san khéng di diéu kién theo
quy dinh cua Ludt nay...”

Tir nhitng phdn téch ndu trén cho thiy tai thoi diém ky két, Hop déng Thoa
thuan gop von s6 1435/TTGV/PGT-NDC ngay 19.4.2018 duogc ky két gitta Cong ty
Co phan Pau tu kinh doanh nha Pha Gia Thinh va ba Thai Thi Ngoc Hoa d6 vi pham
khodn 2 Dicu 168, Dicu 188, Diéu 194 Luat dét dai, khoan 5 Diéu 8, Dicu 31 va Dicu
32 Luat Kinh doanh bit dong san va khoan 3 Diéu 19 Nghi dinh 99/2015/ND-CP
ngay 20/10/2015 cta Chinh phu, khong dam bao diéu kién c6 hiéu luc ctia Hop dong
theo quy dinh tai Piéu 117, Piéu 501 Bo luat Dan sy nén vo hiéu theo quy dinh tai
Diéu 122, Diéu 123, Diéu 407 B¢ luat Dan su.

P6i véi Hop déng thé chdp quyén st dung dat s
08/2021/HDBD/PVBK.TCTTS ngay 04/5/2021 gitta Ngon hang TMCP Dai ching
Viét Nam va Cong ty C6 phan dau tu kinh doanh nha Pha Gia Thinh, HDXX xét
thay: Tai thoi diém ky két Hop dong thé chép, thira dat sd 1, to ban dd sb 226 d6 cu
gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén st dung dat khéng c6 tranh chap, khong
bi ké bién dé dam bao thi hanh an, trong thoi han st dung dat, dap ung diéu kién
tham gia giao dich quy dinh tai khoan 1 Diéu 168, Diéu 188 Luat dat dai. Viéc thé
chap d6 dugc dang ky giao dich bao dam theo quy dinh tai Diéu 323 Bo luat Dan sy
non cu gio tri phop 1y, phot sinh hiéu luc dbi khang voi ngudi thir ba ké tir thoi diém
dang ky theo nhu quy dinh tai Diéu 319 B¢ luat Dén su.

Tir nhitng phan tich néu trén, xét thiy yéu cau khoi kién cua nguyén don ba
Thoi Thi Ngoc Hoa vé viéc tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
theo Hop dong Thoa thuan gip von s 1435/TTGV/PGT-NDC ngay 19.4.2018 duoc
ky két gitra Cong ty C6 phan Pau tu kinh doanh nha Pha Gia Thinh va ba Thai Thi
Ngoc Hoa la khong c6 can ctr.

Yéu cau phan t6 ctia Cong ty Phu Gia Thinh vé viéc tuyén bd vo hiéu Hop
doéng Thoa thuan gop vbn sd 1435/TTGV/PGT-NDC ngay 19.4.2018 duoc ky két
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gilta Cong ty C6 phan Pau tu kinh doanh nha Pha Gia Thinh va ba Thai Thi Ngoc
Hoa la c6 can ctr.

[2.2] Gidi quyét hdu qud Hop dong dan su vé hiéu:

Hop déng gop von du 4n Khu D6 thi New Danang City, Khu phuc hgp dich vu
thuong mai, chung cu va dat ¢ tai phuong Hiia Khonh Nam, quan Lién Chiéu, thanh
phd Pa Ning theo Hop dong Thoa thuan gop von sé 1435/ TTGV/PGT-NDC ngay
19.4.2018 duoc ky két gitra Cong ty C6 phan Pau tu kinh doanh nha Phu Gia Thinh
va ba Thai Thi Ngoc Hoa v6 hi€u nén theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 131 B luat
don sy 2015, céc bon hoan tra cho nhau nhitng g& dé nhan. Theo do, budc Cong ty )
phan dau tu kinh doanh nha Pha Gia Thinh phai lai cho ba Théi Thi Ngoc Hoa s tién
do6 nhan 1a 1.438.258.7704 ( Mot ty bon trdm ba muoi tdm triéu hai trim nim muoi
tam nghdn bay trim bay muoi dong ).

Vé xac dinh thiét hai, 16i do Hop ddéng v6 hiéu va nghia vu boi thudng thiét
hai:

Vé xdc dinh 16i do Hop déng Vo hiéu va nghia vu boi thwong thiét hai:

Tir thoi diém ky két Hop dong thd Dy 6n Khu D6 thi New Danang City, Khu
phtic hop dich vu thwong mai, chung cu va dat ¢ tai phuong Hila Khonh Nam, quan
Lién Chiéu, thanh phd Pa Ning cho dén thoi diém hién nay van chua du diéu kién
duoc ban va chua dugc ban hanh thong bdo nha ¢ thuong mai du diéu kién dugc huy
doéng von thung qua hdnh thirc gp vén, hop téc dau tu, hop tac kinh doanh, lién
doanh, lién két cua cac td chirc, ho gia donh, ¢cé nhon. Tuy nhion, tai Piéu 3.2 va
Piéu 3.3 Hop déng Thoa thuan gop von sé 1435/TTGV/PGT-NDC ngay 19.4.2018
duoc ky két gitta Cung ty C6 phan Pau tu kinh doanh nha Pht Gia Thinh va ba Thai
Thi Ngoc Hoa théa thudn “.trong 12 thong ké tir ngay ky théa thudn gip vén thé hai
bén sé tién hanh cong chirng Hop déng chuyén nhiong quyén sir dung dat va ban
giao dat”, “Trong thoi han 60 ngay lam viéc ké tir ngdy hai bén cong chirng Hop
dong chuyén nhirong, bén A sé giao gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt dieng tén bén
B”. Cin ctr vao thoa thuan tai Hop dong thd dén ngay 19/4/2019, Cong ty Phu Gia
Thinh phai tién hanh cong chimg Hop dong chuyén nhuong va dén ngay 19/6/2019
phai giao gidy chimg nhan quyén sir dung dat dimg tén ba Thoi Thi Ngoc Hoa. Nhu
vy, Cong ty Phi Gia Thinh biét rir tonh phop 1y cta dy on nhung dua ra thoi han
khong c6 kha nang thuc hién trong Hop dong. Pong thoi, ba Thoi Thi Ngoc Hoa
khong c6 du diéu kién va kha ning dé tdm hiéu tonh phop 1y cua dy 6n, hoan toan tin
tuong vao cac thong tin do Cong ty Phu Gia Thinh dua ra. Hau qua 1a Théa thuan
gop von sb 1435/TTGV/PGT-NDC ngay 19.4.2018 duoc ky két giita Cong ty CbH
phan Pau tu kinh doanh nha Phu Gia Thinh va ba Thoi Thi Ngoc Hoa 13 vu hiéu.
Viéc Cung ty Phy Gia Thinh cho rang nguyén don d6 hiéu rir ténh phop 1y ctia Du
6n, hién trang phop 1y thuc t& ciia Du 6n tai thoi diém xac lap thoa thuan gop von
nhung van thoa thuan va thuc hién cac ndi dung cam két trong thoa thuan gop von la
do c6 16i ciia nguyén don 13 hoan toan khong c6 co s&. Do d6, Cong ty Phii Gia Thinh
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phai c6 nghia vu bdi thuong thiét hai cho ba Thoi Thi Ngoc Hoa theo nhu quy dinh
tai Khoan 4 Piéu 131 vé Hau qua phdp 1y cua giao dich don sy vu hi€u “ 4. Bon cu
16i gby thiét hai thé phdi boi thuwong ” va Diéu 407 B luat Dan su.

Vé xdc dinh thiét hai:

Theo thoa thuan tai khoan 6.1 Diéu 6 Thoa thuan gop von sb
1435/TTGV/PGT-NDC ngay 19.4.2018 duoc ky két gitta Cong ty C6 phan Pau tu
kinh doanh nha Phy Gia Thinh va ba Thoi Thi Ngoc Hoa cac bén do thdéa thuan
“Trong truomg hop bén A quéd han vé thoi gian cung chimg cho bon B thd bon A
duoc tiép tuc gia han thyc hién thoa thuin ndy nhung khong qua 120 ngay ké tir ngay
dén han theo khoan 3.2 Piéu 3 thoa thuin ndy. Sau thoi gian 120 ngay gia han néu
bén A van chua thyc hién viéc cong chirg thd bén B dugc quyén don phuong cham
dut theo khoan 7.2 Piéu 7 hop dong nay. Khi Hop dong cham dut trong truong hop
nay, bén A cu tréch nhiém tra lai cho bon B sb tién d6 nhan va tra 16i cho bon B tron
s6 tién ghip von d6 nhan theo 16i suat 6,5%/nam tinh tir thoi diém bén A qua han cong
ching” . Tuy nhién xét théy, giao dich thoa thuan vo hi¢u, bi don dé hoan tat khoan
gip 95% gio tri tai san cho nguyon don, d6 gip von tai thoi diém trude khi ki két
thoa thuan gép von vao ngay 12.4.2018. Pong thoi tai Thong bao sé 12/TB-PGT
ngay 14.1.2022, Cong ty Phu Gia Thinh d6 gui cho ba Thoi Thi Ngoc Hoa, trong do
c6 néu rir vé tdnh hdnh thuc hién du 6n, kha khan vuong méc va dé xuét phuong an
giai quyét: “...Cdc bén sé cham dirt Théa thudn gop von dé ky, theo dé Céng ty Phil
Gia Thinh sé hoan tra lai toan bé sé tién d6 nhdn, déng thoi tw nguyén chia sé bcing
viéc sé tra thém cho ong ba mot khoan tien theo 16i sudt 5%, ténh ké tir thoi diém
nhdn gép von...”. Nhu vy, dé dam bao quyén loi chinh dang cta khach hang tham
gia gop von nhung khong thuc hién dugc theo thoa thuin gop von d6 cam két. Theo
thung boo, Cung ty Phy Gia Thinh d6 xoc nhan khoan boi thuong s& tra thém tinh tir
thoi diém nhan gop von cho dén khi cic bén thanh 1y chim dit thoa thuin ghp vén.
V& vay, HbXX can thiét xac dinh muc 16i suét cho vay kinh doanh bat dong san cua
mot trong cac ngan hang thuong mai dong trén dia ban ma du an dang thuc hién, tién
16i dugc tinh tir thoi diém ba Thoi Thi Ngoc Hoa giip von cung vdi Cung ty Phy Gia
Thinh 1a phu hop quy dinh va y ché cua céc bon.

HDPXX xét thay, vao ngay 12/4/2018, ba Thoi Thi Ngoc Hoa d6 giip von cho
Cung ty Phy Gia Thinh s tién 100.000.000d va ngay 19/4/2018 ba Thoi Thi Ngoc
Hoa gap vén cho Cung ty Phy Gia Thinh sé tién 656.978.300 ddéng va sé tién
681.280.470d, tong cong 1a 1.438.258.770 dong (Mot ty bdn trim ba muoi tam triéu
hai trim nim muoi tdm nghdn bay trim bay muoi déng). Do d6 tir ngdy 12/4/2018
Cung ty Phy Gia Thinh phai ctl nghia vu tra 16i cho ba Thoi Thi Ngoc Hoa la phu
hop. Cung ty Phy Gia Thinh vi pham nghia vu v6i ba Hoa tron 12 thong non 16i suat
cho vay kinh doanh bét dong san dugc xac dinh theo 161 suét trung va dai han. Theo
Cung van s 423/CV/CNBDN-TH ngay 07/8/2024 va sb 254/CV/CNBDN-TH ngay
16/5/2025 cua Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam — Chi nhanh Bic Pa Nang
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thd 16i suat cho vay kinh doanh bat dong san trung va dai han tir nim 2018 - nim
2022 1a 11%/nam; ttr nam 2023 — nam 2025 1a 14%/nam.

Do d6, sd tién Cong ty Phu Gia Thinh c6 nghia vu boi thuong thiét hai tir ngay
12/4/2018 dén ngay 19/5/2025 duoc xac dinh nhu sau:

- Tir ngay 12/4/2018 dén ngay 18/4/2018 1a 07 ngay: 100.000.000 ddng x
11%/nam/ 365 ngay x 07 ngay = 210.959 dong.

- Tir ngay 19/4/2018 dén ngay 31/12/2018 ( 1a 257 ngay): 1.438.258.770d X
11%/nam / 365 ngay X 257 ngay = 111.396.097 dong.

- T ndm 2019 — Nam 2022: 1.438.258.770d6ng x 11%/ndm = 158.208.465
ddng x 04 nim = 632.833.859d.

- Nam 2023 - 2024: 1.438.258.770 dong x 14%/ndm = 201.356.229 dong x 02
nam = 402.712.456d.

- Nam 2025 (T ngay 01/01/2025 dén ngay 19/5/2025 la 139 ngay):
1.438.258.770d0ng x 14%/nam / 365 ngay x 139 ngay = 76.680.865 dong.

Tong so tién 16i Cung ty Phy Gia Thinh phai ct nghia vu boi thudng tir ndm
2017 dén nam 2025 1a 1.223.834.236 dong (M6t ty hai trim hai muoi ba triéu tdm
tram ba muoi tu nghdn hai trim ba muoi séu dong).

Nhu vay, tong sb tién cong ty Phu Gia Thinh c6 nghia vu hoan tra cho ba Thoi
Thi Ngoc Hoa la 1.438.258.770 dong (Mot ty bon trim ba muoi tdm triéu hai traim
nim muoi tdm nghdn bay trim bay muoi dong) va bdi thudng thiét hai la
1.223.834.236 d6ng (Mot ty hai trim hai muoi ba triéu tdm trim ba muoi tu nghdn
hai trim ba muoi sau déng). Tong cong 1a 2.662.093.006 ddng ( Hai ty sau trim sau
muoi hai triéu khong trim chin muoi ba nghdn khung trim 1é sau dong). Sé tién hoan
tra va boi thudng thiét hai ndy ciing phtl hop vdi dé xuat ctia Cong ty Phii Gia Thinh
dé nghi hoan lai cho ba Thoi Thi Ngoc Hoa néu cham dut Hop ddng trong qué trdnh
giai quyét vu on.

[3] Y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhian din quin Lion Chiéu tai
phion tiia 1 phu hop véi quy dinh cta phap luat nén HDXX chip nhan.

[4] An phi dan sy so tham:

- Nguyén don 1a ba Thoi Thi Ngoc Hoa phai chiu an phi d6i v6i yéu cau khai
kién vé viéc tiép tuc thuc hién Hop dong gop vén khong dugc Tiia 6n chap nhan 1
300.000 dong (Ba trim ngan dong).

- Nguyén don ba Thoi Thi Ngoc Hoa phai chiu 4n phi ddi vdi yéu cau phan t6
vé viéc tuyén bé Hop ddng vo hiéu ciia bj don 1a Cong ty Phu Gia Thinh dugc chip
nhan 1a 300.000 dong (Ba trim ngan dong).

- Cong ty Phi Gia Thinh phai chiu an phi d6i v6i yéu cau giai quyét hau qua
ctia Hop dong vo hiéu (c6 nghia vu thanh todn cho ba Théi Thi Ngoc Hoa sé tién
2.662.093.006 dong) 1a 85.241.860 dong ( Tam muoi lim triéu hai trim bén muoi
mdt nghdn tom trim sdu muoi dong).

[5] Chi phd xem x4t tai chd:
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Vé chi phd xem xét, tham dinh tai chd 1a 3.000.000 déng (Ba triéu déng) ba
Théi Thi Ngoc Hoa chiu (B6 ndp va do chi xong).
Vo coc lé tron;

QUYET PINH:

Can cu vao:

- Diéu 26, Dicu 35, Didu 39, Diéu 147, Diéu 227, Diéu 244, Diéu 271, Diéu
273 B luat T tung dan sy;

- Diéu 122, Diéu 123; Diéu 131; Diéu 407; Diéu 500; Diéu 501 Bo luat Dan sy
nam 2015;

- Khoan 4 Dicu 12; Khoan 2 Dicu 168; Diéu 188, Dicu 194 Luat Dt Dai nim
2013;

- biéu 8, biéu 29, biéu 31, Piéu 32 Luat Kinh doanh bat dong san nim 2014;

- Khoan 2 Piéu 26 va khoan 3 Piéu 27 cia Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va sir dung 6n phd, 1¢ phd Toa on.

I. Khung chap nhan toan bd you cau khoi kién ciia ba Thoi Thi Ngoc Hoa vé
viéc “You cau tiép tuc thuc hién Hop déng gop von™:

I1. Chap nhdn mdt phan yéu ciu phan té ctia Cong ty Co phan Pau tu Kinh
doanh nha Phu Gia Thinh vé viéc “Yéu cau tuyén bd Hop ddng gop von vo hiéu va
giai quyét hau qua ctia Hop dong vo hiéu”:

- Tuyén vo hiéu Hop ddng gdp vén Du an Mo rong khu phic hop dich vu
throng mai, chung cu va dit & goi 13 Khu d6 thi New Danang City s
1435/TTGV/PGT-NDC ngay 19.4.2018 duoc ky két gitta Cong ty Co phan Pau tu
kinh doanh nha Pht Gia Thinh va ba Thai Thi Ngoc Hoa.

- Budc Cong ty Co6 phan Pau tu Kinh doanh nha Phy Gia Thinh phai hoan tra
cho ba Thoi Thi Ngoc Hoa s6 tién 1.438.258.770 dong (Mot ty bon trim ba muoi tim
triéu hai trim nidm muoi tdm nghdn bay trim bay muoi dong) va bdi thuong thiét hai
la 1.223.834.236 dong (Mot ty hai trim hai muoi ba tridu tam trim ba muoi tu nghdn
hai trim ba muoi sau dong). Tong cong 14 2.662.093.006 dong ( Hai ty sau trim sau
muoi hai triéu khong trim chin muoi ba nghdn khung tram 1é sau dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duge thi hanh 4n cho dén khi
thi hanh on xong tit ca coc khoan tién, hang thong bon phai thi hanh 6n ciin phai chiu
khoan tién 16i cta sd tién ciin phai thi hanh 6n theo mirc 16i suat quy dinh tai khoan 2
Piéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015.

I11. An phi dan su so tham:

1. Ba Thoi Thi Ngoc Hoa phai chiu 4n phi di v6i yéu cau khoi kién vé viéc
tiép tuc thuc hién Hop ddng gop von khong dugce Tiia 6n chip nhan 1a 300.000 dong
(Ba tram ngan dong), dugc trir vao sb tién tam ng an phi 300.000 dong (Ba trim
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ngan déng) d6 ndp theo bion lai thu sé 0000474 ngay 28/3/2024 cua Chi cuc thi hanh
an dan sy quan Lién Chiéu, thanh phé Pa Ning.

2. Cong ty C6 phan Pau tu Kinh doanh nha Phii Gia Thinh phai chiu 4n phi di
v6i yéu cau giai quyét hdu qua cua Hop dong vo hiéu (c6 nghia vu thanh toén cho ba
Thoi Thi Ngoc Hoa s tién 2.662.093.006 dong) 1a 85.241.860 dong ( Tam muoi lim
triéu hai trim bon muoi mdt nghdn tom trim sau muoi dong), dugc trir vao sb tién
tam (mg 4n phi 300.000 dong d6 ndp theo bion lai thu sb 0000894 ngay 23/07/2024
ctia Chi cyc thi hanh an din sy quan Lién Chiéu, thanh ph Pa Ning. Cong ty C
phan Pau tu Kinh doanh nha Phu Gia Thinh ciin phai tiép tuc ndp s6 tién 84.941.860
d6ng ( Tam muoi tu triéu chin trim bén muoi mdt nghdn tom trim sau muoi déng).

IV. Chi ph¢ t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1 3.000.000 dong (Ba
triéu dong) ba Thoi Thi Ngoc Hoa chiu (P6 ndp va d6 chi xong).

V. Quyén khong coo: Nguyén don, bi don cii mat tai phion tila ¢t quyén khong
coo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyon on so tham; riéng nhitng ngudi vang mat
duoc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ngay ban
an duoc niém yét theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 02 Luat Thi hanh
an dan sy thd nguoi duoc thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh 4n c6 quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 06, 07, 07a va 09 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh 4n dan su.

Noi nhdn : TM/ HQOI PONG XET XU SO THAM
- Nhitng nguoi tham gia t6 tung. Tham phan - Chu toa phién toa

- Vién KSND qudn Lion Chiéu. 9

- Chi cuc Thi hanh on don sy quan Lion Chiéu

- Lueu ho so.

Tran Thi Anh Nguyét
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