TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Poc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 132/2018/DS-PT
Ngay: 17 - 10 -2018
V/v Tranh chip quyén
sO hitu tai san.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH HAU GIANG
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Trinh Thi Bich Hanh.
Cdc Thiam phdn: Ong Duong Quéc Tuin.
Ong V& Hoang Khai.
- Thur K phién toa: Ong Tran Phuong Khanh - Thu Ky Toa an, Toa an nhan
dan tinh Hau Giang.
- Pgi di¢n Vign kiém sdat nhan dan tinh Hiu Giang: Ong Nguyén Pong
Khéi, Kiém sat vién trung cip tham gia phién toa.
Ngay 17 thang 10 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Hau Giang xét
xtr phiic thim céng khai vu an thu 1y sb: 147/2017/TLPT-DS ngay 17 thang 12
niam 2017 vé “Tranh chip quyén sé hitu tai san”.
Do ban an déan su so tham sb: 53/2017/DS-ST ngay 26 thang 9 nim 2017 cua
Toa an nhan dan huyén C, tinh Hau Giang bi khang céo.
Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xi phic tham sb: 286A/
2018/QDPT-DS ngay 11 thang 10 nam 2018, gitra:
1. Nguyén don: Ong Truong Vinh K, sinh nim 1983.
bia chi: Ap Z, thi tran X, huyén B, thanh phé Céan Tho.
Nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don: Ong Nguyén Thién H, sinh
nam 1971. Dia chi: Ap Z, thi trdn X, huyén B, thanh phé Can Tho.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luat su Poan Vin
Z, Van phong luat su Van Z, Poan luat su thanh phé Céan Tho.
2. Bi don: Ba Lam Ai N, sinh nim 1985.
Dia chi: S6 A, khu vuc P, phuong H, quén E, thanh phd Can Tho.
Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ba Nguyén Thanh T, sinh nim
1975.
Dia chi: S6 1, duong 2, phudng 3, quan 4, thanh phd Can Tho.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Luat sw Pham Khic Ph,
Vian Phong Luét su Pham Khéc Ph, doan Luat su thanh phé Céan Tho.
3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1 Ong Nguyén Bé Ch.
bia chi: Ap B, xa A, huyén C, tinh Hau Giang
3.2 Anh Nguyén Vin C.
bia chi: Ap Z, thi trdn X, huyén B, thanh phé Céan Tho.
3.3 Ong Nguyén Vian H.
bia chi: Ap Z, thi trdn X, huyén B, thanh phé Céan Tho.
3.4 Anh Nguyén Lam V.
Dia chi: Ap K, x3 X, huyén Y, tinh Vinh Long.
3.5 Anh Truong Van Tr.
bia chi: Ap K, xa X, huyén Y, tinh Vinh Long.
3.6 Anh Lam Minh D.
Dia chi: S6 A, khu vuc P, phuong H, quan E, thanh ph Can Tho.
4. Nguoi khdang cdo: Ba Lam Ai N.
NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so thAm va céac tai liéu cd trong ho so thi ndi dung vu an nhu sau:

Nguyén don 6ng Trwong Vinh K trinh bay: Ong va ba N chung séng voi
nhau nhu vo chong vao khoang nim 2012, khong c¢6 ding K két hon, qua trinh
chung séng, 6ng K va ba N ¢6 cing mua vudn cam l4 cta éng Truong Vin T,
Nguyén Lam V voi gia 1.050.000.000 dong, thdi han hop dong 1a tir ngay
17/3/2016 (AL) dn hét ngay 15/03/2020 (AL), toa lac tai ap B, xa A, huyén C,
tinh Hau Giang. Sau khi mua vuon cam xong, ong K truc tiép cham soc, quan 1y va
xtr 1y phan thudc dé cay ra trai. Sau khi ban trai duoc vai dot thi ba N cho ngudi
dudi ong K ra khoi vuon va tryc tiép quan 1y. Ong K cho rang minh b vén trong
s6 1.050.000.000 déng nén yéu cau ba N tra lai 525.000.000 dong.

Bi don ba Lam Ai N trinh bay: Ba va éng K ¢6 chung séng véi nhau nhu vo
chdng vao nam 2014, khong c6 diang K két hon. Qua trinh chung song, 6ng K va
ba N c6 1ap hop ddng cam 14 v6i ong Nguyén Lam V va ong Truong Vian Tr, gia
tri hop ddng 1a 1.050.000.000 dong, sb tién nay 1a cta ba truc tiép tra cho ong V va
ong Tr. Ong K khong c6 hun von ma chi ¢6 cong stc quan 1y, cham séc vudn cam.
Nay ong K khoi kién yéu cau chia doi % gia tri vudn cam, ba khong dong ¥.

Tai ban an so tham s 53/2017/DS-ST ngay 26 thang 9 ndm 2017 ctia Toa an
nhan dan huyén C, tinh Hau Giang tuyén xtr nhu sau:

Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Budc ba Lam Ai N tra cho 6ng Truong Vinh K 525.000.000 dong (1/2 gia tri
hop ddng).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai



chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh theo muc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

Ba Lam Ai N dugc quyén quan 1y, canh tac phan dat do 6ng Nguyén Bé Ch
dung tén trén gidy chung nhan quyén st dung dat va toan bo cdy trong trén dat
theo hop dong ngay 17/3/2016.

Budc ong Nguyén Vin H tra cho ba Lam Ai N 47.000.000 dong.

Ngodi ra, 4n so thAm con tuyén vé an phi; chi phi thim dinh, dinh gi4; phi
trich luc hd so va quyén khang cdo cua cac duong su theo quy dinh cua phap luit.

Ngay 11/10/2017, bi don ba Lam Ai N c6 don khang céo yéu ciu: stra ban
an so tham vi da xét xu khong ding véi yéu cau khai kién cta nguyén don, xéac
dinh sai quan h¢ phap luat; Bac yéu cau khoi kién cua nguyén don doi tra lai 2 von
vi khong cung cip dugc chimg ctr chimg minh 14 “Hop dong gop von”.

Tai phién toa phuc thim, dai dién theo iy quyén cua nguyén don van giir
nguyén yéu cau khoi kién; dai dién theo uy quyén cua bi don van giit nguyén yéu
cau khang cdo.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don Luét su Poan
Vin Z trinh bay: Can ctr vao hop dong mua ban cam thi ong K va ba N dimg tén
bén mua, viéc dong gop chung nay ba N va 6ng K déu khong chimg minh dugc sb
tién bo vao. Viée xac nhan cua Trudng Ap B vao ngay 25/4/2016 trong hop dong
cam 14 ngay 17/3/2016 chi mot minh ba N, diéu nay khong anh huéng ndi dung
hop dong vi 6ng K c6 K tén trong hop dong tai thoi diém giao két hop dong, dugc
cac bén trong hop dong thira nhan, do d6 khong anh huong dén quyén loi ctia ong
K. Con viéc xac dinh lai quan hé tranh chép thi 6ng K chi yéu cau dugc hudng
50% tién hun vao hop ddng mua ban cam l4. Do vay, cin cir vao hgp dong mua
ban cam 14 6ng K khéi kién 1a ¢o6 co so.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bj don Luat su Pham Khic Ph
trinh bay: D& nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan khang cdo cta bi don, khong chip
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Phia nguyén don khéng co chimg cir
chting minh dwgc phan hun von vao hop dong cam 14 ndy bao nhiéu tién. Mic
khac, khi tra tién 02 1an sau ngay 28/10/2016 va ngay 28/12/2016 éng K khong co
ky tén bén nguoi giao tién.

Tai phién toa, Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang phat biéu
quan diém tir giai doan thy 1y dén khi dua vy an ra xét xir Toa an da tién hanh dung
cac quy dinh cua phap luat t6 tung dan su. V& nodi dung vu an, dé nghi ap dung
khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat to tung dan sy sua ban an so tham. Chép nhan
khang céo ctia bi don do bi don cung cap chimg ctr chimg minh s tién bo vao hop
dong 1a do bi don ¢ thu nhap tir viéc cho thué nha tro va c6 hop dong vay tién
Ngan hang, khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, ching cur da duoc xem xét va két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Sau khi xét xtr so tham, bi don ba Lam Ai N c6 don khang cdo phu hop
véi1 quy dinh tai cac Diéu 271, 272, 273 cua Bo luét td tung dan sy nam 2015 nén
duoc chép nhan xét X theo trinh tu thu tuc phtc tham.

[2] Xét ndi dung khang cdo cua bi don ba Lam Ai N, Hoi déng xét xir nhan
thay:

[2.1] Vao khoang nam 2012-2014, 6ng K va ba N séng chung véi nhau nhu
vo chong nhung khong dang K két hon nén khong ton tai quan hé hon nhan hop
phap. Vi vay, tai san phat sinh trong thoi ky séng chung khong dwong nhién 14 tai
san chung cua vo chong.

[2.2] Xét hop ddng mua ban cam 14 (trai) ngay 17/03/2016 giita 6ng Nguyén
Lam V, éng Truong Vian Tr voi ba Lam Ai N, éng Truong Vinh K: Hoi dong xét
xtr nhan thay ong K va ba N cung 13 bén mua trong hop ddng mua ban cam 14 véi
gia tri 1.050.000.000 dong. Nay 6ng K yéu cau ba N tra lai 4 gia tri hop dong
tuong duong vai sb tién 525.000.000 dong. Ba N cho rang, ba bd von toan bd nén
khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cua ong K, cu thé 13 ba vay tién Ngan hang va
khoan thu nhép tir viéc cho thué nha tro. Tuy nhién, xét myc dich vay tién trong
hop dong tin dung ma ba N cung cip 14 dé stra chira va mua bat dong san, khong
phai dé thanh toan cho hop dong mua cam 14 ngay 17/03/2016. Do d6, ba N khong
cung cap dugc chimg cir dé ching minh ba da bo ra toan bo sb tién dé thuc hién
hop ddng. Trong khi d6, 6ng K va ba N cung K tén trong hop dong, cung giao tién,
ong K 1a nguoi giit ban chinh cta hop dong va truc tiép quan 1y vuon cam tir thoi
diém K hop dong. Nguoi 1am chirng 6ng Nguyén Bé Ch ciing khang dinh (BL 85):
“Liic dau khi K hop dong thi K true tiép canh tdc, quan Iy, cham séc vuon. Tir liic
xdy ra tranh chdp dén nay thi N vdo qudn Iy vieon. Em cia N truec tiép vao cham
soc vieon”. Vi vay, cO can ctr xac dinh day la tai san chung cua 6ng K va ba N theo
Piéu 214 cta Bo luat dan sy nim 2005 (Diéu 209 cua B6 luat dan sy nam 2015).
Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét, cac bén khong cung cp du chung ctr dé xac
dinh chinh xac phan cta mdi dong chu so hitu nén can xac dinh cac dong chi s
hitu duwoc hudng nhu nhau vé tai san chung.

[2.3] Xét thiy, hop dong cam 14 duoc K két gitta 6ng Nguyén Lam V, ong
Truong Van Tr véi ba Lam Ai N, ong Truong Vinh K c6 hiéu lyc tir ngay
17/3/2016 dén ngay 15/03/2020, twong duong 4 nam. Trong qua trinh thuc hién
hop ddng, vao ngay 24/5/2017, cac bén bat dau phat sinh tranh chap. Nhu vay, hop
déng da thuc hién dugc 01 nam 02 thang.



- Trong qua trinh thyc hién hop dong, bén mua 6ng K va ba N da tién hanh
thu hoach cam 14 nhung cac bén khong cung cip duoc chimg ¢t chirng minh cu thé
s6 tién thu hoach, chi phi cling nhu méi nguoi duge nhan bao nhiéu tién thu hoach.
Tuy nhién, cic bén déu thira nhan tién ban cam trai 1a 103.000.000 dong (trong do,
ba N nhan 53.000.000 dong di tra tién thué nhan cong, phan thudc; 6ng K nhan
3.000.000 dong tra tién mua phan thudc; con lai 47.000.000 dong 6ng Hoi gitr
nhung ciing di tra cho ba N), cac bén tu thoa thuin khoan tién nay khong yéu cau
Toa an xem xét giai quyét. Tai Diéu 5 cua Bo luat dan sy nim 2015 quy dinh:
“Toa an chi thu Iy gidi quyét vu viéc dan sw khi ¢é don khéi kién, don yéu cau cia
dirong sw va chi gidi quyét trong pham vi don khéi kién, don yéu cau d6”. Nhung
Toda an cép so thim da budc 6ng Nguyén Vian H tra cho ba Lam Ai N véi sb tién
47.000.000 d6ng 1a vuot qua pham vi yéu cau cua dwong su trong vu an nay. Ong
Nguyén Vin Hoi khong c6 yéu cau gi ddi v6i ban an so thim, do d6 cip phuc tham
stra an so tham diéu chinh lai phan nay.

- Nhu phan tich néu trén, thi hop déng mua ban cam 14 cia 6ng K, ba N da
thuc hién dugc hon 01 nim véi sé tién gop von da st dung % gia tri hop dong,
tuong duong véi sb tién 262.500.000 dong. Nhu vay, tinh thoi diém ong K khong
con truc tiép canh tac quan Iy vuon cam thi von gop ctia hop ddng chi con co gia
trj 1a 787.500.000 ddng. Do d6, chi c6 can clr chp nhin yéu cau khoi kién cua ong
K tai thoi diém cac bén xay ra tranh chip véi gia tri hop dong chi con 787.500.000
ddng, ong K yéu cau dugc nhan % gia tri hop dong s& twong duong véi sb tién 1a
393.750.000 dong.

Ddi véi s tién thu loi cia ndm dau tién thu hoach cam, cac bén khong tranh
chap va khéng yéu cau nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét. Ba N duoc
quyén s& hitu vuon cam va s& thu loi trong 03 nam con lai nén ba N phai c6 trach
nhiém giao lai cho ong K sd tién 393.750.000 dong twong duwong v&i thoi han 03
nam, ong K khong duoc khai thac vuon cam. Tai phién toa ngay 10/9/2018, ba T
1a nguoi dai dién theo Gy quyén cia ba N ¢ yéu cau dinh gia lai tai san. Tuy nhién
ba N khong ndp don yéu cau, mit khac Hoi ddng xét xir xét thiy khong can thiét,
bai 18 tir khi phat sinh tranh chip dén khi xét xir so tham va cho dén giai doan xét
xtr phuc tham thi ba N 1a nguoi tryc tiép quan 1y, canh tac vudon cam. Mit khac,
cap so thAm ciing da dinh gid vuon cam tai thoi diém xét xir so tham cé gid tri
2.731.155.000 déng nhung cip so tham 1y gia tri ctia hop dong mua ban dé xac
dinh quyén s¢ hitu tai san cho cac bén 1a d c6 lgi cho ba N.

Tai phién toa phuc thim hém nay, ba Nguyén Thanh T 1a ngudi dai dién theo
iy quyén ctia bi don ba Lam Ai N khong cung cip dugc ching ctr gi méi dé ching
minh cho yéu cau khang cdo cta ba N vé viéc bac yéu cau khoi kién cta ong
Truong Vinh K. Tuy nhién, xét thay hop dong da duoc thyc hién hon 01 nim va da



sinh loi do vay Hoi dong xét xtr stra an so tham chi chip nhan 01 phan khang céo
cua ba Lam Ai N.

Dbi v6i ¥ kién cua Kiém sat vién tham gia phién toa cho rang ba N chimg
minh duoc sb tién ba N dwa vao hop dong mua ban 1a do ba N ¢6 thu nhép tir viée
cho thué nha tro va hop ddng vay tién tir Ngan hang. Xét thiy, ddi voi hop dong
vay tién Ngan hang ctia ba N voi muyc dich 1a dé stra chita nha va mua ban bat dong
san tuy nhién chtng cir nay chua thuyét phuc. Do d6, Hoi dong xét xir khong chap
nhan y kién dé nghi ctia Kiém sat vién. Chdp nhan mot phan quan diém cua Luat
su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don; khong chap nhin quan diém
ctia Ludt su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don.

Vi cac 1@ trén;

QUYET DINH:

Cin ct: khoan 2 Diéu 308, Diéu 309, Diéu 157, Diéu 165, Diéu 5 cua Bo luat
t6 tung dan sy nam 2015.

Ap dung: Piéu 214, Diéu 215, Diéu 216 ciia B luat dan sy nam 2005; Piéu
209 Bo luat din sy ndm 2015. Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 cta Uy ban thuong vu Quéc hoi vé quy dinh mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va sur dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chap nhan mot phan khang céo ciia bi don ba Lam Ai N.

Stra ban an dan su so thim sé: 53/2017/DS-ST ngay 26 thang 9 nim 2017 cua
Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang.

Chép nhin mot phan yéu cau khdi kién cia nguyén don.

1. Budc ba Lam Ai N tra cho ong Truong Vinh K sé tién 393.750.000 dong
(Ba trdm chin mwoi ba triéu bay tram ndm mwoi nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duge thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai
chiu khoan tién 14i cua sd tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 Bo luat dan sy ndm 2015.

Ba Lam Ai N duoc quyén quan 1y, canh tic phan dat do ong Nguyén Vin
Chinh dtmg tén trén Giy chimg nhan quyén st dung dat va toan bo cay trong trén
dat theo hop ddng ngay 17/3/2016.

2. An phi dén sy so tham:

Bi don ba Lam Ai N phai chiu 19.687.500 ddng (Muwoi chin triéu sdu tram
tam muwoi bay nghin nam tram dong).

Nguyén don 6ng Truong Vinh K phai chiu 6.562.500 dong (Sau triéu nim
trim sau muoi hai nghin nim trim dong). Chuyén 12.500.000 dong (Mudi hai triéu
nim tram nghin ddng) tién tam tng 4n phi ma 6ng Truong Vinh K di ndp theo

6



bién lai s6 0009615 ngay 25/5/2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C, tinh
Hau Giang thanh an phi. Ong Truong Vinh K dugc nhén lai 5.937.500 dong (Nam
triéu chin trim ba mwoi bay nghin nim trim déng).

3. Chi phi tham dinh, dinh gi4, 1én so d6 thira dat va phi trich luc hd so ong
Truong Vinh K phai chiu 5.651.499 dong (Nim triéu sau trim nim muoi mdt
nghin bén traim chin muoi chin dong), 6ng K d ndp xong. Ba Lam Ai N phai chiu
5.651.499 dong (Nam triéu sau trim nim muoi mot nghin bdn trim chin muoi chin
ddng), dé hoan tra lai cho 6ng Truong Vinh K.

4. An phi dan sy phtic thim: Khong ai phai chiu.

Ba Lam Ai N dugc nhan lai 300.000 dong (Ba trdm nghin dong) tién tam Gmg
an phi da nop theo bién lai thu sé 0013874 ngay 11/10/2017 tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén C, tinh Hau Giang.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan sy, thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, Piéu 7b, Piéu
9 Luéat Thi hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an, ngay 17/10/2018.

Noi nhn: _ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hau Giang; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- Chi cyc THADS huyén C;
- Cac dqong su;
- Luu ho so.

Trinh Thi Bich Hanh
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