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Ban an sd: 175/2026/DS-PT

Ngay 13 thang 3 nam 2026

VIV “Tranh chdp quyén sir dung dat va yéu
cau iy gidy chimg nhdn quyén sir dung dat”

NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gém cé:

Thém phdn — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thiy Hong

Cdc tham phén: Ong Nguyén Pac Minh

Ong Tran Ngoc Tuan

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Tuong Vi — Thu ky Toa phic tham Toa 4n
nhan dan t6i cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign cong 16 va kiém sdt xét xii phiic tham tgi Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Tran Thi Hué¢ — Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 3 nam 2026, tai tru s Toa phuc tham Toa an nhan dan tbi cao
tai Thanh phdé H6 Chi Minh xét xur phuc tham chg khai vu an d@n su thu‘ 1y so:
394/2025/TLPT-DS ngay 08 thang 12 ndm 2025 v€ viéc “Tranh chap hop dong dat
coc, hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat” .

Do Ban 4n dén sy so tham s6: 47/2025/DS-ST ngay 27/9/2025 ctia Toa 4n nhan
dan tinh Vinh Long bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sb: 218/2026/QD-PT ngay 23
thang 02 nam 2026, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu H1, sinh nam 1980; Dia chi: S6 B, duong
P, t6 A, khém D, phuong T, thi xa B (nay la phuong B), tinh Vinh Long, c6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Van T, sinh ndm 1975; Dia chi: S6 B, duong P, khom
C, phuong C, thi xa B (nay la phuong C), tinh Vinh Long, vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia bj don: Ba Pham Diém T1; Dia chi: T6 A,
khom D, phuong T, thi xa B (nay la phuong B), tinh Vinh Long, c6 mat.

3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Phan Thanh H2, sinh nim 1975; Dia chi: Khém C, thi tran T, huyén T
(nay la khom C, xa T), tinh Vinh Long, vang mat.

3.2. Ba Nguyén Thi C, sinh nam 1945 (mat ngay 26/3/2025).

Nguroi ké thiva quyén va nghia vu t6 tung ciia ba Nguyén Thi C:

3.2.1. Ba Nguyén Thi Kim H3, ving mit.



3.2.2. Ba Nguyén Thi Kim H4, ving mit.
3.2.3. Ong Nguyén Phuéc N, ving mit.
Cung dia chi: Khom D, phuong T, thi xa B (nay la phuong B), tinh Vinh Long.
3.3. Anh Nguyén Trung C1, ving mit.
3.4. Anh Nguyén T4n T2, ving mit.
3.5. Chau Nguyén Thi Ngoc D, sinh nim 2014, ving mit.
'Nguoi dai dién theo phap luat cua chau Nguyén Thi Ngoc D: Ong Nguyén Vin
T, vang mat.
Cung dia chi: S6 B, dudng P, khom C, phuong C, thi xa B (nay 1a phuong C),
tinh Vinh Long.
) 3.6. Ong Tran Thé V; Dia chi: Sb A, duong T, phuong B, thanh phé Can Tho,
vang mat.
Nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng Tran Thé V: Ong Nguyén Minh L; Dia
chi: Khom D, phuong B, tinh Vinh Long (Theo van ban uy quyén ngay 03/3/2026),
cO mat.
3.7. Ba Pham Thi T3 (vo anh V); Dia chi: A T, phuong A, quan B (nay la
phuong B), Thanh ph6 Can Tho, vang mat.
3.8. Ong Nguyén Thanh K, sinh ndm 1955; Dja chi: A B, USA, vang mat.
Nguoi dai dién theo uy qyyén ciia 6ng Nguyén Thanh K: Ba Nguyén Thi Thu
H1; bia chi: S6 B, duong P, t6 A, kh(’?m D, phuong T, thi xa B (nay la phuong B),
tinh Vinh Long (Theo Van ban uy quyén ngay 12/7/2025), c6 mat.
3.9. Uy ban nhan dan php:c‘mg B, tinh Vinh Long; Dia chi tru sé: S6 C, khém E,
phuong B, tinh Vinh Long, vang mat.
4. Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Vin T — La bj don; Ong Tran Thé V — La
nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Tai Don khoi kién ngay 24/02/2022, Bon khoi kién bé sung ngay 17/7/2025 va
trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyen don ba Nguyén Thi Thu HI trinh bay:

Nim 2011, do ¢6 nhu cau vé nha ¢ nén ba Nguyén Thi Thu H1 va cha ruot 1a
6ng Nguyén Thanh K thoa thuan chuyén nhuong thira dat 720, 721 cta ba H3, ba Q
v6i gia 250.000.000 dong/nén nha x 2 = 500.000.000 dong. Hai bén thoa thudn, khi
ky Hop ddng dit coc s& giao tra 230.000.000 dong/nén, con lai 20.000.000 dong/
nén, khi ba H1 duogc cap Gidy ching nhan quyén su dung dat s& giao tra du so tién
con lai cho ba Q va ba H3.

Do ban viéc mua ban nén ba H1 c6 nho cha ruodt 1a 6ng Nguyén Thanh K ky
hop ddng dit coc va giao tra tién cho ba Q va ba H3 mdi ngudi sé tién 230.000.000
ddng nhu thoa thuan va éng Nguyén Thanh K 13 nguoi ky Hop dong dit coc véi ba
Nguyén Thi Q va ba H3. Ngudn tién 230.000.000 déng dé dit coc chuyén nhuong
dét 1a cta vo chéng ba H1, 6ng H2. Sau do, ba Q da thuc hién viéc giao thira dat sb
721 va ba H3 giao thira dat s6 720 cho ba H1 sir dung.



Pén nam 2012, ba H1 da xay dung can nha cép 4 trén thira dat 721, toa lac tai
sO B, duong P, to A, khom D, phuong T, thi xa B, tinh Vinh Long va nha phuy lién
ké trén thira dit s6 720. Khi vo chong ba H1, 6ng H2 xay dung nha trén thira dat s6
720, 721 thi khong c6 phat sinh tranh chip véi ai va khong ai ngin can, ba H1 da
sinh séng On dinh tai dja chi trén tir nim 2012 cho dén nay.

Nam 2017, ba Q chét, ba C (me rudt cua ba H1) va ba H3 c6 cam két miéng s&
tiép tuc thuc hién viéc chuyen nhuong quyen str dung dét thira dat 721 cua ba Q cho
ba H1 khi dugce cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Dén nam 2020, ba H3 va
ba Q duogc cap Gidy ching nhén, sau d6 ba H3 da thyc hién xong viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat thira dat 720 cho ba H1. Ba C hira s& thuc hién thu tuc
khai nhan thira ké dé tiép tuc thuc hién thoa thuén chuyén nhuong quyen sir dung
thira dat 721 cho ba H1 theo thoa thun vi ba Q va Ong T da ly hon va ngudn gdc dat
1a cia ba C cho ba Q nén dng T khong c6 quyén dbi véi thira dit nay. Tuy nhién sau
do, ba C khong thuc hién vi¢c khai nhan thira ké thira dat 721 ma do ong Nguyén
Van T thuc hién viéc khai nhan thira ké. Nén ba H1 nhiéu lan lién hé véi ong
Nguyén Van T dé thyc hién thu tuc sang nhuwong quyén st dung dat d6i voi thira dat
s6 721, to ban d6 s6 29, dién tich 84m? theo nhu thoa thudn voi ba Q ndm 2011. Ban
dau phla ong T dong ¥ nhung sau d6 6ng T yéu cau ba H1 tra thém tién, ba H1
khong dong v, tir d6 phat sinh tranh chép.

Sau d6, ba H1 moéi biét éng T sau khi khai nhan thira ké quyén st dung dét doi
v6i thira 721 thi 6ng T 1ap hop dong chuyén nhuong thira dat 721 cho ong Tran Thé
Vinh .

Do do, ba Nguyen Thi Thu HI khai kién yéu cau Toa an giai quyét: V6 hiéu
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Nguyén Van T va 6ng Tran
Thé V d6i véi thira déat s6 721, to ban dd s6 29, dién tich 84m?2, loai dat ¢ d6 thi, dat
toa lac tai khom D, phuong T, thi xa B (nay la phuong B), tinh Vinh Long dugc Van
phong C2 chimg nhén ngay 15/11/2021, s0 cdng chimg 4072, quyen sO
11/2021.TP/CC-SCC/HPGD; Yéu ciu cong nhan thira dat s6 721, to ban dd sd 29,
dién tich 84m?, loai dat ¢ d6 thi, dat toa lac tai khom D, phuong T, thi xa B, tinh
Vinh Long cho ba Nguyén Thi Thu H1 dugc quyén st dung. Ba H1 déng ¥ tra tiép
4% gia tri Hop dong con lai v6i gia dat 12.214.000 dong/m? theo HO so dinh gia cia
Trung tam Ky thuat Tai nguyén va Moéi truong tinh V, twong duong 47.759.000
d6ng cho nhiing nguoi thudc hang thira ké thtr nhat ctia ba Nguyén Thi Q; Yéu cau
huy Glay chting nhan quyén st dung dét, s¢ hiru nha ¢ va tai san khéc gan hen voi
dat, s6 phat hanh CU 865194 do UBND thi xa B ky ngay 06/01/2021, cap quyén st
dung thira dat s6 721, t ban d6 s6 29, dién tich 84m? toa lac tai phuong T, thi xi B,
tinh Vinh Long cho 6ng Nguyen Van T, c6 xac nhén chinh ly chu str dung dat 1a ong
Tran Thé V vao mat 3 Giay ching nhan quyen sir dung dat ngay 26/11/2021. Trong
truong hop khong c6 cin ¢t chip nhan yéu cau ciia nguyén don ba H1 thi yéu cau
phat coc theo hop dong da ky voi ba H1.

Theo don phdn t6 va trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Nguyén Vin
T ¢6 ngueoi dai dién theo 1y quyén ba Pham Diém T1 trinh bay:

Ba Nguyén Thi Q va 6ng Nguyén Van T 1 vo chong hop phap c¢6 dang ky két
hén tir ndm 2005 cho dén nay. Nam 2008, ba Q dugc Uy ban nhan dan huyén B cép
mot 16 dat tai khu G7, s6 L, dién tich 84m?, dat tai khom H, thi tran C, thi xd B, tinh



Vinh Long, cap theo Quyét dinh sd 2068, ngay 25/6/2008 ctia Uy ban nhin dan
huyén B, nay la thi xa B.

Nam 2012, ba Q ky Hop dong nhan coc s tién 230.000.000 dong cua ba H1 dé
thoa thuan chuyén nhuong 16 dét trén vai sd tién 250.000.000 dong nhung 6ng T
khong hay biét va éng T cling khong c6 ky vao Hop dong dit coc. Pén nam 2017,
ba Q chét, sau d6 6ng T 1ap cac tha tuc nhan thira ké phan dat trén va nim 2021 ong
T duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung.

Nam 2021, do can tién nudi 03 dira con va me vo 1a ba C nén ng T da chuyén
nhuong thua dat 721 cho ong Tran Thé V voi gia 1a 1.000.000.000 dong, 6ng da
nhan tién du va ky Hop dong chuyén nhuong voi ong V vao ngay 15/11/2021, hién
ong V da dung tén mat 3 gidy ching nhan quyen str dung dat.

Nay bi don 6ng Nguyen Van T co yéu cau phan to yéu cau vo hiéu Hop dong
dat coc chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra ba Nguyén Thi Q véi ong Nguyen
Thanh K 16 dat dugc cap tai khu G7, s 16 30, dién tich 84m?, theo Quyet dinh cap
s6 2068/QD-UBND huyén B ngay 25/6/2008 (hién tai 1a thira dat s6 721, to ban dd
29, dién tich 84m?, loai dat & do thi, tai phuong T, thi xa B, tinh Vinh Long). Ong T
ddng ¥ tra sb tién coc di nhan 13 230.000.000 ddng cho ong K va Ii phat sinh trén
s tién 230.000.000 dong ke tir ngay nhan tién dit coc 1a thang 01/2012 dén ngay xét
xur so tham véi muc 13i suat 13 0 ,83%/thang. Ong T dong ¥y tiép tuc thuc hién Hop
ddng chuyén nhuong cho 6ng Tran Thé V d6i véi thira dat s6 721, to ban d6 29, dién
tich 84m?2, loai dit & do thi, tai phuong T, thi xa B, tinh Vinh Long. Ddi v6i can nha
trén thua dét s6 721 cta ba H1, nhung khi éng T Vé 6ng V khi chuyén nhuong quyén
str dung dat thi khong c6 thoéa thuan chuyén nhugng phan nha &, trudng hop 6ng V
duogc nhan dat thi ong V co6 nghia vu trd gid tri can nha trén dét cho ba H1 theo két
qua dinh gia 1 215.855.212 dong.

Theo Pon yéu cdu doc ldp va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c¢é quyén
loi, nghia vu lién quan éng Tran Thé V trinh bay:

Vao ngay 26/11/2021, 6ng Tran Thé V nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguyén
Vin T thira dat néu trén voi sb tién 13 1.400. 000.000 dong, hai bén thoa thuan 1ap
hop ddéng chuyén nhuong, 6ng V di giao du t1en mot 1an cho ong T nhén xong tai
phong Céng chung va duoc ding tén mit 3 gidy ching nhan quyén st dung dat.
Trudce khi mua thi ong T ¢6 chi cho ong V vi tri dat, tuy nhién lac d6 6ng T da chi
qua nén lién ké bén hong nha cta ba H1 nén 6ng cr nghi 1a dat tréng, khong ai quan
ly.

Nay ong Tran Thé V “yéu cau vo hiéu Hop dong dat coc chuyen nhuong quyén
sir dung dat gitra ba Nguyen Thi Q voi 6ng Nguyen Thanh K 16 dat dugc cép tai khu
G7, 50 16 30, dién tich 84m? , theo Quyét dinh cap s0 2068/QD-UBND huyén B ngay
25/6/2008 (hién tai la thua dat s6 721, to ban d6 29, dién tich 84m?, loai dat & do thi,
tai phudng T, thi x4 B, tinh Vinh Long). Pong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhwong voi 6ng Nguyén Vin T. Di véi can nha trén thira dat sb 721 cta ba H1, dng
T va dng V khi chuyén nhuong quyén st dung dat thi khong c6 thoa thuén chuyén
nhuong phan nha ¢, trudng hop c6 can ctr chdp nhan yéu cau phan té, yéu cau doc
1ap cua 6ng V thi 6ng V dong ¥ tra gia tri cdn nha trén dit cho ba H1 theo két qua
dinh gia 1a 215.855.212 dong.



Truong hop c6 can ctr vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra Ong Nguyen Van T va 6ng Tran Thé V tai thira dat s6 721, to ban d6 so 29,
dién tich 84m?, loai dat & do thi, toa lac tai khom D, phuong T, thi xi B (nay la
phuong B), t1nh Vinh Long dugc Van phong C2 chimg nhan ngay 15/11/2021, sO
cong chimg 4072, quyén s6 11/2021.TP/CC-SCC/HPGD thi 6ng V yéu cau xu 1y
hau qua hop ddng vo hiéu giira ong T va 6ng V theo quy dinh phap luat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lien quan ba Pham Thi T3 trinh bay: Thong nhat
v6i 101 trinh bay va yéu cau ddc 1ap cua ong Tran Thé Vv, ba T3 khéng ¢ yéu cau
doc 1ap va khong co v kién khac. Ba T3 yéu cau dugc ving mit trong toan bd qua
trinh giai quyét vu an.

Nguroi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Phan Thanh H2 trinh bay:

Ong Phan Thanh H2 1a chong ctia ba Nguyén Thi Thu HI, ngudn tién dé
chuyén nhuong thira dat 721 ciia ba Q 1a cia vo chong ong H2 danh duym. Ngay giao
tra tién cho ba Q, ba H3 do vo chdng chong ong ban cong viéc nén c6 nho cha vo la
Ong Nguyén Thanh K dung ra giao tién thay cho ba H1. S6 tién bo ra xdy nha trén
dat ciing 1a tién ctia vg chong ong.

Nay 6ng H2 thong nhit véi 101 trinh bay cua dai dién nguyén don va nguyén
don ba H1, 6ng H2 khong c6 yéu cau doc 1ap va khong c6 ¥ kién nao khac.

Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Thanh K ¢é nguoi dai dién
theo 1y quyén la ba Nguyén Thi Thu HI trinh bay:

Viéc thoa thuan dat coc nam 2011 gitra ba Q ong K 1a dé thoa thuan chuyén
nhuong dat tai thira dat s6 721, gia chuyén nhwong 250.000.000 dong. Muyc dich
nhan chuyén nhuong dat cho ba H1 cit nha & va kinh doanh ctra hang B. Ong K
giao s tién 230.000.000 déng cho ba Q nhan. S6 tlén con lai 20.000.000 ddng thoa
thuan sau khi ba H1 ducyc cap Gidy ching nhan quyen sir dung dat thi s& giao tra du
cho ba Q. Ngudn tién 230.000.000 dong gdm tién ctia 6ng K va vo chdng ba H1,
phan tién cua ong 1a 6ng cho H1 dé nhan chuyén nhuong thua dat ba Q. Do thoi
diém thoa thuan nhan chuyén nhugng ba Q chua dugc cap Gidy ching nhan quyen
su dung d4t nén hai bén khong Iam thu tuc theo quy dinh. Sau do, ba H1 nhan dat va
cat nha ¢ tir nam 2012 dén nay.

Nay 6ng K thong nhat theo 10i trinh bay va yéu cau khoi kién ciia nguyén don
ba Nguyén Thi Thu H1 yéu cdu cong nhan cho ba H1 duoc st dung thira dét sé 721,
td ban d6 sb 29, dién tich 84m?, loai dat & d6 thi, toa lac tai khom D, phuong T, thi
x4 B (nay la phuong B), 6ng K khong c6 yéu cau doc 1ap khéc.

Tai Van ban ngay 15/9/2025, nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Uy ban
nhan dan phuong B, tinh Vinh Long: Xin vang mat khi giai quyét vu an. Sau khi co
két qua xét xir ciia Toa an, Uy ban nhan dan phuong B sé& thuc hién dung theo quy
dinh cta phap luat.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi C trinh bay:

Ba Nguyén Thi Q va 6ng Nguyén Vin T 1a con va con ré ctia ba Nguyén Thi C,
ba C xac dinh ba c¢6 cho vo chong ba Q, 6ng T phan dat duoc cap theo Quyét dinh
cap s6 2068/QD-UBND huyén B ngiy 25/6/2008 tai khu G7, sb 16 30, dién tich
84m? tai phuong T, nay c6 sb thira 721, t& ban d6 29, dién tich 84m?, loai dat ¢ do
thi, tai phuong T, thi xa B, tinh Vinh Long.



Khi ba Q nhén tién coc cua ba H1 thi ba C khong biét, ciing khong c6 ky tén
vVao Hop dong nhan coc vi ba khong biét chit, sau khi ba Q mat thi ba H1 c6 dén nha
yéu cau ba ky tén gi do nhung ba khong dong y va co kéu gap ong T. Ba C khong co
tranh chap hay yéu cau gi trong vu an. Ba Nguyén Thi C mat ngay 26/3/2025 theo
dang ky khai tir s6 18 ngay 31/3/2025 tai Uy ban nhan dan phuong T, thi xa B (nay
|a Uy ban nhan dan phu’(‘)’ng B), tinh Vinh Long.

Ngudi ké thira quyén, nghia vu td tung cua ba Nguyen Thi C c6 éng Nguyen
Phudc N, ba Nguyén Thi Kim H3, Nguyén Thi Kim H4: Ong N khéng c6 ¥ kién gi
d6i voi 1oi trinh bay cua ba C, ong khong c6 yéu cau gi trong vu an va khong dong y
ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua ba C. Ong Nguyén Phude N yéu cau dugc vang
mat trong toan bd qua trinh gidi quyet vu an. Ba Nguyén Thi Kim H3, ba Nguyén
Thi Kim H4 Vang mat va khong co yeu cau gi trong vy an.

Tai Ban an dan sy so thim sb 10/2024/DS—ST ngay 24/0‘1/2024 cua Toa an
nhén déan thi xa Binh Minh dé tuyén xu: Khong chap nhén yéu cau khai kién cua ba
Nguyen Thi Thu HI; Chép nhan yéu cau phan t6 cua bi don 6ng Nguyén Vin T va

chip nhan yéu cau doc 1ap cuia nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Thé
Vinh .

Tai Ban an dan sy phtc tham sé 214/2024/DS-PT ngay 17/9/2024 cta Toa an
nhan dan tinh Vinh Long d3 tuyén xir hity Ban 4n dén sy so tham s6 10/2024/DS-ST
ngay 24/01/2024 ctia Toa an nhan dan thi xa Binh Minh. Toa &n nhan dan tinh Vinh
Long giai quyét lai vu 4n theo thu tuc so tham.

Tai Ban dn dan sw so tham s6: 47/2025/DS-ST ngay 27/9/2025 ciia Toa dan
nhdn dén tinh Vinh Long dd quyét dinh:

Cin clr vao Diéu 26, Diéu 147, Diéu 149, Diéu 157, Diéu 227, Diéu 244, Diéu
246, Pidu 469 cua Bo luat t6 tung dan sy; Diéu 26, khoan 7 Piéu 27, Diéu 48 cua
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va str dung
an phi 1é phi Toa an; Ap dung Diéu 689 cua BO luat dan sy nim 2005; Ap dung biéu
116, 119, 124, 129, 500, 501, 502, 503 cta B luat dan sy ndm 2015; Piéu 4, Piéu
10, Diéu 46, Dicu 48, Dicu 105, Dicu 106 Luat dat dai nam 2003 va Dicu 167,
khoan 1 Diéu 203 Luat dat dai ndm 2013.

Tuyén xur:

Chép nhan Yyéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi Thu HI; Khong
chap nhan yéu cau phan to ctia bi don 6ng Nguyén Vin T; Khong chap nhan yéu cau
doc 1ap ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Tran Thé V:

- Cong nhan hop dong dat coc khong ghi ngdy, thang, ndam va khong c6 cong
chimg chung thuc duoc 1ap giita dng Nguyén Thanh K va ba Nguyén Thi Q. Cong
nhan phﬁn dat tranh ehép thira dat s6 721, to ban dd s6 29, dién tich 84m?loai dat &
nong thon, toa lac tai phuong T, thi xa B (nay la phuong B), tinh Vinh Long cho ba
Nguyén Thi Thu H1 dugc quyén sir dung (Kém theo trich do ban dd dia chinh khu
dat 1ap ngay 18/01/2023 cua Phong Tai nguyén Moi trudng thi xa B).

Ba Nguyén Thi Thu H1 c6 quyén lién hé co quan quéan ly dat dai thyc hién ké
khai, dang ky quyén str dung dat theo quy dinh phap lut.



- Budc ba Nguyén Thi Thu H1 ¢ nghia vy thanh toan tiép s tién nhan chuyén
nhuong thira 721 con lai cho ong Nguyén Vian T va cac con Nguyén Trung CI,
Nguyen Tan T2, Nguyen Thi Ngoc D 1a ngudi thira ké cua ba Nguyén Thi Q véi
téng sb tién 95.518.000 dong (Chin muoi 1am triéu ndm trim mudi tdm ngan dong).

- Budc 6ng Nguyén Vian T va céc con 6ng T gom: Nguyén Trung C1, Nguyén
Tan T2, Nguyén Thi Ngoc D 13 ngudi thira ké ctia ba Nguyén Thi Q phai tiép tuc
thuc hién viéc chuyén nhuong thira dat 721, to ban dd sb 29, dién tich 84m? loai dat
¢ nong thon, toa lac tai phuong T, thi xa B (nay la phuong B), tinh Vinh Long cho
ba Nguyén Thi Thu H1.

- V6 hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Nguyén Vin
T va 6ng Tran Thé V tai thira dat s6 721, to ban d6 sb 29, dién tich 84m?, loai dit &
do thi, toa lac tai khom D, phuong T, thi xa B (nay la phuong B), tinh Vinh Long
duoc Vian phong C2 ching nhan ngay 15/11/2021, s cong chimg 4072, quyén sb
11/2021.TP/CC-SCC/HPGD.

- Huy Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, s& hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat, sb phat hanh CU 865194 do UBND thi x4 B cip ngz‘ly 06/01/2021, cap
quyén sir dung thira dat s6 721, to ban do sb 29, dién tich 84m? toa lac tai phudng
T, thi xa B, tinh Vinh Long Cho ong Nguyen Van T, c6 xac nhan chinh 1y chu st

dung dat 1a 6ng Tran Thé V vao miat 3 Gidy ching nhan quyén st dung dat ngay
26/11/2021.

- Danh cho bi don 6ng Nguyén Vin T va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan dng Tran Thé V vu kién khac vé xir Iy hau qua hop dong bi vo hiéu theo quy
dinh phap luat khi cac duong su ¢ yéu cau.

Ngoai ra, Ban 4n so thdm con quyét dinh vé viéc dinh chi xét xtr d6i v6i yéu
cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi Thu H1 vé viéc yéu eéu phat coc theo
hop dong da ky trong truong hGp khong c6 can cir chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don ve cong nhén hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong K
v6i ba Q; vé 14i sut cham thi hanh 4n va quyén khang cdo theo quy dinh cua phap
luat.

Ngay 10/10/2025, bi don 6ng Nguyén Vin T khang céo ban an so tham, dé
nghi cdp phuc tham stra ban an so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau cia
nguyén don va sira 4n phi va chi phi to tung.

Ngay 10/10/2025, nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ong V khang cdo ban
an so tham dé nghi cap phuc tham sira ban anso tham theo hudng khong chap nhan
yéu cau cua nguyén don; chap nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng V. Pong thoi sira an
phi va chi phi t6 tung.

Tai phién toa phiic tham,

- Ba Pham Diém T1 1a nguoi dai dién theo ¢ uy quyén ctia bi don 6 ong T thay doi
mot phan khang céo: Bi don 6ng T rat khang cdo vé an phi va chi phi t6 tung. Ong T
ddng ¥ cong nhan cho ba H1 duoc sir dung thira dat s6 721, to ban do sb 29, dién
tich 84m2, loai dat & d6 thi, toa lac tai khom D, phuong T, thi xa B (nay la phuong
B) nhung yéu cdu ba H1 tra gia tri quyén str dung dit theo bién ban dinh gia 1a
1.193.000.000 dong khau trir sb tién do ba H1 da tra trude cho ba Q la 230.000.000



dong nén budc ba H1 phai tra tiép s tién 963.976.000 dong. Ong T dong ¥ tra ong
V sé tién chuyén nhu:ong dat 1a 900.000.000 dong.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Tran Thé V do 6ng Nguyén Minh
L lam dai dién rat khang cao vé an phi va chi phi t6 tung. Ong Vinh gitr nguyén
khang c4o yéu cau céng nhan hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat gitra 6ng
T va dng Vinh 1ap ngay 15/11/2021, déng V dong ¥ tra lai tién dat coc cho ba H1 va
trd gid tri can nha cho ba H1 xay du’ng v6i sb tien 215.855.212 dong theo bién ban
dinh gia tai cip so thim. Trong trudng hop v6 hiéu hop dong chuyén nhuong dat
gitta 6ng T va 6ng V thi ng V yéu cau 6ng T tra cho 6ng V sd tién 900.000.000
dong.

- Nguyén don ba Nguyen Thi Thu H1 d& nghi bac khang céo ctia ong T, 0ng V.
Tuy nhién v€ chi phi t6 tung thi ba H1 tu nguyén chiu toan b chi phi t6 tung trong
qua trinh giai quyet vu an. SO tién ctia ba H1 tam ndp chi phi t6 tung thi dugc khau

trir; d6i v6i s6 tién do 6ng T ndp tam Gng thi ba H1 chap nhan hoan tra lai cho 6ng
T.

- Pai dién Vién cong td va kiém sat xét xu phuc thdm tai Thanh phé HO Chi
Minh phét biéu quan diém giai quyét vu an:

Ve td tung: Nhiing ngudi tién hanh t6 tyung va nguoi tham gia t6 tung da thuc
hién dung quyén va nghia vy theo quy dinh cua phap luét t6 tung dan sy; Pon khang
cao cua bi don 6ng T va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Vinh hop L1, du
diéu kién dé xem xét giai quyét theo tha tuc phuc tham.

Vé ndi dung khang céo: Ban so tham di xem xét, va giai quyét vu 4n 1a c6 cin
ctr. P& nghi bac khang cdo cua ong T yéu cdu ba H1 tra cho ong T sé tién
963.976.000 dong, cong nhén sy ty nguyén thoa thuan cua ong T va 6ng V Ve viée
v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, ong T tra lai cho 6ng V sd tién
900.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cw vao cac tai l‘i_éu, chung cir da dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa; Hoi dong xét xu nhan dinh:

[1] Pon khang c4o cta bi don ong Nguyén Van T va ngudoi co quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Tran Thé V 1am trong thoi han luat dinh, du diéu kién dé xem xét
giai quyét theo thu tuc phuc tham.

Nhu‘ng nguoi ¢o quyén loi, ngh1a vu lién quan c6 van ban xin Xet xu vang mat,
nén tién hanh phién toa phuc tham vang mat nhing nguoi co quyén loi, nghia vy
lién quan theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 296 Luat td tung dan sy nam 2015.

Bi don 6ng Nguyen Van T va nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ong Tran
Thé V rat khang cao v€ an phi so tham va chi phi td tung. Do do, dinh chi xet xu
phuc tham d6i véi phan nay theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 284 Bo Luat té tung dan
su nam 2015.

[2] Xét khang cao cua cua bi don 6ng Nguyén Van T va ngudi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Tran Thé V, Hoi dong xét xir nhan thay:



[2.1] Theo Trich do ban d6 dia chinh khu dat ngay 18/01/2023 ciia Vin phong
Ping ky dat dai thi xa B, tinh Vinh Long thi phan dat tranh chap thudc thira 721, to
ban do s6 29, dién tich do dac thuc t€ 1a 84m?, loai dat & do thi, toa lac tai khém D,
phuong T, thi xa B (nay la phuong B), tinh Vinh Long. Trén thira dét 721 cb can nha
chinh cap 4 do ba Nguyén Thi Thu H1 xay dung nam 2012 c6 két cau dang nha doc
1ap, khung cdt mong bé tong cdt thép, nén lat gach men, mai tol ¢o tran, vach tuong,
dién tich xay dung 84m?. Tai Bién ban dinh gia ngay 14/11/2022 di dinh gia can
nha trj gia 12 215.855.212 dong.

[2.2] Xét ngudn gdc dat thira 721 14 cia ba Nguyén Thi Q dugc UBND huyén
B giao theo Quyét dinh S6: 2068/QD-UBND ngay 25/6/2008 vé viéc giao cho ba
Nguyén Thi Q nén nha & tai ho so Khu G7, sb 16: 30, dién tich: 84m?, toa lac tai:
Khém H, thi trdn C, huyén B, tinh Vinh Long.

Vao nim 2011, 6ng K (cha ciia ba H1) théa thuan nhan chuyén nhuong cua ba
Q quyén sir dung dat ddi voi nén nha & tai hd so Khu G, s 16: 30, dién tich: 84m?,
toa lac tai: Khom H, thi tran C, huyén B, tinh Vinh Long. Nhung do ba Q chua dugc
cap gidy chirmg nhin quyén sir dung dat nén hai bén thoa thuan lap hop dong dit coc
dé dam bao thuc hién chuyén nhuong quyén su dung dat voi noi dung: “Bén dat coc
la 6ng K (bén A) va bén nhdn dit coc la ba Q (bén B) va tai Piéu 2 cia hop dong
ghi Tai san chuyén nhwong - Thira dat chuyén nhiong dwoc liét ké: Khu G7, sé 16
30 dién tich 84m? toa lac tai khém H, thi tran C, huyén B (Theo Quyét dinh s6
2068/0D-UBND huyén B ky ngay 25/8/2008). Bén B sé chuyen nhirong quyén sir
dung ddt cho bén A gid chuyen nhirong quyén sir dung ddt néu trén hai bén thong
nhdt la 250.000.000 dong; Piéu 3: Cdc thoa thudn khac: 1. Ké tir ngay hop dong
nay duoc co quan Nha nudc co tham quyén chieng nhdn, thi sau thoi han co' quan co
tham quyén cdp Gidy chitng nhdn OSDP va cho phép chuyén nhwong quyén sir dung
ddt néu trén, hai bén cé trach nhiém cing nhau ldp thi tuc chuyén nhwong quyén sir
dung dat tir ba O cho ong K dung theo quy dinh phap ludt; 2. Khi hai bén lam thu
tuc chuyén nhwrong quyén sir dung ddt néu trén ciia Hop dong nay va dugc Co quan
Nha nude c6 tham quyén chirng nhan thi éng K sé giao di sé tién con lai cho ba O
20.000.000 dong; 3. Phi cong ching lien quan dén Hop dong dat coc nay do bén B
chiu trach nhiém ndp; 4. Néu viéc chuyén nhwong quyen su dung dat khéng thuc
hién duoc do: a/. Sau thoi han Co quan c6 tham quyén cap Gidy chitng nhdn QSDP
va cho phép chuyén nhiwong quyen swr dung dat néu tai Piéu 2 ma Bén A khéng nhdn
chuyen nhirong quyen su dung dat néu tai Piéu 2 cia Hop dong nay thi bén A sé bi
mdt hoan toan so tién da ddt coc cho bén B; b/. Néu Bén A khong giao du S0 tién
con lai cho bén B la: 20.000.000dong (Bang chit: Hai mwoi triéu dong) ma hai bén
da thoa thugn thi bén A sé bi mdt hoan toan s6 tién da ddt coc cho bén B; ¢/. Sau
thoi han Co quan c6 tham quyen cdp Gzay chu"ng nhan QSDP va cho phép chuyen
nhwong quyén sir dung dat néu tai Piéu 2 ma Bén B khéng lam thi tuc chuyén
nhwong quyen su dung dat néu tai Bzeu 2 cua Hop dong nay cho bén A theo thoa
thudn thi bén B phdi béi thwong gdp 05 (ndm) lan sé tién da nhdn dat coc ciia bén
A; d/. Néu Bén B khéng nhdn s6 tién con lai do bén A giao theo gid chuyén nhwong
quyén sit dung dat ma hai bén da théa thudn hodc tim cdach tri hodn, gdy khé khan
cho bén A thue hién cdc thi tuc chuyén nhwong theo quy dinh ciia phdp ludt thi bén
B phdi béi thuong gdp 05 (ndm) lan sé tién da nhdn ddt coc ciia bén A...”".



DPén nim 2012, ba Q dwgc nhan nén nha & tai hd so Khu G7, sb 16: 30, dién
tich: 84m2, toa lac tai: Khom H, thi tran C va ba Q d3 giao ba H1 quan 1y, sir dung
dién tich dat 84m? dat nén nha néu trén.

Theo nguyén don ba H1 khai: Mic du 6ng K va ba Q thoa thuan viéc chuyén
nhuong nén nha & tai hd so Khu G7, s6 16: 30, dién tich: 84m?2, toa lac tai: Khém H,
thi tran C nhung thyc chét 13 do ba H1 dua tién cho 6ng K dé tra tién cho ba Q dé
nhan chuyén nhugng nén nha 6. Vi vay dén nim 2012, sau khi nhan dat, ba H1 da
cat nha ¢ tir nam 2012 dén nay. Nam 2017 ba Q chét, dén nim 2020 nha nude co
chu truong cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, lac nay ba H1 yéu cau éng T ky
gidy chuyén nhuong dat cho ba theo thoa thuan cua ba Q thi 6ng T doi dua thém
150.000.000 dong nén ba H1 khong dong y tir d6 phat sinh tranh chap. Sau do6 ba
H1 khoi kién yéu cdu cong nhan cho ba duoc quyén st dung dién tich 84m? dat
thudc thira 721 t& ban dd s6 29, loai dat & d6 thi, toa lac tai khom D, phuong T, thi
xd B (nay 1a phuong B), tinh Vinh Long. Trén dat c6 gan cin nha cua ba dang sir
dung dé 6.

Con bi don 6ng Nguyén Vian T thi cho rang: Nén nha ¢ tai hd so Khu G, s6 16:
30, dién tich: 84m?, toa lac tai: Khom H, thi tran C, huyén B, tinh Vinh Long c0
ngudn gbe do ba C cho vo chdng 6ng T, ba Q. Khi ba Q 1ap to thoa thuan nhan dat
coc dé chuyén nhuong dat cho ong K thi dng T khong hay biét. Nam 2017, ba Q
chét. Pén nam 2020, ong T 1ap thu tuc thira ké tai san ba Q ddi vai thira dat 721 dién
tich 84m?2. Pén nam 2021, 6ng T dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat, sau
d6 ong T 1ap hop ddong chuyén nhugng quyén str dung dat cho éng V nén phét sinh
tranh chap. Nay 6ng T khong chap nhan theo yéu cau cua ba H1.

[2.3] Xét viéc dit coc dé dam bao thuc hién chuyén nhuong quyén su dung . dat
gilra 6ng Nguyen Thanh K (cha ba H1) vé6i ba Nguyén Thi Q, tai Piéu 2 hop dong
thé hién thira dat chuyen nhuong dugc liét ké: Khu G7, so 16 30 dién tich 84m?toa
lac tai khom H, thi trin C, huyén B (Theo Quyét dinh s6 2068/Qb-UBND huyén B
ky ngay 25/8/2008). Bén B s¢& chuyen nhuong quyen sir dung dat cho bén A gia
chuyén nhuong quyén sir dung dit néu trén hai bén thong nhéat 12 250.000.000 dong
Trong thoi gian chd lam tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat, bén A chap
nhan giao sé tién dit coc cho bén B 1a 230.000.000 dong dé dam bao viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat tir bén B sang bén A ‘theo dung quy dinh cua phap luat.
S6 tién con lai 20.000.000 dong khi ba Q duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, thi s& giao du cho ba Q.

Tai ban khai y kién ngay 25/6/2024 (but luc 444) 6ng K khai: “Nam 2011 t6i
dung tén thoa thudn dé mua cia ba Q mot nén thé cu tai cum tuyen dan cw vung li
khém H thi tran C thudc khu G7 s6 16 30 dién tich 84m?véi so tien 250 triéu, toi dira
trieée 230 triéu, con 20 triéu con lai khi ndo sang tén cho con gdi t6i Nguyén Thi
Thu H1 vi s6 tién 230 triéu dwa trude la ciia con gdi téi, t6i chi la nguwoi ditng tén.
Nay dién tich dat nay phdt sinh tranh chdp, t6i xin khéng tham gia va khéng khiéu
nai vé sau’’;

Tai bién ban lay 1oi khai ngay 06/6/2025 (but luc s6 593) 6ng K khai: “Nam
2011 do ¢6 nhu cau vé ché ¢ nén éng K va con gai 1a H1 gap truc tiép ba Q va ba
H3 dé théa thudn chuyén nhwong hai thira dat 720 va 721. Ong K la nguoi ky hop
dong dat coc véi ba Q dé chuyén nhiwrong thira ddt 721; nguon tién 230.000.000
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dong giao tra cho ba Q la tién ciia H1 va tién cia éng K cho ba H1. Muc dich théa
thudn chuyén nhwong dat @é cho H1 ¢é noi 6 va kinh doanh cira hang D...ndm 2017
ba Q chét, gia dinh ong c6 lién hé véi ba C, ba H3 dé ldp thi tuc chuyén nhirong hai
thira dat trén, nam 2018 6ng K xudt canh va dinh cir tai Hoa ky, moi viéc giao dich
ve hai thira ddt déu do H1 thyc hién. Ong K dong y giao cho ba H1 sir dung theo yéu
cau khéi kién ciia ba H1”. Dong thoi tai glay xac nhan ngay 05/01/2022 (but luc 77)
ong K xac nhan: “T6i lam van ban nay dé xdc nhén sy viéc nhw sau: Do ¢6 nhu cau
vé nha ¢, con Téi la Nguyén Thi Thu HI, sinh nam 1980, cu ngu Ap T, xa T, huyén
T, tinh Vinh Long, mede Viét Nam c6 nho Téi tim mua dim 01 nén dat thé cu dé xdy
dung nha ¢. Nam 2011, Téi théa thudn véi ba Nguyén Thi Q, sinh nam 1977, cu ngu
khém H, thi tran C, huyén B, tinh Vinh Long, niedc Viét Nam dé mua cia ba Q 01
nén thé cw tai cum tuyén dan cu vimg lii, khém H, thi tran C, huyén B, thuoc khu G7,
s6 16 30, dién tich 84m?. Hai bén co lap thanh 01 Hop dong dat coc nham bdo dam
thuc hién viéc chuyen nhirong quyén sir dung ddt nay. Nay Téi xdc nhdn viéc nhdn
chuyén nhwong nén thé cw néu trén la ciia con Téi, chau Nguyén Thi Thu HI, Téi
chi la nguoi dai dién tham gia giao dich va thay mat con Toi ding tén trong hop
dong dat coc. Sau nay, khi chinh thirc Idp hop dong chuyén nhwong quyén s dung
ddt, Nguyén Thi Thu HI sé la nguoi nhdn chuyén nhu’dng, ding tén chii quyén. Toi
cam doan noi dung xdac nhdn trén la dung sy that va hoan toan chiu trach nhiém noi
dung xdac nhdn”.

Nhu vay, cé can ctt xac dinh 6ng K chi 1a nguoi thyc hién thay cho ba H1 vé
viéc thoa thuan dat coc - chuyén nhuong dat, con ba H1 1a nguoi xuét tién ra
230.000.000 dong dé tra tién chuyén nhuong dat cua ba Q. Trén thyc té ba Q da
nhan du tlen 230.000.000 dong, ba Q di giao thtra 721, dién tich 84m? cho ba H1 va
ba H1 di cat nha trén phan dét thira 721 va sir dung tir nam 2012 dén nay.

Theo Diéu 129 Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh giao dich dan sy vi pham
quy dinh diéu kién c6 hiéu lyc vé hinh thirc thi v6 hiéu, trir truong hop sau day: 1.
Giao dich ddn sw dd dwoc xdc lap theo quy dinh phai bang vin ban nhung van ban
khong dung quy dinh cua ludt ma mot bén hodc cdac bén da thuc hién it nhat hai
phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc cdc bén, Toa dn
ra quyet dinh cong nhdn hi¢u lyc cua giao dich do, 2. Giao dich dan sy da dwoc xdc
lap bang van bdan nhung vi pham quy dinh bat budc vé cong ching, chimg thuc ma
mot bén hodc cdac bén da thuc hien it nhat hai phan ba nghia vy trong giao dich thi
theo yéu cdu ciia mot bén hodc cdc bén, Toa dn ra quyét dinh céng nhdn hiéu lyc
cua giao dich do. Trong truong hop nay, cac bén khong phai thuc hién viéc cong
chung, chung thuc.”

Pbi chiéu véi quy dinh trén, thdy rang thoi diém cac bén théa thuan viée
chuyén nhuong quyén sir dung dat thi bén chuyén nhuong ba Q chua duoc cap dat
nén hai bén chi lap gidy viét tay thé hién noi dung thoa thuan, nhung bén nhan
chuyén nhuong dat ba H1 da thyc hién viéc giao tra tién cho ba Q 230.000.000
d6ng/250.000.000 ddng gia tri dat va bén chuyén nhuong ba Q da giao dat cho bén
nhan chuyen nhuong ba H1 su dung cat nha & trén dat tir nam 2012 den nay. Do do,
Tda 4n cap so thdm cong nhan viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra ba Q voi ba H1 d6i véi thira dat 721 13 ¢o can ci.
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Tuy nhién, Ban an so thim budc bi don ong T phai lam tha tuc chuyén nhuong
thtra 721 cho nguyén don 13 khong can thiét, boi vi khi Toa an cong nhén hi¢u luc
cua giao dich thi bén duoc cong nhén co quyén lién hé co quan Nha nuéc co tham
quyén thyc hién viéc dang ky cap quyén sir dung dét theo ban an da co hiéu lyc phap
luat. Do d6, can stra lai cach tuyén cho dung: Céng nhan cho ba Nguyén Thi Thu H1
duoc quyén st dung thtra dat sd 721, t& ban d6 sb 29, dién tich 84m? loai dat & do
thi, toa lac tai phuong T, thi xd B (nay la phuong B), tinh Vinh Long (Kem theo
trich do ban d6 dia chinh khu dat 1ap ngay 18/01/2023 cia Phong Tai nguyén MOoi
trrong thi xa B).

[2.4] Xét sb tién chuyén nhuong dat con lai thiy rang: Tai thoi diém thoa thuan
chuyén nhuong, ba H1 giao s tién 230.000.000 dong (twong dwong 92% gia tri dat),
con lai 20.000.000 dong twong duong 8% hai bén thoa thuan sau khi hai bén thuc
hién xong thi tuc chuyén nhu:O’ng dat thi s& thanh toan s tién con lai.

Viéc ba H1 chua tra sb tién 20.000.000 déng cho ba Q khong phai 16i ctia ba
H1- bén nhan chuyén nhu:ong Trong qua trinh g1a1 quyét vu an tai cap so tham, cac
duong sy trong vu an théng nhat gia dat thuc té tai thi truong 14.214.000 dong/m
Ban an so tham budc ba H1 tra 8% gia tri dat theo gia thi trudng hién nay thanh tién
1a 95.518.000 ddng cho nhiing nguoi thira ké ctiia ba Q gém ong T va cac con ong T
gém Nguyén Trung C1, Nguyen Tan T2, Nguyén Thi Ngoc D la c6 dam bao quyén
loi cho éng T va cac con gom Nguyén Trung C1, Nguyén Tén T2, Nguyén Thi Ngoc
D.

Tai phién toa phiic thim, nguoi dai dién hop phap ctia bi don ong T yéu cau ba
H1 tra gia tri quyén st dung dat ddi véi thira dat sb 721, to ban do s6 29, dién tich
84m? loai dét theo gia dat thuc té tai thi truong 14.214.000 dong/m? x 84m 2 =
1.193.976.000 dong, trir sb tién da tra trude cho ba Q 1a 230.000.000 dong, yéu cau
ba H1 tra cho ong T s6 tién con lai 963.976.000 ddng. Xét thay yéu cau cua ong T 14
chua c6 can ctr dé chap nhan.

[2.5] Xét Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita ong Nguyén Vian T
va 6ng Tran Thé V tai thira dat s6 721, to ban do s6 29, dién tich 84m?, loai dat & d6
thi, toa lac tai khém D, phuong T, thi xa B (nay la phuong B), tinh Vinh Long duoc
Van phong C2 chuing nhan ngay 15/11/2021:

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ong Tran Thé V khai: Vao ngay
26/11/2021, 6ng Tran Thé V nhan chuyén nhuong cta 6ng Nguyén Vin T thira dat
néu trén véi sb tién 1a 1.400. 000.000 déng, hai bén thoa thuan 1ap hop dong chuyén
nhufcmg, ong V di giao du tién mot lan cho 6ng T nhén xong tai phong cong ching
va oonng V duoc dung tén trén miat 3 gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Tuy
nhién khi mua dat, 6ng T c6 chi thira dat cho 6ng V xem chtr khong c6 do dac giao
dat, lac d6 ong T chi khoéng dung vi tri thira dat 721 ma chi qua nén nha lién ké voi
thira dat 721. Khi phat sinh tranh chdp 6ng V mai biét trén thira dat s6 721 di c¢6 can
nha do ba H1 dang sir dung.

Xét thay 10 khai ctia ong V c¢6 su mau thuan: Tai Ban khai ngay 20/10/2022
(BL 109) ong V khai “ong V chi cho éng T muon tién va éng T c6 ky chuyén
nhwong sang tén Gzay chirng nhan quyen su dung ddt mdt bén cho éng dimg tén la
dé lam tin. Khi nao ong T tra du tién sé ky gidy tra lai Gidy chitng nhdn quyen Su
dung ddt cho éng T. Ong V khéng biét, khong lién quan viéc tranh chdp dat giita ba
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HI, éng T d6i véi thira dat 721”. Sau d6, ong V thay d6i 101 khai va cho rang “phan
dat trén do 6ng nhdn chuyén nhwong ong T gid chuyén nhwong la 1.000.000
dong/mz " (BL 192). Sau do, 6ng V tiép tuc thay doi 16i khai va cho rang ong nhén
chuyén nhuong phan dét trén cta ong T gia 1.400.000.000 dong va da giao du tién
chodng T.

Nhu vay, ban dau 6 ong V khai 6ng chi la nguoi cho 6ng T vay tién, viéc lap hop
dong chuyen nhuong quyén str dung dat dé 1am tin; sau do ong V thay d6i 101 khai
cho rang 6ng nhan chuyén nhuong dat cua ong T véi sb tién 1.000.000.000 dong va
cung 101 khai 6ng V chuyén nhuong dat véi gia 1.400.000.000 dong duoc tra mot
lan.

Trong khi bi don dng T khai 6ng T chuyén nhuong dit cho 6ng V véi s tién
1.000.000.000 ddng sau d6 ong V ¢o dua thém 400.000.000 ddng. Nhu vay 161 khai
ctia ong T va 6ng V khong thong nhat vé viéc chuyén nhuong thira dat 721.

Mat khac, tai thoi diém 6ng T va 6ng Vinh 1ap hop dong chuyen nhuong thira
721 thi trén dat ¢4 ton tai can nha cta chi H1 dang sir dung dé 6. Ong T va 6ng V
cling thtra nhén viéc chuyen nhuong chi thue hién trén gidy to, ong T chi thira dat
chuyén nhuong 13 phan dat tréng, nhung thyc té thira dat 721 c6 can nha cap 4 cia
ba H1 xdy dung trén dat tir nam 2012, cin nha c6 két ciu dang nha doc 1ap, khung
cOt mong bé tong cdt thép, nén lat gach men, mai tol co tran, vach tuong, dién tich
xay dung 84m?, tri gia thanh tién 215.855.212 ddng.

Tda 4n cip so tham, khong chép nhan yéu cau cta ong T va ong V, tuyén b6 vo
hiéu hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat giita 6ng Nguyén Van T va ong
Tran Thé V tai thira dat s6 721, to ban d6 s 29, dién tich 84m?, loai dat & d6 thi, toa
lac tai khém D, phuong T, th1 xa B (nay la phuong B), tinh Vinh Long dugc Van
phong C2 chimg nhan ngay 15/11/2021 1a ¢6 cén cu.

Tai phién toa phuc tham nguoi dai dién theo uy quyen cua bi don ong T va
ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguoi lién quan ong Tran Thé V thong nhit thoa
thuan giai quyét hiu qua cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita ong
Nguyén Vian T va 6ng Tran Thé V vé hiéu, cu thé 6 ong T c6 nghia vu tra lai cho 6ng
V sd tién chuyén nhuong dat 1a 900.000.000 dong. Xét thay cac bén duong su tur
nguyén thoa thuan phu hop voi quy dinh ctia phap luat, nén cong nhén sy thoa thuan
ctia 6ng T va ng V theo quy dinh tai Diéu 300 Bo luat to tung dan sy nam 2015.

[2.6] Do cong nhan cho ba H1 duoc quyén st dung thira dat s6 721, to ban dd
s6 29, dién tich 84m2, loai dat ¢ d6 thi, toa lac tai khom D, phuong T, th1 xd B (nay
1a phuong B), tinh Vinh Long. Nén huy Glay ching nhan quyén sir dung dat do Uy
ban nhan dan thi xa B cap cho ong Nguyen Van T ngay 06/01/2021 chinh ly sang
tén cho 6ng Tran Thé V tai trang 3 Gidy ching nhén quyén st dung dat ngay
26/11/2021. Ba Nguyen Thi Thu HI c6 quyen lién hé co quan quan ly dat dai thyuc
hién ké khai, ding ky cip quyén st dung dat theo quy dinh phép luat 1a c6 cin ci.

[3] Vé chi phi t6 tung: Xét thay tong chi phi t6 tung 1 35.333.000 dong, trong
d6 ba H1 da nop tam tGng 30.333.000 dong va 6ng Nguyen Van T c6 ndp tam ung
chi phi xem x¢ét tham dinh tai chd, dinh gi4 tai san véi s6 tién 1a 5.000.000 dong (but
luc so 468).
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Tai phién toa phuc tham, nguyén don ba H1 ty nguyén ndp toan bo chi phi td
tung. Nén phan tam ndp chi phi ctua ba H1 dugc khéu trir, budc ba H1 ndp 5.000.000
ddng dé hoan tra lai cho éng T 13 ¢6 can ci.

[4] Ttr nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir théng nhét sira mot phan Ban an
so tham: Chép nhan yéu cau khot kién cua nguyén don ba Nguyén Thi Thu HI;
Khoéng chap nhén yéu cau phan té cua bi don 6ng Nguyén Vin T; Khoéng chap nhan
yéu cau doc lap cta ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Thé V: Cong
nhan cho ba Nguyén Thi Thu H1 duoc quyén st dung thira dat sé 721, to ban d6 sb
29, dién tich 84m? loai dat & do thi, toa lac tai phuong T, thi xa B (nay 1a phuong B),
tinh Vinh Long (Trén thtra dat sé 721 co gian cin nha tuong cap 4 co két cau dang
nha doc 1ap, khung cot mong bé tong cbt thép, nén lat gach men, mai tol co tran,
vach tuong, cua ba H1 dang st dung dé &); Budc ba Nguyen Thi Thu HI c6 nghia
vu tra sb tién chuyen nhuong dat con lai cho 6ng Nguyén Van T va c4c con Nguyen
Trung C1, Nguyén Tan T2, Nguyén Thi Ngoc D 13 ngudi thira ké cua ba Nguyén
Thi Q véi tong s6 tién 95.518.000 deng (Chin muoi lam triéu ndm tram muoi tam
ngan dong); Vo hiéu Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dét gitta 6ng Nguyén
Vian T va ong Tran Thé V tai thira dat s6 721, t ban d6 s6 29, dién tich 84m?, loai
dat & do thi, toa lac tai khém D, phuong T, th1 xa B (nay la phuong B), tinh Vll’lh
Long duoc Vian phong C2 chimg nhan ngdy 15/11/2021, s6 cong chimg 4072, quyén
s6 11/2021.TP/CC-SCC/HPGD; cong nhan su ty nguyén giita ong T (do ba T1 1am
dai dién) voi ong V (do 0ng L lam dai dién): Ong T c6 trach nhié€m tra lai cho 6ng V
sd tién chuyén nhuong dat 1a 900.000.000 dong (chin trim triu dong) Huy Gidy
chtng nhan quyén str dung dat, s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan hen v6i dat, s phat
hanh CU 865194 do UBND thi xd B cdp ngay 06/01/2021, cip quyén sir dung thira
dat s6 721, to ban dd sb 29, dién tich 84m?, toa lac tai phuong T, thi xa B, tinh Vinh
Long cho 6ng Nguyén Van T, ¢6 xac nhén chinh ly chu sur dung dat 1a ong Tran Thé
V tai trang 3 Glay ching nhan quyén st dung dat ngay 26/11/2021; Ba Nguyén Thi
Thu H1 ¢6 quyén lién hé co quan quan ly dat dai thyc hién ké khai, dang ky cip
quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat

An phi dan sy so tham: Budc Ong Nguyen Van T phai chiu an phi dan sy so
tham khong gia ngach la 300.000 dong Khau trir vao sb tién da nop tam tng an phi
6.250.000 dong theo Bién lai thu s6 13144, ngay 08/02/2023 tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy thi xa Binh Minh, tinh Vinh Long (nay la Phong Thi hanh &n dan sy khu vuc
3 — Vinh Long). Hoan tra cho 6ng T so tién tam tGng an phi con lai 1a 5.950.000
d6ng (Nam tridu chin trim nim muoi ngan déng); Budc Ong Tran Thé V phai chiu
an phi dan su so tham 300.000 dong (Ba tram nghin dong). Khau trir vao sb tién ndp
tam Ung an phi 300.000 dong theo Bién lai thu s6 13143, ngay 08/4/2023 tai Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy thi xa Binh Minh, tinh Vinh Long (nay 1a Phong Thi hanh an dan
st khu vuc 3 — Vinh Long). Ong V d3 ndp xong.

Vé chi phi t6 tung: Ba H1 tir nguyén chiu toan bo chi phi t6 tung 1a 35.333.000
déng, do nguyén don ba H1 da nép tam tmg 30.333.000 dong nén dugc khau tru;
ong Nguyén Vin T c6 ndp tam tng chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd véi s6
tién 14 5.000.000 dong, nén budc ba H1 ndp 5.000.000 dong dé hoan tra cho ong T.

Quan diém cua dai dién Vién cong t6 va kiém sat xét xu tai Thanh phd H6 Chi
Minh dé nghi bac khang cdo cua 6ng T v€ vi¢c yéu cau ba H1 tra so tién
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963.976.000 dong, cong nhan su tw nguyén cta ong T véi ong V phu hop véi nhan
dinh trén.

[5] Vé an phi phuc tham: Do sira 4n nén éng T va ong V khong phai chiu dn
phi phic thdm theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 29 cua Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh
v€é muc thu, mié€n, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an.

[6] Quyét dinh khac ciia ban 4 an so tham vé viéc budc Nguyén don ba Nguyen
Thi Thu HI chiu 4n phi so tham s tién 4.775.900 ddng dugc khau trir vao so tién
tam nop an phi va hoan tra cho ba le s6 tién tam Ung an phi con lai lq 1.774.100
dong (Mot triéu bay tram bay muoi bon ngan mét tram dong); ve 1ai suat cham thi
hanh én khong c6 khang cdo, khang nghi c6 hi¢u Iyc phap ludt thi hanh ké tr ngay
hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi nhitng Ié trén;

QUYET PINH:

1. Can cu Piéu 300; khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat t6 tung dan sy nim 2015;
khoén 2 Piéu 29 ciia Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Québc hodi quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

- Dinh chi xét xir phuc tham d6i v4i khang cao cua bi don Ong Nguyen Van T
va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dng Tran Thé V vé an phi so tham va chi
phi t6 tung.

- Chép nhan mot phan khang co ctia bi don 6ng Nguyén Vian T.

- Chép nhén mot phan khang cdo ctia ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ong Tran Thé Vinh .

2. Stra mot phan Ban an dan su so tham sb: 47/2025/DS-ST ngay 27/9/2025
cua Toa 4n nhan dan tinh Vinh Long:

Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi Thu HI; Khong
chap nhan yéu cau phan to ctia bi don 6ng Nguyén Vin T; Khong chap nhan yéu cau
ddc lap cta nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Tran Thé V:

2.1. Cong nhan cho ba Nguyén Thi Thu H1 dugc quyén st dung thira dat sé
721, t& ban do s0 29, dién tich 84m? loai dat ¢ do thi, toa lac tai phuong T, thi xa B
(nay la phuong B), tinh Vinh Long. Trén thura dat s6 721 co gan can nha tuong cap 4
c6 két ciu dang nha doc lap, khung c6t mong bé tong cdt thép, nén lat gach men,
mai tol ¢6 tran, vach tuong, ctia ba H1 dang st dung dé 6.

(Kém theo trich do ban d6 dia chinh khu dat lap ngay 18/01/2023 ciia Phong
Tai nguyén Mai truong thi xa B);

- Bugc ba Nguyén Thi Thu H1 ¢6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Vin T va cac
con Nguyeén Trung C1, Nguyen Téan T2, Nguyén Thi Ngoc D (1a nguoi thura ké cua
ba Nguyeén Thi Q) voi tong s6 tién 95.518.000 dong (Chin muoi lam triéu nam tram
muoi tAm ngan dong);

2.2. V6 hi¢u qu’déng chuyén’nhu’qng quyén su_dung dat gitra 6ng Nguyén
Vin T va ong Tran Thé V tai thtra dat so 721, t& ban do so 29, dién tich 84m?, loai
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dat & d6 thi, toa lac tai khém D, phuong T, thi xa B (nay la phuong B), tinh Vigh
Long dugc Van phong C2 chimg nhan ngay 15/11/2021, s6 cong chimg 4072, quyén
s0 11/2021.TP/CC-SCC/HDGD.

- Cong nhén su ty nguyén cua 6ng Nguyen Vin T (do ba Pham Diém T1 lam
dai dién) va ong Tran Thé V (do 6ng Nguyén Minh L 1am dai dién) nhu sau:

Ong Nguyén Vian T c¢6 nghia vu tra lai cho 6ng Tran Thé V sb tién chuyén
nhuong dat 1a 900.000.000 dong (Chin trim triéu dong).

2.3. Huy Giay chimg nhan quyén st dung dét, s& hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat, sb phat hanh CU 865194 do UBND thi xa B cip ngay 06/01/2021, cép
quyén su dung thura dét s6 721, to ban dd sb 29, dién tich 84m?2, toa lac tai phuong
T, thi xd B, tinh Vinh Long cho 6ng Nguyén Vin T, c6 xac nhan chinh 1y chu sir
dung dét 12 ong Tran Thé V tai trang 3 Gidy ching nhan quyén str dung dat ngay
26/11/2021.

- Ba Nguyén Thi Thu H1 ¢6 quyén lién hé co quan quan 1y dat dai thyc hién ké
khai, dang ky cp quyén sir dung dat theo quy dinh phép luat.

2.4. An phi dan sy so tham:

- Budc 6ng Nguyén Vin T phai chiu 4n phi dan sy so thim khong gia ngach 1a
300.000 dong (Ba tram ngan ddng). Khau trir vao s tién d3 ndp tam tng an phi
6.250.000 dong (Sau tridu hai trim nim muoi ngan dong) theo Bién lai thu sb
13144, ngay 08/02/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Binh Minh, tinh Vinh
Long (nay la Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 3 — Vinh Long). Hoan tra cho ong
T s6 tién tam Gmg an phi con lai 14 5.950.000 dong (Nam triéu chin trim nim muoi
ngan dong).

- Bugc 6ng Tran Thé V _phai chiu an phi déan sy so tham 300.000 dong (Ba tram
ngan dong) Khau trir vao s tién ndp tam ung an phi 300.000 dong (Ba tram ngan
d6ng) theo Bién lai thu s6 13143, ngay 08/4/2023 tai Chi cuc Thi hanh 4n dén sy thi
xa Binh Minh, tinh Vinh Long (nay la Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 3 — Vinh
Long). Ong V di ndp xong.

2.5. V& chi phi té tung: Ba Nguyén Thi Thu H1 ty nguyén chiu toan b chi phi
t6 tung 13 35.333.000 dong (Ba muoi lim tridu ba trim ba muoi ba ngan doéng). Do
nguyén don ba H1 da ndp tam ting 30.333.000 déng (Ba muoi tri€u ba tram ba muoi
ba ngan doéng) nén dugc khau trir; do 6 ong Nguyén Vin T d3 nop tam tng chi phi do
dac, xem xét tham dinh tai chd véi sb tién 1a 5.000.000 dong (Nam triéu dong) nén
budc ba H1 ndp 5.000.000 dong (Nam tridu dong) dé hoan tra cho ong Nguyén Vin
T.

3. V& an phi dan sy phac tham: Ong Nguyén Vin T va 6ng Tran Thé V khong
phai chiu an 4n phi phiic tham.

- Hoan tra cho 6ng Nguyén Van T s6 tién 300.000 dong (Ba trim nghin dong)
d3 ndp tam tng an phi phuc tham theo bién lai thu s6 0006665 ngay 21/10/2025 tai
Thi hanh an dan sy tinh Vinh Long.

- Hoan tra cho 6ng Tran Thé V s6 tién 300.000 dong (Ba trim nghin dong) da
ndp tam Gng an phi phuc tham theo bién lai thu sé 0006150 ngay 16/10/2025 tai Thi
hanh an dan sy tinh Vinh Long.
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4. Quyét dinh khac cta ban an so tham vé viéc budc Nguyén don ba Nguyén
Thi Thu H1 chiu 4n phi so tham sé tién 4.775.900 c’[ong (Bén triéu bay trim bay
muoi lam ngan chin tram ddng) duoc khau trir vao sb tién tam ndp an phi; hoan tra
cho ba H1 s tién tam tng 4n phi con lai 1a 1.774.100 dong (M6t triéu bay trim bay
muoi bon ngan mot traim dong); vé 14i suat cham thi hanh 4n khong c6 khang cao,
khang nghi c6 hiéu luc phap luat thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang
nghi.

5. Trudong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4 an
dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan
su.

6. Ban 4n phtc thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
(Pi ky)
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