TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 82/2018/ DS-PT
Ngay: 12/4/2018

“Vlv tranh chdp hop daong
mua ban nha va béi thurong
thiét hat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Thdm phén - Chu tog phién toa: Ong Vi Viét Van.

Cac Tham phan: Ba Ng6 Thi Thu Thién;

Ong Mai Tién Diing.

- Thuw ky phién toa: 6ng Quan Viét Phuong — Thu Ky, Toa &n nhan dan thanh
phd Ha Noi.

- Pgi dign Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Ngi tham gia phién toa:
Ba Duong Thi Xuan Canh- Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 4 nam 2018, tai try s& Toa &n nhan dan thanh phd Ha Noi xét
xtr phlic tham coéng khai vu &n thu ly s6 242/2017/TLPT- DS ngay 12 thang 12 nim
2017, vé viéc: “Tranh chdp hop déng mua ban nha va béi thiong thiét hai”

Do Ban &n dan sy so tham s6 16/2017/ DS-ST ngay 16 thang 10 ndm 2017 cua
Toa an nhan dan quan Bac Tur Liém bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 78/2018/QD-PT ngay 27 /3/2018, giita

cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Vin L, sinh nim 1949;

Tra tai: P105, nha s6 7, to 19B, phuong Trung Liét, quan Déng Pa, thanh phd
Ha Noi.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia éng Loan: Ong Phing Vin
Thoai- Luat su, Cong ty lugt TNHH Phuc ladm, Poan ludt sw thanh phé Ha Noi.

2. Bi don: Cong ty cb phan phat trién do thi Tir Liém (goi tat 1a Cong ty
Lideco);



Dia chi: Nha N09B1, khu d6 thi méi Dich Vong, phuong Dich Vong, quan
Cau Giay, thanh phé Ha Noi; Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vian Kha, chirc
vu: Chu tich Ho1 déng quan tri.

Pai dién theo iy quyén 6ng: Nguyén Vian Ninh — Chiic vu: Phé Giam ddc;
(Theo Gidy ty quyén s6 02/2017/GUQ-LIDECO ngay 12 thang 4 nam 2017).

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Van, sinh nim
1953; Tra tai: P105, nha sb 7, t 19B, phuong Trung Liét, quan Déng Pa, thanh phé
Ha Noi.

Nguoi khang cao: Ong Pham Vin L 1a Nguyén don.

NOQI DUNG VU AN:

Theo Ban dn so tham vu kién c¢é néi dung nhw sau:
* Tai don khoi kién, tai ban tw khai, loi khai, loi trinh bay trong Bién bdn
hoa gidi, bién bdn lam viéc tai Toa dn, 6Ny Pham Vin L - nguyén don trinh bay:

Ngay 01/02/1996 6ng va Cong ty van tai san xuat vat liéu va xay dung (nay la
Cong ty C6 phan phat trién d6 thi Tir Liém) ky Hop dong mua ban nha s6 07/HD
ngay 01/2/1996 vé viéc mua ban cin ho (nha xay tho) sé C8 nha & 1 tang tai khu tap
thé Cong ty van tai san xuét vat liéu va xay dung tai xa Bong Ngac, huyén Tt Liém,
thanh phé Ha Noi (nay 1a phuong Pong Ngac, quan Bac Tir Liém, thanh phd Ha
Noi) v6i tong dién tich san 56,2m? gia tri Hop dong 93.350.000d; phuong thirc
thanh toan 1am 02 1an: Lan 1, ngay sau ky Hop déng mua ndp 50.000.000d; 1an 2:
thanh toan ndt sb tién 43.350.000d, thoi han thuce hién Hop dong 13 03 thang ké tur
ngay khai cong. Cong ty di cip phiéu thu s6 07 ngay 03/02/1996, Hop dong va thiét
ké nha cho 6ng. Tuy nhién, Cong ty khong xay nha va giao nha cho 6ng theo ding
Hop dong. Bén nam 2004 Cong ty xdy 07 can ho lién ké trén vi tri dat khac noi la dé
giao cho 6ng theo quy hoach mdi ciia Cong ty (bang ching theo ndi dung dng ghi
am cudc trao doi gitra dng va 6ng Khanh). Do nha xay dung véi dién tich va thiét ké
theo Hop dong 6ng Ky nén du khéng dang vi tri nhung éng ciing khong ¢ ¥ kién gi.

Nay 6ng yéu cau: Toa an budc Cong ty c¢d phan phat trién do thi Tir Liém tiép
tuc thuc hién Hop dong mua ban nha sé 07: Ban giao nha 4 tang trong s6 07 can ho
ma Coéng ty di xac dinh hoan doi cho dng hoidc bdi thuong cho dng gia tri bang gia
tri cia 01 manh dat twong Ung véi dién tich 57,6m” 12 2.700.000.000d (hai ty bay
tram triéu dong) Va yéu cau Cong ty phai bdi thuong thiét hai véi sb tién la
562.000.000d (nim tram sau muoi hai triéu dong).

Ngoai ra, 6ng khong trinh bay hay yéu cau gi khéc.
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* Tai bdn tw khai, loi khai, loi trinh bay trong Bién bdn hoa gidi, Bién bdn
lam viéc tai Toa dn, dgi dién theo iiy quyén ciia Cong ty cé phan phdt trién dé thi
Tir Liém, 6ng Nguyén Vin Ninh trinh bay:

Xi nghiép van tai T Liém (nay 1a Cong ty c6 phan phat trién do thi Tir Liém;
sau day goi tat 1a Cong ty) duoc thanh phd Ha Noi giao cho 8172m? dét theo Quyét
dinh 168/QP-UB ngay 28/01/1991 dé sir dung vao muc dich xdy dyng try s¢ lam
viéc, kho vat tu, xuong stra chira, bai xe va mot phﬁn nha Céan b cong nhan vién.

Can cu vao hién trang cac cong trinh dang str dung trén dién tich dat dugc
cap, thang 5/1994 Cong ty c6 quy hoach dién tich dit dugc giao thanh hai khu vuc:
Khu dt 1am nha & cta can bd cong nhan vién c6 di¢n tich 3497m? va khu dat tru s&
Cong ty dé 1am van phong va kho xudng co6 dién tich 4675m” .Toan bo dién tich dat
quy hoach 1am khu nha ¢ tap thé di dugc Cong ty chia 16 va to chitc cho Can b
cong nhan vién gip tham nhan vi tri dat nén, Cong ty di c6 Quyét dinh giao dat cho
timg ho gia dinh vao ngay 15/6/1994. Pén thang 11/1995, Cong ty khao sat do dac
cua Thanh phé da kiém tra do vé& ban dd xac dinh hién trang thuc té dang st dung
dat tai Cong ty.

Dién tich dat 1am try s& Cong ty, ngay 31/01/2000 dugc So Pia chinh Thanh
phé ky Hop dong thué dat sé 20-245/DC-ND-HPTP c¢6 hiéu luc tir ngiy
01/01/1996. Ranh giéi giita dién tich dat khu tap thé va dién tich dat van phong
Cong ty c6 duong bé tong rong 4m va co tudng rao gach xay ngan cach. Dién tich
dat thué theo Hop dong hoan toan phu hop véi ban dd hién trang duoc Cong ty khao
sat do dac do v€ thang 11/1995.

Ngay 06/02/1995, Cong ty c6 don va hd so xin phép xay dung khu nha & cho
can bo cong nhan vién, dugc Uy ban nhan dan huyén Tt Li€ém x4dc nhan va chuyén
hd so dén Van phong kién trac su trudng Thanh phd xin cip phép xay dung.

Nim 1996, Ong Pham Vian L c¢6 ky Hop dong mua nha v6i Cong ty van tai
san xuat vat liéu va xdy dung Tt Liém tai Pia chi xom 7, BPong Ngac, Tu Liém, Ha
No6i. Hop déng mua ban nha dat nay khong thuc hién dugc vi toan b dién tich dat
mua ban trén dang nam trong dién tich khu dat ma Cong ty van tai san xuat vat liéu
va xay dung Tur Liém ky Hop dong thué dat voi S¢ Tai nguyén va moi trudng thanh
phé Ha Noi v61 muc dich lam try s¢ lam viéc va nha kho, xudéng cua Doanh nghiép
Nha nuéc, khong phai dat dé xay dung kinh doanh ban nha. Hop dong khong thuc
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hién duge vi tai thoi diém ky Hop déng mua ban nha trai véi muc dich st dung dat
va trai v6i Quyét dinh giao dat s6 168/QD-UB ngay 28/01/1991 cia UBND thanh
phé) Ha Noi. Sau thoi diém d6 ong Loan da biét su viée nhung van ¢d tinh doi nhan
nha d4t.

Niam 2004 Cong ty véan tai san xuat vét liéu va xdy dung dugc cd phan hoa
toan bd (Nha nudc khong tham gia gitt vén cd phan) thanh Cong ty ¢6 phan Pau tu
xay dung va kinh doanh nha. Toan b tai san ctia Cong ty duoc Ban d6i méi doanh
nghiép thanh phé dinh gi4 tai san theo gia thi truong va tinh ca gia tri loi thé cua
doanh nghiép dé ban cho cac c6 déng mua tu do va déu gia trén san chimg khoan
Béo Viét.

Khi ban giao vén va tai san tir doanh nghiép Nha nudc sang Cong ty co phan
Pau tu xay dung va kinh doanh nha (Nay 1a Cong ty c6 phan phat trién d6 thi Tur
Liém). Trong cac Bién ban ban giao tai san gitra doanh nghi¢p Nha nudc va Cong ty
cd phan, khong c6 khoan ng cua Hop dong mua ban nha véi ong Loan. Vi vy,
Cong ty cd phan phat trién d6 thi Tir Liém khong c6 co so dé chiu trach nhiém vé
Hop d6ng mua ban nha véi 6ng Pham Vian L.

Nhirng can ctr cia Cong ty dua ra:

Khoan 1 Piéu 9 nghi dinh 64/2002/ND-CP quy dinh “Déi véi tdi san do
doanh nghiép thué, mwon, nhin gép von lién doanh lién két va cdc tai san khdc
khéng phdi ciia doanh nghiép, doanh nghiép phdi thanh 1y Hop dong hodc théa
thudn véi chii 6 hitu tai san dé Cong ty c6 phan ké thira cac Hop dong da ky truéce
day hodc ky lai Hop dong méi”. Cong ty cii khong ban giao, chua thanh 1y va ciing
khong c6 thda thuan voi phia ong Loan.

Viéc 6ng Loan khoi kién budc Cong ty co phan phat trién d6 thi Tir Liém tiép
tuc thuc hi¢én Hop déng mua ban nha da dugc ky két gitta 6ng Pham Vian L va Céng
ty van tai san xuat vat liéu va xay dung Tl Liém 1a khong co can cit va trai véi phap
luat vé quan ly dét dai. Vi thuc té dién tich dat trong Hop dong mua béan trén, Cong
ty van dang thué véi Nha nudc dé phuc vu hoat dong san xuét kinh doanh va lam tru
so ciia doanh nghiép. Muc dich ky, Cong ty ky Hop ddng vé6i 6ng Loan dé dugc
chuyén d6i muyc dich str dung nhung khong chuyén doi duoc.

Cong ty xac dinh 16i 1 ctia Cong ty cii chit khong phai trach nhiém cua Cong



ty ¢6 phan hién nay.

Ong Loan di ndp tam ung tién 50.000.000 déng twong dwong 50% gia tri
Hop dong. Tai Diéu 6 Hop dong quy dinh: “Bén mua la chii s¢ hitu cia cin hd sau
khi bén mua phdi hoan thanh cdc nghia vu vé tai chinh va nghia vu khdc thi méi tro
thanh chii s hitu can hé” nén viéc ong Loan yéu cau bdi thuong tién thué nha tir
khi ky két Hop dong dén nay la khong diing nén Cong ty khong chap nhan.

Mat khac, 6ng Loan khong phai 1a can by cong nhan vién cua Cong ty trong
khi Thanh phé chi c6 Quyét dinh giao dit cho Cong ty trong d6 c6 mot phan dat xay
nha dé ban cho can bo cong nhan vién ctia Cong ty.

Nay, phia Céng ty dé nghi Toa an giai quyét vu an xac dinh Hop dong mua
ban nha trén 1a vo hiéu va giai quyét hau qua ciia Hop dong vo hiéu theo quy dinh
cua phap luat.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan — ba Van trinh bay:

V& qua trinh ky két Hop déng mua ban nha ding nhu 6ng Loan d trinh bay.
Quan diém cua ba 13 hoan toan nhét tri véi ¥ kién, nguyén vong cuia 6ng Loan.
Ngoai ra ba khdng co trinh bay gi khac.

Qua trinh diéu tra xac minh cta Toa 4n thé hién: Gia dinh ong Pham Vian
L song tai dia chi P105, nha s6 7, t6 19B (cii), phuong Trung Liét, quan Péng
Pa, thanh phd Ha Noi tir nam 1996. Nam 1999 dang ky ho khau thuong tra, hién
nay gia dinh 6ng Loan gém vo va 02 con trai ciia 6ng Loan van dang ky ho khau
thuong tra va cu tra tai do, ngoai ra khong co6 ai khac thuong tra va tam tra tai
dia chi nay, 6ng Pham Van Ly khong cu tra tai dia chi trén. Xi nghiép quan ly
nha quan Pbng Pa thujc Cong ty TNHH MTV quan 1y nha Ha Noi cung cap cho
Toda an hd so va thong tin chi sir dung va so hitu hop phap d6i véi cin ho dia chi
P105, nha s6 7, t6 19B (cii), phuong Trung Liét, quan Pdng Pa, thanh phd Ha
Noi 1a 6ng Pham Vin L va ba Nguyén Thi Van.

Tai phién toa so tham:

Nguyén don, 6ng Pham Van L truec tiép néu y kién:

- Ong git nguyén yéu cau khai kién va dé nghi Toa an xt budc Cong ty
Lideco phai tiép tuc thuc hién Hop dong mua ban nha & 13 tra nha cho 6ng theo



dung hién trang da ky két gitra cac bén va budc Cong ty phai bdi thudng cho 6ng sd
tién 562.000.000d (ndm tram sau muoi hai triéu dong).

Pai dién theo 1y quyén cia bi don, dng Nguyén Van Ninh trinh bay: Phia bi
don van gitt nguyén nhitng 10i trinh bay d3 néu tai Toa an, dé nghi Toa &n giai quyét
theo quy dinh cua phép luat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, ba Vén trinh bay: Ba cung quan diém
voi1 ong Pham Van L.

Tai Ban &n dan sy so tham sé 16/2017/ DS-ST, ngay 16 thang 10 nim
2017 cua Toa an nhan dan quan Bac Tur Liém da quyét dinh:

1. Khéng chdp nhdn don khoi kién cia éng Pham Vin L déi véi Cong ty co
phan phat trién dé thi Tir Liém vé viéc tiép tuc thwc hién Hop dong sé 07/HP ngay
01/2/1996.

2. Tuyén bé Hop dong Hop dong so 07/HD ngay 01/2/1996 vo hiéu.

3. Bugc Cong ty co phan phat trién dé thi Tir Liém phdi béi thuong cho ong
Pham Vin L $6 tién la 248.642.940d (hai trdm bon muoi tam triéu sdu tram bon
muoi hai nghin chin tram bon muwoi dong).

Ngoai ra Ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo cta céc
duong su.

Khong dong y véi Ban an, 6ng Pham Vian L khang cdo toan bd Ban an. Ong
Loan yéu cau Cong ty cd phan phat trién do thi Tir Liém phai thuc hién hop dong da
ky két nam 1996 va bdi thudng thiét hai cho dng s6 tién 562.000.000d.

Tai phién toa phic tham:

Puong su giit nguyén yéu cau khai kién, yéu cau khang céo, khéng thoa thuan
duoc véi nhau vé viéc giai quyét vy an.

Luat su, Phing Vin Thoai trinh bay luan ct va dé& nghi Hoi déng xét xtr chap
nhan yéu cau thuc hién Hop déng mua ban nha va boi thuong thiét hai caa 6ng
Loan.

Tham gia phién toa, dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phéat
biéu quan diém:

V& té tung, nguoi tién hanh té tung, nguoi tham gia té tung da thuc hién ding
cac quy dinh cua Bo luat t tung dan su.



Vé noi dung, dé nghi Hoi dong xét xtr gitr nguyén Ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctu cac tai liéu cé trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tod va cin cir vao két qua tranh tung tai phién tod, Hoi dong xét xir phdc thim nhan
dinh:

Vé t6 tung, 6ng Pham Vin L ndp don khang cdo, nop tién tam ¢ng an phi
phlc tham trong han luat dinh 1a hop 1é.

Vé ndi dung, xét yéu cau khang cdo cia 6ng Pham Vin L, Hoi dong xét xu
phuc tham thay rang : ,

Ngay 01/02/1996, ong Pham Van L va Cong ty van tai san xuat vat liéu va
xay dung (nay 1a Cong ty C6 phan phat trién d6 thi Tir Liém) ky Hop d6ng mua
ban nha s6 07/HP ngay 01/2/1996 vé viéc mua ban cin ho (nha xay thd) sé C8,
nha & 1 tang tai khu tap thé Cong ty van tai san xuat vat lidu va xay dung tai xa
Poéng Ngac, huyén Tir Liém (nay 1a phuong Pong Ngac, quian Bic Tir Liém)
thanh phé Ha Noi, v6i téng dién tich san 56,2m?, gia tri Hop dong 93.350.000d;
phuong thic thanh toan lam 02 lan: Lan 1, ngay sau ky Hop ddng mua ndp
50.000.000d; 1an 2, thanh toan nét sb tién 43.350.000d, thoi han thyc hién Hop
ddng 1a 03 thang ké tir ngdy khai cong. Cong ty dd cap phiéu thu s 07 ngay
03/02/1996, Hop dong va thiét ké nha cho 6ng Loan. Tuy nhién, dén nay Cong ty
C6 phan phat trién d6 thi Tir Liém van khong thyc hién viéc giao nha cho 6ng
theo Hop dong, nay dng Loan yéu cau Cong ty thuc hién hop dong.

Vé phia Cong ty cd phan phat trién d6 thi Tir Liém: Theo Nghi dinh
64/2002/ND-CP ngay 19/6/2002 ctia Chinh phii vé viéc chuyén doanh nghiép
Nha nudc thanh Cong ty c6 phan thi Cong ty c¢6 phan phai ké thira moi quyén loi,
nghia vu, trach nhiém ctia Doanh nghiép Nha nudc trude khi ¢ phan héa. Vi
vy, Cong ty c6 phan phat trién d6 thi Tir Liém phai ké thira toan bd quyén va
nghia vu cia Cong ty van tai san xuét vat liéu va xdy dung trong viéc giai quyét
dbi v6i Hop dong mua ban nha s 07/HD ngay 01/02/1996, ky giita Cong ty va
6ng Pham Vian L 1a phu hop voi quy dinh ctia phap luat. Cong ty c6 phan phat
trién d6 thi Tir Liém cho rang Hop ddng s6 07/HP ngay 01/2/1996 ky giita ong
Pham Vin L va Xi nghiép vén tai san xuat vat liéu va xay dung 1a Hop  déng vo



hiéu, dé nghi Toa an tuyén va giai quyét hau qua ctia Hop dong theo quy dinh cia
phép luat.

Xét viée ky két Hop dong s6 07/HD ngay 01/02/1996 ky giira 6ng Pham Vin
L va Xi nghiép van tai san xuét vat liéu va xay dung, HO1 déng xét xur phuc tham
thdy rang:

Vé quyén giao két hop dong: Theo Ban tiéu chuan vé viéc giai quyét nha ¢
tap thé cho can b cong nhan vién do Cong ty ban hanh ngay 09/9/1994 doan dau
néu rd: Cén cit chii trwong cia Ban gidm doc va Hoi dong quan 1y Cong ty, ban
chdp hanh céng doan Céng ty di hop thong nhat gidi quyét nha & tdp thé cho cdn
bé cong nhdn vién dang lam viéc tai Cong ty ¢é nhu cau vé nha ¢ . Theo quy dinh
nay thé hién déi twong duge Cong ty giai quyét vé nha & phai 13 cdn bd cong nhan
vién cua Cong ty, trong d6 co6 ca nhitng truong hgp dac biét hoac nhitng truong hop
khac nhung phai 1a can bo cong nhan vién ciia Cong ty. Trong sudt qua trinh giai
quyét vu an, 6ng Loan va dai dién Cong ty déu khang dinh ong Loan khong phai 1a
can bo cong nhan vién Cong ty ; 6ng Loan ciing khong chting minh duoc rang 6ng
1a d6i twong thude trudng hop dic biét nén viée ky két Hop dong mua ban nha 13 trai
quy dinh d4 trich dan trén.

Vé doi twong ciia hop dong mua bdn nha : Nha dat s& duoc xy dung trong
pham vi dat Cong ty van tai san xuat vat liéu va xay dung duoc Uy ban nhan dan
thanh phé Ha Noi giao. Cu thé, qué trinh quan 1y va st dung dat cta Cong ty nhu
Sau :

- Nam 1991, Uy ban nhan dan thanh phé Ha Noi ban hanh Quyét dinh s
168/QD-UB ngay 28/01/1991 cho phép Xi nghiép van tai huyén T Liém dugc st
dung chinh thirc 8172m?* dat xi nghiép da sir dung tir ndm 1983 dé st dung vao muc
dich xay dung tru s& lam viéc, kho vat tu, xudng stra chira, bai xe va mdt phﬁn nha &
cho can bg, cong nhan vién.

- Thang 5/1994, Cong ty c6 quy hoach dién tich dat duoc giao thanh hai khu
vue: Khu dat 1am nha & cta can bd cong nhan vién cé dién tich 3497m? va khu dat
try s Cong ty dé lam van phong va kho xudng c6 dién tich 4675m° Toan bo dién
tich dat quy hoach 1am khu nha & tip thé da duoc Cong ty chia 16 va to chic cho can
bd cong nhan vién gap tham nhan vi tri dat nén, Cong ty di c6 quyét dinh giao dét
cho tung ho gia dinh vao ngay 15/6/1994.

Ngay 20/6/1996 Cong ty co phan dau tu phat trién do thi Tir Liém 1ap to khai
st dung dat theo Chi thi sb 245/TTg ngay 22/4/1996 ciia Thu tudéng Chinh Phu véi
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té)ng dién tich dang quan 1y, st dung tai xa Pong Ngac, huyén Tu Liém, Ha Noi.
Trong d6 co 4.675m? dat st dung vao muc dich chinh, 1.200m? dat st dung vao muc
dich khac (cong trinh phic loi), 2.297m* dét da chia cho can bo cong nhan vién tu
lam nha &, c6 xac nhan cia UBND x4 Bong Ngac ngay 15/7/1996.

Ngay 19/4/1996 Kién tric su truong Thanh phd c¢é van ban sé 236/KTST-
QLQH vé viéc thoa thuan quy hoach; ngay 09/7/1996, Kién trac su truong Thanh
phé cap chi gidi duong do ty 18 1/500.

Ngay 12/7/1996 Vién thiét ké quy hoach xay dung Ha Noi c6 vin ban s
503/VQH vé viéc tra 1o s6 liéu k¥ thuat tai Pong Ngac.

Ngay 08/8/1996, Cong ty tu van xay dung dan dung Viét Nam cé vin ban sb
472/VTTD thong bao két qua tham dinh thiét ké, ndi dung thiét ké gom 3 khoi nha
A (7 gian), khéi B (6 gian), khéi C (2 gian)

Ngay 20/12/1996, UBND huyén Tir Liém c6 Quyét dinh s6 55/QD-UB vé
viéc phé duyét du an dau tu xay dung nha & cho can bd cong nhan vién ctia Cong ty,
gom céac hang muc chii yéu: 3 day nha 3 tang (ddy 1 c6 7 can ho, diy 2 ¢6 6 cin ho,
day 3 ¢6 2 can ho)

Ngay 29/4/1997, dai dién Kién tric su truong thanh phd tai huyén Tir Liém
cap Gidy phép xay dung s6 49-97/GPXD cho Cong ty chi dugc phép xdy dung day
nha A (1 trong 3 ddy nha c6 quy md 3 tang) ma Cong ty 1ap du an xin phép xay
dung. Trong Gidy phép xay dung nay, khong c6 diy C ma cu thé 13 can ho C8 trong
Hop ddng mua ban nha s6 07/HD ngay 01/02.1996, Cong ty ky voi 6ng Loan.

Ngay 31/01/2000, S¢ dia chinh — nha dat (nay 1a So Tai nguyén va moi
truomg) ky Hop dong cho Cong ty thué 4.675m’ dat sir dung vao muc dich san
xuat, kinh doanh (muc dich chinh) theo T khai sir dung dat ngay 20/6/1996; thoi
han thué 1a 20 nam ké tir ngay 01/01/1996.

Cho dén nay phia Cong ty khong thé c6 nha xdy dung dung vi tri C8, dung
dién tich nhu d3 duoc x4c dinh trong Hop dong mua ban nha sé 07/HP ngay
01/02/1996. Nhu vay, d6i tugng ciia hop dong mua ban nha khong ¢ trén thuc dia
do khu dat du kién xay nha C8 nay la dit thué dé san xuét kinh doanh.

Nhu vay, ong Loan khong phai 1a can bo cong nhén vién cia Cong ty; ong
Loan ciing khong thudc truong hop dic biét nén khong co quyén giao két hop dong
mua ban nha. Mat khac, nha dat ban cho 6ng Loan theo Hop dong sé duoc xay dung
tai vi tri dat khong dugc co quan quan 1y Nha nude ¢6 thim quyén cho phép chuyén
d6i myc dich sir dung dat tir dat thué dé san xuat kinh doanh sang dat xdy dung nha
& dé ban. Ban 4n dan sy so thAm x4c dinh Hop déng mua ban nha sé 07/HD ngay



01/02.1996 duoc ky két giita 6ng Pham Vin L va Cong ty van tai san xuat vat liéu
va xay dung 1a Hop dong vo hiéu tai thoi diém ky két 1a phu hop vé6i phap luat hién
hanh khi d6 duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 15 Phap 1énh Hop dong dan su sb 52-
LCT/HDNNS ngay 29 thang 4 nam 1991 ctia Hoi dong Nha Nudc.

Vé viéce dinh gid cua Toa an so tham, do dat dy kién xay nha & thé hién trong
Hop dé)ng mua ban nha c6 vi tri hién nay tai thuc dia la dAt san xuét kinh doanh nén
Hoi dong dinh gia quan Bic Tir Liém xac dinh gia dat 1a dat san xuat kinh doanh
(khong phai dat xay dung nha &) dé xac dinh gia tri tai san tranh chap 13 phu hop véi
quy dinh cua phap luat.

Xét yéu cau boi thuong thiét hai so tién 1a 562.000.000d ciia 6ng Loan do dng
Loan phai thué nha ctia 6ng Pham Van Ly tir naim 2004 dén nay, do Cong ty khdng
thue hién Hop dong mua ban nha. Hoi dong xét xir phuc tham thay rang, viéc Cong
ty khong thuc hién dugc viéc giao nha theo Hop déng mua ban khong phai 1a
nguyén nhan c6 méi quan hé nhan qua voéi thiét hai do phai thué nha (néu cd) cia
6ng Loan. Do d6, yéu cau nay cta 6ng Loan khong dugc Toa an cip so tham chap
nhén 13 c6 can ctr phu hgp vé1 quy dinh cta phap luat.

Hau qua ciia hop dong mua ban nha ¢ vo hiéu:

Ban an din su so thAm nhéan dinh: Phia Céng ty khi tién hanh viéc giao két
Hop déng mua ban nha, tai thoi diém d6 méi dang Idp quy hoach, ldp hé so xin
phép, chira dwoc cdp c6 tham quyén cdp phép xdy dung, chwa dwrge chuyén doi muc
dich sir dung ddt, Cong ty biét ré diéu dé nhung khong théng bdo cho éng Pham
Van L ma da khang dinh dién tich ddt la dwoc phép xdy dung, dwoc phép mua bdn
Va thuee hién hanh vi ky két hop dong mua ban; khi ¢é tranh chdp khéng cé bién
phadp dé gidi quyét, do vdy dan dén Hop dong bi vé hiéu. Tir do c¢6 dii co s6 xdc dinh
16i hoan toan thudc vé phia Céng ty nén Céng ty phdi c6 nghia vu boi thwong thiét
hai cho éng Pham Van L. Nhan dinh trén ctia Toa an so tham 1a ¢ can cw; sau khi
xét xtr so tham, phia Cong ty khdng khang céo.

Toa 4n so thAm xac dinh téng gia tr1 thiét hai do Hop déng mua ban nha bi vo
higu 1a 198.642.940 ddong ; Cong ty cd phan phat trién do thi Tir Liém phai boi
thudng toan bo thiét hai ndy va phai thanh toan tra 6ng Loan sd tién di ndop nim
1996 1a 50.000.000 dong. Tong cong, Cong ty phai thanh toan tra cho ong Loan
téng so tién 1a: 248.642.940 ddng theo nhu Ban an dan su so tham 14 c¢6 can cu, phu
hop v6i1 quy dinh cua phap luét.
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Xét thay, Ban an dan sy so thAm c6 cin cir phit hop vé6i quy dinh cta phap luat,
can gilt nguy@n ; yéu cau khang cdo ctia ong Loan khong dugc chap nhan.
An phi phuc tham, 6ng Loan phai chiu an phi dan su phac tham theo quy dinh.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct: Picu 30 Luat dat dai nam 1993; Diéu 2, 15, 16 Phap lénh hop dong
dan sy nam 1991; Diéu 443 cta Bo luat dan sy nam 1996; Diéu 26, 35, diém ¢ Diéu
39, khoan 4 Diéu 68, Biéu 131, 147, 148, 199, 202, 243, 245, khoan 1 Piéu 308 Bo
luat td tung dan su; Nghi dinh s6 70/CP ngay 12/6/1997 cua Chinh phu vé an phi, 1€
phi Toa &n; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéce hdi vé an phi va 16 phi Toa é&n.

Xir:

Khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia 6ng Pham Vin L.

Giir nguyén Ban an dan su so tham sé 16/2017/ DS-ST ngay 16 thang 10
nim 2017 caa Toa &n nhan dan quan Bac T Liém, cu thé nhu sau:

1. Khong ghép nhan yéu cau khoi kién cua 0ng Pham Van L déi voi Cong ty
cO phan phat trién dé‘ thi Tu Li€m vé viéc ti€p tuc thuc hién Hop dong s6 07/HD
ngay 01/02/1996 va boi thuong thiét hai.

Chép nhan yéu cau phan t6 ctia Cong ty c6 phan phat trién d6 thi Tir Liém
vé viéc tuyén bd Hop dong mua ban nha vo hiéu va giai quyét hau qua ctia hop dong
vO hiéu.

2. Tuyén b6 Hop dong mua bén nha s6 07/HP ngay 01/02/1996 giita Cong ty
van tai san xuét vat liéu va xay dung voi 6ng Pham Van L vo hiu.

3. Bugc Cong ty cb phan phat trién d6 thi Tir Liém phai bdi thuong cho ong
Pham Vin L s6 tién 13 248.642.940d (hai traim bon muoi tdm triéu sau trim bon
muoi hai nghin chin tram bén muoi dong).

4. V¢ an phi:

An phi so tham :

Cong ty c6 phan phat trién d6 thi Tir Liém phai chiu 10.459.000d (muoi triéu
bdn trim nam chin ngan ddng) an phi dan su so tham, dugc trir vao sb tién tam tng
an phi da nop 2.500.000 dong theo Bién lai thu s6 05505 ngay 09/10/2017 cta Chi
cuc Thi hanh an dan su quan Bic Tir Liém ; Cong ty c6 phan phat trién d6 thi Tir
Liém tiép tuc phai nop 7.959.000d an phi dan su so tham.

Ong Pham Vin L phai chiu 19.240.000d (mudi chin triéu hai trim bén muoi
ngan dong) an phi dan sy so thim, duoc trir vao sb tién tam Gng an phi 6ng da nop
2.500.000d theo Bién lai thu s6 007461 ngay 23/01/2007 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Tur Liém (nay 1a Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Nam Tt Liém); 6ng
Loan tiép tuc phai nop 16.740.000 dong an phi dan sy so tham.
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An phi phtc tham : Ong Pham Vin L phai chiu 300.000d (ba trim ngan dong)
&n phi dan su phuc thim dugce trir vao sd tién tam tng an phi da ndp 300.000d theo
Bién lai thu s6 05716 ngay 07/11/2017 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Béc Tur
Liém.

5. Ké tir ngay ban dn, quyét dinh c6 hiéu luc phdp ludt (36i véi cdc truong hop
co quan thi hanh dn c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh dn (@6i véi cdc khodn tién phdi
tra cho nguwoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh xong tdt ca cdc khodn tién,
hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chi khoan tién 1di ciia so tién con phdi thi
hanh an theo mirc ldi sudt quy dinh tai khoan 2 DPiéu 468 ciia Bé ludt Déan su nam
2015.

6. Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an
dan sw ¢ quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, t nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan sw

7. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

12



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU

- VKSND TP Ha Noi; Tham phan — Chi tea phién tda
- TAND quadn Bdc T Liém;

- Chi cuc THADS qudn Bdc Tir Liém;,

- Cac dwong su;

- Luu van phong, ho so.

Vii Viét Vin
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