TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG DPoc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 13/2023/KDTM-PT
Ngay 16-3-2023
Vv tranh chap két qua ban
dau gia va hop dong mua ban tai
san dau gia

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Pao Minh Pa

Céac Tham phan: Ong Phan Tri Diing
Ong Huynh Van Luat

- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Kim Thoa — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai di¢n Vién Kiém sat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong Tran Van Bé - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 3 nam 2023 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét xt phic tham cong khai vu an thu ly so 04/2023/TLPT-KDTM ngay
11/01/2023 ve vige “tranh chap ket qua ban dau gia va hop dong mua ban tai san
dau gia”.

Do Ban &n kinh doanh, thwong mai so tham sé 36/2022/KDTM-ST ngay

04/11/2022 caa Toa an nhan dan thanh phb T1, tinh Binh Duong bi khang céo,
khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur phdc thim sé 04/2023/QDXXPT-
KDTM ngay 01/02/2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty C6 phan B; dia chi: 42/12, dudng VP, phuong V,
thanh phé T1, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phép cia nguyén don: Ba Nguyén Thi Tuyét P, sinh
nam 1976; dia chi: 65/10, duong H, Phuong G, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh
(van ban uy quyén ngay 19/7/2022); ¢6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Lam
Quang Q - Luét su thuc Boan L Thanh pho H6 Chi Minh; dia ’Chi:‘ Vian phong
Luat su K, s0 219-221, duong L, Phuong X, Quan B, Thanh pho Ho Chi Minh;
cO mat.
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- Bi don: Cong ty Pau gia hop danh D (goi tat 1a Cong ty D); dia chi: S0
292 (tang 1), U, Phuong Y, quan B, Thanh pho Ho Chi Minh; vang mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Vian phong Cong chtng Tran Thanh V; dia chi: 331, Tran Hung B, khu
pho TA, phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong; ¢6 don dé nghi xét xir vang
mat.

2. Cong ty Trach nhiém hitu han San xuat va Thuong mai H (goi tit la
cong ty H); dia chi: so 333, dai 16 B, khu pho H2, phuong T2, thanh pho T1, tinh
Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong, Ly Van D, sinh nam 1969; dia chi: 192/6,
B, phuong T3, Quan C, Thanh pho H6 Chi Minh (van ban uy quyén ngay
2716/2022); c6 mat.

Ngudi bao vé quyen va loi ich hop phép cia Cong ty H: Ba Nguyén Thi
Thanh T4 va 6ng Nguyen Sa L - Luat su Van phong Luat su G, dia chi:
SAV3.03.08 TS, s6 28, duong Mai Chi T6, phuong A, thanh pho T7, Thanh pho
Ho Chi Minh; 6ng L ¢6 mat, ba T4; vang mat.

3. Ngan hang Thuong mai Co phan Sai Gon C (goi tat la S); dia chi: 2C,
P, phuong N, Quan R, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién hop phép cua ngan hang: Ong Tran Thanh G, 6ng HO Vin
T5 va ong Nguyen Hoang Lé K (van ban uy quyen ngay 20/5/2022); ¢ mat.

~ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua Ngan hang Thuong mai Co
phan S:

3.1. Ong Nguyén Quoc P — Luat su thudc Doan L Thanh phé HO Chi
Minh; dia chi: Cong ty Luat Trach nhiém hiru han Mot thénh vién H1 - so
2009/64, duong Pham The H2, Phuong Y, Quan I, Thanh pho H6 Chi Minh; cé
mat.

3.2. Ong B Phan Vinh K - Luat su thudéc Poan L Thanh phé Ho6 Chi
Minh; dia chi: Cong ty Luat Trach nhiém hitu han N - Phong F31, s6 40, duong
B, Phuong V, Quan S, Thanh pho H6 Chi Minh; c6 mat.

4. Cira hang Mat kinh A; dia chi: s0 333, dai 16 B, khu ph6 H2, phuong
T2, thanh pho T1, tinh Binh Duong; vang mat.

5. Cong ty Trach nhiém hitu han S2; try s¢: s6 333, dai 10 Binh Duong,
khu pho Hoa Lan 2, phuong T2, thanh pho T1, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phép cua cdng ty: Ong Nguyén Xuan T7, sinh nam
1978; trdi tai: SO 54, dwong N, Phuong U, Quén P, Thanh pho H6 Chi Minh (van
ban uy quyén ngay 27/6/2022); c6 don dé nghi xét xir vang mat.

6. Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd T1, tinh Binh Duong.

Ngudi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi Thu D, sinh nim 1977 (vin ban



ty quyén ngay 14/10/2022); c¢6 mit.

- Nguoi khang céo: Ngudi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang
Thuong mai Co phan Sai Gon C; Cong ty Trach nhiém hitu han San xuat va
Thuong mai H, Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho T1, tinh Binh Duong.

- Nguoi khang nghi: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong.

NQI DUNG VU AN:

- Theo don khdi Kién d@é ngay 10/12/2020, don khdi kién bé sung ngay
20/4/2021 va céc loi khai trong qua trinh to tung, nguoi dai dién hop phap cua
nguyén don trinh bay:

Cong ty B tham gia mua tai san dau gia cua S tai Cong ty D; tai san bao
gom: tai san mua ban 1a quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat toa lac tai
phuong T2, thi x& (nay la thanh phd) T1, tinh Binh Duong. Tai san mua bén 1a
quyén sir dung dat dién tich 5.970,07m? theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat (GCNQSDD) s6 vao so: CT00726, do S¢ T8 cap cho Cong ty H ngay
23/11/2011 va céc cong trinh xay dung trén dat do S¢ X cap cho Cong ty H theo
Gidy chung nhan sé hitu cong trinh sé 150629/SHCT ngay 05/6/2002 va sb
151051/SHCT ngay 19/4/2004. Cong ty B da nop s6 tién coc 19.271.700.000

ong (10% gi4 tri tai san). Ngay 26/6/2020, Cong ty B trang dau gié tai san 1a
quyén sir dung dat va tai san trén dat néu trén véi gia 192.717.000.000 dong.

Sau phién dau gia thanh, Cong ty B, S va Cong ty B ky Hop d6ng mua
ban tai san ddu gia s6 009231 quyén sé 20/TP/CC-SCC/HPGD, Vin phong
Cong chiing Tran Thanh V cdng chuing ngay 09/7/2020. Theo ndi dung hop
ddng thi cham nhat 1a ngay 15/12/2020, Cong ty B phai ndp du s tién con lai
cho bén c6 tai san dau gia 12 S; tuy nhién, Cong ty B tim hiéu thi dugc biét tai
san trén d3 bi Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phd T1 c6 Van ban sb
938/CCTHADS ngay 23/10/2017 va s6 591/CV-CCTHADS ngay 12/6/2019
ngin chin giao dich, dang ky bién dong tai san di trang dau gid. Ngay
01/12/2020, Cong ty B giri vin ban s6 24/B-CV den S dé phan anh sur viéc, yéu
cau gial quyét vé tinh phap ly cua tai san dau gia. Ngay 04/12/2020, S ¢6 Van
ban s6 3747/2020/SGB-TD phiic dap va cho rang viéc dau gia 1a ding quy dinh
mic du co van ban ngin chin caa Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phd T1. Vi
ly do bén ban tai san 1a S khong bao dam day da vé quyén sé hitu tai san dem
ban nén Cong ty B khdng thuc hién tra tién theo dung thoa thuan caa hop dong.

Nay, Cong ty B biét dugc Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phd T1 da co
van ban giai téa viéc ngan chan bién dong tai san mua ban nén Coéng ty B khoi
kién Cong ty B va S yéu cau tiép tuc thuc hién hop ddng mua ban ky ngay
09/7/2020.

- Bi don Cong ty Bau gid hop danh P d3 dugc Toa an tong dat hop 1é cac
van ban t6 tung nhung ving mat khong c6 1y do.
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Cong ty P iy quyén cho 6ng Ngo Pinh C (thoi han ay quyén 1a 01 ngay)
dé nop vin ban trinh bay ¥ kién nhu sau:

Cong ty P thuc hién ban dau gi4 tai san va cung ky hop déng mua ban
dau gia tai san (quyen su dung dat dién tich 5.970,07m ) theo Gidy chting nhan
quyén sir dung dat, sé vao s6: CT00726, do S¢ T8 cap cho Cong ty H ngay
23/11/2011 va céc cong trinh xay dung trén dat do S& X cép cho Cong ty H,
theo Giay chitng nhan s& hitu cdng trinh s6 150629/SHCT ngay 05/6/2002 va s
151051/SHCT ngay 19/4/2004) 1a dung quy dinh cta phép luat. Céng ty B cham
thanh toén theo thoa thuan 1a da vi pham hop ddng mua ban tai san dau gia; dé
nghi Toa an xem xét va giai quyét theo quy dinh phap luat.

Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan Van phong Céng chimg Tran
Thanh V trinh bay:

Ngay 09/7/2020, Van phong Cong ching Tran Thanh V tiép nhan yéu cau
cong chiing hop dong mua ban tai san dau gia gitta Cong ty B, S va Cong ty B.
Sau khi kiém tra day du cac diéu kién giao két hop dong mua ban tai san dau
gia, Van phong cong chung da cong chueng Hop dong mua ban tai san dau gia
vao ngay 09/7/2020 (s6 cong chang 009231). Viéc cong ching hop dong la
dung quy dinh cua phap luat, dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh
phap luat.

- Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan (c6 yéu cau dgc ldp): Ngan hang
Thuong mai Co phan Sai Gon C thong nhat trinh bay:

Cong ty H vay vén caa S va thé chap tai san néu trén theo hop ddng thé
chap tai san s6 70/HPBD-2012 ngay 28/9/2012, dwgc Phong C1, tinh Binh
Duong chung nhan va dugc S T8 dang ky giao dich bao dam ngay 28/9/2012.
Do Céng ty H vi pham nghia vu thanh todn nén S thuc hién céac bién phép thu
gid, xtr ly tai san bao dam dé xir Iy no theo Nghi quyét sé 42/2017/QH14 ngay
21/6/2017 va ky hop ddng véi don vi ban ddu gia dé ban dau gia tai san tir thang
06/2019 vai 13 lan ban dau gia khéng thanh hoic khong c6 ngudi mua.

Lan to chic ban dau gia thir 14, Cong ty B 1a nguoi mua duy nhat va
trang dau gia vai so tien 192.717.000.000 dong.

Ngay 09/7/2020, tai van phong cong chiing cac bén ky hop dong mua tai
san dau gia, thoi han thanh toan sé tién con lai (sau khi da trir tién dat coc) dén
ngay 15/12/2020. Cong ty B da khong thanh toan ding thoi han; S da gui nhiéu
van ban (cdc Cong vin sb 2355/2020/SGB-TD ngay 27/7/2020, sb
3542/2020/SGB-TD ngay 12/11/2020, s6 3582/2020/SGB-TD ngay 17/11/2020,
s6 3747/2020/SGB-TD ngay 04/12/2020, sé 3777/2020/SGB-TD ngay
08/12/2020, s6 3907/2020/SGB-TD ngay 14/12/2020) dé nghi Cong ty B thanh
toan tién tring ddu gia dang thoi gian quy dinh. Cong ty D ¢6 Van ban s6
153/TB-DNA ngay 16/12/2020 vé viéc hét thoi gian thanh toan (ngay
15/12/2020) nhung nguoi tring dau gia van khong thanh toan sé tién tring dau
gia; ngay 25/12/2020 va ngay 29/12/2020, Cong ty B moi S va Cong ty B dén
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lam vigc ve viéc thuc hign hop dong mua ban tai san dau gid nhung Cong ty B
khong tham gia; cac buoi lam vi¢c déu dugc Van phong Thua phat lai Thanh
pho Ho6 Chi Minh 14p vi bang.

Cong ty B vi pham diéu khoan thanh toan cua hop déng mua ban tai san
dau gia va quy ché ban dau gia nén phai chiu mit tién coc. S khéng déng y tiép
tuc thuc hién hop dong, yéu cau Toa an tuyén bd cham dat hiéu luc cua hop
d6ng mua ban du gia tai san ky ngay 09/7/2020 vai Cong ty B.

- Nguoi cé,quyé‘n, loi, nghia vu lién quan Coéng ty TNHH San xudt va
Thuong mai H thong nhat trinh bay:

Théng nhat véi phan trinh bay cua S, khong déng y véi yéu cau khoi kién
cua Cong ty B.

Cong ty B da vi pham hgp dong, khong dii nang lyc tai chinh dé thuc hién
hop dong.

Cong ty H chi 1a nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan khéng ¢ yéu cau
doc lap, dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

- Ngwo’l cp quyep loi, nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh an dan s
thanh pho T1 thong nhat trinh bay:

Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phé T1 dang t6 chirc thi hanh Ban an s6
25/2012/KDTM-ST ngay 29/8/2012, s6 26/2013/KDTM-ST ngay 18/11/2013,
s6 13/2012/KDTM-ST ngay 30/5/2012, $6 97/2015/KDTM-ST ngay 23/12/2015
cua Toa an nhan dan thi x& (nay la thanh phd) T1 va Ban an s6 33/2016/KDTM-
PT ngay 19/12/2016 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duwong. Bén phai thi hanh
an trong cac ban an trén la Céng ty H, cac khoan phai thi hanh la
18.883.243.854 d6ng + l4i cham thi hanh an.

Do d6, ngay 23/10/2017, Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé T1 ban
hanh Cong vin s6 938/CCTHADS vé viéc dé nghi hd tro ngan chin tam dung
viéc xac nhan, cho diang ky giao dich lién quan dén quyén sur dung dat va tai san
trén dat (da néu ¢ trén) cua Cong ty H. Ngay 12/6/2019, Chi cuc Thi hanh é&n
dan su thanh phd T1 tiép tuc c6 Van ban s 591/CV-CCTHADS vé viéc hd trg
ngan chan chuyén dich quyén sir dung dat ciia cong ty vai tai san néu trén va gii
S6 T9,s6 T10, van phong D tinh Binh Duong, U phuong T2.

Ngz‘ay 30/11/2020, Chi cyc Thi hanh &n dan su thanh phd Tlrnhan duoc
van ban s6 3666/2020/SGB-TD ngay 27/11/2020 cua S lién quan dén ndi dung
ngan chan giao dich tai san caa Chi cuc Thi hanh an.

Ngay 07/12/2020, Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phd T1 c6 Vin ban
1511/CCTHADS V¢ viéc giai toa Cong vin sd 938/CCTHADS ngay 23/10/2017
va s6 591/CV-CCTHADS ngay 12/6/2019; véi ly do: Gidy chiang nhan quyén st
dung dat s6 BH732592, s vao s6: CT00726 do So T8 cap ngay 23/11/2011 va
cac cong trinh xay dung khac theo Gidy chung nhan s¢ hitu cong trinh sé
150629/SHCT ngay 05/6/2002, 151051/SHCT ngay 19/4/2004 do S¢ X, cap cho
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Cong ty H d4 thé chap tai S thudc dién no xau theo Nghi quyét 42/2017/QH14
cua Qudc hoi nén S da tién hanh xur Iy tai san dam bao cua cdng ty theo quy
dinh. Bdng thoi Chi cuc thi hanh ban hanh Céng van sé 1327/CCTHADS ngay
15/11/2011 dé théng bao vé nghia vu thi hanh an cua Coéng ty H cho S biét,
truong hop xtr Iy tai san bao dam sau khi thanh toan céc khoan no néu con du thi
tam gitr lai va thong b&o cho Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd T1 biét dé
Xt 1y theo quy dinh.

Chi cyc Thi hanh &n dan su thanh phd T1 xac dinh viéc ban hanh cac vin
ban néu trén l1a dang quy dinh cta phap luat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Cira hang Mt kinh A, Cong ty
TNHH S2 la doanh nghiép dang su dung tai san thué (tai san dang tranh chip)
ctia COng ty H, khong co y kién vé viéc tranh chap giita cac bén.

Ban an kinh doanh, thuong mai so tham s 36/2022/KDTM-$T ngay
04/11/2022 cua Toa an nhan dan thanh pho T1, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don Cong ty C6 phan
B Viét Nam ddi véi bi don vé viéc tranh chap két qua ban dau gia va hop dong
mua ban tai san dau gia.

Buoc Cong ty Co phan B Viét Nam, Cong ty Pau gia hop danh B, Ngan
hang Thuong mai C6 phan Sai Gon C va Cong ty TNHH San xuat va Thuong
mai H tiép tuc thuc hién Hop dong Mua bén tai san Dau gi4, c6 sé cong chang:
009231 quyén sé 20/TP/CC-SCC/HPGD ciia Vian phong Cong chiing Tran
Thanh V ngay 09/7/2020.

Thoi han thanh toan: Cong ty Co phan B Viét Nam phai thanh toan hét sé
tién con lai 173.445.300.000 déng (Mot traim bay muoi ba ty, bén traim bon
muoi lam triéu, ba trim nghin déng) cho Cong ty Pau gia hop danh b dé tiép
tuc thuc hién Hop d6ng mua ban tai san dau gia, c6 sé cong chuang: 009231
quyén sé 20/TP/CC-SCC/HPGD cua Vin phong Cong chiing Tran Thanh V
ngay 09/7/2020, trong vong 90 ngay, ké tir ngay ¢ Ban an c6 hiéu luc phéap luat.

Hét thoi han 90 ngay, ké tir ngay c6 ban an c6 hiéu luc phéap luat, Cong ty
Co phan B Viét Nam khong thanh toan hét so tién con lai 173.445.300.000 dong
(Mot tram bay muoi ba ty, bon trim bon muoi 1am triéu, ba trim nghin dong)
cho Céng ty Pau gia hop danh D dé tiép tuc thyc hién noi dung Hop doéng mua
ban tai san dau gia4, c6 sd céng ching: 009231, quyén sé: 20/TP/CC-
SCC/HPGD cua Van phong Cong chitng Tran Thanh V ngay 09/7/2020 thi sb
tién dat truéc 19.271.700.000 dong va hiéu luc cua Hop dong dugc xir ly tai
Hop dong mua béan tai san dau gi4, c6 sd cong chung: 009231 quyén sd
20/TP/CC-SCC/HPGD cia Van phong Coéng chang Tran Thanh V ngay
09/7/2020.

2. Khéng chap nhan yéu cau doc 1ap ciia nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién
quan Ngan hang Thuong mai Co phan Sai Gon C vé viéc tuyén bo Hop dong
mua ban dau gid tai san c6 s6 cdng chang: 009231 quyén sé 20/TP/CC-
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SCC/HDPGD cua Vin phong Cong ching Tran Thanh V hét hiéu luc sau ngay
15/12/2020 va Céng ty Co phan B Viét Nam (nguyén don) mat toan b so tién
da dat trudc.

Ngay 10/11/2022 va 17/11/2022, nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan
Cong ty TNHH San xuat va Thuong mai H va Ngan hang Thuong mai Co phan
Sai Gon C khang cao toan bo ban an so tham;

Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé T1 khéang céo toan b6 ban an, don
khang cao khéng ghi ngay thang (bat luc so6 1142).

Ngay 02/12/2022, Vién truong Vién Kiém sét nhan dan tinh Binh Duong
co Quyet dinh khang nghi so 01/QD-VKS-KDTM, yéu cau huy ban an so tham
vi xdc dinh sai tu cach to tung, quan h¢ phap luat, vi pham nghiém trong thu tuc
to tung.

Tai phién toa phic tham:
Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién.

Ngudi ¢ quyen loi nghia vu lién quan: Cong ty TNHH San xuat va
Thuong mai H, Ngén hang Thuong mai C6 phan Sai Gon C, Chi cuc Thi hanh
an dan su thanh pho T1 gitr nguyén yéu cau khang céo.

Cac duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Ngudi bao vé quyen va loi ich hop phap ciia nguyén don Cong ty Co phan
B Viét Nam trinh bay y kién tranh luan:

~ Thir nhat: Céc bén déu thira nhan céc thu tuc lién quan dén trinh tu ban
dau gia 1a dung phap luat. Toa an cap so tham chi xet xu dya trén yéu cau khoi
Kién nguyén don nén khong vurot qué yéu cau

Thir hai: Nguyén don xac dinh yéu cau khoi kién Cong ty Pau gia hop
danh D 13 dung d6i tuong vi cong ty 1a mot chu thé cua hop dong mua ban dau
gia tai san, khoan tién dit trudec ma nguyén don ndp ciing theo yéu cau caa Cong
ty. Viéc giai quyét cua Toa an cap so tham ciing khong sai quan hé tranh chap.

Tha ba: S vién din Cong vin 01/2021/B-CV ngay 21/01/2021 khong ddy
da nhung cho rang vi Iy do dich bénh, kho khan vé tai chinh nén Céng ty B
khong thanh toan la khong chinh xac. Do vudng cac van ban ctia co quan thi
hanh an dan sy nén Cong ty Behill yéu cau tam ding hop dong dé khai kién tai
Toa an 1a ph hop véi noi dung hop dong, khéng vi pham hop dong.

Tha tu: Toda an cap so tham budc Cong ty B thanh toan so tién
173.445.300.000 dong cho Cong ty b nhung khong budc Cong ty B tra lai; viéc
thanh toan 14i cham tra 1a quyén cua S, S cd thé yéu cau giai quyét tai vu an
khac.

Thu nam: Chi cyc Thi hanh &n dan sy thanh phd T1 xac dinh Cong vén s
591/CV-CCTHADS ngay 12/6/2019 va Coéng van s0 938/CCTHADS ngay
23/10/2017 khéng phai la van ban ngan chan viéc chuyén dich, chi 1a dé nghi ho
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tro lién quan dén viéc thi hanh &n 1a khang phli hop. Vi 02 van ban ngin chin
cua co quan thi hanh én, Cong ty B chi méi néu van de tam dung thanh toan thi
S va Cong ty D da d€ nghi phdi cham dat hop dong, khong phu hop vai hop
dong.

Vu an phuc tap nén khdng thé bao dam ban an khéng c6 sai sot nhung sai
sot khéng anh huong quyén loi cac bén; d€ nghi Hoi dong xét xir gitr nguyén
ban an so tham.

~ Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phap cua Ngéan hang Thuong mai Co
phan Sai Gon C trinh bay y kién tranh luan:

Tha nhat: Tu khi thu Iy dén khi giai quyét vu an, cac duong sy déu khang
dinh qua trinh ban dau gia dung quy dinh phép luat, théng nhat noi dung bién ban
ban dau gia tai san ngay 26/6/2020, khang dinh noi dung hop d6ng mua ban tai san
ban dau gia ngay 09/7/2020 1a dang quy dinh phép luat, ding ¥ chi cac bén, khong
tranh chap. Tuy nhién, Toa &n cip so tham lai xac dinh quan hé tranh chap 14 “tranh
chap két qua ban dau gia va hop dong mua ban tai san ban du gia” 1a sai quan hé
tranh chép.

S la bén c6 tai san ban d4u gia, Cong ty B la bén mua tai san ban dau gia
nhung Toa an cap so thim xac dinh Cong ty D la bi don trong vu an la khong dung,
vi Cong ty B khdng con quyén, nghia vu gi trong hop d6ng mua bén tai san dau
gia. Van dé nay S di khiéu nai nhiéu lan nhung khong duoc giai quyét.

Thi hai: V& noi dung Toa &n cip so thim ra ban an trai phép luat, céc van
ban ciia co quan thi hanh &n dan sy c6 ton tai hay khong thi khdng anh huong dén
viéc thanh toan cua Cong ty B véi S; vi theo biéu 11 Nghi quyét s6 42/2017/QH14
ngay 21/6/2017 cua Qudc hoi vé thi diém xir Iy ng Xau..... thi cac tai san bao dam
cua khoan no xau ...khong bi ké bién dé thuc hién nghla vu khac. Mat khac, trén
hé théng quan ly giao dich nha dat cua So T9 va S¢ T8 khong c6 thong tin ngin
chan giao dich nao dbi véi tai san ban dau gia. Ly do Céng ty B khong thanh
toan tién ban dau gia con duoc thé hién tai Cong van sd 01/2021/B-CV ngay
21/01/2021 (bat luc 1045). Cong ty B khong co tai liéu ching minh bi co quan
nao ngan chin viéc sang tén tai san ban dau gia.

Thir ba: Toa so tham khdng chap nhan yéu cau doc lap cua ngan hang ma
khong dua ra duoc bat ky co s phap Iy ndo. Hop dong mua ban dau gia khong
c6 diéu khoan nao cho phép nguyén don tiép tuc cham thanh toan sau ngay
15/12/2020 nhung Toa an cap so thAm cho nguyén don tiép tuc cham thanh toan
1a vuot qua tham quyén.

Thir tu: Hop ddng mua ban tai san diu gia da xac dinh rd S 1a bén c6 tai
san d4u gia nhung ban an so tham tuyén budc Cong ty B, Cong ty H tiép tuc
thuc hién hop dong mua béan tai san dau gia 1a trai quy dinh phap luat, 1am anh
huong dén quyén tuyét ddi va duy nhat cia S da dugc phap luat thira nhan trong
viéc ban tai san bao dam xir Iy ng xau.
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Thu nam: Toa &n cap so tham thu Iy ban dau 1a tranh chap két qua bén
dau gia, dan dén danh gia chung c sai léch, mong Hoi dong xét xir phdc tham
danh gia toan di¢n chung ctr, tranh chap cha yeu la hop déng mua ban tai san
ban dau gia va tai san nay Ia hop phap va du diéu kién do S dua ra ban dau gia.

Dé nghi Hoi dong xét xir huy toan bd ban an kinh doanh thuong mai so
tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua Cong ty H trinh bay y kién
tranh luan:

Thu nhat: Toa &n cip so tham xac dinh tham quyén giai quyét tranh chap
1a noi c6 bat dong san 1a khong dung, Vi dbi tugng tranh chap khong phai bat
dong san ma la tranh chap lién quan dén tai san ban dau gia nén vé tham quyén
Toa an giai quyét 1a noi thuc hién hop dong cé thé 1a tru so bén A, bén B trong
hop ddng mua ban tai san ban dau gia. Theo quy dinh cua Luat Thuong mai thi
quyén str dung dat khdng phai 1a hang hoa nhung Toa &n cép so tham ap dung
Luat Thuong mai dé giai quyét vu an la khdng dung phap luat.

Thir hai: Toa &n cap so tham dua thiéu nguoi tham gia t6 tung vi trong 10
cong ty ma Cong ty H co gui danh sach cho Toa an cap phic thim nhung khong
duoc dua vao tham gia t6 tung.

Th ba vé noi dung: Cong ty H khong phai la mot bén trong hop dong
mua ban tai san ban dau gia nhung To0a &n Cap so tham tuyén budc Cong ty H
tiép tuc thuc hién Hop dong mua bén tai san dau gia 1a khong dang phap luat.

Pé nghi Hoi dong xét xir huy toan bd ban &n kinh doanh thuong mai so
tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

V& 60 tung: Nhimg ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai phién
toa phic tham da thuc hién dtng quy dinh cua B luat To tung dan su.

Vé noi dung: Ban an so tham s6 36/2022/KDTM-ST ngay 04/11/2022 cua
Toa an nhan dan thanh phdé T1 vi pham nghiém trong vé tha tuc t6 tung, xac
minh, thu thap chang ctr chua day du. Nhitng vi pham nay da duoc néu rd trong
quyét dinh khang nghi caa Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong dugc kiém sat vién thong qua tai phién tda va cd trong ho so vu an. Tai
phién toa hdm nay, qua hoi dap giita cac duong su va cua nhimg ngudi tién hanh
t6 tung thay khdng co tai liéu, chang cit mai phat sinh nén khang dinh quyét
dinh khang nghi cta Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 13
hoan toan c6 can cu, dang quy dinh caa phap luat; khang céo cua cac duong su
c6 can cu dé chap nhan.

Tir co s& néu trén, d& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang céo cua
Cong ty H, Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé T1, S, chap nhan khang nghi
cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong va can ct khoan 3
Piéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy tuyén hay Ban an so tham sb
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36/2022/KDTM-ST ngay 04/11/2022 cua Toa an phén dan thanh phé T1,
chuyén ho so vu an cho Toa an cap so tham giai quyet lai vu an theo thu tuc so
tham.

Sau khi nghién ctiu cé4c tai liéu chung c ¢6 trong hd so va dugc tham tra
tai phién toa; can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat
Vién;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phb T1 khang céo ban an so tham
nhu’ng don khang cdo khong ghi ngay thang, khdng c6 bién nhan nhan don, Toa
an cap so tham ra thdng bao ve viéc khang cao co noi dung “Chi cuc Thi hanh
an dan sir thanh pho T1 khang céo ngay 21/11/2022” 1a vi pham quy dinh tai
Diéu 273 va Biéu 274 cua Bo luat T4 tung dan su.

[1.2] Tai don khoi kién ngay 11/12/2020, nguyén don Cong ty B khoi
kién bi don Cong ty B dé yéu cau hiy bo hiéu luc cua Hop dong mua ban tai san
dau gia ngay 09/7/2020; nguyén don xac dinh S 1a nguoi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan, dong thoi yéu cau S hoan tra sb tién dat coc dé tham gia dau gia tai
san 1a 19.271.700.000 dong.

Ngay 09/6/2021, nguyén don Cong ty B nop don khoi kién bo sung, theo
do6 ngudi bi kién la Cong ty D va S; Van phong Cong chung Tran Thanh V dugc
nguyén don xac dinh la ngu’OI c6 quyén loi nghia vy lién quan trong vu an.
Nguyén don yéu cau bi don tiép tuc thuc hién hop déng mua ban tai san du gia
tai san ky ngay 09/7/2020, nguyén don yéu cau tiép tuc thanh toan sé tién con lai
va tién 1ai phét sinh cho Ngan hang trong thoi han 90 ngay.

Ngay 17/6/2021, Toa &n cap so tham ra Théng bao vé viéc thu Iy b sung;
theo d6 nguyén don thay d6i yéu cau la khoi kién Céng ty B va S, yéu cau ngudi
bi kién phai tiép tuc thuc hién hop dong mua béan tai san dau gia ky ngay
09/7/2020.

Toa an pép so tham thy ly yéu cau khai kién bo sung nhung khong xéac
dinh tu cach t6 tung bi’dO'n cua nguoi bi kién S la Vj pham quy dinh tai khoén 3
biéu 68 cua Bo luat TO tung dan su. Bugc S phai tiép tuc thuc hién hop dong la
mau thuan véi tu cach to tung cua duong su.

[1.3] Cong ty H khang phai 1a chu thé cia hop dong, khang phai 1a bén bi
kién nhung Toa an cap so tham budc phai tiép tuc thuc hién hop dong la vuot
qua yéu cau khai kién, vi pham khoan 1 Biéu 5 caa Bo luat To tung dan su

[2] Vé noi dung:

[2.1] Cong ty H vay tién S va thé chap tai san theo Hop dong $6

70/HPBD-2012 ngay 28/9/2012, tai san thé chap do cong ty ding tén bao gom
Quyén st dung dat co dién tich 5.970,07m? theo Gidy chiing nhan quyén sir
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dung dat s6 BH 732592 do So T8 cip ngay 23/11/2011; va tai san trén dat theo
Gidy chung nhan sé hitu cong trinh sb 150629/SHCT ngay 05/6/2002 va sb
151051/SHCT ngay 19/4/2004 do S¢ X cap. Cong ty H vi pham nghia vu thanh
toan; thuc hién thoa thuan tai hop dong va theo quy dinh cua phap luat, S thu
giir, xtr Iy tai san bao dam dé xtr ly thu hdi no.

S ky hop dong dich vu ban dau gia tai san trén voi Cong ty D. Ket qua
phién dau gia ngay 26/6/2020, Cong ty B trang dau gia véi s tién
192.717.000.000 d6ng. Theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 5 cta Luat Dau gia tai
san thi “Pdu gia tai san 1a hinh thizc ban tai san 6 tir hai nguwoi tro 18n tham
gia...”: chu thé c6 quyén tranh chap, yéu cau huy két qua dau gia duoc quy dinh
tai cac Diéu: 72, 74, 75 cia Luat Dau gié tai san va khoan 13 Diéu 26 cua Bo
luat T4 tung dan su. Qua trinh té tung, cac dwong sy khdng tranh chap vé phién
dau gia thanh vao ngay 26/6/2020, Tda an cap so thim xac dinh quan hé phép
luat “tranh chap két qua ban ddu gia” 1a khong dung phap luat.

_ [2.2] Sau khi dau gia thanh, Cong ty b da thyc hién dung quy dinh vé
quyén va nghia vu ciia minh theo quy dinh tai Dicu 45 cua Luat Dau gia tai san.

Khoan 2 Biéu 46 cua Luat Pau gia tai san quy dinh: “...Hop dong mua
ban tai sdn dau gid dwroc ky Két giita ‘nguoi €0 tai san dau gla V&i nguoi tring
dau gia hodc glu’a nguoi €0 tai san dau gza ngueoi triing dau gid va té chite ddu
gia tai san néu cac bén co théa thudn...

Trén co s& két qua dau gia thanh ngay 26/6/2020, mot bén 1a S, Cong ty B
va mot bén 1a Cong ty B ky hop d¢ong mua ban tai san du gi&; hop dong duogc
Vin phong Céng ching Tran Thanh V céng ching ngay 09/7/2020. Hop déng
quy dinh quyén va nghia vu caa bén mua va bén ban. Hop ddng chua thuc hién
xong do cd vi pham ctia bén mua hoac bén ban nén co tranh chap. Toa &n cap so
tham xac dinh quan hé phéap luat tranh chap 13 “hop dong mua ban tai san dau
gia” la dtng phap luat.

[2.3] Nguyén don Cng ty B cho rang khdng nop tien mua tai san dau gia
dung thoéa thuan tai hop dong (thoi han thanh toan cudi cing vao ngay
15/12/2020), vi tai san dau gia bi ngan chan sang tén theo Coéng van so
938/CCTHADS ngay 23/10/2017 va s6 591/CV-CCTHADS ngay 12/6/2019 cua
Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh pho T1. Nay, co quan thi hanh 4n di c6 van
ban giai téa viéc ngan chan sé 1511/CCTHADS ngay 07/12/2020 nén yéu cau
tiép tuc thyc hién hop ddng.

Bi don Cong ty D, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc
lap S khong d6ng y vai y kién ciia nguyén don va trinh bay: Tai san ban dau gla
da thé chap va dang ky giao dich bao dam ding quy dinh, tai san dua ra dau gia
la hop phép; do do, theo néi dung hop ddng thi dén hét ngay 15/12/2020 ngudi
mua tai san dau gia phai nop du so tlen mua tai san va khi do ngudi ban tai san
m&i co nghia vu giao gidy to vé quyén st dung dat, quyén so hitu tai san dé
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ngudi mua di dang ky; tuy nhién, ngudi mua khong nop tién mua tai san dau gia
nén phai chiu mat sé tién dat trude 19.271.700.000 dong.

Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd T1 xac dinh viéc ban hanh Céng
vian s6 938/CCTHADS ngay 23/10/2017 va sb 591/CV-CCTHADS ngay
12/6/2019 1a dtng tham quyén, dung quy dinh caa phap luat; vi Cong ty H co
nghia vu thi hanh cac ban an co hi¢u luc phap luat nhung khong thi hanh, tai san
do Cong ty H dang tén nén co quan thi hanh an ¢6 cac van ban trén dé yéu cau
cac co quan c6 tham quyén phOI hop trong viéc thi hanh an. Nhu vay, viéc
khong thuc hién duoc hqp ddng 1a do 18i cua nguoi ban, nguodi mua hoic do
nguoi thir ba gay ra. Toa an cip so tham nhan dinh nguoi mua khéng thuc hién
hop dong nhung khong c6 16i (trang 31) nhung khong phén tich ngu:0’I ban c6 16i
hay khong 14 thiéu sot. Ban &n so tham khong vién din diéu luat nao caa Luat
Thi hanh &n dan sy (hodc Luat khac cd lién quan) dé xac dinh co quan thi hanh
an dan sy ban hanh van ban trai phap luat, xam pham dén quyen loi hop phap
cua duong su trong vu an nhung nhan dinh “...tai sdn tranh chdp da dwoc thé
chdp cho ngdn hang....Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé T1 ban hanh Cong
van s6 938/CCTHADS ngay 23/10/2017 va so 591/CV-CCTHADS ngay
12/6/2019 khi khdng xac minh tai co quan cé tham quyén, céng vin cé chira
dung Nnoi dung ngan chan la khong dung trinh tw thu tuc quy dinh cua phap
lugz... ”; “...trach nhiém cuia Chi cuc Thi hanh an dan s thanh phé T1...ban
hanh Cong van s6 938/CCTHADS ngay 23/10/2017 va s6 591/CV-CCTHADS
ngay 12/6/2019....lam anh huong daen quyén va loi ich hop phap Cua duong su
..... néu co tranh chdp vé béi thwong thiét hai sé giai quyét bang mét vu an
khac...” (trang 31, 32 cua bdn an) la chua du can cir, lam anh huong nghiém
trong dén quyén va loi ich hop phap caa Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé
T1.

[2.4] Xét Toa &n cap so tham di vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung,
khong thé khac phuc dugc tai Tda an cap phlc tham; ¢é can cir chap nhan khang
céo cta S, Cong ty H va Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phd T1 vé viéc huy
toan bo ban an so tham.

[3] Quyét dinh khang nghi s6 01/QD-VKS-KDTM ngay 02/12/2022 cua
Vién truong Vién Kiém séat nhan dan tinh Binh Duong va y kién cua Kiém sét
vién tai phién toa phlc tham la dang phép luat.

[4] Vé &n phi dan sy phuc tham: Do huy ban an kinh doanh, thuong
mai so tham nén nguoi khang céo khong phai chiu.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cén cit khoan 3 Diéu 148, khoan 3 Picu 308, biéu 310 va biéu 313 cua
B6 luat To tung dan sy nam 2015;
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Cin ¢ khoan 3 Dieu 29 cua Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi Khoa XIV quy dinh vé
mrc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an.
1. Chap nhan yéu cau khang c4o cua ngudi 6 quyén loi, nghia vu lién

quan c6 yéu cau doc 1ap trong vu &n 12 Ngan hang Thuong mai C6 phan Sai Gon
C.

Chap nhan yéu cau khang cao cua ngudi ¢ quyen loi, nghia vy lién quan
Cong ty TNHH San xuat va Thuong mai H va Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh
phé TL1.

Chap nhan Quyet dinh khang nghi phic tham s6 01/QDP-VKS-KDTM
ngay 02/12/2022 cua Vién trueong Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong.

2. Hay toan bo Ban an kinh doanh, thuong mai so ’thém s6
36/2022/KDTM-ST ngay 04/11/2022 cua Toa an nhan dan thanh pho T1, tinh
Binh Duong.

Chuyén ho so vu &n cho Toa &n nhan déan thanh pho T1 giai quyét lai vu
an theo thu tuc so tham.

3. An phi kinh doanh, thuong mai phtc tham: Céng ty TNHH San xuat va
Thuong mai H, Ngan hang Thuong mai C6 phan Sai Gon C khdng phai chiu.
Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phé T1 tra lai cho Cong ty TNHH San xuét va
Thuong mai H, Ngan hang Thuong mai C6 phan Sai Gon C, mdi bén duong su
2.000.000 d6ng (hai triéu dong) tién tam tng an phi da nop theo céc Bién lai thu
s6 0003574 ngay 11/11/2022, 0003601 ngay 18/11/2022 cia Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phd T1, tinh Binh Duong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; A AN - ’ - >

" Chi cuc THADS thanh ph T1: THAM PHAN CHU~T(.)A PHIEN TOA
_TAND thanh phé T1; (da luu)

- Céc dwong sy (dé thi hanh);
- Luu: Ho so, T6 Hanh chinh Tu phéap;
Toa K.

DPao Minh Da



