TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban 4n s6: 225/2020/DS-PT
Ngay 30-7-2020 ’
VIV tranh chap quyén sur dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BEN TRE

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham géom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Huong
Cdc Tham phdn: Ong Lé Minh Pat
Ba Ho Thi Thanh Thuay
- Thuw ky phién toa: Ong V6 Tan Vil - Thu ky Toa an nhan déan tinh Bén Tre.
- Dqi di¢n Vién Kién} sdt nhén dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Xa Riéng - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 7 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét XU
phuc tham cong khai vu an thy ly s 153/2020/TLPT-DS ngay 23/4/2020 vé
“Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 07/2020/DS-ST ngay 27/02/2020 ciia Toa an
nhan dan huyén B bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sé 113/2020/QDPT-DS ngay
05/5/2020 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi Thu H, sinh nam 1967 (c6 mdt)

Dia chi: S6 nha 233/BH, ép H, thi tran B, huyén B, tinh Bén Tre.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ba Lé Thi Thuy V,
Luat su Van phong Luat su Lé Thuy V thudéc Poan Luat su tinh Vinh Long (co
mat).

2. Bi don: Cong ty Trach nhi€ém hiru han mgt thanh vién X

Tru sé tai: S6 199B, N, Phuong X, thanh phé Bén Tre, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo phdp ludt cua Célgg ty Trach nhiém hitu han mot thanh
vién X: Ong Pham Van T - chtic vu: Gidm doc (co mat).

Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Nguyen Nghé A,
Luat su Van phong Luat su Nguyén Nghé A thudc Poan Luat su tinh Bén Tre (co
mat).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Lé Thi G, sinh nam 1932



Dia chi: Khu phé 2, thi tran B, huyén B, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo uy quyen cua ba Lé Thi G: Ong Nguyén Tan L, sinh ndm
1960, cu tru tai: Khu phd 2, thi tran B, huyén B, tinh Bén Tre (c6 yéu cdu Toa dn
xét xir vang mat).

3.2. Uy ban nhén dén tinh B

Nguoi dai dién theo phdp ludt cia Uy ban nhin dan tinh Bén Tre: Ong Cao
Van T - chtic vu: Cha tich (co yéu cau Toa an xét xur vang mat).

4. Nguoi khang cdo: Bi don Cong ty Trach nhi¢m hitu han mot thanh vién X.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don ba Tran
Thi Thu H trinh bay:

Ba 1a chu str dung hai thira dat 137, 138 (thtra cii) nay 1a thira 395, 396, 397,
398, cung to ban dd s 20, toa lac tai: Khu phé 3, thi tran B, huyén B, tinh Bén
Tre. Giap ranh véi thira 395, 397, 398 (thudc thiral38 cii) 1a thira 184, to ban d6 s6
20 do Céng ty Trach nhiém hiru han mot thanh vién X (sau day goi tit 1a Cong ty)
st dung.

Qua trinh str dung phan dat phia Cong ty 1an qua phan dat thuoc mot phan
thira 395 véi dién tich 91,5m?® (theo hoa d6 hién trang quyén st dung dt ngay
07/12/2016 1a thira 395-3 c6 dién tich O,7m2, thira 395-4 ¢6 dién tich 90,8m2). Hién
tai, trén phan dat 91,5m” Coéng ty di xay tudng rao. Qua trinh sir dung dit do ba
khong gan dat tranh chap nén khi Cong ty xay tuong rao ba khong hay biét, sau
nay cling khong phét hién ra phan dat cua ba bi lan chiém. Trudc day, ba ky bién
ban hiép thuong ranh dé Cong ty dugc cap gidy ching nhéan quyén su dung dat,
nhung chi 13 ky trén mat gidy to, do phia co quan cdp gidy dwa ba ky, khong thuc
hién chi ranh trén thuc dia.

Pén nam 2013, khi Cong ty ky lai hop dong méi v6i Uy ban nhan dén tinh,
phia Phong Tai nguyén dua ba ky xac dinh lai ranh, lac d6 ba méi phat hién dién
tich diéu chinh lai c6 sai st so vi lic ban dau nén ba khong dong y ky xac dinh
lai ranh. Ba yéu cau ba G (la chu dat trudc diy) va Cong ty ngdi lai dé thuong
luong, nhung phia Cong ty khong lién lac véi ba dé thuong luong.

Trudc day ba khoi kién yéu cau Cong ty phai tra lai cho ba dién tich 91,5m’
thudc mot phan thira 395, to ban d6 sb 20, cu thé 1a thira 395-3 ¢6 dién tich 0,7m?
va thira 395-4 ¢6 dién tich 90,8m? theo hoa dd hién trang quyén su dung dat cua
Chi nhanh Van phong diang ky dat dai huyén B. Nay, ba thay d6i yéu cau khoi kién
chi yéu cau Cong ty tra cho ba phan dat 395-4 t& ban do s 20 dién tich 90,8m”.

DPdi véi két qua do dac theo hoa dd hién trang st dung dat thtra s6 184, 395,
398, to ban d6 s6 20 ngay 7/12/2016; hoa d6 hién trang sir dung dat thira s6 388, to
ban do s6 20 ngay 22/10/2019 ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén B
va bién ban dinh gia tai san ngay 12/4/2018 ciia Hoi dong dinh gia tai san phia
nguyén don théng nhat, khong yéu cau do dac hay dinh gia lai. Theo hién trang st



dung dat ma ba chi ranh cé thiéu so vé6i dién tich ba duoc cp gidy ching nhan
quyén sir dung dat, theo phan sb do hai thira dat 137, 138 ¢6 dién tich 7.384,3m?
theo hién trang ba H chi ranh chi ¢6 7.374,3m?. Di v6i phan tudng rao giap ranh
ma Coéng ty X dd xdy ba dong ¥ hd tro chi phi di doi theo nhu bién ban dinh gia tai
san ngay 12/4/2018.

Vé chi phi t6 tung ma phia nguyén don da tam tmg trong viéc do dac va dinh
gia thi phi nguyén don y€u cau khi xét xtr bén thua kién phai chiu toan by chi phi
nay. Trén phan giap ranh thura 395, to ban d6 s6 20 c6 mot 16i di; phan 16i di nay
ba khong c6 chuyén nhuong cho ai ma ngudi dan ty ¥ di, day khong phai 14 16i di
cong cong.

Theo cdc 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai dién theo 1y
quyén cua bi don la ong Do Van Lan trinh bay:

Thang 7 nam 2004, Cong ty c6 nhan chuyén nhuong lai phan dat cua ba Lé
Thi G véi dién tich 1.755m? muc dich dat sir dung 1a dét laa thuoc mot phan thira
142, t& ban d6 20; theo sb liéu mdi 1a thira 184 to ban do sé 20 (dién tich phan dat
trén c6 thé hién trén trich luc ban d6 va c6 Quyét dinh cuia Uy ban nhan dan huyén
B va Uy ban nhan dan tinh Bén Tre, muyc dich la dé xay dung cira hang ban 1¢ X).

Phan dat trén mic du Cong ty dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat,
nhung trén danh nghia 1a Cong ty thué lai ciia Uy ban nhan dan tinh Bén Tre thong
qua S& Tai nguyén va Moi truong. Hop dong thué dat 1a tra tién hang nam; thoi
gian thué 1a 50 nim, dén nam 2010 thi phia Uy ban nhan dan tinh quy dinh lai 05
nam ky hop dong lai 01 lan.

Pé xac dinh vi tri thira dat, ngay 07/7/2004 Phong Tai nguyén va Moi truong
Iap bién ban xac dinh ranh gidi thira d4t theo hién trang sur dung, xac dinh cu thé do
dai cac canh thira dat va dugc sy xac nhan cua cac chu dat gidp ranh; trong do co
ba Tran Thi Thu H. Khoang nim 2005, Cong ty xay dung tudng rao trén ranh dat
d3 duoc xac nhan, gilt nguyén hién trang cho dén nay. Khi xay dung tuong rao thi
phia giap ranh dé c6 16i di hién hiru.

Nay, ba H yéu cau Cong ty tra lai phan dit 90,8m?®, thudc mot phan thira
395, t& ban d6 s6 20 thi Cong ty khong c6 quyén dinh doat vi Cong ty thué dét cua
Uy ban nhan dén tinh.

Qua do dac thyc té ngay 07/12/2016 Céng ty chua thong nhat vi Cong ty
khong 16 ¢ sy chong 1an ranh hay khong va vi sao dién tich dat thira 184 co sy
thay d6i dién tich, Cong ty dé nghi Toa 1am rd vé ndi dung ting giam dién tich nay,
trén thyc t& Cong ty van sir dung 6n dinh theo nhu hop dong ma Cong ty da ky voi
Uy ban tinh truéc ddy. Theo hoa do hién trang sir dung dét thira sd 388, td ban d6
s6 20 ngay 22/10/2019 thi Cong ty thong nhat, khong yéu cau do dac lai. Pbi véi
bién ban dinh gié tai sdn ngay 12/4/2018, do trudc day bién ban nay bi don khong
ddng ¥ ky tén nén dbi voi bién ban nay bi don khéng o ¥ kién. Qua hoa dd hién
trang c6 mot phan thira 184 véi dién tich 260,2m” thi Cong ty khong biét, Cong ty
chi st dung theo hi¢n trang chi ranh va hién trang ma Uy ban tinh cho thué trudec.
V& chi phi t tung thi yéu cau giai quyét theo quy dinh cta phép luét.



Ngueoi dai di¢n theo iy quyén ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba
Lé Thi G la éng Nguyén Téan Luc trinh bay:

Giita ba G va ba H chi 1a biét nhau, hai bén giap ranh dét, con Cong ty Xla
bén di nhan chuyén nhuong dit ciia ba G dé lam cay xang. Trudce day, gia dinh
ong co chuyén nhuong cho Cong ty X mot phan dat co chiéu ngang 1a 20m dai hét
dat thuoc mot phan thira 142, t ban d6 s6 20; nay 1a thua 184, to ban d6 sb 20 voi
dién tich 1a 1.755m?, dét toa lac tai: Khu phd 3, thi trin B, huyén B, tinh Bén Tre.
Sau khi chuyen nhuong xong (ndm 2004) phia Cong ty X da xay dung tuong rao
va da xt dung 6n dinh tir 6 cho dén nay.

Ba H khoi kién Cong ty yéu ciu tra lai phan dién tich 91,5m?; trong khi dit
ctia Cong ty thita méi 1a thira 184 dién tich lai nhiéu hon so vé&i gidy chiing nhan
quyén str dung dat nén ba G yéu cau cong nhan phan dién tich dét con lai cua thia
184 cho ba. Can cr dé yéu cau: Dat ctia ba G d4 st dung 6n dinh tir trude cho dén
nay; tir khi chuyén nhuong vao nim 2004 cho dén nay Cong ty X da xay dung
tuong rao va bén phia ba G cling di xay dung tudng rao ké bén 1a mot birc tudng
cao khoan 7 - 8 tAc, cic bén da sur dung 6n dinh. Phan dién tich 255,9m? thudc thia
184-1, to ban do sd 20 theo Hoa d6 hién trang st dung dat ngay 22/10/2019 cua
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén B 1a phan dat nam phia ngoai hang
rao cua Cong ty X va phan dat 6 gia dinh ba G dang quan 1y sir dung nén ba G
yéu cdu cong nhan phan dién tich d6 cho ba G; con viéc tranh chip gitta ba H va
Cong ty X thi Toa an quyét theo quy dinh cta phap luat; gia dinh ba G khong c6 ¥
kién.

Theo gidy chtng nhin quyén st dung dat ba G cung cap cho Toa an, hién tai
phan dat d6 khong con dung theo gidy chtng nhan vi chuyen nhuong lai cho nhiéu
nguoi va tang cho chi Nguyen Thi Nga mdt phan; khi chuyén nhugng va ting cho
da c6 moi do dac dén dé 1am thu tuc do dac va tach thira theo quy dinh.

Ong khong c6 ¥ kién vé két qua do dac phan dat tranh chap giita ba H voi
Cong ty X va két qua do dac trén phan dat cia ba G. Theo don yéu cau thu thap
chtng ctr ctia 6ng L, yéu cau Toa an dinh gia tai san tranh chép nhung theo ho so
khot kién trude day glu:a ba H va Cong ty X da dinh gia phan dat tranh chép véi
gia 1a 8.571.000 dong/m do dat ba G khong tranh chap, chi yéu cau Toa an cong
nhan phan dién tich dat ba G dang st dung nén dbi voi két qua dinh gia do 6ng
khong co y kién. Ong khong yéu cau dinh gia lai, ong dong y dé Toa an st dung
két qua dinh gia d6 dé giai quyét tranh chép.

Do hoa giai khong thanh, Toa 4n nhan dan huyén B da dua vu 4n ra xét xu.

Tai Ban an déan su so tham s6 07/2020/DS-ST ngay 27/02/2020 cta Tda an
nhan dan huy¢n B da 4p dung cac Diéu 166, 579, 580 B luat Dan sy nam 2015;
cac Piéu 60, 73, 75, 99, 166, 70, 175, 203 Luat Pat dai nam 2013; cac Diéu 91,
147, 192, 217, 228 B6 luat T6 tung Dan sy nim 2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa an
XU:



1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi Thu H dbi véi Cong ty
Trach nhi¢m hiru han mot thanh vién X vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

2. Pinh chi yéu ciu doc 1ap cua ba Lé Thi G Vé viée “yéu cau cong nhan”
dién tich 260,2m2, thuéc mgt phan thura 184, t& ban do so 20, dat toa lac tai Khu
pho 3, thi tran B, huyén B, tinh Bén Tre.

3. Bugc Cong ty Trach nhiém hitu han mot thanh vién X phai c6 nghia vu
thao d& hang rao co két cAu mot phan 1a tru bé tong cbt thép, tuong xay gach; mot
phan 1a tuong xay ling phia trén lap khung luoi B40; mot phan tru bé tong, kéo
kém gai va don chit 01 cay ming cau 03 nam tudi trén dat dé tra lai cho ba Tran
Thi Thu H phan dét co dién tich 90,8m ,thuoc thira 395-4, to ban d6 sb 20, dat toa
lac tai Khu phé 3, thi tran B, huyén B, tinh Bén Tre (c6 hoa dd hién trang dat kém
theo).

Ghi nhan ba Tran Thi Thu H tu nguyén hd tro chi phi thao d& tuong rao va
d6n chat 01 cay ming cau trén dat cho Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh
vién X véi s6 tién 11.052.000 dong (Mudi mot triéu khoéng trim nim muoi hai
nghin dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén v€ an phi, quyén khang cédo ban an, quyén yéu
cau thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 11/3/2020, bi don Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién X
khang cao toan b ban an so thdm, d€ nghi Hoi dong xét xur sira ban an so tham,
khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

Tai phién toa phiic tham, bi don van giir nguyén yéu cau khang céo. Ngudi
bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don trinh bay: Nam 2004, Cong ty X thué
dét co trich luc hoa dd, co ky hi€p thuong do dac, trong bién ban xac dinh ranh
ngay 07/7/2004 c6 ba H ky tén, trong d6 néu rd tir can thira dat, chiéu dai cac canh,
c6 x4c nhan ciia Vin phong Pang ky dat dai vé viéc hién trang sir dung dat cia
cong ty khong thay d6i. Tur khi nhén dat, Cong ty X da xay tuong rao bao quanh,
phan dat trong hang rao thudc quyén s dung ctia cong ty, dong thoi theo hién
trang sir dat cua cong ty c¢6 dién tich 1.720, 3m?® nho hon so véi khi duoc cip gidy
chirng nhéan quyen str dung dat. Do do, cong ty sir dung dung phan dat duoc giao,
khong c6 viéc 1an dat cua ba H, dé nghi Ho1 dong xét xtr chap nhan yéu cau khang
c4o cua bi don, khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Nguyén don khong ddng ¥ v6i ndi dung khang céo, dé nghi Hoi dong xét xir
gilr nguyén ban an so tham.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa phat
biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhimng ngudi tién hanh té tung, nhitng ngudi tham gia t6 tung da
tuan thu dung cac quy dinh cia B luat T6 tung Dan sy nam 2015.

Vé noi dung: Téng dién tich theo hién trang sir dung cua Cong ty X nho hon
so véi dién tich khi dugc cap giay chung nhéan, theo cac van ban cua co quan
chuyén mon thi nguyén nhan cua viéc sai 1éch dién tich 14 do ban do6 dia chinh do



sai, thuc té Cong ty X str dung dat khong thay d6i hién trang tir khi nhan chuyén
nhuong nam 2004. Hon nita, Cong ty xay hang rao vao nam 2005 ba H khong
tranh chap, tai phién toa phuc thim ba H ciing thira nhan ndm 2013 méi phat hién
dién tich dat bi mat va phat sinh tranh chép. Do d6, Toa so thidm cin ¢t ban do dia
chinh dé chap nhan yéu ciu khoi kién cua nguyén don 1a khong phu hop. D& nghi
Hoi déng xét xr can ¢t khoan 2 Piéu 308, chép nhan khang cdo cua bi don, stra
Ban an so thim s 07/2020/DS-ST ngay 27/02/2020 ctia Toa an nhan dan huyén B,
khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don va diéu chinh an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so dd duge tham tra cong khai
tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; y kién dé nghi cua Kiém sat vién; xét
khang céo ctia Cong ty Trach nhiém hitu han mot thanh vién X; Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] Phan dat tranh chap thudc mot phan thira 395 (ki hiéu 1a thira 395-4 ¢6
dién tich 90,8m®), t& ban dd 20, toa lac tai Khu phd 3, thi trdn B huyén B, tinh Bén
Tre do ba Tran Thi Thu H diéng tén gidy ching nhan quyén st dung dat. Hién tai,
Cong ty X dang la nguoi quan 1y va sir dung.

[2] Vé dién tich cac thua dat:

Phan dat ctia ba H: Theo gidy chirng nhan quyén str dung dat phan dat cua ba
H gdm cac thira 137 va 138 to ban dd s6 20 (thira cii) tong dién tich 7.384,3m?,
theo ban dd dia chinh 1a cac thira 395; 396; 397; 398 td ban do sb 20 dién tich 1a
7.383,9m? theo hién trang do ba H chi ranh (khong tinh phan dat tranh chap 395-
4) ¢6 dién tich 7.283,5m”.

Phan dit ciia Cong ty X: Theo gidy ching nhan quyén st dung dét caa Cong
X thudc thira 184, t& ban dd sb 20 c6 dién tich 1.755m?, theo hd so dia chinh thira
184 ¢ dién tich 1.903,8m°. Theo hién trang st dung (ké ca phan dat tranh chép
395-4) c6 dién tich 1.720,3m’.

Nhu vay, ddi chiéu giita ho so dia chinh véi gidy chimg nhan quyén sir dung
dat thi dién tich dat ctia ba H tuong d6i on dinh (giam O,4m2), trong khi d6 dién
tich dét cua Cong ty X co sy bién dong lon (tang 148,8m . ang thoi, dbi chiéu
gitra glay ching nhén quyen str dung dat véi hién trang str dung dat thi ca hai phan
dat déu bi thiéu, phan dat cua ba H (khong tinh phan dat tranh chap) thiéu 100,8m’
(7.283, 5me/7. 384,3m?), phan dat cia Cong ty X (tinh ca phan tranh chip) thiéu
34,7m? (1.720,3m2/1.755m2).

[3] Nguyén nhéan cia sy bién dong: Tai Cong van s6 556/VPDK-KTDPD
ngay 14/5/2019 ctia Vin phong ding ky dat dai xac dinh thira 184 c6 su sai léch vi
tri duoc thé hién tir thira 139, 140, 141, 142 lién ké dich chuyén theo hudng vé
thira 395. Viéc sai 1éch vi tri thira dat trén ban d6 so v6i hién trang sir dung duogc
do dac xac dinh va chinh 1y bién dong vé dung vi tri theo hién trang s& anh huong
dén hinh thé va dién tich thira dat lién ké ma cuy thé 1a thira 395 cua ba H. Trong
khi d6, theo ban d6 dia chinh thi dién tich cac thira dat tuong ddi on dinh (thira



137, 138 ctia ba H chi ¢6 diéu chinh sb liéu hd so dia chinh do phﬁn mém lam tron
sb voi dién tich diéu chinh 1an luot 1a 01m? va 0,2m2; thira 142 ctia ba G diéu chinh
8,5m’ do bi sai ranh gi¢i mbc gidi véi thira 170 lién ké), ngoai ra khong c6 stra sai
dién tich. Nhu vay, hién trang st dung dét cua Cong ty X co su bién dong vé dién
tich 1a do viéc xac dinh vi tri thira dit 184 trén thuc dia vao thoi diém duoc giao
dat nam 2004 khong chinh xAc.

[4] V& qua trinh st dung: Cong ty X cho rang da str dung dat 6n dinh theo
twong rao ma Cong ty da xay dung tir nam 2005, khi xay dung gia dinh ba H ¢6 chi
ranh va ba H ¢6 ky vao ho so dia chinh theo bién ban x4c dinh ranh giéi thira dét
ngay 07 thang 7 nam 2004, tur khi xay dyng tuong rao cac bén khong co tranh
chap. Tuy nhién, phia bj don khéng cung cip dugc ching ctr ching minh ranh gigi
gitra hai thtra 395 va 184 1a tudong rao dugc xay dung nam 2005, cling nhu khi xay
dung tudng rao c6 sy hiép thuong ranh cua chu dat lién ke, déng thoi khi Cong ty
thué dat tir Uy ban nhan dan tinh Bén Tre khong thé hién viéc ban giao trén thuc
dia c6 cac chi dét giap ranh théng nhat cdm tru méc ranh. Hon nita, thira dat 184
dugc tach ra tir thira 142 cia ba G vao nam 2004 trén nén ban d6 chinh quy duogc
1ap nam 1998. Do do néu qué trinh sir dung dét c6 sai 1&ch thi phai can cur vao ban
d6 dia chinh dé xac dinh cac bén su dung dat co dung voi vi tri duoc cap hay
khong, bi don can cir vao viée sit dung dat on dinh, c6 tuong rao dé cho rang minh
str dung dung phan dat duogc giao 1a chwa du co so.

[5] V& hién trang st dung dat: Cong ty X dang sir dung phan dat ¢ tong
dién tich 1.720,3m? (gdm céc thira: 184-1 dién tich 1.596,7m?, thira 184-2 dién tich
32,1m?, thira 395-3 dién tich 0,7m?, thira 395-4 dién tich 90,8m?) it hon dién tich
theo gidy chimg nhén quyén st dung dat 1.755m” Tuy nhién, theo hoa dd hién st
dung dat ngay 07/12/2016 cua Chi nhanh Vin phong Diang ky dat dai huyén B thi
phan dién tich 260,2m* thudc thira 184 nhung bi don khéng st dung. Trong khi d6
Cong ty lai str dung dich chuyén vé thira 395 ctia ba H (phan 395-4). Trong khi do,
dién tich thira dat 395 va cac thira dat lién ké cua ba H theo hd so dia chinh tuong
d6i 6n dinh vé dién tich nhung hién trang lai thiéu va phan thiéu d6 do Cong ty X
dang st dung.

Tir d6, ¢6 can cir xac dinh Cong ty X ky két hop dong thué dat vai Uy ban
nhan dan tinh Bén Tre 14 thué tron thira 184, t& ban d6 s6 20 nhung khi giao nhan
dat khong co sy chung kién cua cac chi giap ranh lién ké (chi ky tén bién ban,
khong chi ranh trén thyc dia) nén qua trinh sir dung Cong ty X khong st dung
dung phan dién tich thira 184 ma xay dung sang phan dat thudc thira 395-4, to ban
d6 s6 20 ciia ba H. Toa an cip so tham budc Cong ty Trach nhiém hitu han mot
thanh vién X phai c6 nghia vu tra lai phan dit c6 dién tich 90,8m” thudc thira 395-4
cho ba Tran Thi Thu H 13 ¢6 co sé. Khang cdo ciia bi don 14 khong c6 can cir nén
khong dugc chap nhan.

[6] Dé nghi ciia Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre vé ndi dung vu an
khong phu hop véi nhan dinh cua Hoi déng x€t xur nén khong duogc chép nhan.

[7] Yé an phi so thim: Theo quy dinh tai Diéu 26, diémqa khoan 2 Piéu 27
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu



Quéc Ho1 quy dinh vé muec thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va
1& phi Toa 4n thi do yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi Thu H duoc chép nhan nén
Cong ty X phai chiu an phi so tham khong co gia ngach la 300.000 dong. Toa an
so thim budc ba H, Cong ty X phai chiu an phi so tham c6 gia ngach 13 khong
dung nén diéu chinh lai cho phu hop.

[8] V& an phi phuc tham: Do khang céo khong dugc chépq nhéan nén Cong ty
Trach nhi¢m hiru han mot thanh vién X phai chiu an phi phiic tham theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cian ¢t vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung Dan sy nam 2015;

Khong chap nhan khang céo ctia Cong ty Trach nhiém hiru han mot thanh
vién X.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham so 07/2020/DS-ST ngay 27 thang 02
nam 2020 cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Bén Tre. Tuy nhién, c¢6 di€u chinh vé
phén an phi.

Ap dung cac Piéu 166, 579, 580 Bo luat Dan sy nam 2015; Piéu 60, 73, 75,
99, 166, 70, 175, 203 Luat Dat dai ndm 2013; Dicu 91, 147, 192, 217, 228 Bo
luat TS tung Dan sy niam 2015; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

[1] Chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Tran Thi Thu H dbi véi Cong ty
Trach nhiém hiru han mét thanh vién X vé viéc “Tranh chap quyén sur dung dat”.

Budc Cong ty Trach nhiém hiru han mot thanh vién X phai ¢6 nghia vu thao
dd, di doi cac cong trinh kién trac (hang rdo, tru dién) va chit cay trén dat tranh
chép tra lai cho ba Tran Thi Thu H phan dat c6 dién tich 90,8m? thudc thira 395-4,
toy ban d6 sb 20, dat toa lac tai Khu phé 3, thi trdn B, huyén B, tinh Bén Tre (c6 hoa
d6 hién trang st dung dat ngay 07/12/2016 kém theo).

Ghi nhan ba Tran Thi Thu H ty nguyén hd trg chi phi thio d& di doi tuong
rao, try dién va chat 01 cady mang cau trén dat cho Cong ty Trach nhiém hiru han
mot thanh vién X véi s tién 11.052.000 (Mudi mét triéu khong trim nam muoi
hai nghin) déng.

[2] Pinh chi giai quyét yéu cau doc 1ap cia ba Lé Thi G vé viéc “yéu cau
cong nhan” dién tich 260,2m?, thudc mot phan thira 184, to ban d6 sb 20, dat toa
lac tai Khu phé 3, thi trdn B, huyén B, tinh Bén Tre.



[3] Vé chi phi t6 tung: GOm chi phi do dac, dinh gia tong cong 4.973.000
dong Cong ty Trach nhiém hiru han mét thanh vién X phai chiu nhung do ba Tran
Thi Thu H da tam ndp xong nén Cong ty Trach nhi¢m hiru han mot thanh vién X
phai c6 nghia vu hoan tra cho ba Tran Thi Thu H s tién 4.973.000 (Bén triéu chin
trim bay muoi ba nghin) dong.

[4] V& an phi:
[4.1] An phi so tham:

Céng ty Trach nhi¢ém hitru han mot thanh vién X phai Chil} an phi so tham
300.000 dong, nop tai Chi cuc thi hanh an dan sy huy¢n B, tinh Bén Tre.

Hoan tra cho ba H sO tién tam Ung an phi da nop la 575.000 ddng theo cac
bién lai thu s6 0001684 ngay 03/6/2016 va bién lai thu s6 0005661 ngay 17/5/2017
cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén B, tinh Bén Tre.

[4.2] An phi phiic thim: Cong ty Trach nhiém hitu han mot thanh vién X
phai chiu 4n phi 300.000 d6ng nhung duoc khau trir vao tién tam Gng an phi da
ndp theo bién lai thu sé 0010673 ngay 11/3/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
huyén B, tinh Bén Tre.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4 an
dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thot hiéu thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén B;

- Chi cuc THADS huyén B;

- Phong KTNV&THA TAND tinh;

- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Thi Ngoc Huong



