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TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CA MAU Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH CA MAU
Ban an sb: 42/2019/DS-ST
Ngay 03 —5—2019
VIV tranh chap hop dong vay

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:
Thdam phén - Chui toa phién tda: Ba Lé Thi Thu.
Céac Hgi thdm nhan dan: - Ong Ha Trong Tam.
- Ba Nguyén Thi Ngoc biép.
- Thuw ky phién toa: Ba T6 Huyén Trang — La Thu ky Toa an nhan dan thanh
phd Ca Mau, tinh Ca Mau.

Ngay 03 thang 5 nam 2019 tai Tru sé Toa an nhan dan thanh ph Ca Mau,
tinh Ca Mau, xét xtr so tham céng khai vu &n dan sy thu ly sb: 76/2019/TLST-DS
ngay 12 thang 3 nam 2019 vé viéc tranh chap hop dong vay, theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xir s6: 236/2019/QDXXST-DS ngay 09 thang 4 nam 2019 gita cac
duong su:

- Nguyén don: Anh DPang Van M, sinh nam: 1990 (co mat).

Pia chi: duong X, khém B, phuong S, thanh phé C, tinh Ca Mau.

- Bi don: Ba Bao Ngoc T (tén goi khac: M), sinh nam: 1961 (cO mat).

Pia chi: duong X, khém B, phuong S, thanh phé C, tinh Ca Mau.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Lé Thi N, sinh nim: 1962 (xin vang mat).

Pia chi: dudong X, khém B, phuong S, thanh phé C, tinh Ca Mau.

+ Ba Duong Dai Th, sinh nam: 1965 (xin vang mat).

Pia chi: dudong X, khém B, phuong S, thanh phé C, tinh Ca Mau.

NOQI DUNG VU AN:

- Tai don khéi kién, qué trinh gidi quyét vi an va dwoc bé sung tai phién
toa, nguyén don anh Pang Van M trinh bay: Vao ngay 12/10/2017 anh c6 cho ba
bao Ngoc T vay s6 tién 189.000.000d dé ba T lam gidy chting nhan quyén st dung
dat, 13i suat thoa thuan 5%f/thang, khi vay hai bén c6 lam hop dong thé chap dat
(phan dét nay ba T chua dugc cap glay ching nhan), khong c¢6 lam bién nhan no,
chi thiét 1ap hop dong thé chap dat dé 1am tin, ngoai ra anh khong nhén gidy to hay
phan dat thé chap nhu hop dong da ghi, ba T hira sé tra lai cho anh trong thoi han
03 thang. Qua trinh vay cho dén nay ba T khong tra von va 1.
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Nay anh yéu cdu ba Pao Ngoc T tra lai cho anh tong s tién von va lai 1a
231.000.000d (Hai trim ba muoi mét triéu dong), trong d6: Vén 1a 189.000.000d,
|3i 14 42.000.0004 (13i suat 1%/thang).

- Tai ban tir khai, bién ban hoa gidi va duwoc bé sung tai phién toa, bi don ba
Dao Ngoc T trinh bay:

Ba thira nhan c6 vay tién ctia anh M nhiéu 1an, cu thé:

+ Lan tht nhat (khéng nhé ngay thang nam) vay 20.000.000d;

+ Lan th hai (khéng nhd ngdy thang nam) vay 20.000.000d;

+ Ngay 02/4/2017 vay thém 80.000.0004.

Téng cong 03 1an vay 1a 120.000.000d, dong 1ai day du dén ngay 11/10/2017
thi ngung do khong con kha nang tra.

Ngay 11/10/2017 vay thém sb tién 70.000.000d (Trong d6: trir tién lai
31.350.000d, nhén tién mat 38.650.0004).

Pén ngay 12/10/2017 ba va anh M c6 két toan no theo hop dong thé chap
dat, theo d6 ba con ng anh M 189.000.000d, khong thoa thuan lai suét, thé chap
phan dat nhu anh M trinh bay. Nay ba dong ¥ tra lai tong s6 tién 231.000.0000d.
Trong d6: Tién vbn 1a 189.000.000d, tién 1ai 1a 42.000.000d (13i suat 1%/thang)
nhu nguyén don yéu cau.

Dong thoi ba yéu cau huy hop dong thé chap ngay 12 thang 10 nam 2017
duogc ky két giita ba voi anh M va anh M tra lai phan dat da thé chap theo hop dong
ngay 12/10/2017 ngang 05m dai 25m.

- Tai ban tu khai, bién ban hoa gidi, ba Lé Th; N trinh bay: Ba thura nhan co
nhan tién 14i tir bd T dong cho anh M mdi ngay 200.000d, ba T dong dugc 02
thang, tong sd tién ba nhan 12.000.000d. Ba xac dinh ba nhan khoan tién 14i cua ba
T doéng trude khi con ba (anh M) ky hop ddng thé chap voi ba T (Trudc ngay
12/10/2017).

- Tai ban tu khai, bién ban lam viéc ba Duong Pai Th trinh bay: Gitta ba va
anh Pang Vin M, ba Pao Ngoc T 1a xém giéng, khong ba con than toc. Viéc ba T
vay tién anh M ba xac dinh khong biét, d¢én khi ba T ban nha nhung khong tra tién
cho M nén M kién ra khom, lac nay ba méi biét ba T no tién ciia M. Di véi viée
ba T thé chp phan dit ngang 15m x 30m cho M dé vay tién 14 phan dat phia sau
hau nha ciia ba, viéc thé chap ba khong biét. Nha ba va nha ba T cach nhau 10 cin
nha nén ba xac dinh phan dat ba T thé chap cho M 1a dat cta ba, ba khdng thué
muon cua M hoac cia nguoi khéc, ba sinh séng tai phr:?m dat nay tur nho dén 16n,
dat hién chua c6 gidy to. T trudc dén nay giita ba va ba T ciing khong phat sinh
tranh chap gi d6i v6i phan dat nay, viéc M kién ba T doi tién vay va ba T yéu cau
M tra dat ba xac dinh khdng lién quan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] VVé t6 tung: Ba Lé Thi N, ba Duong Dai Th da duoc triéu tap hop 18 theo
quy dinh nhung c6 yéu cau xin vang mit tai cac phién hop cong khai chung ci,
hoa giai va phién toa xét xtr cia Toa an. Do vdy, cin ctr vao khoan 1 Diéu 227,
Diéu 228 BO luat td tung dan su, HO1 déng xét x{r tién hanh xét xu V'Zing mat theo
quy dinh.
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[2] Tranh chap gitta cac dwong su dugc xéac dinh Ia tranh chap hop dong vay
va thudc tham quyén giai quyet cua Toa an.

[3] Qua trinh gidi quyét ciing nhu tai phién tda nguyén don yéu cau bi don
thanh toan tong sé tién: 231.000.000d (von 189.000. 000d; 1ai 42.000.000d), bi don
thtra nhan va thong nhat thanh toan cho nguyén don so tlen nhung c6 yéu cau giao
tra phan dat thé chip, do cac duong su thong nhit vé sd tién von, s tién 1ai va
dung quy dinh cta phap luat, nén Hoi dong xét xtr ghi nhan ¥ kién cua duong su
budc bi don tra cho nguyén don téng sb tién 231.000.000d. Trong dé: Vén la
189.000.0004, 1ai 1a 42.000.0004.

[4] Vén dé cac duong su c6 tranh chap 1a hiy hop dong va giao tra phan dat
thé chép, cac duong su xac dinh khi két toan no, d6i bén c6 thiét 1ap hop déng thé
chap dat ky ngay 12/10/2017 va nay thdng nhat huy hop dong, nguyén don xac
dinh hop dong thé chap dat dwoc ky két 1a dé 1am tin, anh khdng nhan gidy to hay
phan dat nao tir bi don, bi don yeu cau nguyén don giao tra phan dat theo hop dong
la ngang 05m dai 25m mai dong y thanh toan s6 tién con ng. Hoi ddng xét xir xét
thay Viéc anh M ba T ky két hop ddng thé chap dat khong dugce co quan c6 tham
quyén cong chang, chiing thyc diéu nay thé hién hop dong nay khdng thoa méan vé
hinh thte. DI voi noi dung tai hop ddng thé hién bén thé chap (BaT) c6 giao phan
dat cho bén nhan thé chap (anh M) ngang 15m dai 30m, phan thua dat, to ban d6
bo trong, thuc té theo ba T xac dinh dat cua ba ngang chi 05m dai 25m do do6 noi
dung giao dich dan sy v hiéu do gia tao nhiam che giau mot giao dich dan su khac
(hop ddng vay), tuy hop dong thé chap dat vo hiéu do gia tao nhung hop dong vay
tai san van co hiéu luc ddi vai cac bén duge quy dinh tai Biéu 124 Bo luat dan sy;
hon nira phan dat nay chua c6 gidy chitng nhan quyén sir dung dat, theo quy dinh
cua phap luat vé dang ky dat dai 1a bat budc d6i véi nguoi sir dung dat, mat khac,
tai Diéu 317 Bo luat dan sy quy dinh: Thé chip tai san 1a viéc mot bén (bén thé
chap) dung tai san thudc so hiru ctia minh dé dam bao thuc hién nghia vu va khong
giao tai san cho bén kia (bén nhan thé chap); tai san thé chap do bén thé chap giir.
Qua trinh giai quyét ciing nhu tai phién toa cac duong sy khéng chimg minh duoc
viéc c6 giao tai san thé chap cho bén nhan thé chap hoac thoa thuan giao cho nguoi
thir ba gitr. Hon nita, chinh ba Th 1a nguoi xac dinh phan dat ba T thé chap cho anh
M va yéu cau anh M giao tra dat 1a phan dat cia ba, ba khong thué mudn cua M
hoic cua ai khéac. Vi vay yéu cau cua ba T budc anh M giao tra phan dat ngang 5m
dai 25m 1a khong co s&, ma ¢ co sd tuyén hop dong thé chap dat ngay 12/10/2017
gitra ba T va anh M la v0 hiéu.

[5] Di voi ba Th hién dang quan 1y dat, truong hop ba T va ba Th khéng
thoa thudn duoc phan dat ngang 05m dai 25m (theo giay hop dong ngang 15m dai
30m) co phat sinh tranh chép s& giai quyét thanh vu an dan sy khac khi duong su
c6 yéu cau.

[6] Do chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don nén bi don phai chiu an
phi theo quy dinh.

Vi céac & trén,

QUYET PINH:
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- Can ctr Dieu 147 B0 lugt t6 tung dan su;

- Ciin clr Dicu 124, 131, 317, 463, 468 B0 luat dan sy;

- Can ct Diéu 26 cua Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban
thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

- Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don:

Tuyén bd hop ddng thé chip dat thiét 1ap ngay 12/10/2017 giita ba Pao
Ngoc T va anh Pang Van M vo6 hiéu. Budc ba Dao Ngoc T thanh todn cho anh
Ding Van M sé tién: 231.000.000d (Hai trim ba muoi mdt triéu ddng). Trong do:
Vén 1a 189.000.000d, 14i 1a 42.000.000d.

Ké tir ngdy anh M c6 don yéu cau thi hanh &n, ba T phai thanh toan xong khoan
tién néu trén, néu khong thi con phai chiu thém khoén 1ai phat sinh theo quy dinh tai
khoan 2 Biéu 468 cua Bo luat dan Su twong ng Voi sd tién, thoi gian cham thi hanh.

- Khong chap nhan yéu cau cia ba T vé viéc yéu cdu anh M giao tra phan
dat da thé chap ngang 05m dai 15m toa lac tai khom 3, phuong 4, thanh phd Ca
Mau.

- An phi dén sy so tham:

+ Anh Pang Van M khong phai ndp an phi. Ngay 12/3/2019 anh da du nop
tam ng &n phi sé tién 6.331.5004, tai bién lai s6 0002184 duoc nhan lai khi ban an
co hiéu luc.

+ Ba Pao Ngoc T phai chiu an phi khong gid ngach 300.000d, 4n phi c6 gia
ngach 11.550.000d. Tong sb tién an phi ba T phai nop 11.850.000d (chua ndp).

Trieong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh an
dan su thi nguweoi dwoc thi hanh an dan si, nguwoi phdi thi hanh an dan su cé quyén
thda thudn thi hanh an, quyén yéu ca4u thi hanh an, tir nguyén thi hanh an hogc b
cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Nguyén don, bi don c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an. Ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan vang mat ¢d quyén khang
céo ban &n trong han 15 ngay ké tir ngay nhan ban an hoac ke tir ngay ban an duoc
niém yet.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cic duong su; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém st cung cép; (Pa ky)

- Luu ho so vu an.

Lé Thi Thu



