TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Poc Lip - Tu Do — Hanh Phiic

Ban 4n sd: 27/2019/KDTM-PT
Ngay 20/11/2019

VIV “Tranh chép hop dong lién
doanh lién két”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG

Véi thanh phin Hpi dong xét xiv ph(c thdm gom cé:

- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Cao Vin Hiéu.

- CAc tham phdn: Ong Tran Hoai Son.

Ba Tran Thi Bé.

- Thu ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ong Nguyén Hiru Hung —
Thu ky Toa an nhan dan thanh phd Pa Nang.

- Dqi dién Vién kiém sdt nhan déan thanh phé Pa Nang tham gia phién
tda: Ba Piang Ngoc Hoai Linh — Kiém sat vién.

Ngay 20/11/2019, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Pa Nang tién
hanh xét xtr phlic thim cong khai vu an thu 1y s6: 23/2019/TLPT-KDTM ngay
31 thang 7 nam 2019 vé viéc “Tranh chdp hop dong lién doanh lién két”

Do Ban 4an kinh doanh thuong mai so tham s6: 12/2019/KDTM-ST
ngay 03 thang 6 nim 2019 cta Toa 4n nhan dan quan Hai Chau, thanh phd Pa
Ning bi khang co.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sb: 14/2019/Qb- PT
ngdy 30 thang 9 niam 2019; Quyét dinh hodn phién toa phic tham sb:
13/2019/Qb- PT ngay 22 thang 10 nam 2019 gitta:

1. Nguyén don: Cong ty C6 phan M

Try sé: Puong N, quan H thanh phb Pa Nang.

Nguoi dai dién hop phdp ciia Céng ty: Ong Lé Ba N, dia chi: duong T,
phuong M, quan C, thanh phé Pa Nang, 1a ngudi dai dién theo uy quyén (theo
Gidy uy quyén lap ngay 16/01/2019). C6 mat.
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Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Huynh
Thanh C — Luat su thudoc Cong ty Luat TNHH C, Poan Luat su thanh phé Da
Néng. Dia chi: duong T, phuong M, quan C, thanh phd Pa Nang. C6 mat.

2. Bi don: Cong ty TNHH Thuong mai N.
Tru sé: Pudng N, quan H thanh phb Da Ning.

Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Nguyén Duy T, sinh nim 1989,
dia chi: duong b, phuong M, quéan C, thanh phé) Pa Ning, 1a nguoi dai dién theo
iy quyén (theo Gidy ty quyén ngay 03/5/2019 cua Giam déc Cong ty TNHH
Thuong mai N). C6 mat

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ba V6 Thi Minh A —
Luat su ciia Van phong Luat su L thudc Poan Luét su thanh phd HS Chi Minh.
Co mat

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan thanh phd Pa
Néng. Tru s&: 24 Tran Pht, quan Hai Chau, thanh phd Pa Ning. Ving mit

4. Nguoi khdang cao: Cong ty TNHH Thuong mai N — Bi don.
NHAN THAY:

* Nguyén don: theo don khoi kién ngay 06/4/2018, cac loi khai trong qud
trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so tham, ngwoi dai dién hop phdp cia
Céng ty C6 phan M trinh bay:

Cong ty C6 phan M (sau day goi la Coéng ty M ) 1a don vi chuyén doi tur
Cong ty TNHH Mot thanh vién M ké tir ngdy 01/10/2015 theo Quyét dinh sé
9594/QD-UBND ngay 30/12/2014 cua UBND thanh phé Pa Ning vé viéc phé
duyét phuong 4n va chuyén doi Cong ty TNHH Mot thanh vién M thanh Céng ty
c6 phan.

Ngay 05/11/2012, UBND thanh phé Da Ning ban hanh Quyét dinh sb
9086/QD-UBND vé viéc thu hoi dat, cho Cong ty TNHH Mot thanh vién M thué
dat theo hién trang str dung tai sé 469 Puong N, quan H thanh phé Da Nang.
Theo d6, UBND thanh phé Pa Ning cho phép Cong ty thué dat theo hién trang st
dung vai dién tich 2.123,7m  tai s6 469 Puong N véi thoi han thué dit 14 10 ndm
ké tir ngay ky Quyét dinh, dén hét ngay 31/10/2022. Vi tri, ranh gidi cho thué dat
dugc xac dinh theo so @6 do S¢ Tai nguyén va Moi truong xac 1ap kém theo
Quyét dinh s6 9086/QD-UBND.



Trong giai doan tir ndm 2003 dén nim 2015, Cong ty M d3 ky nhiéu hop
dong vé lién doanh, lién két 1am dai 1y xing dau véi Cong ty TNHH Thuong mai
N (sau day goi 12 Cong ty N). Hop dong cudi ciing hai bén ky két 1a Hop dong sb
287/HD-MTDT ngay 01/7/2015, theo d6, Cong ty M théng nhét giao cho Cong
ty N mot 16 dét co dién tich 411,84m* nam trong khudn vién Cong ty. Phia bic
giap duong Kiét cong cong; Phia nam va phia dong giap Cong ty M ; Phia tay giap
duong Puong N. Tai san cua Cong ty M gan lién véi dat 1a tudng rao 7m, van
phong 1am viéc phia bic cé dién tich 35,2m?. Cong ty N g6p vén bang tai san
gom: cot bom rot xang dau, bon bé chira xang dau va céc tai san khac co lién quan
dén viéc kinh doanh xdng dau tai cira hang. Thoi han cua Hop dong sé 287/HD-
MTDT két thlic ngay 31/10/2017.

Tuy nhién, theo Quy dinh tai diém & khoan 2 Diéu 174 va diém d khoan 1
Piéu 175 Luat Dét dai 2013 thi viéc sir dung dat thué duoc nha nudc cho thué dat tra
tién thué dat hang nam dé gop vén bang quyén si dung dat 1a khong dung theo quy
dinh caa phép luat. Nhu vay, hop dong kinh té vé viéc lién doanh lién két 1am dai ly
xang dau 1a khong ding theo quy dinh caa phap luat.

Ngay 05/8/2016, UBND thanh phé Pa Ning di guai Coéng van s
6689/UBND-QLDTh yéu cau Cong ty M cham dut viéc gop von bang quyén sir
dung dat va tai san trén dat dé lién doanh vai Cong ty N xay dyng cira hang xing
dau. Thuc hién chi dao cua UBND thanh phé Da Ning, Cong ty M da nhiéu lan to
chirc céc cude hop va c6 Cong van gui cho Cong ty N yéu cau thanh ly Hop dong
lién doanh lién két s6 287/HD-MTDT, di doi cAc tai san da gop von theo hop dong
da ky va ban giao mit bang tai 469 Puong N nhung cho dén nay, Cong ty N van
chua thyc hién.

Mit khac, Hop dong lién doanh lién két sé6 287/HD-MTDT ky ngay
01/7/2015 giita hai Cong ty da két thiic ngay 31/10/2017 nhung dén nay Cong ty
N van khdng hop tac thanh 1y hop ddng va di doi, bén canh d6 con tiép tuc thi
cdng nhiéu hang muc maéi trén mit bang tai 469 Duong N.

Cong ty M di kién nghi UBND phudng Hoa Cudng Nam t6 chirc hoa giai
vé viéc tranh chap quyén st dung dat tai 469 Puong N nhung qua 02 budi hoa
giai ngay 15/3/2018 va 23/3/2018, giita hai Cong ty khong dat duoc su théng nhat
vé véan dé tranh chap.

Cong ty M giit nguyén yéu cau khai kién: Yéu cau Toa an buoc Cong ty N
phai tra lai cho Cong ty M phan dit cé dién tich 411,84m? va cac tai san gop vén
lien quan bao gém 7m tuong rao phia bic va van phong lam viéc phia bac cé dién
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tich 35,2m?; Bong thai, yéu cau thdo d& cac tai san 1a tai san gép vén cia Cong ty
N bao gébm cot bom rot xang dau, bon bé chira xing dau va cac tai san khac lién
quan dén kinh doanh xing dau.

* Bi don: tai cdc ban khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai tai phién
toa so tham, nguwoi dai dién hop phdp ciia bi don trinh bay:

Cong ty N théng nhat v6i Cong ty M vé viée ky cac hop dong lién doanh
lién két lam dai 1y xdng dau cling nhu céc tai san gop von giira hai bén nhu Cong
ty M trinh bay. Viéc lién doanh lién két giira hai Cong ty da duoc thyc hién tir
nam 1996 cho dén nay, mdi hop déng déu co thoi han 05 nam, va khi hét han déu
tai ky cac hop dong moi. Pong thoi, hang thang Cong ty N déu thuc hién dung
ché d6 giao ndp khoan thu nhap theo mirc quy dinh trong hop dong.

Trong qua trinh thuc hién hop dong, Cong ty N da dau tu cai tao, sira chira
co sO ha tang dé phuc vu kinh doanh. Do vay, trong truong hop budc hoan tra
hién trang mit bang va quyén st dung dét tai 469 Puong N, Cong ty N yéu ciu
Cong ty M Pa Ning phai bdi thuong lai chi phi du tu theo gia tri thuc té. Tong
gia tri phan dau tu xay dung va cai tao lai 1a 150.000.000 dong.

Ngoai ra, phan dién tich ma Céng ty M Pa Ning ban giao thuc té cho
Cong ty TNHH Thuong mai N sir dung 14 252m? chir khong phai 1a 411,84m? nhu
trong hop ddng thé hién. Tuy nhién, tir nim 2001 dén thang 10 nam 2017, Cong
ty N van thuc hién viéc dong tién theo hop dong ddi véi phan dién tich dat chénh
léch 1a 159,84m?. S tién chénh léch twong tmg 1a 200.000.000 ddng.

Do d6, ngay 10/7/2018, Cong ty N c¢6 don yéu cau phan tb vé viéc yéu cau
boi thuong gia tri phan trén dat voi s6 tién 1a 350.000.000 dong, trong do:

() Tong gia tri phan dau tu xay dung va cai tao lai 1a 150.000.000 dong.

(i) Sb tién da dong theo hop dong ddi véi phan dién tich dat chénh léch

tuong tng 1a 200.000.000 dong.

Tai phién toa so thadm, Cong ty N xin rat mot phan yéu cau phan té vé viée
yéu cau COng ty M bdi thuong ddi véi viée st dung phan dat chénh léch 1a
159m? véi s6 tién 1a 200.000.000 dong; Tiép tuc yéu cau boi thudng sb tién cai
tao, xay dung 1a 150.000.000 dong.

* Nguwoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan:

Theo Cong van sb 35/TTr ngay 03/6/2019, UBND thanh phé Da Ning cho
rang: ¢an ctr quy dinh tai dém d khoan 2 Piéu 174, dém d khoan 1 Piéu 175 Luat
dat dai nam 2013 va diém 1, khoan 24 Nghi dinh s6 01/NP — C ngay 06/01/2017
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ctia Chinh phu thi Cong ty M str dung dat thué duoc nha nude cho thué dat tra
tién hang nam dé gop von bang quyén sir dung dat va tai san trén dat thué, lién
doanh lién két v&i Cong ty N 1a khong ding phap luat. Cin cir quy dinh néu trén
va thyc hién y kién chi dao cua Chu tich UBND thanh phé Pa Ning tai Cong vin
s6 6689/UBND-QLDTh ngay 05/8/2019, Cong vin sb 2187/UBND-STC ngay
30/3/2018, dong thoi theo thoi han tai Hop ddng lién doanh lién két s6 287/HP-
MTDT ngay 01/7/2015 (dén hét ngay 31/10/2017), dé nghi TAND quan Hai Chau
giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

* Y kién ciia Vién kiém sat nhdn dan qudn Hai Chau, thanh phé Pa Nang
tai phién toa so tham: Vé th tuc t6 tung, ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi
diém Hoi dong xét xir nghi an, Tham phan, Hoi dong xét xir va ngudi tham gia t6
tung dd chip hanh ding phap luat t6 tung. V& ndi dung, dé nghi hoi dong xét xur
chap nhan toan bd yéu ciu cua nguyén don; Bac toan bo yéu cau phan td cta bi
don.

* V6&i ndi dung nhu trén, Ban an kinh doanh thuong mai so tham sd:
12/2019/KDTM-ST ngay 03 thang 6 nam 2019 V/v tranh chap hop dong lién
doanh, lién két cua Toa 4n nhan dan quan Hai Chéu, thanh phé Pa Nang da quyét
dinh:

Can ct:

- Khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Diéu 147, Diéu 266, 267, 271 va 273 Bo luat t6 tung déan sy;

- Cac Diéu 204, 218, 508 va 512 B0 luat dan su;

- Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va 1¢ phi toa an.

Xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién v/v “Tranh chdp hop dong lién doanh
lién két” cliia nguyén don Cong ty C6 phin M dbi véi bi don Cong ty TNHH
Thuong mai N.

Tuyén b chdm dat Hop dong kinh té s6 287/HD-MTPT ngay 01/7/2015
vé viéc lién doanh lién két lam dai 1y xang dau.

Budc Cong ty TNHH Thuong mai N phai tra lai phan dit co dién tich
411,84m* va tai san gén lién trén dat gdbm tudng rao 7m phia Bic va van phong
lam viéc c6 dién tich 35,2m2 tai dia chi 469 DBuong N, quan H thanh phé ba Nﬁng
cho Cong ty C6 phan M . Budc Cong ty TNHH Thuong mai N thao d& cac cot



bom rot xang dau, bon bé chira xang dau va cac tai san khac c6 1ién quan dén viéc
kinh doanh xang dau.

Pinh chi cac yéu cau phan td vé viéc budc Cong ty C6 phan M bdi thuong
s6 tién 350.000.000 dong 1a tién chénh léch dién tich s dung dit va tién xay
dung cai tao cong trinh trén dat.

Ngoai ra, ban an so thdm con quyét dinh 4n phi va quyén khang céo cia
cac duong su theo quy dinh phép luat.

* Ngay 17/6/2019, bi don la Cong ty TNHH Thuong mai N ¢6 don khang
c40 d& nghi T0a an nhan dan thanh phdé Pa Ning xét xir phiic tham theo hudng
xem xét yéu cau phan t6 ctia Cong ty N va xem xét giai quyét toan bo vu an theo
quy dinh,

* Tai phién toa phuc thim:

Pai dién hop phap ctua Cong ty N giir nguyén ndi dung khang cdo. Vé yéu
cau khoi kién cua nguyén don, dai dién COng ty N thtra nhan: Ban an so tham
tuyén chadm dut hop dong va budc Cong ty N tra lai mit bang 1a dung phap luat.
Tuy nhién, hién Cong ty N chi sir dung dién tich dat thue té 1a 364,25m” khdng
phai 411,84m?* nhu trong hop dong va viéc di doi cdy xang mit nhiéu thoi gian va
kinh phi nén dé nghi Céng ty M tao diéu kién vé thoi gian di doi dén thang 9
nam 2020 va hd trg kinh phi di doi 500.000.000 dong.

DPai dién hop phap ctia Cong ty M xac nhan Cong ty N chi st dung dién
tich dat thuc té 1a 364,25m? nhu Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay
06/11/2019. Riéng viéc Cong ty N d& nghi tao diéu kién vé thoi gian di doi dén
thang 9 nam 2020 va hd tro kinh phi di doi 500.000.000 dong thi Cong ty M
khong chap nhan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pa Néng phat biéu ¥ kién:

1. Trong qua trinh thu 1y, giai quyét & cAp phuc tham nhitng nguoi tién
hanh t6 tung va ngudi tham gia t6 tung trong da thuc hién ding, day du theo quy
dinh cta Bo luat TTDS.

2. Vé ndi dung vu an:

(i) D6i v6i khang céo vé viéc xem xét yéu cau phan té cia Cong ty N:

- Tai phién toa so thAm bi don d3 rt yéu cau phan t6 yéu cau bdi thuong
d6i voi phan dat chénh 1éch 159m? 1a 200.000.000 ddng, nén Toa 4n so thim cin
ctr quy dinh tai Diéu 244 BLTTDS dinh chi xét xtr ddi v6i yéu cau trén.
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- V& yéu cau bdi thuong s tién cai tao, xay dung 1a 150.000.000 dong. Tda
an cap so tham da c6 thong bao cho bi don ndp don yéu cau trung cau thim dinh
gia, dé xuét don vi thaim dinh gia va thyc hién thu tuc ndp tam tng chi phi tham
dinh gia tai san. Tuy nhién, bi don khong thuc hi¢n va khong ¢ van ban phan hoi.
Do d6, HPXX cap so thdm dinh chi giai quyét yéu cau phan t6 cua bi don 13 c6
co s& phap luét.

Do do6, khong c6 c6 s& dé xem xét chap nhan khang cao cua bi don dé nghi
xem x¢€t gidi quyét yéu cau phan to.

(i) Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don: Ngay 01/7/2015, Cong ty M va
cong ty N ky két hop dong s6 287/HD-MTDT vé viéc lién doanh, lién két lam dai
ly xang dau. Theo d6, Cong ty M giao cho Cong ty N mot phan dién tich dat
411,84 m’ va tai san gan lién trén dat (twong rao 7m phia Bic va Vin phong lam
viée c6 dién tich 25,2 m%). Cong ty N dau tu cac cot bom rot xiang dau, bon bé
chtra xdng dau va céc tai san khac c6 lién quan dén viéc kinh doanh xing dau.
Hang thang, Cong ty N tra cho Cong ty M s tién 13.000.000 dong. Thoi han hop
ddng dén hét ngay 31/10/2017.

Sau khi Hop dong s6 287/HP-MTDT két thuc Céng ty M di ¢ nhiéu vin
ban yéu cau Cong ty N thuc hién viéc di doi tru sé cling nhu tai san ctia Cong ty
da dau tu dugc quy dinh trong hop dong dé tra lai dat va tai san. Tai phién toa so
tham, dai dién Cong ty N cling thira nhan Hop dong 287/HD-MTDT di cham dat
tir ngay 31/10/2017. Nhu vdy, viéc Cong ty N van tiép tuc kinh doanh, khong thao
dd va di doi1 cac hanh muc da xay dung dé tra lai phﬁn dat va tai san trén dét cho
Cong ty M 1am anh huong dén quyén va loi ich hop phap ctia Cong ty M va
khong phu hop véi thoa thuan ctia cic bén trong hop dong da ky két. Do d6, Toa
an so tham chap nhan yéu cau cua nguyén don, budc Cong ty N phai tra lai phan
dién tich dat da nhan ban giao theo Hop ddng va thao dd, di doi cac hang muc da
xay dung trén dat 1a ¢6 co so.

Déi voi quyén sir dung dat tai dia chi 469 Puong N: Theo Piéu 1 cua Hop
ddng s6 287, hai bén thoa thuan dién tich 16 dat ma Cong ty N dugc nhin ban
giao 1a 411,84m°. Theo bién ban giao nhin mit bang ngay 17/02/2004, dién tich
ma Coéng ty N dugc nhan la 297,7m2. Can ctr hd so va khai nhan cta céac bén, viée
thoa thuan dién tich 411,84m? trong hop déng nham dam bao dién tich tdi thiéu
dé dugc cip phép kinh doanh xing dau, con trong thuc té viéc ban giao dién tich
dat theo bién ban giao mit bang ngay 17/02/2004. Do d6, ban an so tham tuyén
“Budc Cong ty TNHH Thwong mai N phai tra lai phan dét co dién tich 411,84m?



va tai san gan lién voi dat gdm tuwong rao 7m phia Bic va van phong 1am viéc c6
dién tich 35,2m? cho Cong ty M ” 1a chwa phu hop.

Poi véi phan tai san do Cong ty N cdi tao va dau tie xdy dung trén dat: Can
ctr trinh bay cua Cong ty N trong qua trinh xét xir phtc tham va két qua xem xét,
tham dinh tai chd ngay 06/11/2019, tai san trén dat do Cong ty N dau tu xay
dung, gdom:

- 01 nha chira ta dién, may nd: tuong xay mai ton

- 04 c6t bom xang dau bao gom: 02 cot bom xing, 02 cot bom dau diesel.

- 01 nha kho: tuong xay, ctra sat kéo, mai lop ton, dién tich 22,3m?.

- 01 nha vé sinh: twong xay, cua nhdm kinh, lop tén, c6 vach ngan xi mang,
dién tich 10,5m?

- 03 bé chira xang dau nam dudi 1ong dat;

- Mai che khu vuc cot bom xing lop ton, 6p alu. Phan tudng rao phia dong
(giap nha kho Cong ty M ) do Cong ty M ban giao (cao khoan 01m) sau d6 Céng
ty N xay thém. Phan tudng rao phia bic (giap duong kiét) va phan tuong rao phia
Nam (giap Cong ty M ) do Céng ty N xay dung trong qué trinh sir dung dat. Day
nha van phong lam viéc do Céng ty M ban giao cho Céng ty N va dugc Cong ty
N cai tao mai vao nam 2014. C4c tai san khac duoc liét ké ¢ trén do Céng ty N
dau tu xay dung.

Tuy nhién, phan Quyét dinh cua ban an so tham tuyén: “Budc Cong ty
TNHH Thuong mai N thdo d& cac cot bom rot xang dau, bon bé chira xang dau
va cac tai san khac co lién quan dén viéc kinh doanh xang dau” 1a chua rd rang
ma can xac dinh cu thé cac tai san khac co lién quan dén viéc kinh doanh xing
dau do Cong ty N dau tu. Do do, can sira lai ban an so tham cho phu hop.

Tai phién tda phlc tham, dai dién Cong ty N thira nhan ban an so thim
tuyén: Cham dut hop ddng va budc Cong ty N tra lai mat bang nhu trén 1 ding
phap luat. Tuy nhién, viéc di doi cly xidng mat nhiéu thoi gian va kinh phi nén dé
nghi Cong ty M tao diéu kién vé thoi gian di doi dén thang 9 nam 2020 va hd trg
kinh phi di doi 500.000.000 dong, nhung khong dugc Cong ty M chap nhan.

T nhitng phan tich trén thiy, khang cao cia Cong ty N vé phan budc Cong
ty N phai tra lai phan dit c6 dién tich 411,84m* khong ph hop véi thuc té tai
bién ban ban giao ngay 17/02/2004 1a c¢6 co s& chap nhan. Do d6, can ct khoan 2
Piéu 308 BLTTDS, dé nghi HDXX chap nhan va tuyén sta mot phan ban an so
tham nhu da phan tich trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tod, sau khi nghe y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pa Ning
va cin cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

Vé thii tuc to tung

[1] Uy ban nhan dan thanh phé Pa Ning 1a nhiing ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan dd duoc Tda an triéu tdp hop 18 dén 1an thtr hai nhung véng
mat tai phién toa. Can ctr quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 Bo luat TH tung dan sy,
Hoi ddng xét xir tién hanh phién toa xét xtr phiic thim vang mit cac duong su
nay.

Vé noi dung

[2] DB4i véi yéu cau khang céo caa Cong ty N d& nghi Hoi dong xét xir cap
phlc tham xem xét giai quyét doi véi yéu cau phan tb caa bi don.

Trong qué trinh giai quyét vu an tai cap so tham, Cong ty N ¢ yéu cau
phan t6 budc Cong ty M Da Nang bdi thuong sd tién da xay dung, cai tao cong
trinh trén dat 1a 150.000.000 dong va sb tién chénh léch dién tich sir dung dt 1a
200.000.000 dong. Tong cong 1a 350.000.000 dong.

Dbi v6i yéu cau boi thuong sb tién cai tao, xay dung 1a 150.000.000 dong:
Trong qué trinh giai quyét vu 4n tai cip so tham, COng ty N da khong thuc hién
theo yéu cau ctia T0a an vé viéc ndp don yéu cau trung cau tham dinh gia, dé xuat
don vi thAm dinh gia va thyc hién thu tuc ndp tam rng chi phi thAm dinh gia tai
san, nén Toa an cip so tham khong co co s& dé xem xét yéu cau phan td nay cua
Cong ty N. Do d6, HDXX cip so tham dinh chi giai quyét yéu cau phan té cua
Cong ty N 1a ding theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 217 BLTTDS.

Dbi véi yéu cau bdi thudng sb tién chénh léch dién tich st dung dit 1a
200.000.000 dong: Tai phién toa so tham, Cong ty N da tu nguyén rat yéu cau
phan t6 nay, nén HDXX cap so tham dinh chi xét xir ddi v6i yéu cau nay la dung
quy dinh tai Diéu 244 BLTTDS.

Do d6, Hoi déng xét xur cap phlc tham khoéng chap nhan khang céo cua
Cong ty N vé viéc dé nghi xem xét giai quyét ddi véi yéu cau phan to.

[3] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don:

[3.1] Cong ty M va Cong ty N ky két Hop dong lién doanh, lién két sd
287/HD-MTDT ngay 01/7/2015, vé viéc lién doanh, lién két 1am dai 1y xing dau.
Theo hop dong, Cong ty M giao cho Cong ty N mot phan dién tich dat 411,84 m?
va tai san gan lién trén dat (tuong rao 7m phia Bic va Vian phong 1am viéc c6 dién
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tich 35,2 m?). Cong ty N dau tu cac cot bom rét xing dau, bon bé chira xing dau
Va céc tai san khac co lién quan dén viéc kinh doanh xang dau. Hang thang, Cong
ty N tra cho Cong ty M s6 tién 13.000.000 dong. Thoi han hop ddng dén hét ngay
31/10/2017. Tuy nhién, hét thoi han ngay 31/10/2017, Céng ty M da c6 nhiéu
van ban yéu cau Cong ty N thuc hién viéc di doi tru so cling nhu tai san cia Cong
ty da dau tu dé tra lai dat va tai san nhung Cong ty N khong thuc hién.

[3.2] Trong qué trinh giai quyét tai cap so thim ciing nhu cip phuc tham,
dai dién hop phap Cong ty N théng nhét viéc ky két, thuc hién Hop dong lién
doanh, lién két s6 287/HD-MTPT ngay 01/7/2015 nhu Céng ty M trinh bay va
xac nhan hop dong lién doanh, lién két gitta hai bén dd cham dut vao ngay
31/10/2017 nén ban an so tham tuyén cham dat hop dong va budc Cong ty N tra
lai mat bang, tai san cho Coéng ty M 14 dung phap luat. Tuy nhién, Cong ty N cho
rang viéc di doi ciy xing mat nhiéu thdi gian va kinh phi nén dé nghi Cong ty M
tao diéu kién vé thoi gian cham nhét dén thang 9/2020 Cong ty N méi di doi tai
san tra lai mat bang va hd tro kinh phi di doi cho Cong ty N sb tién la
500.000.000 dong, nhung dé nghi ctia Cong ty N khong duoc Cong ty M chap
nhan.

[3.3] Vé dién tich dat Cong ty N duoc ban giao va hién dang st dung thuc
té va cac tai san COng ty N di dau tu, xay dung trén dat.

Theo hop dong, Cong ty M giao cho Cong ty N mot phan dién tich dat
411,84 m’ va tai san gan lién trén dat (tudong rao 7m phia Bic va Vin phong lam
viée c6 dién tich 35,2 m?). Tuy nhién, theo hd so vu 4n va khai nhan thdng nhat
clia cac bén trong qua trinh giai quyét vu an tai cip phuc tham thi, viéc thoa thuan
dién tich 411,84m? trong hop dong 1a nham dam bao dién tich téi thiéu dé duoc
cap phép kinh doanh xing dau, con hai bén thong nhat theo bién ban giao nhan
mit bang ngay 17/02/2004, dién tich ma Cong ty N duoc Céng ty M ban giao l1a
297,7m?. Trong qua trinh thuc hién hop dong thi dién tich dit Cong ty N c6 su
thay ddi, theo Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 06/11/2019 cua HbXX
phuc thim Toa an nhan dan thanh phd Pa Néng, hién nay Cong ty N dang sir
dung dién tich dat thuc té 1a 364,25m*. Do d6, ban 4n so thAm budc Cong ty N
phai tra lai phan dat c6 dién tich 411,84m? 1a khong phu hop véi thuc té hién
Cong ty dang quan 1y sir dung.

Ngoai ra, ciing theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 06/11/2019 cua
HPXX phuc tham va trinh bay théng nhét cua cac bén, tai san trén dat do Cong ty
N da dau tu, xay dung, bao géom:

- 01 nha chtra tii dién, chira may no: tuong xay mai ton;

10



- 01 nha kho: tuong xay, cira sat kéo, mai lop ton, dién tich 22,3m?;

- 01 nha vé sinh: twong xay, cua nhdm kinh, lop tén, c6 vach ngan xi mang,
dién tich 10,5m?;

- 04 c6t bom xang dau, bao gém: 02 cot bom xang, 02 cot bom dau diesel;

- 03 bé chira xang dau nam dudi 1ong dat;

- Méi che khu vuc céc ¢t bom xang, dau lop tén, dp alunium.

Do vay, Quyét dinh cua ban 4n so tham tuyén: “Budc Cong ty N thao d&
cac cot bom rot xiang dau, bon bé chira xing dau va céc tai san khac co lién quan
dén viéc kinh doanh xang dau” 1a chua rd rang ma can xac dinh cac tai san khac
c6 lién quan dén viéc kinh doanh xang dau do Cong ty N dau tu nhu néu trén.

[3.4] Ttr nhitng phan tich, nhan dinh trén, Hoi ddng xét xir cap phic tham
chap nhan y kién caa dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ba Ning tai
phién tda, chap nhan mot phan khang céo caa Cong ty N, sira ban an so tham ddi
v6i phan tuyén budc Cong ty TNHH Thuong mai N phai tra lai phan dat dang sir
dung thuc té co dién tich 1a 364,25m? va budc Coéng ty TNHH Thuong mai N
thao dd, di doi céc tai san do Cong ty N dau tu trong thoi gian thuc hién hop dong
nhu cac bén thdng nhat néu trén.

[4] VVé &n phi

[4.1] An phi kinh doanh thuwong mai so thim: Cong ty TNHH Thuong mai
N phai chiu 1a 3.000.000 dong theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mic thu va quan 1y sir dung
an phi va 1€ phi.

[4.2] Cong ty C6 phan M khéng phai chiu an phi kinh doanh thuong mai
so thim, dugc hoan tré lai sd tién tam ung an phi da nop.

[4.3] An phi kinh doanh thuong mai phtc thim: Do stra ban an so thim
nén Cong ty TNHH Thuong mai N khong phai chiu an phi kinh doanh thuong
mai phic tham theo quy dinh tai khoan 2 BDiéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu va quan 1y sir dung
an phi va 18 phi. Cong ty TNHH Thuong mai N duoc hoan tra lai tién tam tng 4n
phi phtic tham d3 nop.

[5] Vé chi phi xem xét, thim dinh tai chd: Trong qua trinh giai quyét vu an
tai cdp phuc tham, HDXX phtc tham d3 tién hanh xem xét, thdm dinh tai chd
theo yéu cau ctiia Cong ty N, chi phi hét sé tién 3.000.000 dong. Cong ty N phai
chiu s6 tién chi phi t tung nay (da ndp va da chi).

Vi nhitng [é trén;
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QUYET PINH:
Can cu:
- Cé4c Piéu 217, biéu 244, khoan 3 Piéu 296, khoan 2 Diéu 308 B luat to
tung dan sy;

- Céc biéu 424, 511 BLDS 2005;

- Khoan 2 Diéu 26, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu va quan 1y sir dung an phi va 1¢ phi;

Chap nhan mot phan khang cdo ciia Cong ty TNHH Thuong mai N. Sta
mdt phan Béan an kinh doanh thuong mai so tham s6: 12/2019/KDTM-ST ngay 03
thang 6 nam 2019 cua Toa 4n nhan dan quan Hai Chau, thanh phd Pa Ning.

Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don Cong ty C6 phan M ddi
vai bi don Cong ty TNHH Thuong mai N.

2. Cham dut Hop dong kinh té s6 287/HD-MTDT ngay 01/7/2015 giita
Cong ty C6 phan M va Cong ty TNHH Thuong mai N.

3. Buoc Cong ty TNHH Thuong mai N phai tra lai phan dat dang st dung
c6 dién tich 364,25m?, ¢ t can nhu sau:

Phia nam gidp Cong ty M Da Ning; Phia Bic giap duong kiét s6 467
duong Puong N; Phia Pong giap nha kho Cong ty C6 phan M ; Phia Tay giap
duong buong N;

Va tai san gén lién trén dat gom tuong rao 7m phia Bac va Vian phong lam
viéc co dién tich 35,2m?, tai dja chi 469 Buong N, quan H thanh phd Da Néng

Cho Céng ty C6 phan M .

4. Buoc Cong ty TNHH Thuong mai N thdo do, di doi céc tai san do Cong
ty TNHH Thuong mai N dau tu trong qua trinh thuc hién hop dong, bao gom:

- 01 nha chua ta dién, chira may nd: tuong xay mai ton;

- 01 nha kho: tuong xay, cua sit kéo, mai lop t6n, dién tich 22,3m?;

- 01 nha v¢ sinh: teong xay, caa nhdém kinh, lop ton, c6 vach ngédn xi mang,
dién tich 10,5m?;

- 04 cot bom xdng dau, bao gdm: 02 cot bom xidng, 02 cot bom dau diesel;

- 03 bé chua xang, dau nam dudi long dat;

- Méi che khu virc céc cot bom xing, dau lop tén, dp alunium.
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5. Pinh chi cac yéu cau phan t6 ctia Cong ty TNHH Thuong mai N vé viéc
budc Cong ty C6 phan M bdi thudng sb tién 350.000.000 ddng 1a tién chénh léch
dién tich sir dung dat va tién xay dung cai tao cong trinh trén dat.

6. V& an phi

6.1. An phi kinh doanh thwong mai so thim: Céng ty TNHH Thuong mai
N phai chiu 1a 3.000.000 déng, duoc trir vao sd tién tam ung an phi da nop la
8.750.000 dong theo Bién lai thu s6 3581 ngay 26/7/2018 tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy quan Hai Chau, thanh phd Pa Ning. Cong ty TNHH Thuong mai N duoc
hoan tra sd tién tam Gng an phi con lai 1a 5.750.000 dong.

6.2. Hoan tra cho Cong ty C6 phan M s tién tam Ung an phi da nop la
56.002.756 d6ng theo Bién lai thu s6 1465 ngay 16/4/2018 tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy quan Hai Chau, thanh phé Pa Néng.

6.3. An phi kinh doanh thwong mai phuc tham: Coéng ty TNHH Thuong
mai N khong phai chiu 4n phi kinh doanh thwong mai phtic tham, dugc hoan tra
lai s6 tién tién tam Gng an phi phtic thim da ndp 14 2.000.000d theo bién lai thu sd
7222 ngay 24/6/2019 tai Chi cyc thi hanh an dan sy quan Hai Chau, thanh phé ba
Nang.

7. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Cong ty TNHH Thuong mai N
phai chiu chi phi xem xét, thim dinh tai chd 13 3.000.000 dong (d3 nop va da chi).

8. Ban an phiic thdm c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an.

9. Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- C4c duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. PBa Nang;

- Toa an nhan dan quan Hai Chau,

- Chi cuc THADS quéan Hai Chau;

- Luu HS.

Cao Van Hiéu
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