TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poclap - Twdo - Hanh phic

Ban 4an s6: 1212/2019/KDTM-PT
Ngay 25/12/2019
V/v Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam Phén - Chii toa phién toa: Ong Ngo Vin Diing

Cdc tham phdn: Ong Ng6 Thanh Nhan

Ba Ha Thanh Thuy

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Ngoc Thy Tho - Thu ky ctia Toa 4n nhan dan
Thanh pho H

- Dai di¢n Vign Kiém sdt nhin ddn Thanh phé H: Ba Than Trong Minh
Phuong — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 17, ngay 25 thang 12 nam 2019 tai phong xtr &n cua Toa an

nhan dan Thanh phd H xét xu phic tham cong khai vu an thu ly 5O
113/KDTMPT ngay 23 thang 9 ndm 2019 vé tranh chip “Hop dong tin dung”.

Do Ban 4n dan sy so tham sd 74/2019/KDTM-ST ngay 02 thang 7 nim
2019 cua Toa an nhan dan Quan 1 bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xet xur phiic tham sf) 5052/2019/QD-PT ngay

22 thang 10 nam 2019, Quyét dinh hoan phién toa s6 9560/2019/Qb-PT ngay
20/11/2019, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang N

Tru so: S6 2 LH, phuong TC, quan BD, Thanh phé HN

Chi nhanh: S6 02 VVK, phudng NTB, Quan 1, Thanh phé H

Dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Ng6 Thi Kim P la Truong phong kinh
doanh cua Ngéan hang N-chi nhanh SG (Quy¢t dinh uy quyén s6 510/QD-HDTV-
PC ngay 19/6/2014, Giay uy quyén s 3209/UQ-CNSG-PC ngay 19/11/2019) (c6
mat)

Bi don: Cong ty C6 phan O (vang mit)

Dia chi: 168 BDBP, Phuong 14, quan BT, TP H

Ngudi ¢é quyén lgi,Nvu lién quan:

1. Ong Tran Vian N, sinh nam 1952

2. Ba Lam Thi Tuyét M, sinh ndm 1955

Cung tra tai: 36/16 (so cii 6/146) Puong s6 4, Khu pho 6, phuong HBP, quan
TD, Thanh pho H (vang mat)

3. Ba Tran Thi B, sinh nam 1978



4. Ong Pham Bing N, sinh ndm 1973

- Tré Pham Minh Q, sinh nam 2002

- Tré Pham Vinh Q, sinh nam 2004

Cung tra tai: 36/16 (s cii 6/146) Puong sd 4, Khu phd 6, phuong HBP, quan
TP, Thanh phd H (ving mit)

(Ba B 6ng N la dai dién theo phap luat cho 02 tré¢ Minh Q va Vinh Q)

5.BaLeé Thi T, sinh nam 1979

Tra tai: 66 Tang 2 LL, P. BN, Quén 1, Thanh phé H

bai dién hop phap ctia ba Lé Thi Tcdé 6ng HuynhNPhuong N-tra tai 18 NB,
Phuong 1, Quén 5, Thanh phd H (Gidy Uy quyén ngay 29/7/2019) (co6 mit ngay
17/12/2019, vang mit ngay 25/12/2019)

6. Cong ty TNHH Pau tu Thuong mai In 4n bao bi LV

bia chi: 110 Cach Mang Thang Tam, Phuong 5, Q TB, TP H

Dia chi Chi nhanh: 30/2 TDT, phuong HT, quan TP, TP H (ving mit)

7. Ong Tran Puc T, sinh nim 1983

Trua tai: 117/A16 NVH, P. TD, Quan 2, TP H hoac A16/120 Khu biét thu En,
Khu phd 5, NVH, phudng T, Quan 2, Thanh phé H (vang mit)

Nguwoi khang cao:

1. Bi don 1a Cong ty C6 phan O

2. Ngudi ¢6 quyén loi,Nvu lién quan 12 ba Lé Thi T.

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khdi kién dé ngay 14/11/2016 va 15i khai trong qua trinh giai
quyét vu an, nguyén don 1a Ngan hang N (goi tit 13 A) trinh bay 1a A cho Céng ty
O (goi tit 1a Cong ty O) vay theo Hop dong tin dung sé 1600-LAV-201501280
ngay 13/11/2015 v&i han mirc tin dung tdi da 1a 120.000.000.000 dong. Muc
dich vay von dé bd sung von luu dong phuc vu san xuat kinh doanh nam 2015-
2016. Thoi han hiéu luc ciia han mic tin dung la 12 thang ké tir ngay ky hop
ddng nay, thoi han cho vay cu thé cua m5i lan giai ngan do hai bén thoa thuan
dugc ghi trén tung glay nhan no nhung t6i da khong qua 04 thang, 1i suat ap
dung theo murc 13i suit cho vay ngén han ctia A chi nhanh SG tai thoi diém nhan
no.

Céc tai san bao dam thuc hiénNvu trd ng cho hop dé)ng tin dung néu trén gém:

- Quyén sur dung dat di véi Thira dat s6 510, s6 511 TO ban d6 s 111
(Thtra cii 1a s6 90, theo tai liéu do nim 2005); Thira dat s6 06, TS ban dd s6 112
(theo tai liéu do ndm 2005) tai phuong H, quan TP, Thanh phd H (theo Gidy
chtmg nhén quyén sir dung dat s AE 766111, sb vao sd cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat: H 03236 do Uy ban nhan dan quan TP, Thanh phd H cap cho
ong Nguyén Hiru B, ba Nguyén Thi Tu L ngay 26/6/2006 dugc cap nhat bién
dong cho ong Tran Vin N ngay 27/7/2009); Quyén st dung dat va quyén so hitu
nha & tai s6 6/146 Khu phd 6, phuong H, quan TD, Thanh phd H (theo Gidy
chtng nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dét & ¢6 hd so gdc s6 95/2002
do UBND quén TP, Thanh phd H cip cho 6ng B, ba L ngay 08/4/2002 duoc cap
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nhat bién dong cho ong N ngay 07/7/2009) theo Hop dong thé chap tai san cia
bén thir ba s6 1600-LCL-201501039 duoc ky giita A, Cong ty O va 6ng N, ba M
ngay 14/10/2015 duoc Phong Cong chung sé 1 Thanh phé H chimg thuc sé
Cong chimg 026670, Quyén sb 10 TP/CC-SCC/HPGD ngay 14, ngay
16/10/2015 va dang ky thé chap tai Chi nhanh Van phong Piang ky dat dai quan
TP ngay 28/10/2015.

Pham vi bado dam: bao gom ng gbc, lai trong han, phat qua han, cac khoan phi
va chi phi phét sinh lién quan (néu co) trong s tién no gde 19.500.000.000 dong.

- Quyén s6 hitu nha & va quyen str dung dat & tai S6 168 PBP, Phuong 17,
quéan BT, Thanh phd H (theo Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén sur
dung dat & c6 hd so gdc s6 4172/2003 do UBND quan BT, thanh phé H cép cho
ong Nguyén Ngoc Q ngay 09/10/2003, thay d6i chi mdi cho ba Tngay
27/02/2015) theo Hop dong thé chip tai san cia bén tht ba s 1600-LCL-
201501085 duoc ky gitra A, Cong ty O va ba Tngay 03/11/2015 dugc Vian phong
Cong chimg Hoang Xuan chimg nhan sb cong chiang 029666, Quyén s6 11
TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/11/2015 va dang ky thé chap tai Chi nhanh Vin
phong Pang ky dét dai quan BT ngay 06/11/2015.

Pham vi bao dam: bao gom ng gbc, lai trong han, phat qua han, cac khoan phi
va chi phi phat sinh lién quan (néu co) trong s6 tién no gbe 6.525.000.000 dong.

- Quyén sd hitu nha ¢ va quyen st dung dét & tai S6 30/2 TPT, phuong HT,
quan TP, Thanh phd H(theo G1ay chimg nhan quyén six dung dat, quyén s¢ hiru
nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 BA 042463, s6 vao so cap GCN:
CH00941 do UBND quan TP, Thanh phd H cdp cho ong V& Vin Hong, ba
Duong Thi Anh ngdy 03/02/2010, cap nhét bién dong cho ba Tngay 24/12/2013)
theo Hop dong thé chap tai san ctia bén tht ba s6 1600-LCL-201501086 duoc ky
gitta A, Cong ty O va ba Tngay 03/11/2015 dugc Van phong Cong chiung Hoang
Xuan chimg nhan sb cong ching 029667, Quyén s6 11 TP/CC-SCC/HPGD ngay
03/11/2015 va dang ky thé chip tai Chi nhanh Vin phong Ding ky dat dai quan
TPngay 06/11/2015.

Pham vi bao ddm: bao gom ng gbc, lai trong han, phat qua han, cac khoan phi
va chi phi phat sinh lién quan (néu c6) trong sé tién no gbc 18.450.000.000 dong.
Thyc hién Hop ddng tin dung néu trén, A d3 giai ngan cho Cong ty O 05 lan
v6i tong sd tién 156.663.904.078 dong Cong ty O da trd ng gbc va lai la
77.713.236.042 ‘dong, trong do no goc la 74.529.951.878 dgng va lai la
3.183.284.164 dong. Cong ty O con ng A goc la 82.133.952.200 dong, cu theé:
- 1600-LDS-201600892 ngay 19/5/2016 nhan ng 39.570.952.200 dong, 1ai suat
nhéan ng bat budc 1a 10,5%/nam, 1ai suat ng qua han 1a 150% 1ai suat cho vay,
- 1600-LDS-201601086 ngay 10/6/2016 nhan no 14.642.000.000 dong, 1ai
suat nhan ng bat budce 1a 7,5%/mam, 1ai suat ng qué han la 150% lai suat cho vay,
- 1600-LDS-201601097 ngay 13/6/2016 nhan no 27.921.000.000 dong, 1ai
suat nhan ng bat budc 1a 7,5%/nam, 1ai suat ng qua han 1a 150% 1ai suat cho vay.
Tinh dén ngay 02/7/2019, Cong ty O con ng A theo Hop dong tin dung s
1600-LAV-201501280 ngay 13/11/2015, gom:



- No gbc : 82.133.952.200 dong

- No lai trong han :  21.421.307.890 d(‘A)ng

-No ldgi quahan : 10.048.106.064 dong.

Khoan vay trén di chuyén qua ng qua han, A di nhiéu lan nhic nho va
Cong ty O cling nhiéu 1an cam két thanh toan cac khoan tién vay trén nhung cho
dén nay van chua thanh toan, dong thoi khong co thién chi trong viée tw nguyén
xu ly tai san thé chap dé tra no. Do d6, A yéu cau Cong ty O thanh toan sb no
gbc va 1ai tinh dén ngay 02/7/2019 ngay sau khi ban an c¢6 hiéu luc phap luat.
Truong hop, Cong ty O khong thanh toan hodc thanh toan khong dy du céc
khoan no néu trén thi A c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan su c6 thim
quyén phat mai tai san bao dam néu trén dé thu hdi no.

Bi don 1a Cong ty O da dugc Toa an téng dat thong béao thu 1y vu an va triéu
tap hop 1¢ lan thir hai nhung van khong co y kién bang van ban nop cho Toa an.

Nguoi cd quyén 1oi,Nvu lién quan 1a 6ng N c¢6 ong Lé Puc N 1a nguoi dai
dién hop phap trinh bay tai Bién ban phién hop kiém tra viéc giao nop, tlep can,
cong khai chimg clir ngay 23/8/2017 (BL 289-292), Pon yéu cau d& ngiy
12/9/2017 (BL 310) 1a Cong ty O c6 thong bao dén ong N vé viéc sé& thanh toan
ng cho A vao ngay 31/12/2017 dé lay lai chu quyen nha da thé chap tra lai cho
6ng N nén éng N yéu cau Toa an khong giai quyét dbi véi tai san thé chap. Mt
khac, 6ng L& PBuc N xac dinh 6ng N 1a chu s¢ hiru cac thira dat s6 510, 511, 569
T& ban d6 s6 11, s6 6 To ban d6 s 112 tai dia chi phuong H, quan TP c6 tong
dién tich 1797,8m’ tai dia chi s 6/146 Khu phd 6, phuong H, quan TP, Thanh
phd H. OngNchi thé chap quyén sir dung dat va cin nha cii tai dia chi 6/146 Khu
phé 6, phuong H, quan TP nhung trén thuc t& ongNco xdy dung cin biét thu
dién tich khoang 600m” tai thira dit trén tir nam 2014.

Nguoi ¢6 quyén loi,Nvu lién quan 1a ba B, 6ng H 13 nguoi dai dién hop
phap trinh bay tai don yéu cau doc 1ap dé ngay 31/10/2017 (BL 383), ngay
22/11/2017 (BL 387) ba B 1a con cua 6ng N va ba M. Sau khi dugc Toa an triéu
tap voi tu cach la ngudi co quyen loi, Nghia vu lién quan thi ba moi biét cha me
ba thé chap quyen st dung dat cac Thira dat s6 510, 511, 569 To ban dd sb 11, sd
6 To ban d6 s6 112 tai dia chi phuong H, quan TP c6 tong dién tich 1797,8m” tai
dia chi s6 6/146 Khu phd 6, phuong H, quan TP, Thanh phd H dé bao 1anh cho
Cong ty O vay cta A sd tién 19.500.000.000 ddng. Hién nay, chong ba B 1a 6ng
Ng cung ba va hai con dang sinh sdng tai thira dat néu trén va c6 xdy dung mot
can nha chinh va mot ddy nha ngang phia sau véi tong chi phi khoang
6.000.000.000 ddng, s tién trén hoan toan do vo chong ba bo ra dé xdy dung,
cha me ba khong c6 dong gop gi vao tai san ndy. Do d6, A yéu cau phat mai ngoi
nha trén dé thu hdi no theo hop dong thé chap 1a khong ding thuc té, ba yéu cau
ong N, ba Mtra cho ba s tién xay dung 1 6.000.000.000 dong .

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba M, ong Ng, tré Q, tré V (do ba
B va ong N la nguoi dai dién hop phap), ba T, ong T va Cong ty LV da dugc Toa
an tridu tap hop 1¢ 1an thi hai ma van vang mit nén vy an khong tién hanh hoa
giai duoc.



Tai phién toa so tham,

Ngan hang Nvan gitt nguyén yéu cau khai kién.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua Cong ty O va nguoi dai dién
theo Gy quyén ctia Cong ty O la ong Lé Bure N xac nhan c6 ky két cac hop déng
tin dyng va hop d6ng thé chap nhu A trinh bay 1a dung. Cong ty O dong y tra so
tién vay nhung co nguyén vong la A xem xét lai yéu cau tién 14i, giam mién 1ai
cho Cong ty O. Pdi véi tai san thé chap caa ong N, ba Mthi tai thoi diém thé
chép cac bén thé chip theo hién trang nha cii 1a khong ding véi thuc té.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba T cho ring ba T khong
dugc Toa 4an triéu tap trong sudt qua trinh giai quyét vu 4n, mac du ba T da thong
bao dia chi mdi cho Toa an nhung Toa 4n van niém yét tal dia chi 66 tﬁng 2LL,
phudong BN, Quéan 1. Mat khac, 02 tai san ma ba T thé chap, A tham dinh gia tir
nam 2014, hién nay gia tai san da thay doi, néu ap dung gia cii s& anh huong dén
quyén loi ctia ba T, do d6 dé nghi tham dinh lai gi4 tri tai san theo gia thi truong
hién nay. Béng thoi, ba T da ban can nha 168 BBP, Phuong 17, quan BT cho
ong T , viéc giai quyét vu an anh huong tryc tiép dén quyén loi ctia 6ng T , do d6
dé nghi Toa an triéu tdp ong T dé 1am rd. Ngudi dai dién hop phap cia ba T a
6ng Hoang Kim H cho rang ong 13 nguoi dang thué nha kho tai dia chi 30/2 TDT,
phuong HT, quan TP tir thang 12/2018 @ lam kho dong lanh, hop dong thué kho ky
05 nam va khéng cong chung. Hién tai ba T ¢ dau 6ng khong biét, khi ba T 1am tha
tuc Gy quyén cho dng tham gia phién toa thi ky cong ching tai Thanh phd H.

Nguoi dai dién hop phap ciia 6ng N 1 6ng Lé Puc N trinh bay la 6ng N van gitt
nguyén cac y kién trudc ddy va tai phién toa ong théng nhat voi y kién ciia Luat su
bao vé quyén va loi ich hop phép cua .

Nguoi dai dién hop phap ctua ba Tran Thi Binh 1a 6ng Pham Ngoc Hung
trinh bay 1a trong qua trinh t6 tung ba Bco don yéu cau doc 1ap nhung khong
duoc Toa 4n xem xét, dé nghi Toa an xem xét yéu cu doc 1ap cua ba Binh. Hién
tai, gia dinh ba Bdang sinh sbng tai dia chi 36/16 duong s 4, khu phd 6, phuong
H, quian TD va vi 12 nguoi nha nén viéc ba B bo tién ra xay dung khéng c6 tai
liéu, chimg cr nao chimg minh. Viée 6ng N thé chip tai san cho A ba B c6 biét
va khong co ¥ kién.

Tai Ban an dan sy so tham sé 74/2019/KDTM-ST ngay 02/7/2019 cia Toa
an nhan dan Quan 1 da quyét dinh:

1. Chép nhan toan by yéu cau khoi kién cua A.

1.1 Budc Cong ty O c6 nghia vu thanh toan cho A sb tién no vbn la
82.133.952.200 dong, no ldi trong han 21.421.307.890 dong va ng lii qua han
tinh dén ngay 02/7/2019 1a 10.048.106.064. Tong cong 1a 113.603.366.154 (Mot
tram muo1 ba ty, sau tram 1€ ba tri€u, ba tram sdu muoi sau nghin, mot tram nam
muoi bén) dong.

Thi hanh ngay khi ban &n c6 hiéu lyc phédp luat dudi sy gidm sat cua co
quan thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so thim cho dén khi thi hanh an xong,
Cong ty O con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an
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theo murc 14i sudt ma cac bén thoéa thuan tai Hop dong tin dung s6 1600-LAV-
201501280 ngay 13/11/2015 va cac Gidy nhan ng (lan 2) sé 1600-LDS-
201600892 ngay 19/5/2016; (1an 04) s6 1600-LDS-201601086 ngay 10/6/2016;
(1an 05) s6 1600- LDS-201601097 ngay 13/6/2016 nhung phai phu hop voi quy
dinh cua phap luat; néu khong c6 thoa thuin vé mirc 14i suat thi quyét dinh theo
muc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

1.2 Sau khi Céng ty O thanh toan toan bo sé ng gbe va 1ai néu trén cho A
thi A cONvu:

- Tra lai cho ong N, ba M ban chinh cac glay td cua tai san thé chap gom
Gidy ching nhin quyén so hiru nha & va quyén su dung dat & ho so goc so
95/2002 do UBND quan TD, Thanh phé H cip ngiy 08/4/2002, cap nhat bién
dong cho 6ng Nngay 07/7/2009, Thong bao ndp 1& phi truéc ba nha, dit ngay
22/6/2009; Gidy chung nhan quyén st dung dat s AE 766111, sé vao s6 H
03236 do UBND quén TP, Thanh phé H cap 26/6/2006, cip nhét bién dong cho
ong Nngay 27/7/2009, Thong bao nop 1é phi trudc ba nha, dat ngay 22/6/2009.

- Tra lai cho ba Tran Thi Thao ban chinh céc gidy to cta tai san thé chap
gdm: Gidy ching nhin quyén sé hiru nha ¢ va quyén str dung dat & ho so gdc sb
4172/2003 do UBND quén BT, thanh phd H cap ngay 09/10/2003, cap nhat bién
dong cho ba Tngay 27/02/2015; Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé BA 042463, s6 vao s6 CH00941 do
UBND quén TP, Thanh phé H cdp ngay 03/02/2010, cap nhat bién dong cho ba
Tngay 24/12/2013.

1.3 Truong hop Cong ty Okhdng thanh toan khoan ng néu trén thi A co
quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan su c6 thAm quyén phat mai tai san bao
dam theo quy dinh phap luat dé thi hanh an, gdom:

- Quyén sir dung dat ddi voi Thira dat s6 510, 511, To ban d6 s6 111 (Thira
cii 13 90, theo tai liéu do nam 2005); Thira dat sb 06, TS ban do sb 112, theo tai
liu do nam 2005 tai phuong H, quan TD, Thanh phé H; véi dién tich 1597, 8m
(Theo Gidy ching nhan quyen stt dung dat s6 AE 766111, sb vao sb cap glay
ching nhan quyén st dung dat: H 03236 do UBND quan T, Thanh phé H cap
cho ong B, ba L ngay 26/6/2006, cap nhat bién dong cho ong Nngay 27/7/2009)
va Quyén st dung dat, quyén so hiru nha & tai s6 6/146 Khu phd 6, phuong H,
quan TD, Thanh pho H (Theo Gidy chimg nhan quyén s¢ hiru nha & va quyén st
dung dat & ho so goc s6 95/2002 do UBND quan TP, Thanh phé H cap cho 6ng
B, ba L ngay 08/4/2002, dang ky cap nhat bién dong cho ong Nngay 07/7/2009)
theo Hop dong thé chap tai san cia bén thir ba s6 1600-LCL-201501039 ngay
14/10/2015 duoc Phong Cong chung sé 1 Thanh phd Hchtng thuc sb cong
chtng 026670, quyén s6 10 TP/CC-SCC/HPGD ngay 14 va 16/10/2015 va dang
ky thé chip tai Chi nhanh Vin phong Ping ky dit dai quan Thu Dic ngay
28/10/2015. Tai san nay dé bao dam ng vay 1a 19.500.000.000 dong va tién 1ai
trong han, phat qua han, cac khodn phi va chi phi phat sinh lién quan, theo méot
phan cua hop dong tin dung s6 Hop dong tin dung sé 1600-LAV-201501280
ngay 13/11/2015 (ty 1é bao dam twong tmg véi 23,74% s6 tién no);



- Quyén s¢ hitu nha ¢ va quyen str dung dat & tai s6 168 PBP, Phuong 17,
quan BT, Thanh pho H (Theo Gidy chirng nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sur
dung dat ¢ hod so gbc sd 4172/2003 do UBND quéan BT, thanh phd H cép cho
ong Nguyén Ngoc Quy ngay 09/10/2003, thay dbi chu méi cho ba Tngay
27/02/2015) theo Hop dong thé chip tai san cia bén tht ba s 1600-LCL-
201501085 duogc ky gitta nguyén don, bi don va ba Tngay 03/11/2015 dugc Van
phong Cong ching HX chimg nhan s6 cong chimg 029666, quyén s6 11 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 03/11/2015 va ding ky thé chdp tai Chi nhanh Vin phong
Ping ky dat dai quan BT ngay 06/11/2015. Tai san nay dé bao dam cho s6 no
vay 6.525.000.000 dong va tién 14i trong han, phat qua han, cac khoan phi va chi
phi phat sinh lién quan, theo mdt phan ciia Hop dong tin dung sd 1600-LAV-
201501280 ngay 13/11/2015 (ty 1& bao dam twong tng voi 7,94% sb tién no);

- Quyén s¢ hitu nha & va quyén st dung dat & tai s6 30/2 TPT, phuong HT,
quan TP, Thanh phd H(Theo Glay chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gin lién voi dat sb BA 042463, s6 vao s6 cap GCN:
CHO00941 do UBND quan TP, Thanh phé H cap cho ong V5 Vin H, ba Duong
Thi A ngay 03/02/2010, cap nhat bién dong cho ba Tngay 24/12/2013) theo Hop
dong thé chap tai san cta bén thi ba sé 1600-LCL-201501086 duogc ky giita
nguyén don, bi don va ba T ngay 03/11/2015 dugc Van phong Cong chiimg HX
chimg nhan sb cong chimg 029667, quyén sé6 11 TP/CC-SCC/HPGD ngay
03/11/2015 va dang ky thé chip tai Chi nhanh Vin phong Ding ky dat dai quan
TP ngay 06/11/2015. Tai san nay dé bao dam cho sé ng vay 18.450.000.000
ddng va tién 1ai trong han, phat quéa han, cac khoan phi va chi phi phét sinh lién
quan, theo mot phan cuiia hgp dong tin dung s6 Hop dong tin dung sé 1600-LAV-
201501280 ngay 13/11/20152 (ty 1é bao dam twong tmg véi 22,46% sb tién no).

2. V& an phi: Cong ty O phai chiu 4n phi kinh doanh thwong mai so tham 1a
221.603.366 dong.

A khong phai chiu an phi dan sy so tham; hoan tra lai cho A 96.303.536
ddng tién tam ung an phi dan sy da ndp theo bién lai thu tién tam Gng 4n phi, 18
phi Toa an s6 AA/2014/0004995 ngay 11/01/2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan
su Quan 1,

Ngoai ra, Toa 4n cap so thim con tuyén vé quyén khang céo cua cic bén
duong sy theo luat dinh.

- Cong ty O di c¢6 Pon khang cao dé ngay 15/7/2019 cho rang Toa an cap
so tham xét xir khong dung véi thuc té.

- Ba T di c6 Don khang cdo dé ngay 16/7/2019 cho ring Toa an cip so
tham vi pham thil tuc to tung va yéu cau Toa an cap phuc tham xem xét lai toan
bd ndi dung ban an so tham dé bao dam quyén loi hop phép cho ba.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, khong dong y vO1 yéu cau
khang cao cua Cong ty O va ba T do Cong ty O vi pham Hop dong tin dung s

1600-LAV-201501280 ngay 13/11/2015, cac Gidy nhan no sb 1600-LDS-
201600892 ngay 19/5/2016, so 1600-LDS-201601086 ngay 10/6/2016, s6 1600-
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LDS-201601097 ngay 13/6/2016 ma cac bén da ky két. Bé nghi Hoi dong xét xir
phuc thAm y ban an so thdm, cu thé tinh dén ngay 02/7/2019 Coéng ty Ophai
thanh toan cho nguyén don no gdc va 1ai 1a 113.603.366.154 dong, trong d6 no
gbc 1a 82.133.952.200 dong, 14i trong han 21.421.307.890 dong va 13i qua han 1a
10.048.106.064 ddng va tién 1ai phat sinh ké tir ngay 03/7/2019 cho dén khi
thanh toan xong no gbc theo muc 14i suat d thoa thuan trong hop dong tin dung.
Néu, Cong ty O khong thanh toan du sé ng thi yéu cau phat mai cac tai san thé
chép dé nguyén don thu hdi no, gdm:

+ Quyén st dung dat dbi véi Thura dat sb 510, 511, To ban d6 s6 111 (Thua
cii 1a 90, theo tai liéu do nam 2005); Thira d4t s6 06, TO ban d6 sd 112, theo tai
liéu do nam 2005 tai phuong H, quan TP, Thanh phé H; véi dién tich 1597,8m’ va
Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ tai s6 6/146 Khu phd 6, phuong H, quan
TP, Thanh phé H nham bao dam cho sé ng vay 19.500.000.000 dong va tién 1ai
phat sinh.

+ Quyén s hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ tai s6 168 PBP, Phuong 17,
quéan BT, Thanh phd H nham bao dam cho s6 ng vay 6.525.000.000 dong va tién
1ai phat sinh.

+ Quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat & tai s6 30/2 TDT, phuong HT,
quan TP, Thanh phd H nhim bao dam cho sb ng vay 18.450.000.000 dong va
tién 14i phat sinh.

- Nguoi co quyén lgi va nghia vy lién quan la ba T do 6ng Huynh Nghia
Phuong N dai dién theo iy quyén van git nguyén yéu cau khang céo, cu thé: Toa
an cap so tham vi pham thu tyuc t6 tung do ba T khong nhan dugc quyet dinh xét
xt, quyét dinh hodn phién toa cua Toa an. Mit khac, Toa an cp so tham khong
tién hanh dinh gia nhiing tai san thé chap ciia ba trudc khi xét xir do gia tri hién
nay ctia nhimng tai san nay khac nhiéu so véi trude ddy khi ma dinh gia dé cho
vay. Dé nghi Hoi ddng xét xtr phiic tham sira ban an so thim bang cach tién hanh
dinh gia lai nhirng tai san cua ba T.

- Toa 4n cap phuc thdm d3 tién hanh tong dat hop 1é cac van ban té tung
nhung bi don Véng mat tai phién toa phuc tham.

- Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H: Toa 4n, Tham
phan, Hoi ddng xét xir phuc tham da tuan thu dung cac quy dinh B lut TS tung
dan sy ndm 2015. Pon khang cdo cua cac bi don, ba Tgui dén Toa an con trong
thoi han luét dinh. Vé t6 tung thi theo hd so vu an, Tda an cép so tham da thé
hién viéc niém yét doi véi ba T la ding quy dinh phap luat. Vé ndi dung vu an
thi hop dong tin dung, cac gidy nhan ng, cac hop dong the chép tai san cac bén
d3 thuc hién dung quy dinh ctia phap luat. Vé khoan no gdc va 13i cua hop dong
tin dung néu trén thi nguyén don tinh toan chinh xac. Ba T yéu cau dinh gia lai
tai san do gia tri tai san thé chap hién nay khac nhiéu so véi trudc day thi viéc
nay khong can thiét. Riéng, bi don 1a ngudi khang cdo di dugce triéu tip hop 18
lan thir hai nhung vAn vang mit tai phién toa phiic tham thi coi nhu tir bo viéc
khang cdo, d& nghi Hoi dong xét xir phuc tham cin cir Khoan 3 Diéu 296 cua Bo
luat T tung dan sy nam 2015 ma quyét dinh dinh chi xét x{r phuc tham ddi véi



bi don va cin ctr Khoan 1 Diéu 308 cua B luat T6 tung dan sy nam 2015 khong
chap nhan khang céo cua ba T. Gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching cr ¢6 trong hd so vu an duoc thim
tra tai phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai
dién Vién Kiém sat, Hoi dong xét xir phtiic tham nhan dinh vé ndi dung céc
khang cao v6i yéu cau nhu sau:

[1] V& hinh thtrc: Pon khang céo cta bi don, ba Tgui dén Tda an con trong
thoi han luat dinh.

[2] Vé ndi dung:

- Ngwoi khdang cdo la ba Tcho rang Toa dn cdp so tham vi pham thii tuc t6
tung do ba T khong nhan dwoc quyét dinh xét xu, quyét dinh hodn phién toa cua
Toa an thi van dé nay khong c6 co s¢ chung ctr d€ dugc chap nhan do ba cung
cap dia chi cua ba tai s6 254/101 MK, quan HM, TP HN thi qua x4c minh ba T
khong c6 cu trt tai dia chi nay nén Toa &n cap so thdm niém yét cac van ban to
tung tai noi cu trd sau cung s6 66 tang 2 LL, phuong BN, Quéan 1, TP H 1a dung
voi quy dinh tai Diéu 177 cua B luat To tung dan sy nam 2015. Mat khéac qua
qua trinh xét xtr nguo1 dai dién c6 tham quyén cua ba da cd mat tai phién toa so
thdm, nén ba T bi€t Toa an cap so tham dang xét xw. Ba Tcho rang Toa an cap
so tham khong tién hanh dinh gid nhirng tai san thé chdp cua ba truoc khi xét xu
do gia tri hi¢n nay cua nhitng tai san nay khac nhiéu so voi trudc day khi ma
dinh gia dé cho vay thi van d€ nay khong can thiét do day la tranh chap hop dong
tin dung, nén viéc dinh gia tai san sau khi ban an c6 hi€u luc phap luat thi thude
tham quyén cua co quan khac.

- Nguoi khdng cdo la bi don nhung bi don dé dugc triéu tap hop 16 lan tht
hai nhung van vang mat tai phién toa phuc tham thi coi nhu tir bé viéc khang
cdo. Hoi dong xét xtr phic tham quyét dinh dinh chi xét xir phtc thim d6i voi bi
don theo Khoan 3 Diéu 296 cua B0 luat T6 tung dan sy ndm 2015.

Vé v kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan TP H: Chép nhén y kién cua dai
dién vién kiém sat do y kién nay phu hop vdi quy dinh cua phap luét.

Do d6, Hoi ddng xét xir phuc tham khéng chip nhan yéu cau khang céo cia
ba T. Dinh chi xét xtr phuc tham do6i véi bi don. Gilt nguyén ban an so tham cua
Toa an nhan dan Quan 1 Thanh pho H.

- V& nhitng noi dung khac trong ban an, khong c6 khang cao va khang nghi
nén da phat sinh hiéu lyc thi hanh.

V& an phi kinh doanh thwong mai so thim: nhu ban an so tham.

Vé an phi kinh doanh thuong mai phiic tham: Do khong chap nhan khang
cdo nén ba T phai chiu an phi phic tham. Sung vao cung quy tam tng an phi
phuc tham cua bi don.

Vi cac 1€ trén,

Can ctr Dicu 177, Khoan 3 Diéu 296, Diéu 286, Khoan 1 Diéu 308 cua B
luat TO tung dan sy nam 2015;



Cin ctr Diéu 26 Luat Thi hanh 4n dan sy,
QUYET PINH:

Ap dung Diéu 91, Pidu 95 va Piéu 98 ctia Luat cac TH chic tin dung nam 2010;

Ap dung Diéu 318, Piu 319 va Diéu 716 ctia Bo luat dan sy nim 2005;

Ap dung Diéu 156 Luat Doanh nghiép nim 2005;

Cin cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh veé an phi va 1€ phi Toa an,

Khong chap nhan yéu cau khang céo cua ba T. Y 4n so tham, tuyén xur:

1. Chap nhén toan b yéu cau khoi kién ctia Ngan hang N.

1.1 Bugc Cong ty O co nghia vu thanh toan cho Ngan hang N ng gbc va lai
tinh dén ngay 02/7/2019 la 113.603.366.154 (Mot tram muwoi ba ty sau tram lé
ba triéu ba tram sau muoi sau nghin, mot tram nam muwoi bon) dong, trong d6 no
goc la 82.133.952.200 dong, 1ai trong han la 21.421.307.890 dong va lai qua han
1a 10.048.106.064 dong.

K¢ tir ngay 03/7/2019, Cong ty O con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai qua
han cua s6 ng goc chua thanh toan theo muc 1ai suat ma cac bén thoa thuan trong
Hop dong tin dung s6 1600-LAV-201501280 ngay 13/11/2015, cac Gidy nhan
no (lan 02) s6 1600-LDS-201600892 ngay 19/5/2016, (lan 04) s6 1600-LDS-
201601086 ngay 10/6/2016, (lan 05) s6 1600-LDS-201601097 ngay 13/6/2016
cho dén khi thanh toan xong khoan n¢' géc nay. Truong hop trong hop dong tin
dung néu trén, cac bén co thoa thuan yé viéc di€u chinh lai sgét cho vay theo
tung thoi ky cua Ngan hang N thi 1ai suat ma Cong ty O phai tiép tuc thanh toan
cho Ngan hang N theo quyét dinh cua Toa an ciing s€ dugc di¢u chinh cho phu
hop véi sy diéu chinh ctia Ngan hang N.

1.2 Sau khi Cong ty O thanh toén toan b¢ s6 ng gbc va 1ai néu trén thi Ngan
hang N ¢6 nghia vu:

- Tra lai cho 6ng N, ba M ban chinh cac glay t cla tai san thé chap gom
Gidy chung nhan quyén so hiru nha & va quyen stt dung dit & c6 hd so gbe sb
95/2002 do UBND quan TP, Thanh phé H cip ngay 08/4/2002, cap nhat bién
dong cho ong Nngay 07/7/2009, Thong bao ndp 1€ phi trudc ba nha dat ngay
22/6/2009; Gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 AE 766111, s6 vao s6 H
03236 do UBND quén TD, Thanh ph6 H cap ngay 26/6/2006, cap nhat bién dong
cho 6ng Nngay 27/7/2009, Thong bao ndp I¢ phi truéc ba nha dat ngay
22/6/2009.

- Tra lai cho ba T ban chinh céc glay t& cla tai san thé chap gdm: Glay
ching nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén su dung dat & c6 hd so goc sb
4172/2003 do UBND quan BT, thanh phd H cip ngay 09/10/2003, cap nhat bién
dong cho ba T ngay 27/02/2015; Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan hen v6i dat sd BA 042463, s6 vao s6 CH00941 do
UBND quén TP, Thanh phé H cap ngay 03/02/2010, cap nhat bién dong cho ba
T ngay 24/12/2013.
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1.3 Truong hop, Cong ty O khong thanh toan hodc thanh toan khong day
da sb no néu trén thi Ngan hang N duoc quyen thu héi ng thong qua viéc yéu cau
Co quan Thi hanh 4n dén sy c6 thim quyén phat mai tai san thé chap gom

- Quyen su dung dat ddi véi Thira dat sb 510, 511, T ban dd sb 111 (Thtra
cii 12 90, theo tai liéu do nim 2005); Thira dat sé 06, TO ban do sb 112, theo tai
liu do ndm 2005 tai phuong H, quan TD, Thanh phé H véi dién tich 1597, 8m’
(theo Gidy ching nhan quyén su dung dat s6 AE 766111, sb vao so cap Glay
chting nhan quyén sir dung dat: H 03236 do UBND quan TD, Thanh phé H cap
cho ong B, ba L ngay 26/6/2006, cap nhat bién dong cho ong Nngay 27/7/2009)
va Quyén str dung dét, quyén so hitu nha & tai S6 6/146 Khu phd 6, phuong H,
quan TP, Thanh phd H (theo Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha ¢ va quyén su
dung dat & c6 ho so gdc s6 95/2002 do UBND quan TP, Thanh phd H cip cho
éng B, ba L ngay 08/4/2002, dang ky cap nhit bién dong cho 6ng Nngay
07/7/2009) theo Hop dong thé chip tai san cia bén th ba sé 1600-LCL-
201501039 ngay 14/10/2015 dugc Phong Cong chimg sé 1 Thanh phd Hching
thuc s6 cong chiung 026670, Quyén sé 10 TP/CC-SCC/HPGD ngay 14 va
16/10/2015 va dang ky thé chap tai Chi nhanh Vian phong Ding ky dat dai quan
TP ngay 28/10/2015. Tai san nay dé bao dam no vay 1a 19.500.000.000 dong va
tién 13i trong han, phat qua han, cac khoan phi va chi phi phat sinh lién quan,
theo mot phan cia Hop dong tin dung s6 1600-LAV-201501280 ngay
13/11/2015.

- Quyén s6 hitu nha & va quyen st dung dit & tai Sb 168 DBP, Phuong 17,
quan BT, Thanh phé H (theo Gidy chung nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén st
dung dat & c6 hd so gdc s6 4172/2003 do UBND quan BT, thanh phd H cép cho
ong Nguyén Ngoc Quy ngdy 09/10/2003, thay d6i chi mdi cho ba Tngay
27/02/2015) theo Hop ddng thé chip tai san ctia bén tht ba s 1600-LCL-
201501085 ngay 03/11/2015 dwugc Van phong Cong ching HX chung thuc sb
cong chimg 029666, Quyén sd 11 TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/11/2015 va ding
ky thé chap tai Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai quan BT ngay 06/11/2015.
Tai san nay dé bao dam cho s6 ng vay 6.525.000.000 dong va tién i trong han,
phat qua han, cac khoan phi va chi phi phat sinh lién quan, theo mot phan cia
Hop ddng tin dung s6 1600-LAV-201501280 ngay 13/11/2015.

- Quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dét & tai S6 30/2 TPT, phuong HT,
quan TP, Thanh phd H (theo G1ay chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gin lién voi dat sb BA 042463, s6 vao s6 cap GCN:
CHO00941 do UBND quan TP, Thanh phé H cap cho ong V5 Vin H, ba Duong
Thi A ngay 03/02/2010, cap nhat bién dong cho ba T ngay 24/12/2013) theo Hop
dong thé chap tai san ciia bén thir ba s6 1600-LCL-201501086 ngay 03/11/2015
dugce Vin phong Cong ching HX chimg nhan sd cong ching 029667, Quyén sb
11 TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/11/2015 va diang ky thé chap tai Chi nhanh Vian
phong Ping ky dat dai quan TPngay 06/11/2015. Tai san nay dé bao dam cho s
ng vay 18.450.000.000 dong va tién 1ai trong han, phat qua han, cac khoan phi
va chi phi phat sinh lién quan, theo mdt phan ctia Hop dong tin dung s6 1600-
LAV-201501280 ngay 13/11/20152.
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2. Pinh chi xét xir phuc tham d6i véi Cong ty O.

3. V& an phi kinh doanh thuong mai:

3.1 An phi so tham:

- Cong ty O phai chiu an phi so tham 1a 221.603.366 (Hai tram hai muoi
mot triéu sau tram lé ba nghin ba tram sau muwoi sau) dong.

- Hoan tra cho Ngan hang Nsb tién tam tmg 4n phi d& ndp 1a 96.303.536 dong
(Chin muoi sau triéu ba tram lé ba nghin nam tram ba muoi sdu) dong theo Bién
lai thu s6 AA/2014/0004995 ngay 11/01/2017 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy
Quén 1 Thanh pho H.

3.2 An phi phiic tham:

Cong ty O phai chiu an phi phuc tham 13 2.000.000 (Hai triéu) dong nhung
dugc khau trir vao sb tlen tam Ung an phi phic thim d3 ndp 1a 2.000.000 dong
theo cac Bién lai thu sd AA/2018/0007869 ngay 23/7/2019 cua Chi cyc Thi hanh
an dan sy Quan 1 Thanh pho H sung vao cong quy Nha nudc.

Thi hanh tai co quan Thi hanh 4n c6 thdm quyén.

Ban an nay c6 hi¢u luc phap luat ngay.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan sy
c6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh cac Piéu 6, 7a, 7b va 9 Luat Thi

hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh &4n dan sy da stra d6i, b6 sung nam 2014.

Noi nhin: TM.HOQI PONG PHUC THAM

- TAND Tai cao; A AN ’ i e
_TAND Cép ca tai TPH. THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Cép cao tai TPH;

- VKSND TPHCM,;

- TAND Quén 1;

- Cuc THADS TPH;

- Chi cuc THADS Quén 1;

- Cac duong su;

- Luu: VP, HS Ng6 Van Diing
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