TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sé: 457/2023/DS-PT
Ngay 26- 12 2023
VIV tranh chap yéu cau vo hiéu hop
dong tang cho quyén sir dung dat, huy
gidy chimg nhin quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Qudc

Cdc Tham phdn Ong Ping Vin Nhiing

Ba Trinh Thi Phic

- Thw ky phién toa: Ong Khong Van Pa — Thu ky Toa an nhan déan tinh
Long An.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhdn din tinh Long An tham gia phién toa: Ba
bang Thi Cam Chi - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 12 nam 2023, tai tru 86 Toa an nhan dan tinh Long An tién
hanh xét xur phuc tham cong kha1 vu an thy ly s6 269/2023/TLPT-DS ngay 02

thang 10 nam 2023 vé tranh chap yéu cau vo hiéu hop dong ting cho quyén sir
dung dat va hay gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Do Ban an dan su so tham sd 75/2023/DS-ST ngay 27 thang 6 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén Bic Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s6 620/2023/QD-PT ngay
06 thang 10 ndm 2023, gitra cdc duong suy:

- Nguyén don: Ba V5 Thi T, sinh nim 1941. Pia chi cu tri: Ap A, xi H,
huyén D, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo uy quyen ctia nguyén don: Ba Nguyén Thi Chan L,
sinh nam 1984. Dia chi cu tra: S6 B, O, khu B, thi tran H, huyén D, tinh Long
An (theo Vin ban ty quyén ngay 23/10/2023, c6 mit).

- Bi don: Ong Nguyén Vian C, sinh nim 1980. Pia chi cu tra: Ap A, xd H,
huyén D, tinh Long An.

Nguoi dai di¢n theo uy quyé‘n, cua bi don: Ba Pham Ngoc A, sinh ndm
1991. bia chi cu tra: S6 E, Khu ph6 C, phuong H, Quan A, Thanh phé H6 Chi



Mi[]h. Dia chi lién hé: LAu C, Toa nha A, duong X, Phuong A, quan T, Thanh
pho H6 Chi Minh (theo Van ban uy quyén ngay 04/5/2023, c6 mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phép cia bi don: Ong Truong Nguyén
Cong N 12:1 luat su cua Cong ty TNHH Mot thanh vién N2 thudoc Poan luat su
Thanh phd H (c6 mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba V3 Thi Thanh H, sinh nam 1980. ia chi cu tri: S6 A, B, Khu phé G,
phuong T, Quan A, Thanh ph6é H6 Chi Minh (vang mat).

2. BaNguyén Ngoc V, sinh nim 1958 (c6 mit);

3. Ba Nguyén Thi Ngoc M, sinh nam 1987 (Véng mat);

4. Ong Nguyén Vian V1, sinh nam 1991 (vang mat).
Cung dia chi cu tra: Ap B, xa H, huyén D, tinh Long An.
5. Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1964 (c6 mit);

6. Ong Tran Minh T2, sinh nim 1992 (vang mat).

Cung dia chi cu tra: Ap A, xa H, huyén D, tinh Long An.
7. BaNguyén Thi Quynh N1, sinh nim 1972 (c6 mit);

8. Ong Cao Van T3, sinh nim 1964 (c6 mit);

Cung dia chi cu tra: Khu phd L, phuong T, thanh phé B, tinh Pong Nai.
9. Ba Nguyén Thi V2, sinh nim 1973 (c6 mit);

10. Ong Lé Nguyén Thanh Q, sinh ndm 2001 (vang mit);
11. Ong Nguyén Thanh T4, sinh ndm 1961 (c6 mit).
Cung dia chi cu tra: Ap A, xd H, huyén D, tinh Long An.

12. Ong L& Thanh X, sinh ndm 1973. Dia chi cu tra: SO B, 4p T, xa B,
huyén H, Thanh ph6o H6 Chi Minh (vang mat).

13. Van phong C1. Dia chi try so: Ap C, xa b, huyén b, tinh Long An
(vang mat).

14. S Tai nguyén va Moi trudng tinh L. Dia chi tru s6: SO A Quéc 10 A,
Phuong D, thanh phd T, tinh Long An.

_ Nguoi dai dién theo uy quyé‘r{ cua So Tai nguyén va Moi truong tinh L:
Ong bao Thanh L1 — Phé Giam doc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai
huyén D (vang mdt).

- Ngueoi khang cdo: Ong Nguyén Van C 14 bi don.
NOI DUNG VU AN:



Theo Don khoi kién ngay 27/9/2022 cua nguyén don ba Vo Thi T, loi trinh
bay trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so tham ctia ba Nguyén Thi
Chan L la nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don c6 ndi dung nhu sau:

Ba V& Thi T va dng Nguyén Vian X1 (chét nim 2017) 1 vo chdng, ong ba
chung séng voi nhau tir ndm 1957, ¢6 06 ngudi con chung gébm: Nguyén Thi
Quynh N1, Nguyén Thi T1, Nguyén Thi V2, Nguyén Ngoc V, Nguyén Vin C va
Nguyén Thanh T4. Ngoai ra dng ba khdng ¢é con riéng hay con nudi nao khac.

Trong qua trinh chung séng, ba T va 6ng X1 cé tao 1ap duoc khdi tai san
chung gdm phan dat c6 dién tich 14.420,1m? thudc cac thira dat s6 81, 83 va 89,
cung td ban dd sb 61, dat toa lac tai ép A, xa H, huyén D, tinh Long An. Phan
dat nay ba T dugc cip Gidy chung nhan quyén st dung dat (viét tat 1a
GCNQSDBD) vao nim 1997, sau d6 chinh 1y theo ban 6 méi nén cap d6i lai vao
ngay 17/12/2019 sb CS 630942 (thtra s6 89), s6 CS630943 (thira sd 83) va s6
CS 630941 (thta s6 81).

Khi 6ng X1 con séng, ba T co ban bac s& phan chia dat cho cac con mdi
nguoi mot phan dat bang nhau nhung chi néi miéng, chua 1am thi tuc gidy to rd
rang. Pén nam 2017 ong X1 chét, khong dé lai di chiic nén tai san trén chua
duogc phan chia. Ngay 24/11/2021, khi ba T mdt minh ¢ nha thi con trai ba T la
6ng Nguyén Vian C c6 vé tham va n6i véi ba T 1a 6ng C dang 1am tha tuc phan
chia dit cho cac anh chi em trong nha. Ba T tin tuéng nén giao toan bd ban
chinh GCNQSDP dé 6ng C 1am ho so. Trong qua trinh d6, 6ng C tu y lap Hop
ddng tang cho quyén st dung dat (viét tit [a HDTCQSDD) sé 6677, quyén sb
11/2021TP/CC-SCC/HDGD ngay 24/11/2021 va dwa nguoi cua Van phong

ong chtng vé nha yéu cau ba T ky ten. Vi qua tin tuong con trai nén chiéu cung
ngay ba T co ky tén vao cac glay td dé 1am thu tuc phan chia dat cho céc con.
Do ba T tudi gia, di trén 80 tudi, khong am hiéu phap luat, ba T ciing khong biét
doc chir, khong con nhin thay 1 chit va cling vi qua tin tuéng 6ng C nén dng C
kéu ky tén thi ba T ky chir khong biét ndi dung van ban 1a gi.

Sau khi ky tén xong vao nhitng gidy to ma 6ng C soan san thi ba T c6 ké
cho nhimg ngudi con khac cua ba nghe, ltc nay cic con ctia ba T tim hiéu méi
phat hién ra 6ng C da ltra d6i ba T, n6i ba T ky tén ting cho toan b phan dat co
dién tich 14.420,1m? thudc cac thira dat s6 81, 83 va 89 ma trén d6 co tai san,
nha cira ctia ba T cho 6ng C chir khong phan chia cho tit ca cic con ctia ba T
nhu 161 6ng C ndi voi ba T trude d6. Cu thé, trén phén dat nay gbm cac tai san:
01 can nha cap 4 do vo chong ba T tao 1ap va sinh sbng, trén dat con c6 mot sd
cdy trong va cac tai san khac. Ngoai cdc tai san cua ba T thi trén thua dat 89 con
c6 mot can nha cia ba Nguyén Thi V2, mot sd cdy an trai, cay 1au nim do ba
Nguyén Thi Quynh N1, Nguyén Thi T1, Nguyén Thi V2, Nguyén Ngoc V trong
va lam hang rio bao quanh khu vuon bao gom ca nha ba V2 c6 chiéu ngang
khoang 45m, chiéu dai hét thira dat. Ba T di phan chia cho cac con mdi nguoi
mot phan, trong d6 cling ¢ phan ctia 6ng C. Nhung nay 6ng C ¢6 tinh chiém hét
khong chia cho cac chi em ciia minh.



Do dc:), bé; T khéi kién yéu cdu Toa 4n tuyén bd V6 hiéu HDTCQSDb $6
6677, quyén so 11/2021TP/CC-SCC/HDGD ngay 24/11/2021 gilta ba V5 Thi T
va 6ng Nguyén Van C do Van phong C2.

Péi voi yéu cau hay GCNQSDD tai phan dét ¢ dién tich 14.420,1m? thudc
cac thira dat s6 81, 83 va 89 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh L cap cho ong
C thi trong qua trinh giai quyét vu an, ba T duogc biét hién cac thira dit nay van
dang do ba T dung tén nén ba T xin rat lai phan yéu cau khoi kién nay.

Bi don ong Nguyén Vian C do ba Pham Ngoc A la nguoi dai dién theo iy
quyén trinh bay trong qud trinh giai quyét vu dn co noi dung nhu sau:

Ong Nguyén Vian C 13 con ciia ba T va ong X1. Vao nam 2016, trudc khi
6ng X1 chét thi ong X1 va ba T ndi chuyén véi ong C va cac anh chi vé viée
chia quyén st dung dat (Viét tat 1a QSDD) huong hoa, dat rudng, nha ctra cho
cac con. Céac anh chi cta 6ng C do sinh song tai tinh Long An nén da duoc cha
me chia phan nén phan dat con lai 1a phan dién tich dat va nha thd hién co trén
cac thura dat s 81, 83 va 89 thi ting cho ong la con trai Ut gitr gin dat dai, tiép
tuc canh tac trong trot, lam gid cho dng ba, chdm soéc nha cira va nudi dudng cha
me. Ngoai phan dat dang tranh chip thi trudc day cha me 6ng C con sd hitu
QSDD tai noi khac va phan nay da cho cac anh chi 6ng C khi 1ap gia dinh riéng,
cu thé:

-Ba Nguyen Thi T1 dugc chia thira dat s6 827 va 830, cung to ban d6 s6 4:
Hién trén dat c¢6 cin nha cua ba T1 dang & va mot s cay trong;

, -Ba Ngl}yen Thi V2 dugc chia 100m? dit tai thira s6 3477, t& ban d6 sb 4 dé
cat nha & nham tién viéc di day va cho con di hoc;

-Ong Nguyén Thanh T4 duoc chia phan thi d3 ban di va dua tién cho cha
me ong C dé cha me 6ng C chia cho cac chi con lai: Ba Nguyen Thi Quynh N1
s6 tién twong duong 09 chi vang, ba Nguyén Thi V2 sd tién twong duong 09 chi
Vang, ba Nguyen Ngoc V s tién twong duong 09 chi vang, cho ba Nguyén Thi
T1 s6 tién twong duwong 09 chi vang va cho ludn nira phan dat con lai cua ba
Nguyén Ngoc V.

Pén nam 2017 cha 6ng C dau bénh va chét, ba T sdng cuing véi dng C, Cac
cd con gai déu khong dén cham soc ba. Sau khi hét gidn cach xa hoi vao ngay
24/11/2021, me ong C thay duogc tim long hiéu thao ciing nhu qua con dai dich
Covid-19 nhan thiy séng chét thuong tinh nén ba mudn thuc hién di nguyén la
lam thu tuc sang tén cho dng C. Vi vdy, ba di yéu cau Vin phong C1 1am tha
tuc ting cho QSDD céc thira dat sb 81,83, 89 cho 6ng C. Khi d6 ba T c6 day du
nang luc hanh vi dan su, van minh mén sang sudt, hoan toan ty nguyén, khong
bi ép budc ltra dbi, c6 su ching kién cta cong ching vién. Pén thang 5/2022,
cac chi gai cia 6ng C phat hién ba T da cho ting dat cho 6ng C lién gay ap luc
cho ba T, dua ba T ra khoi nha, bo sé dién thoai ma ba T dang dung dé lién lac
v6i ong C nham cat dut lién lac gitta hai me con ong C.



Nay ba T khai kién yéu cau vo hieu HDTCQSDD ngay 24/11/2021 gitra ba
T va 6ng C thi 6ng C khong dong y. Ong C d¢ nghi Toa an cong nhan
HDPTCQSDD nay.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan gém ba Nguyén Ngoc V, ba Nguyén
Thi Ngoc M, dng Nguyén Vin V1, ba Nguyén Thi Quynh N1, ong Cao Vin T3,
ba Nguyen Thi V2, 6ng Lé Thanh X, dng Lé Nguyén Thanh Q, ba Nguyén Thi TI
va 6ng Tran Minh T2 thong nhdt trinh bay:

Cha me, 6ng ba ngoai ciia cac dng ba 1a ba Vo Thi T va 6ng Nguyén Vin
X1 c6 tai san chung la phén dat co dién tich 14.420,1m? thudc cac thia dat s6
81, 83 va 89, cung to ban d6 61, dat toa lac tai Ap A, xa H, huyén D, tinh Long
An Nam 2017, ong X1 chét, ba T c¢6 néi cac con vé phan chia dat nhung ong C,
6ng T4 khong vé. Ba T va bdn ngudi con la: Nguyén Thi Quynh N1, Nguyén
Thi T1, Nguyén Thi V2 va Nguyén Ngoc V di dugc ba T chi dinh cho mdi
nguoi mot phan dat nhu sau:

- Ba Nguyén Thi Quynh N1 va ba Nguyén Ngoc V duge cho phan dat chiéu
ngang khoang 10m, chiéu dai khoang 110m.

- Ba Nguyén Thi T1 dugc cho phan dat chiéu ngang khoang 10m, chiéu dai
khoang 80m.

- Ba Nguyén Thi V2 dugc cho phan dat chiéu ngang khoang 15m, chiéu dai
khoang 80m.

Sau khi duoc ba T cho dit thi cac 6ng ba da thué K danh gbc tram, don dat,
khoang thang 3, thang 4/2020 cho dén nay thi cac ong ba trong nhiéu loai cay an
trai gobm: Mit, mang cau gai, saboche, nhan, 0i, ... va da 1am hang rao bao quanh
khu dat chung cua nay.

Hién nay, khi biét 6ng C lira ba T ky hop HDTCQSDD trong khi ong C
khong ban bac v6i anh em, khong mo thura ké ma tu y 1ap hop dong lira ba T ky
tén giao toan quyén phan dat néu trén cho 6ng C thi cac 6ng ba khong dong y.
Vi trén dat co cdy an trai va tai san khac cua cac 6ng ba. Do d6 cac ong ba thong

nhat theo yéu cau khoi kién ctia ba T. Ngoai ra cac 6ng ba khong co yéu cau gi
khéc.

Nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan ba Vo Thi Thanh H trinh bay
trong qua trinh gidi quyét vu an co noi dung nhu sau:

Ba 1a vo 6ng Nguyén Vin C nhung khong c6 lién quan dén HDTCQSDDb
gitta ba T vé1 ong C, viéc x€t xir vu an nay khong anh hudng den bét ctr quyén
va nghia vu nao cua ba nén ba dé nghi Toa an xem xét cho ba vang mit trong
sudt qua trinh xét xtr vy an.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong cong chimg T, ran Hiru
TS trinh bay tai Cong van so 84/CV-VPCCTHT ngay 15/11/2022 va Cong van
50 148/CV-VPCCTHT ngay 05/6/2023 c6 ngi dung nhw sau:



Ngay 24/11/2021 Vén phong C1 c6 cong chiing hop dong tang cho chuyen
nhuong quyen sir dung dat giita ba Vo Thi T vdi 6ng Nguyén Vin C s6 cong
ching s6 cong chung 6677, quyén sd 11/2021/TP/CC- SCC/HBGD dbi véi
quyén st dung cac thira dat s 81,83, 89, cung t& ban dd sb 61, toa lac tai xa H,
huyén D, tinh Long An. Viéc cong chu’ng hop dong trén 1a dung trinh ty, thu tuc
theo quy dinh phap ludt nén Van phong cong ching dé nghi dugc ving mit
trong sudt qué trinh giai quyet vu an.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh L
do éng Dao Thanh L1 la nguoi dai di¢n theo uy quyén trinh bay thong nhat theo
Vin ban s6 8646/STNMT-VPDKPP ngay 15/12/2022, cu thé:

Thua dat s6 738, to ban dd sb 4, dién tich 738m?, loai dat: T; thira dat sb
737, t& ban d6 sb 4, dién tich 7.350m?, loai dat: DRM; thira dat sd 735, to ban dd
sb 4, dién tich 7.865m?, loai dat: DRM; dt toa lac tai xa H, huyén B, tinh Long
An thudc quyén st dung ctia ba V5 Thi T, ba T duoc Uy ban nhan déan (viét tat
la UBND) huyén B cip GCNQSDD s6 phat hanh L 228186, sd vao sé cap
GCN: 1530 QSDD/0720-LA ngay 12/9/1997.

Ngay 10/6/2018, ba T c6 Pon dé nghi cap doi GCNQSDD tir thira dat s6
738, t& ban d6 sb 4, dién tich 738m? loai dat: T thanh thira dat sd 81, to ban db
sb 61, dién tich 738,5m?, loai dat: ONT; thira dat sb 737, to ban d6 sb 4, dién
tich 7.350m?, loai dat: PRM thanh thia dat sd 83, to ban do s 61, dién tich
5.823,7m2, loai dit: BHK; thira dat sd 735, to ban dd sb 4, dién tich 7.865m?,
loai dit: PRM thanh thtra dat sb 89, to ban d6 sb 61, dién tich 7.857,9m2, loai
dat: BHK; dat toa lac tai xa H, huyén D, tinh Long An.

Xeét théy, hd so dﬁy du, hop 1€ theo quy dinh cua Luat Dit dai va cac vin
ban hudng dan thi hanh, Chi nhanh Van phong ding ky dat dai tai huyén D thuy
ly giai quyét, chuyén ho so cho Vin phong Ping ky dat dai trinh S¢ T ky cap
GCNQSDBD, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v&i dat s6 phat hanh
CS 680941, CS 630943, CS 630942 (sd vao so: CS 02285, CS 02287, CS
02286) ngay 17/12/2019, doi véi thira dat s6 81, 83 va 89 cho ba T. Qua trinh
cidp GCNQSDD, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat doi voi cac
thura dat néu trén c6 do dac, xac minh thuc t& duoc thé hién tai Ban mo ta, ranh
gidi, mbc giGi thira dat va Phiéu xac nhan do dac hién trang thira dat.

Vi vay S¢ T ky cAp GCNQDBD cho ba T 1a ding tham quyen dung trinh ty
thu tuc theo quy dinh. Ngoai ra, do diéu kién cong tac nén ong dé nghi ving mit
trong subt qua trinh td tung vu an néu trén.

Tai Bdn én ddn sy so tham sé: 75/2023/DS-ST ngay 27 thang 6 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén Ptrc Hoa da tuyén xur:

~ Chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba V6 Thi T vé viéc “Tranh
chap hop dong tang cho quyén st dung dat” doi véi bi don 6ng Nguyén Van C.

1. Tuyén bd Hop dong ting cho quyén st dung dat sé 6677, quyén sd
11/2021TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/11/2021 ky gitta ba V6 Thi T va 6ng
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Nguyén Vian C ddi vé6i cac thira dat sé 81, 83, 89, to ban dd s6 61, toa lac tai xa
H, huyén D, tinh Long An tai Van phong C1 1a v6 hi¢u.

2. Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Vo Thi T dbi
v0i yéu cau “Huy gidy chimg nhan quyén su dung dat tai phan dat co dién tich
14.420,1m? thudc cac thira dat so 81, 83, 89, td ban do 61, dat toa lac tai Ap A,
xa H, huyén D, tinh Long An do S& Tai nguyén va Moi truong tinh L cap cho
ong Nguyén Van C”.

- Hau qua dinh chi: Ba V6 Thi T c6 quyén kho1 kién lai vu an khi co du
diéu kién theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra, Toa an cap S0 tham con tuyén vé nghia vu chiu chi ph1 t6 tung; 4n
phi; quyén khéng cdo; quyén yéu cau, nghia vu va thoi hiéu thi hanh an.

Ngay 27/6/2023, Toa an nhan dan huyén Buc Hoa nhan duge don khang
cua ba Pham Ngoc A la nguoi dai dién hop phap cua bi don khang cao toan bo
ban 4n so tham, yéu cau Toa an cip phuc tham sira ban an so tham theo hudng
bac toan bg yéu cau khaéi kién cia nguyén don.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don khong rat don khoi kién, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi
don van gitr nguyén yéu cau khang cao, cac duong su khong thoa thuan duoc
v6i1 nhau vé viée giai quyét vu an.

Ong Truwong Neuyén Céng N la nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp
cua bi don trinh bay:

V& hinh thuc HDTCQSDD: C6 su tu nguyén thoa thuan gitra ba T va dng
C nén phu hop voi Diéu 457 B luat Dan sy nam 2015, hop déng da duogc lap
thanh van ban c6 cong chimg phu hop véi Pidu 459 B luat Dan su nam 2015,
trinh tu cong ching ding quy dinh phap luit vé cong ching va cac lut khac co
lién quan.

Vé nodi dung HDTCQSDD: Ba T cho rang ba bj lira dbi khi ky hop dong
nhung khong c6 chimg ctr chimg minh. Ba T cho rang cac thira dat so 81, 83, 89
1a tai san chung ciia vo chong nhung cin cir GCNQSDD niam 1997 thi ngoai
viée tang cho thi trude do ba T tu y tang cho cac con, cu thé: Nam 2007 cho ba
T1 dién tich 1.766,7m?; nam 2008 cho ba V2, Ong C moi nguoi 100m?; 1an 3 cho
ba T1 1.800m?. Do ba T ky ting cho ma khong can y kién cua cac con nén day
1a sy tu dinh doat cua ba T. Viéc cham s6c ba T thi mdc du ong C & Thanh pho
Hd Chi Minh nhung van di vé. Sau d6 nhitng nguoi con gai da ty y dan ba T ra
khoi nha ma ong T4 va dng C khong biét. Nén noi ong C khong chiam soc 1a
khong chinh xdc. Can ctr cac quy dinh ctia B§ luat Dan sy, Luat Cong chung,
quy dinh cta hop déng va Diéu 308 B luat TH tung dan sy dé nghi stra toan bo
an so tham, khong chép nhén yéu cau cua nguyén don. Cong nhan HDTCQSDD
c6 hiéu lyc phap luat. Ong C dong ¥ hoan lai gia tri tai san cho ba T va hoan lai
tién trong cay cua cac chi gai. Budc ba V2 thao dg, di doi cay trong tra lai dat.
Ong C dugc quyén lién hé dé dugce cap GCNQSDD.
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Ba Pham Ngoc A la nguoi dai dién theo iy quyén ciia bi don thong nhat
Vvoi y kién cua ong Truong Nguyén Cong N.

Ba Nguyén Thi Chan L la nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don
trinh bay:

Cin clr Vin ban sb 8646 ctia S& Tai nguyén va Moi trudng tinh L thi xac
dinh céc thua dat sd 81, 83, 89 1a tai san chung cua ba T va 6ng X1, dén nam
2019 ba T dugc cip do6i GCNQSDPD. Khi 6ng X1 chét thi chua md thira ké
nhung ba T duoc cap doi GCNQSDP va ting cho QSDD cho ong C 14 khéng
dung. Ba T tir nho gio chua duoc di hoc, ba chi biét ghi tén chir khong biét doc.
Sau khi ky HDTCQSDD toan bo ba thira dat thi ba T biét minh bi lira d6i nén da
ngan chin 6ng C sang tén. HDTCQSDP trén dat co nhiing tai san chung 1a cin
nha cia ba T, dng X1 va cin nha ba V2, cdy trong ctia nhitng ngudi con gai khac
nén hop dong c6 ddi twong khong thuc hién dugc. Ong C yéu cau ba T ky
HDTCQSDD thi y chi ba T khong cho mdt minh 6ng C ma da ban bac véi ong
C 1a cho cac con gai thé hién trén ban v& nén ba T méi tin tudng giao ban chinh
GCNQSDBD cho 6ng C. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham khong chap
nhan khang cdo cta ong C, gilr nguyén ban an so tham.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi V2, ba Nguyén Ngoc
V, ba Nguyen Thi T1, ba Nguyen Thi Quynh NI va ong Cao Van T3 thong nhat
trinh bay:

Thira 81, 83 do cac cau cua ba V2 vira ban vira cho lai ba T, con thura 89 do
6ng X1 ban dat bén ndi dé mua nhap lai thanh thta 16n. C)ng C trinh bay
HDTCQSDD khong bi lira dbi 12 khong dung vi ba T khéng biét 1a ky cho riéng
mot minh dng C ma da co ¥ kién cho cac con trong khi trén dat da co tai san cia
ba V2 va cac chi em.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Thanh T4 trinh bay:

Ngudn goc dat ciia cha me ba T sir dung. Sau khi cha me ba T chét thi
khoang nam 1975-1976, cac anh em cua ba T thay ba T kho nén mdi giao lai
cho ba T su dung den khi ba T duge cap GCNQSDD, 6ng X1 khong c6 tao 1ap
tai san ne}y. Ong C cc‘>n~h© khau & véi ba T nén dugc huong cac thira dat so6 8,1,
83, 89 d¢ lo md ma, gid dng ba cha me. Nhimg nguoi con gai cua ba T khi lay
chong déu da dugc cho moi nguoi 09 chi vang.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Long An phdt biéu y kién:

Vé tinh hop 1¢ ctia khang céoi Pon khang cao nam trong han luat dinh nén
dugc xem xét theo trinh tu phic tham.

Ve chap hanh phap lut: K& tir khi thy 1y vu 4n cho dén truée thoi diém Hoi
dong xét xur nghi an Tham phan, Hoi dong xet xu, Thu ky phién toa da tuan thu
dung nhimg quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan sy, nhimg nguoi tham gia t6 tung
da chap hanh dang phép luat.



V& giai quyét yéu cau khang cédo: Cac duong su thong nhit 6ng X1 vaba T
song chung v6i nhau nhu vo chong tir ndm 1957. Cac thia dat sé 81, 83, 89
dugc UBND huyén P cdp cho ba T ding tén GCNQSDD nim 1997 1a duoc
hinh thanh trong thoi ky hon nhan nén khi ong X1 chét ndm 2017 thi quyén dinh
doat cac thira dat trén phai co sy déng ¥ ctia hang thira ké 6ng X1. Hon nita, trén
dat co cac cdy trong cua nhitng ngudi con gai ba T, ¢ md ma, c¢6 cin nha ba V2
nhung khi ky HDTCQSDD céc bén khéng trinh bay nén HDTCQSDP c6 ddi
tuong khong thuc hién dugc. Phap luat quy dinh HDTCQSDD c¢6 hiéu luc ké tur
thoi diém dang ky nhung QSDD 03 thira 81, 83, 89 van chua sang tén ma do ba
T van con dimg tén.

Do d6, khang cao cua bi don la khong c6 co so nén can cur khoan 1 Piéu
308 cua B9 luat To6 tung dan su nérp 2015, dé nghi khong chap nhan khang cao
cua bi don, gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé thii tuc t6 tung:

[1] Toa an cap so tham xac dinh tham quyén Toa 4n giai quyét, quan hé
phép luat tranh chap, ngudi tham gia t6 tung va xét xir theo trinh tu so tham 1a
pht hop véi quy dinh tai cac Picu 26, 35, 39, 227 va 228 Bo luat TH tung dan su
nim 2015, ban 4n so thAm dam bao thu tuc té tung.

[2] Tai phién toa phuc tham, nhimg nguoi dugc Toa an triéu tap co mat, co
don dé nghi xét xur Vang mat, Toa an tién hanh xét xtr theo trinh ty phac tham 1a
pht hop quy dinh tai Diéu 296 B¢ luat T6 tung dan su nam 2015.

Vé vigc gidi quyét yéu cau khdng cdo:

[3] Bi don khang cdo yéu cau cap phac thdm sira ban an so thim theo
hudéng bac toan bg yéu cau khoi kién cua nguyén don. Hoi dong xét xur thay
rang:

[4] Cac ba Nguyén Thi V2, Nguyén Ngoc V, Nguyén Thi T1, Nguyén Thi
Quynh N1 va 6ng Cao Vian T3 cho rang thira 81, 83 do cac anh em ctia ba T vira
ban vira cho ba T, con thira 89 do 6ng X1 ban dat bén ndi dé mua; 6ng Nguyén
Thanh T4 thi cho rang cac thira dat ndy c6 ngudn gbc cta cha me ba T, sau khi
cha me ba T chét thi khoang nam 1975-1976, cac anh em cuia ba T cho ba T sir
dung, 6ng X1 khéng co tao 1ap tai san nay. X¢ét thay: Mic du cac duong su
khong thong nhat ngudn gbc dét, tuy nhién cac duong sy déu xac dinh ba T va
6ng X1 séng chung tir nim 1957, 6ng C cho rang day 1a tai san riéng cia ba T
tuy nhién khong dua ra dugc chlmg ctr chung minh. Do day 1a tai san hinh thanh
trong thoi ky hon nhan, 6ng X1 vaba T cung nhau xay dyng nha va sinh song
6n dinh tir trude ndm 1975, hién nay trén dat van con nha do ba T va dng X1 xay
dung nén cin ct Piéu 15 Luat Hon nhan va gia dinh nim 1959, ¢6 co s& xac
dinh day 1a tai san chung cta vo chong 6ng X1 ba T.



[5] Nam 2017, 6ng X1 chét khong dé lai di chac. Ngay 24/11/2021, ba T
ky HDTCQSDD céc thira dat trén cho ong C. Hoi dong xét xtr xét théy Ba
Thach tang cho QSDD cac thua dat trén cho ong C khi khong c6 sy dong y cla
cac dong thira ké khac 1a chua dam bao, 6ng C ciing chua ding ky quyén so hiru
theo quy dinh tai Diéu 459 B¢ luit Dan sy nim 2015 1 vi pham vé mit hinh
thurc quy dinh tai khoan 2 Piéu 119 Bo luat Dan sy nam 2015. Ba T khai ba biét
viéc ba ky HPTCQSDD cho ong C nhung nghi viéc ky ting cho nay 1a dé tang
cho déu cac con chir khong phai cho mot minh 6ng C. Tuy nhién, ba khdng
chting minh duogc 1a ba ky hop dong 1a dé ting cho déu cho cac con trong khi
HDPTCQSDP nay thé hién chi ting cho mot minh dng C ca 03 thira dat. Do do
c6 co so xac dinh ba Thach t cho 6ng C 03 thira dat nay 1a hoan toan ty nguy¢n,
dung v&i ¥ chi cia ba T, ba T ¢6 day du nang lyc hanh vi dan sy, HDTCQSDD
cling duoc cong ching theo quy dinh tai Piéu 167 Luat Dt dai nam 2013. Viéc
ba T cho rang ba bj ltra dbi, khi ky hop dong ba khong con minh man nhung ba
khong dua ra dugc ching clt chimg minh.

[6] Theo ndi dung cac Bién ban xem xét, tham dinh tai chd cua Toa an
nhan dan huyén Piic Hoa va Toa 4n nhan dan tinh Long An thi trén thira dat s6
81 hién tai c6 cin nha cap bén cia ba T, ong X1 xay dung khoang nam 2009 -
2011, trén dat con c6 cay trong do baT, 6ng X1 trong; trén thira dat 83 ¢6 hang
rao 1u:0’1 B40, tru bé tong va cay trong do ong C xay dung va trong nam 2020,
trén dat con c6 06 ngdi mo; trén thira 89 c6 can nha cap bbn ctia ba V2 xay dung
nam 2020, trén dat con c6 mot sb cay trong nhu: Mit, diéu, xoai,... do ba V2, ba
T3, ba N1, ba V trong.

[7] Do 6ng C chua ding ky quyén s& hitu theo quy dinh tai Diéu 459 Bo
luat Dan sy nim 2015 nén HDTCQSDP vi pham vé mit hinh thirc theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 119 B luat Dan sy nam 2015; dong thoi doi tuong cia
HDTC 12 QSDD chir khong c6 tai san gan lién véi dat, ba T cling chua ban giao
thira 81 va 89 cho 6ng C, tai san trén dat 1a ctia ngudi thtr ba nén HDTCQSDD
d6i vé6i thira 81 va 89 bi vo hiéu do vi pham vé hinh thirc theo Diéu 129 Bo luat
Dan sy nam 2015 va vé hiéu do c6 dbi tuong khong thuc hién dugc theo Diéu
408 B luat Dan sy nam 2015. An so tham giai quyét chap nhan yéu cau khai
kién cta ba T ddi véi phan nay 13 c6 co so. Do hop dong bi vo hiéu do co ddi
tuong khong thuc hién dugc, cac bén chua thuc hién nghia vu nén cling khong
c6 hau qua xay ra.

[8] Riéng ddi véi thura dat sé 83, Hoi dong xét xtr xét thdy mic du tai san
chung cta vo chdng 13 hop nhat nhung viéc ba Thach t cho thira dit nay cho ong
C nhu da nhan dinh tai doan [5] 1a hoan toan tu nguyén, ding véi y chi cua ba T,
theo Chimg thu tham dinh gia thi gia tri QSDD cua thira 83 ciing khong vuot
qué gia tri phan tai san chung ciia vg chong ma ba T duoc hudng trong khéi tai
san chung véi 6ng X1; mic du 6ng C chua dang ky quyén s hitu 1a vi pham vé
mat hinh thuc theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 119 B luat Dan sy nim 2015
nhung do ba T di giao thira dat 83 cho ong C quan 1y sir dung 13 da thyc hién
dugc it nhat hai phan ba nghia vy trong giao dich nén theo quy dinh tai Diéu 117
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va k,hoén 2 Diéu, 129 B0 luat Dén su nam 2015, HDTCQSDD gitra ba T va 6ng
C doi Vé’i, thira dét\sé 83 du dieu kién co hi,éu luc phép luat. Do do khéng cao cua
Gnqg C d61 voi phén nay la c6 can cu chap nhén, can sira mot phan ban an so
tham do1 vo1 phan nay.

[9] Tt nhitng nhan ditllh trén, HO1 dér}g xét xr phuc tham xét théy khang
cao cﬁ,a ong C c6 co so chap nhém mot phan gén can cti khoan 2 Diéu 308 Bo
luat T6 tung dan sy, stra mot phan ban an so tham.

[10] V& chi phi t0 tung: Gom chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac va
dinh gia tai cap so tham 12 9.800.000d va chi phi xem Xet, tham dir~1h tai cho tai
cap phuc tham 1a 2.300.0004d, tong cong 12.100.000d: Ong Nguyen Van C tu
nguyén chiu toan bg. Do 6ng C da ndp tam tmg 10.500.000d, ba T da ndp tam
ung 1.600.000d nén 6ng C phai hoan tra lai cho ba T 1.600.0004d.

[11] Vé an phi so tham: Ong Nguyén Van C phai chiu 300.000d an phi dan
su so tham khong co gia ngach doi voi mot phan yéu cau khoi kién cua ba T
dugc chap nhan. Ba T dugc mién an phi dan su so tham do 1a nguoi cao tuoi.

‘ [12] Vé an phi phuc tham: Do khang céo cua 6ng C dugc chép nhan mot
phan nén 6ng C khong phai chiu.

[13] Céc phan khéc ctia ban 4n so thAm khong c6 khang céo, khang nghi co
hiéu luc thi hanh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin cir khoan 2 Piéu 308 B luat T tung dan sy nam 2015.

Chép nhin mot phan yéu cau khang céo cia bi don 6ng Nguyén Van C.

Stra mot phan Ban 4n so tham sb: 75/2023/DS-ST ngay 27 thang 6 nim
2023 cua Toa an nhan dan huyén Dtrc Hoa.

Can cur cac Diéu 26, 34, 35, 39, 147, 148, 157, 165, 200, 227, 228, 244 va
483 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Ap dung cac Piéu 117, 119, 122, 127, 129, 130, 131, 459 B¢ luat Dan su
ném’ 2015; biéu 167 Luat Dat dai nam 2013; cac Piéu 12, 14, 27 va 29 Nghi
quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi.

Tuyén xu:

1. Chﬁp nhan mot phén‘yéu cau khai kién cua nguyén don ba Vo Thi T vé
viéc “Y€u cau v hiéu hop dong tang cho quyén st dung dat” doi voi bi don 6ng
Nguyén Van C.

Tuyén bd v hiéu mot phan Hop dong tang cho quyén st dung dat gitta ba
Vo Thi T va 6ng Nguyén Vian C ddi voi thira dat sb 81 va thira 89, cung to ban

d6 sb 61, c‘l;tt toa lac tai xa H, huyén D, tinh Long An, hop ddng duoc Vian
phong C2 s0 6677, quyén so 11/2021TP/CC-SCC/HDPGD ngay 24/11/2021.
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2. Khéng Chép nhén yéu eéu khoi kién cua nguyén don ba Vo Thi T d6i voi
bi don oOng Nguyen Vin C vé vé viéc “Yéu cau vo hiéu hop dong tang cho
quyén sir dung dat” dbi véi bi don ong Nguyen Vin C, cu thé d6i véi yéu cau:
Tuyén bd vo hiéu Hop dong ting cho quyén sur dung dat gitta ba V6 Thi T va
6ng Nguyén Vian C d6i vai thira dat sd 83, to ban d6 s 61, dat toa lac tai xa H,
huyén P, tinh Long An, hop dong dugc Vin phong C2 s 6677, quyén sb
11/2021TP/CC-SCC/HDBGD ngay 24/11/2021.

3. Binh chi mot phan yéu cau khot kién cua nguyén don ba V6 Thi T d6i
véi yéu cau huy glay ching nhan quyén str dung dat do So Tai nguyén va Moi
truong tinh L cap d6i voéi phan dat co dién tich 14.420,1m? thudc cac thira 81, 83
va 89, cung to ban do 61, dat toa lac tai xd H, huyén D, tinh Long An.

4, Ong Nguyén Vin C duoc quyen lién hé co quan Nha nudc co tham
quyén dé lam thu tuc ké khai, dang ky, cap Gidy ching nhan quyen su dung dat
theo quy dinh phap luat dat dai. Co quan dang ky dat dai co tham quyen can cuo
vao Ban an ¢4 hi€u luc phap luat cua Toa an dé giai quyet diéu chinh, bién dong
dat dai va cap lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho phu hop két qua giai
quyet cua Toa an.

5. Vé chi phi t6 tung: Gom chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va
dinh gia tai cip so tham la 9.800.000d va chi phi xem xét tham dinh tai chd tai
cap phtic tham 1a 2.300.000d, tong cong 12.100.000d: Ong Nguyén Vin C tur
nguyén chiu toan bd. Do ong C da nop tam tng 10.500.000d, ba T da ndp tam
ung 1.600.000d nén 6ng C phai hoan tra lai cho ba T 1.600.000d.

Ké tir ban an, quyét dinh ¢6 hiéu lyc phap luat (d6i véi cac truong hop co
quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4an) hodc ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién
phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi
hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua s tién con phai thi hanh an theo mirc
1ai suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 ciia B9 luat Dan sy nim 2015, trir
truong hop phap luat c6 quy dinh khéc.

6. Vé an phi so tham:

Bugc 6ng Nguyen Van C phai chiu 300.000d (ba tram nghin dong) an phi
dan su so tham dbi voi tranh chap vé dan su khong cé gia ngach.

Ba V& Thi T duoc mién an phi dan sy so tham.
7. V& an phi phuc tham:

Ong Nguyén Vin C khong phai chiu 4n phi dan su phiic thim. Hoan tra cho
6ng Nguyén Vian C 300.000d (ba trim nghin dong) tam tng an phi di ndp theo
Bién lai thu s6 0003935 ngay 27/6/2023 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Duc Hoa.

8. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi duogc thi hanh &4n dan su, ngudi phai thi hanh
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an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7, 7ava 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

9. Ban an phiic tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: . TM. HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. H6 Chi Minh; A AN ’ i e
_VKSND tinh Long An: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén Dtic Hoa;

- Chi cuc THADS huyén Dtic Hoa;

- Duong su;

- Luu ho so vu an.
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