TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CU KUIN Poc lap - Tu do - Hanh phic
TINH PAK LAK

Ban 4n s: 27/2021/DS-ST
Ngay 24 - 8 - 2021
V/v: “Yéu cau tuyén bd
hop déng ting cho quyén
st dung d4t vo hiéu”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU KUIN, TINH PAK LAK
Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
- Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Vin Poan.
- Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Hong Khanh;

2. Ba H> My Linh Hmok.

Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Thanh Loan - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Cu Kuin, tinh Bak Lak.

Dai dién Vién Igiém sdt nhdn dian huyén Cw Kuin tham gia phién toa: Ba
Ha Thanh Hang - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 8 nam 2021, tai tru so Toa an nhan dan huyén Cu Kuin xet
XU so' thim cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 05/2021/TLST- DS ngay 29 thang
01 nam 2021 vé& “Yéu cdu tuyén bo hop dong ting cho quyén sir dung dat vO
hiéu”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so: 28/2021/QDXXST-DS ngay 02
thang 7 nam 2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: V¢ chong 6ng Nguyén Hiru P, sinh nim 1975 va ba
Nguyén Thi T, sinh nam 1974.

Cung dia chi: Thon T, x3 E, huyén C, tinh Pak Lak, ba T c6 mat; ong P
vang mat, c6 don xin vang mat.

2. Bi don:

2.1.BaLéThi T1, sinh nam 1970, Véng mat, c6 don xin Va"lng mat.
2.2. Anh Lé Dinh M, sinh nam 1992, Véng mat.

Cung dia chi: Thon T, xa E, huyén C, tinh Pak Lak.

3. Ngwoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan:



3.1. Van phong Cong chung C; Dia chi: Sb A, thén K, xa D, huyén C, tinh
bak Lak.

- Nguwoi dai dién theo phap ludt: Ong Phan bong T — Chuc vu: Truong
Vian phong Cong chiing C (vang mat, cd van ban xin vang mat).

3.2. Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C:

- Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tr?gn Van D; Chue vu: Chi cuc
truong Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C (vang mat, c6 van ban xin vang
mat).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién dé ngay 231712020, ciing nhw nhitng 1oi khai tai Toa
an, nguyén don ba Nguyéen Thi T trinh bay:

Theo cac Ban an s6 22/2018/DS-ST ngay 05/7/2018 cia Toa an nhan dan
huyén C va Ban an s6 108/2018/DS-PT ngay 09/8/2018 ciia Toa an nhan dan
tinh B, vé viéc “Tranh chép hop ddng vay tai san” giira vo chong 6ng Nguyén
Hitu P, ba Nguyén Thi T va ba Lé Thi T1. Theo cac ban an trén, thl ba T1 phai
c6 nghia vu tra cho vo chong 6ng P, ba T tong tién vay gbc con no la
248.000.000 déng. Khi Toa 4an dang giai quyét cac vu an trén, thi vao ngay
02/5/2018 ba T1 d3 lam hop ddng ting cho con trai 1a anh Lé Dinh M, thira dat
s6 16090, to ban dd s6 70, dién tich: 4.220 m?, dia chi tai xd E, huyén C, tinh
Pik Lik, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat (viét tit la GCNQSDP) sé R
422485, do UBND huyén K cap ngay 02/3/2001 cho ho ong Lé Pinh P da chinh
ly thira ké cho ba Lé Thi T1 ngay 21/01/2015, duoc Vin phong Cong chimg C
cong chimg s6 02917, quyén sé 06/TP/CC-SCC/HPGD ngay 02/5/2018.

Viéc ba T1 lam hop dong ting cho anh M thira dat trén, 1a hanh vi nham
tron tranh nghia vu tra no cho vo chong 6ng P va ba T, vi ngoai tai san nay ra thi
vo chong 6ng P va ba T khong thdy ba T1 con tai san nao khac. Do vay, vo
chdong 6ng P va ba T yéu cau Toa an tuyén bd hop dong ting cho quyén sir dung
dat trén 1a v6 hiéu. Do 13 hop dong ting cho nén vo chong 6ng P, ba T khdng
yéu cau giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu.

* Trong qud trinh tham gia t6 tung, bi don ba Lé Thi T1 trinh bay:

Ba T1 duoc nhén thira ké tai san tir chong ba T1 thira dat s6 16090, to ban
d6 sb 70, dién tich: 4.220 m?, dia chi tai x4 E, huyén C, tinh Pak Lik, theo
GCNQSDD sb R 422485, do UBND huyén K cép ngay 02/3/2001 mang tén Lé
Thi T1. Vi ba T1 khong du kha nang lam viéc va anh M chua c6 dat nén ba T1
da tang cho anh M thira dat trén. Do hién nay thu tuc ting cho dang thuc hién
nén ba T1 khong biét quyén st dung dat trén mang tén ai. Vé hop dong ting
cho, ba T1 thyuc hién cac thu tuc 1a hoan toan hop phap, dugc Van phong Cong
chimg C ching nhan ngay 02/5/2018. Trudc day thira dat trén duoc 4p dung bién
phap ngin chin dé dam bao thi hanh an cac khoan ng ctia ba T1, sau d6 Toa an da
hay bo bién phap ngin chin ddi voi thira dét trén, nén ba T1 c6 quyén thuc hién
giao dich véi tai san cua minh.



Ba T1 ¢ no tién cua vo chong 6ng P, ba T nhung do hoan canh khé khan va
chwra ¢6 du tién dé tra nén khi nao co thi ba T1 s& tra. Con vé hop ddng tang cho dat
khong lién quan, nén ba T1 khong dong ¥ theo yéu cau khoi kién cua vg chong ba
T va ong P vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong ting cho quyén sir dung dat trén 1a
vO hiéu.

*Ngueoi ¢é quyén lgi va nghia vu lién quan:

- Van phong Cong chung C, nguoi dai dién theo phdp ludt ong Phan Dong
T trinh bay:

Ngay 02/5/2018, Vian phong Cong ching C nhan dugc yéu cau cong ching
Hop dong ting cho quyén str dung dat; bén ting cho 1a ba Lé Thi T1; bén nhan
tang cho 1a 6ng Lé Pinh M; ¢ cung HKTT tai thon T, xi E, huyén C, tinh Pak
Lak. Tai san tang cho 1a thira dat s6 16090, to ban do s 70, dién tich: 4.220 m?,
dia chi tai x3 E, huyén C, tinh Pik Lik, theo GCNQSDD sé R 422485, do
UBND huyén K cip ngay 02/3/2001. Ngudn gbc thira dat trén 1a do ba T1 duoc
nhan tir thira ké. Sau khi thuc hién day dua cac thi tuc quy dinh tai Didu 40, 41
Luat Cong chimg; xét thay tai san ting cho 1a hop phép, cac bén tham gia giao
dich c6 du nang luc hanh vi dan sy nén Van phong Cong chimg C da cong
ching Hop dong tang cho quyén sir dung dat s6 02917 ngay 02/5/2018 giira cac
bén theo quy dinh cta phap luat.

Vé yéu cau khoi kién cia nguyén don thi Van phong Cong ching C dé nghi
Toda an can cir quy dinh c6 lién quan dé giai quyét.

- Chi cuc Thi hanh an dan sw huyén C, nguoi dai dién theo phdp ludt ong
Tran Van D trinh bay:

Ngay 27/8/2018, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C (viét tat 1a CCTHA)
nhan duoc don yéu cau thi hanh an cua ong Nguyen Hiru P va ba Nguyén Thi T;
dia chi: thon T, xa E, huyén C, tinh Pak Lak yéu cau thi hanh Ban an so
22/2018/DSST ngay 05/7/2018 ctia Toa an nhan dan huyén C va Ban an s
108/2018/DSPT ngay 09/8/2018 ctia Toa an nhan dan tinh D ddi v6i ba L& Thi
T1. Theo cac ban an trén, ba T1 phai c6 nghia vu tra cho 6ng P, ba T tong sb
tién 13 248.000.000 dong.

Ngay 31/8/2018, CCTHA ban hanh Quyét dinh thi hanh an s6 469/QDb-
CCTHADS va Quyét dinh thi hanh an sé 470/QD-CCTHADS, budc ba T1 phai
c6 nghia vu tra cho 6ng P va ba T tong cong sb tién 248.000.000 dong. Ap dung
khoan 2 Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan sy nim 2015 d¢ tinh 13i suét
trong qua trinh thi hanh &n; Qua trinh t6 chirc Thi hanh an, Chap hanh vién da
thong bao cho ba T1 thoi gian ty nguyén Thi hanh an, nhung ba T1 khong tu
nguyén thi hanh.

Qua thong tin ngudi duoc thi hanh an cung cap va két qua xac minh cta
Chép hanh vién, ba T1 ¢6 tai san 1a thira dat s6 16090, to ban do s6 70, dién tich:
4.220 m?, dia chi tai xa E, huyén C, tinh Pik Lik, theo GCNQSDD sé R
422485, do UBND huyén K cép ngay 02/3/2001 cho hd ong Lé Dinh P da chinh
Iy thira ké cho ba Lé Thi T1 ngay 21/01/2015.
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’ Nhédm trdn tranh nghia vu thi hanh 4n ba T1 di 1ap Hop dong ting cho thira
dat trén cho con trai 1a anh Lé Dinh M, da dugc Van phong Cong ching C cong
chung s0 02917, quyén s6 06/TP/CC-SCC/HPGD ngay 02/5/2018.

Pé dam bao thi hanh an, Chap hanh vién da ban hanh Quyét dinh cudng
ché ké bién quyén st dung dat dat va tai san gan lién v6i dat s6 02/Qb-
CCTHADS ngay 10/5/2019 va quyét dinh stra doi bo sung Quyét dinh thi hanh
an s6 08/QD-CCTHADS ngay 20/3/2020 di tién hanh cudng ché ké bién mot
phan tai san cua thira dat s6 16090, t& ban do s 70, dién tich ké bién 1.920m?
(trong d6 120m? dit &, 1800m? dit trong cay ca phé).

Nhu vay, viéc Chap hanh vién CCTHA 4p dung bién phap cudng ché keé
bién mdt phan tai san cia ba T1 la phu hop quy dinh tai Di€u 75 Luat Thi hanh
an dan sy nim 2008 duoc stra d6i, bé sung nam 2014; Piéu 24 Nghi dinh so

62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 cua Chinh phu va dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

- Péi vé6i bi don la anh Lé Pinh M: Tda an di téng dat gidy triéu hop 18
nhiéu 1an nhung anh M khong dén Toa an 1am viéc va ¢d tinh 1an tranh. Qua xéc
minh tai dja phuong noi anh M dang cu tri dugc biét anh M van cu tra va sinh
song tai dai phuong. Mic du, anh M di nhan duoc gidy triéu tap cta Toa &n
nhiéu 1an nhung anh M ¢6 tinh 1an tranh khong dén Toa dé tham gia t6 tung, nén
Toa an khong thé 1ay 101 khai ctia anh M.

* Pai dién Vién kiém sdat nhan dan huyén Cw Kuin tham gia phién tda phéat
biéu y kién: Trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan ciing nhu tai phién
toa Hoi dong xét xur (viét tat 1a HDXX) da tuan thu dung cac quy dinh ciia phap
luat t6 tung dan su.

Viéc chap hanh phéap luat ciia cac duong su: Trong qué trinh giai quyét vu
an nguyén don di thuc hién day du cac quyén va nghia vu cia minh theo quy
dinh ctia phap luat; nhung bi don la anh Lé Pinh M da khong thyc hién cac
quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh cta phap luét.

Ve viéc giai quyét vu 4n, dé nghi HDXX: Cin cir vao céc diém ¢ Dieu 117,
biéu 122, khoan 2 biéu 124 B0 luat dan su nam 2015; Diéu 188 Luat dat dai
nam 2013.

Tuyén xir: Hop dong tang cho quyén st dung dét giira bén ting cho 1a ba
Lé Thi T1, bén nhén tang cho 13 anh Lé Pinh M, xac 1ap ngay 02/5/2018 ddi véi
thira dat s 16090, to ban db sd 70, dién tich: 4.220 m?, dia chi tai x4 E, huyén
C, tinh Pak Lik, theo GCNQSDD sb R 422485, do UBND huyén K cap ngay
02/3/2001 cho h¢ 6ng Lé Dinh P da ding ky bién dong thira ké cho ba Lé Thi T1
ngay 21/01/2015, duoc Vian phong Cong chimg Cu Kuin céng chimg s6 02917,
quyén sd 06/TP/CC-SCC/HPGD ngay 02/5/2018, 1a v6 hiéu.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu 4n, duogc thim tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa. HDXX nhan dinh:
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[1] V& tb tung: Dbi véi bi don 1a ba Lé Thi T1, nhitng nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vy lién quan la Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén C, Van phong Cong
chimg C, déu c6 don dé nghi xét xtr ving mit; bi don anh Lé Pinh M sau khi
Toa an ra quyét dinh xét xir, anh M da dugc Toa an triéu tap hop 1& dén lan thir
hai ma van V:fmg mat. Do vay, can ct vao khoan 2 Diéu 227 va Piéu 228 cua Bo
luat t6 tung dan sy, TOa 4n van tién hanh xét xir vu 4n.

[2] V& noi dung: V& yéu cau khoi kién cua nguyén don dé nghj tuyén: Hop
ddng tang cho quyén st dung dét giira bén ting cho 1a ba Lé Thi T1, bén nhan
tang cho 1a anh Lé Dinh M, xé4c 14p ngay 02/5/2018 ddi véi thira dat sb 16090, to
ban d6 sb 70, dién tich: 4.220 m?, dja chi tai xd E, huyén C, tinh Pak Lik, theo
GCNQSDD s R 422485, do UBND huyén K cip ngay 02/3/2001 cho ho ong
Lé Pinh P da chinh 1y thira ké cho ba Lé Thi T1 ngay 21/01/2015, duoc Vin
phong Cong chung C cong chimg sd 02917, quyén s 06/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 02/5/2018 1a v6 hiéu.

[3] Xét thdy, cin cir vao ndi dung va quyét dinh cia cic Ban 4n sb
22/2018/DS-ST ngay 05/7/2018 ctia Toda an nhan dan huyén C va Ban 4n sb
108/2018/DS-PT ngay 09/8/2018 cta Toa an nhan dan tinh D, da c¢6 hiéu luc
phap luat, thi b T1 cd vay tién ctia vo chong ong P, ba T nhiéu lan, cy thé:
Ngay 01/5/2015 vay 90.000.000 dong, thoi han tra no 1a vao ngay 01/3/2016;
ngay 03/9/2017 vay 135.000.000 dong, thoi han tra no 1a vao 10/9/2017; thang
01 va thang 02/2017 vay 23.000.000 dong, thoi han tra no 14 vao thang 3/2018.
Vo chong 6ng P, ba T khéi kién ba T1 02 vu an va duoce Toa an thy Iy vao céc
ngay 29/01/2018 va ngay 07/5/2018, thi ngay 02/5/2018 ba T1 lam Hop dong
tang cho quyen sir dung dat cho con trai 1a anh Lé Dinh M thira dat s6 16090, to
ban d6 s6 70, dién tich: 4.220 m?, dia chi tai x3 E, huyén C, tinh Pak Lik.

[4] Trong qua trinh gidi quyét vu an ba T1 déu thira nhan hién nay ba T1
dang phai c6 nghia vu tra ng cho vo chdng ong P, ba T theo quyét dinh cta 02
Ban an trén 1a 248.000.000 dong. Sau khi lap Hop ddng ting cho thira dat trén
cho anh M, thi dén nay ba T1 van 1a nguoi quan 1y st dung thira dat, nén xac
dinh thuc té hai bén khong c6 viéc giao nhén tai san ting cho.

[5] Chi cuc Thi hanh 4n va ba T, éng P ciing cho biét, ngoai tai san nay ra
thi ba T1 khong con tai san nao khac dé thi hanh an cho vo chong éng P, ba T,
Do vay ngay 31/8/2018 va ngay 10/5/2019 Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén C
d3 ra Quyét dinh thi hanh an theo don yéu cau cua Vo chf)ng ong P, ba T ddi véi
ba T1 theo quyét dinh ciia 02 Ban an trén, trong do ra Quyét dinh cudng ché ké
bién quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat caa ba Lé Thi T1 d6i v6i mot
phan dién tich cua thira dat 16090, nhung ba T1 dén nay van khong tu nguyén
thi hanh an. Nhu vy ba T1 1a nguoi dang phai thuc hién nghia vu tra ng, nhung
lai 1ap Hop dong tang cho quyén sir dung dat cho con trai la anh M thira dat s6
16090, dan dén khong con tai san dé tra no cho cho vo chong dng P va ba T, nhu
vy can xac dinh hop dong nay 13 hop dong gia tao, muc dich nham trén tranh
nghia vu tra ng. Mit khac Hop dong ting cho quyén st dung dat, giira ba T1 va



anh M ciing chua c6 hiéu luc vi chua dang ky vao S6 dia chinh theo quy dinh tai
Diéu 188 Luat dat dai nam 2013.

[6] Tt nhimg phén tich trén, xét yéu cau khoi kién cia vo chong ong P, ba
T la co can cu, vi vay can chap nhan yéu cau khot kién cua vg chong éng P, ba
T vé viée: Yéu cau tuyén Hop dong ting cho quyen str dung dat gitra ba L& Thi
T1 véi anh Lé Pinh M, xac lap ngay 02/5/2018 d6i véi thira dat s6 16090, duoc
Vin phong Céng ching C cong chimg sé 02917, quyén sé 06/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 02/5/2018 14 v6 hiéu, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 124 Bo
luat dan su.

[7] V& hau qua cta hop dong vo hiéu: Do day 1a Hop dong ting cho quyen
str dung dat, 13 hop dong don vu do gia tao, nén khong lam phat sinh quyén va
nghia vu cua céc bén, cic duong su khong c0 ai yéu ciu giai quyét vé hau qua,
nén khong xem xét giai quyét.

[8] V& 4n phi dan sy so thim: Do yéu cdu cta nguyén don duoc chap nhan
nén cac bi don phai chiu an phi dan su so tham khong cé gia ngach vé viéc yéu
cau tuyén hgp dong tang cho quyén st dung dat la vo hiéu.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cén ¢t vao cac khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Dicu 35; bieu 92; Dieu
144; Didu 147; Diéu 220; khoan 2 Diéu 227; Diéu 228; 264; Diéu 266; Diéu 271
va Diéu 273 cua B luat To tung dan su.

Can clr vao cac diém c Diéu 117, Dicu 122, khoan 2 Diéu 124, Dicu 131
B luat dan sy nam 2015; Diéu 188 Luat dat dai nam 2013. Khoan 2 biéu 15;
Piéu 26 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH13 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quédc hoi quy dinh ve€ “Murc thu, mien, giam, thu, ngp quan 1y va su
dung an phi va 1é phi toa dn vé mikc thu én phi, 1é phi Toa an”.

Tuyén xir:

1. Tuyén bd: Hop dong ting cho quyén sir dung dat giira bén ting cho 1a ba
Lé Thi T1, bén nhén ting cho 13 anh Lé Pinh M, xac 1ap ngay 02/5/2018 ddi véi
thira dat s6 16090, t& ban d6 sb 70, dién tich: 4.220 m?, dia chi tai xa Ea Hu,
huyén Cu Kuin, tinh Pak Lik, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd R
422485, do UBND huyén Krong Ana cip ngay 02/3/2001 cho ho ong Lé Pinh P
d3 dang ky bién dong thira ké cho ba Lé Thi T1 ngay 21/01/2015, dugc Vin
phong Cong ching C cong chimg sd 02917, quyén s 06/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 02/5/2018, 1a v6 hiéu.

2. V& an phi:

_ Ba Lé Thi T1 va anh L€ Dinh M phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin
dong) tien an phi dan sy so tham, cu thé moi ngudi phai chiu 150.000 dong (Mot
tram nam muoi nghin dong) tién an phi dan su so tham.



 Hoan tra lai cho vg chéng ong Nguyén Hiru P va ba Nguyén Thi T 300.000
dong (Ba tram nghin dong) tién tam tmg an phi ma vo chong ong P va ba T da ndp
theo bién lai thu tién s0 AA/2019/0017523 ngay 29/01/2021 tai Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén C.

3. Thong bao quyén khang céo:

Duong su c6 mat tai phién toa co quyén lam don khang céo ban an trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

Puong su ving mit tai phién toa thi thoi han khang céo la 15 ngay, tinh tr
ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc tong dat hop 1¢€.

Noi nhén: o TM. HQI PONG XET XU

- P. Kiém tra - TAND tinh Pak Lak; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén C; )

- Chi cuc THADS huyén C;

- Cac duong su;
- Luu VP, ho so vu an.

Pham Van DPoan



