TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an sb: 179/2022/DS-PT
Ngay: 02/6/2022

V/v tranh chdp quyén sir dung ddt

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Pang Manh Cam Yén

Cdc Tham phan: Ong Db Minh Hoang

Ong Truong Chi Anh

- Thue ky phién toa: Ba Nguyén Thanh Ha — Thu ky Toa an nhan nhan thanh phé
Ha Noi.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Néi: Ba Nguyén Thi Phuong
Lan — Kiém sét vién.

Trong ngay 02 thang 06 nam 2022, tai try sé Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi
tién hanh xét x{r phiic tham coéng khai vu an dan sy thu 1y s6 246/2020/DSPT ngay 08
thang 5 nam 2020 vé viéc “tranh chdp quyén sir dung ddt .

Do ban an dan su so tham s6 58/2019/DS-ST ngay 30/11/2019 cua Toa 4n nhan
dan huyén G, thanh phé Ha Noi.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham sé 257/2020/QDXX-PT ngay
10 thang 6 nam 2020, quyét dinh hodn phién toa phuc tham s6 360/2020/QDHPT-PT
ngay 30 thang 6 nam 2020, thong bao m¢ lai phién toa sé 274/2022/TB-TA ngay 16
thang 5 nam 2022 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén T T, sinh nim 1958;

Dia chi: C, xa D, huyén G, Ha Noi; N

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua ba T: Ong Nguyén B D, sinh nam 1976;

Pia chi: Tang 2, s6 7, phé B, phuong N, quan H, Ha Noi;

Bi don: Ong Nguyén H C, sinh nim 1957;

bia chi: C, xa D, huyén G, Ha Noi;

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia éng Chuwrong: Anh Nguyén H D, sinh ndm 1983;
Dia chi: P 309, GH6, CT17, V, quan L, Ha Ngi;

Nguwoi co qyyén lgi, nghia vu lién quan:
1. BaNguyén T T, sinh nam 1968.
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Dia chi: Thén P, xa P, thi xa T, tinh Bic Ninh;

2.Chi Lam T b.

Dia chi: S6 4, t6 1, phuong G, quan L, Ha Noi;

3. Anh Lam V B.

bia chi: Xom 6, xa D, huyén G, Ha Noi;

4, Chi LAm T H.

Dia chi: S6 22, ngach 97/17 Btc Giang, quan Long Bién, Ha Noi.

5.Chi LAm T H..

Dia chi: S6 44, ngod 532, t6 20 Ngoc Thuy, quan Long Bién, Ha Noi.

6. Anh LAm V L.

Dia chi: Thon 7, B, huyén G, Ha Noi.

7. Anh Nguyén H D, sinh nim 1983.

Dia chi: P 309, GH6, CT17, V, quan L, Ha Nai.

8. Chi Nguyén T H, sinh nim 1984;

bia chi: P 309, GH6, CT17, V, quan L, Ha Néi;

9.Ba Lam T H, sinh nam 1957;

bia chi: C, xa D, huyén G, Ha Noi;

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba H: Anh Nguyén H D, sinh nam 1983; dia
chi: Thon C, xa b, huyén G, Ha Noi;

10. Uy ban nhéan dan huyén G, thanh ph6 Ha Noi.

Dai dién theo phap luat: Ong Lé A Q — Chii tich UBND huyén G.

Pai dién theo ty quyén: Ong Truong V H—Pho Chu tich UBND huyén G.

Truong V Hoc iy quyén lai cho dng Nguyén B C — Phé Trudng phong Tai
nguyén va Mai1 truong huyén G.

Nguoi khang cdo: Ong Nguyén H C (L bi don) va anh Nguyén H D (La ngudi
c6 quyén loi nghia vu lién quan) trong vu an.

Tai phién toa c6 mit: Ong Nguyén B D va anh Nguyén H C.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khdi kién va \oi khai trong qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn,
nguyén don va dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngudn gbe dién tich 118m? dat co tai thén C, xa D, huyén G, Ha Noi hién ong
Nguyén H C dang quan 1y, st dung 12 do UBND x4 Dinh Xuyén cip dat 5% cho ba
T va bd me ba 1a cu Nguyén Duy Hung, cu Nguyén Thi Pan tir nim 1960. Tiéu chuin
mdi nhan khau 1a 2 thudc bac bo, mdi thude 1a 24m? téng cong gia dinh ba T duoc
cap 1a 144m?. Do bd ba T con ¢ bo doi nén me ba van sir dung dé canh tac. Sau nay,
do c6 nhu cau vé nha &, nguoi dan Cong Dinh da 1am nha trén dat 5% tir nhitng nim
1960, 1970 con nha ba van canh tac. Tir ndm 1980, me ba do gia yéu d3 giao toan bo
thira dat 144m? cho ba canh tac. Bén nim 1986, Nha nudc hop thire hoa toan bo khu
dat 5% thanh khu dan cu, trong d6 c6 dién tich dat cia gia dinh ba. Do dia phuong



lam duong nén thira dat chi con lai 136m? dugc thé hién tai thira s6 877 to ban db 1
do v& nam 1986 mang tén me ba 12 cu NguyénThi Pan.

Nam 1989, vo chong 6ng Nguyén H C va ba LAm T H (ba H 12 chi gai chong ba)
hoi muon dién tich 136m? cua gia dinh ba dé lam tam nha ¢, ba déng ¥ cho muon
nhung gitta hai bén khong c6 gidy to van ban gi. Ong Chuong, ba H di 1am nha cip
4 ¢ tir nam 1989, dén nam 2012 khi 6ng Chuong pha nha cip bon dé xdy dung cong
trinh trén dat thi gia dinh ba phat hién, ngan chan va doi lai quyén sir dung thira dat
nhung 6ng Chuong khong tra va dua ra Gidy chtng nhan quyén st dung dat do UBND
huyén G cap nim 2008 ddi voi thira dat trén. HO so cap Gidy chtimg nhan quyén st
dung dét can clr vao Gidy chuyén d6i dat do chong ba 1a 6ng Lam Viét Poan va 6ng
Nguyén H C thoa thuin ky ngay 01-10-1989. Nay ba khoi kién yéu cau Toa an xem
xét giai quyét:

- Budc ho gia dinh 6ng Nguyén H C tra lai ba quyén sir dung thira dat 84 thudc
t& ban d6 s6 22 do v& nam 1993-1994, dién tich 118m2, dia chi thira dat tai thon C, X3
D, huyén G, Ha Ni.

- Thu hoi Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 0062 do UBND huyén G cap
ngay 18-4-2008 cho 6ng Nguyén H C va ba Lam T H.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa so thim, nguyén don va ngudi dai
dién theo uy quyén cua nguyén don Xin rdt yéu cau khoi kién vé viée thu hoi gidy
chting nhan quyén st dung dat s6 0062 do Uy ban nhan dan huyén G cdp ngay
18/4/2008 cho 6ng Nguyén H C va ba Lam T H.

Bi don va dai dién theo iy quyén ciia bi don 13 anh Nguyén H D trinh bay:

Niam 1989, 6ng Nguyén H C c6 mua lai manh dat 5% c6 dién tich 6 thudc Bic
B0 tuong duong 144m? cta cu Pan 12 me dé ciia ba T Doan (6ng Poan 1a em trai ng
Chuong) véi gia 200.000 dong/thude dat, tong sb tién mua ban 1a 1.200.000 dong va
6ng sé& tra cho gia dinh cu Pan 6 thudc tuong tng v4i 144m? dat 10% cua gia dinh
6ng. Viéc mua ban nay duoc thoa thuan bang miéng. Tai thoi diém ban giao tién va
ban giao dét cua hai bén co su chung kién cua ba T, chong ba T 1a 6ng Poan va bd
me dé ong.

Ngay sau khi mua, cudi nam 1989, gia dinh dng tién hanh tu b6 mua thém dét
cat d6 nén cho cao va xdy dung mot cin nha ngéi ba gian du ca bép va cong trinh phu.
Khi gia dinh 6ng xay nha cé thué cac em trai 6ng 1am phan moc trong d6 c6 ca vo
chdong ba T, 6ng Poan tham gia 1am. Con phia gia dinh cu Pan di nhan du tién va
phan dat 10% gia dinh 6ng tra va da tién hanh canh tac trén manh dat d6. Gia dinh
6ng da ¢ 6n dinh trén thira dat tir cudi ndm 1989 dau nim 1990 t&i nay va chua timg
xay ra tranh chp véi ai trong dia phuong, gia dinh dng ciing thuc hién day du nghia
vu thué dit véi nha nude.



Cho téi nam 2007, 2008 khi dia phuong lam thii tuc giri huyén G cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat cho cac ho gia dinh trén dja ban nén gia dinh 6ng ciing duoc
cap gidy chimg nhin quyén st dung manh dat d6 ciing cac ho gia dinh khéc trong dia
phuong theo quy dinh cua phap luét.

Cubi ndm 2012 déu nam 2013, khi gia dinh 6ng tién hanh lam nha thi gia dinh
ba T khoi kién gia dinh 6ng dé doi dat. Ngay 24/12/2013, TAND huyén G d3 ra quyét
dinh dinh chi giai quyét vu an nay do ba T tu nguyén rat don kién. Nay, ba T khai
kién lai vu an dé doi dat lai tir gia dinh 6ng theo quan diém cua ong: Gia dinh 6ng da
mua lai manh dit cua cu Pan tir nim 1989 va da sinh séng trén d6 subt hon 20 nam,
thoi diém mua ban d6 ciing c6 su chtng kién cua ban than ba T. Nay khi cu Pan (me
dé ba T) va 6ng Poan (chong ba T) dd mat ba T lai khi kién doi lai tai san 1a khTruong
V Hop ly.

Gia dinh 6ng di sinh séng 6n dinh trén manh dat ndy trén hai muoi nam va da
duoc chinh quyén cong nhan quyén st dung dat thudc vé vo chong 6ng, dugc UBND
huyén G cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Dé nghi Toa an nhan dan huyén G
xem xét giai quyét theo quy dinh cta phép luat.

Nhiing nguwoi c6 quyén va nghia vu lién quan trinh bay:

- Ba Nguyén T Ttrinh bay: B6 ba 1a cu Nguyén Khic Nam, me ba 1a cy Nguyén
Thi Pan. Ba voi ba T 14 2 chi em cung me khac cha. Me ba 1ay b6 ba 1a chong thir 2,
sau khi cu Hung (12 bb dé ba T) hy sinh. Theo ba duoc biét thi khoang nam 1960, ho
gia dinh ciia me ba va cu Nguyén Duy Hung duoc nha nude cap dat 5% cho 3 khau
gom c6 cu Hung, cu Pan va ba T dién tich khoang 144m?. Sau khi bo me ba liy nhau
van & tai X4 D, huyén G, Thanh phd Ha Noi. Khoang nam 1988-1989 thi ba di lay
chong. Thoi gian dau sau khi 1ay chong ba van & x4 B, huyén G, Ha Noi. Sau do
khoang 6 thang thi ba vé nha chdng & thi xa Tir Son, tinh Bac Ninh ¢. Dbi véi dién
tich dat 5% cua ho gia dinh me ba hién dang c6 tranh chap, viéc cho ai st dung gia
dinh b cling chua ban bac, théng nhét gi. Do vay viéc quan 1y, sir dung thira dt nhu
thé nao gia dinh ba ciing khong biét. Khoang nam 2012, khi ba T khai kién 6ng
Chuong, ba H doi dit ma chéng ba T 1a 6ng Lam Viét Poan d3 doi cho nha 6ng
Chuong, ba H thi ba méi biét c6 viéc doi dat gitta ong Poan véi gia dinh 6ng Chuong,
ba H. Gia dinh ba chua bao gid hop gia dinh théng nhét cho ba T, 6ng Poan thira dt
5% va ba ciing khong biét viéc 6ng Poan da ty y doi dat cho nha 6ng Chuong, ba H.

Nay ba T c6 don khdi kién yéu cau 6ng Chuong, ba H tra lai dit ma 6ng Lam
Viét Poan di d6i cho nha 6ng Chuong, ba H ba dé nghi Toa 4n giai quyét chap nhan
yéu cau cta ba T. Yéu cau 6ng Chuong, ba H phai tra lai cho chi em ba thira dat do.
Viéc ong Poan tu ¥ d6i dat 1a khong ding vi lac d6 me ba con séng khong ky vao
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gidy d6i dit, ba T ciing khong ky gidy d6. Nay me ba da chét, dién tich dat d6 1a cua
chi em ba. Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat dé bao vé quyén va
loi ich hop phéap cho gia dinh ba. Trudng hop Toa an chip nhan yéu cau khai kién
ctia ba T thi ba dé nghi giao cho ba T ¢6 toan quyén quan 1y, str dung dbi voi thira dat
nay.

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

ChiLam T H., anh Lam V B, chi Lam T H, anh Lam V L, chi Lam T D trinh bay:
Cac anh chi 1 con cta ba Nguyén T T va 6ng Lam Viét Poan. Viéc d6i dat giira bd
anh chi 14 6ng Lam Viét Poan va 6ng Nguyén H C, ba LAm T H cac anh chi khéng
biét vi khi d6 anh chi con nhé. Viéc ong Chuong, ba H ¢ va sir dung dAt tai thira dat
dang tranh chip c4c anh chi c6 biét, con viéc 6ng Chuong ba H c6 ton tao hay khong
thi cac anh chi khong biét. Hién nay, ba T 12 me cac anh chi khai kién, quan diém cta
cac anh chi dé nghi Toa 4n xem xét chap nhan yéu cau khoi kién cua ba T.

Anh Nguyén H D nhat tri véi 1oi khai ciia éng Chirong va ba H.

Tai ban an so thim s6 58/2019/DSST ngay 30/11/2019 cta Toda an nhan dan
huyén G, thanh phé Ha Noi di quyét dinh:

1. Pinh chi viéc giai quyét mot phan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén T T vé
viéc thu hoi gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 0062 do UBND huyén G cap ngiy
18/4/2008 cho 6ng Nguyén H C va ba Lam T H.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Nguyén T T dbi voi ong Nguyén H C.

3. Xac dinh Gidy chuyén d6i dat ngay 01-10-1989 giira ong Lam Viét Poan va
6ng Nguyén H C 1a vo hiéu.

4. Budc ong Nguyén H C va ba LAm T H phai tra lai thira dat s6 84, to ban do6
s6 22, dia chi: Thon C, xa D, huyén G, Ha Noi c6 dién tich 118m? (do hién trang thuc
té 12 116.2m?) di duoc UBND huyén G cap Gidy ching nhin quyén sir dung dat sb
0062 ngay 18-4-2008 dimg tén 6ng Nguyén H C va ba Lam T H.

5. Ba Nguyén T T c6 quyén yéu cdu Co quan Nha nudc co thaim quyén diéu
chinh tén nguoi st dung va di¢n tich dét theo hién trang thuc té trong Giéy chiing
nhan quyén str dung dit theo quy dinh ctia phap luat dét dai.

Ngoai ra ban an con tuyén vé 4n phi va quyén khang cdo ctia cac bén.

Khong nhét tri voi ban an so tham bi don 6ng Nguyén H C va nguoi c¢o quyén loi
nghia vu lién quan 14 anh Nguyén H D khang c4o toan bd ban 4n so tham.

Qua trinh t6 tung tai cip phuc tham anh Nguyén H D 1a ngudi c6 quyén loi nghia
vu lién quan va 1a dai dién theo uy quyén ctia bi don giit nguyén 16i khai nhu d3 trinh
bay tai cAp so tham va khéng dong ¥ v6i nhan dinh ctia ban 4n so tham vé viéc khdng
¢6 co so khang dinh ba Pan da ban dat cho gia dinh ong Chuong Vi Iy do:

- Du viéc mua ban gitra 6ng va ba Pan la thoa thuan miéng, nhung da c6 su ban giao
bang tién, ban giao dét va co sy chimg kién ctia 6ng ba Truyén va vo chong ba T.

5



- Viéc mua ban dién ra tir nam 1989, khi d6 chua c6 luat dat dai, sau mua ban gia
dinh hai bén ciing da bao véi chinh quyén dia phuong 13 hop tac xa va hop tac xd da vao
s sach tén so hitu va thu thué sir dung dat dong nong nghiép tén vo chong 6ng Chuong.

- Néu khong c6 viéc mua ban thi gia dinh 6ng Chuong khong thé x4y nha trén dat
va & trén d6 ma ba Pan khong co ¥ kién gi, cac con ba Pan ciing khong co v kién gi.

- Trong qua trinh sir dung tat ca cac gidy to trudc khi ¢ gidy chirng nhan quyén
st dung dat nhu bién lai thu thué déu dung tén 6ng, néu nhu 6ng Chuong khdng mua
thi gia dinh ba Pan phai khai thué hang nam chr khong phai gia dinh 6ng Chuong.

- Trong thoi gian cip gidy ching nhan quyén st dung dat gia dinh cu Pan ciing
khong co ¥ kién gi.

- Khi cu Pan chét khong c6 gidy to gi chimg minh dé lai thira dit cho gia dinh
ba T chimg t6 ba Pan thira nhan di ban manh dat nay roi.

Thir hai viéc Toa an so tham nhan dinh gia dinh ba T cho 6ng muon thia dét
trén 1a khong dang vi: Thira dt nay gia dinh 6ng sir dung tir nam 1989 khi d6 ba Pan
con séng va chua bao gio thira dat nay dugc ba Pan cho gia dinh ba T nén khong thé
c6 viéc gia dinh ong muon thira dat cia gia dinh ba T; khong c6 gidy to nao chimg
minh 6ng Chuong muon thira dat nay.

Vé viéc giai quyét hau qua phéap 1y cua giao dich vo hiéu, gia dinh 6ng Chuong
dé nghi Toa 4n nhan dan huyén G cho hodn thoi gian xét xir dé cung cap tai liéu ching
ctr nhung khong duoc xem xét giai quyét.

Ong Chuong trinh bay, tir khi sinh séng trén thira dat 6ng co cong strc d6i véi
thira ¢at gdm: Tién mua dat cua gia dinh ba Pan 1a 1.200.000 dong; chi phi san lap 1a
62.500.000 ddng, chi phi lam dudng 32.000.000 ddng va chi phi ép coc 70.000.000
déng, tai san trén dat hién con lai thi theo dinh gia cua HoO1 déng dinh gia va tién dat
clia gia dinh 6ng mua thém lam ngd di va cong gin giit ton tao tai san bang 50% gia
tri quyén sir dung dat.

Anh Du c6 don dé nghi Toa an cép phtc tham xem xét tham dinh va dinh gia lai
dbi voi tai san dang c6 tranh chap va giai quyét hau qua cta giao dich dan sy vo hiéu.

Tai bién ban xem xét tham dinh va dinh gia tai san ngay 16/5/2022 ctia Toa an
nhan dan Thanh phé Ha Noi xac dinh gié tri cAc tai san dang c6 tranh chap nhu sau:

- Vé dat: Gia cho 1m? dat tai thoi diém dinh gia 13 52.000.000 dong/m?.

- Tai san trén dat:

+ Trén dat c6 01 phan nha cap 4, san gach, tudng bao di qua nién han sur dung,
d6 nat, hién khong sir dung dé & nén Hoi dong dinh gia dé nghi khong dinh gia.

+ 01 giéng khoan tri gia 1.378.000 dong.

+ Phan coc ¢p: Co6 khoan 40 coc, mdi coc dai Sm, nguyén don, bi don théng nhét
xac dinh gia tr1 con lai cua cac coc €p l1a 35.000.000 déng.

Tai phién toa phic tham:



- Pai dién theo iy quyén ciia bi don dé nghi HDXX stra ban 4n so tham theo
huéng khong chdp nhin yéu cau khoi kién cua nguyén don vi viée doi dat gitra gia
dinh anh va gia dinh ba T 1a 6 that, qua trinh sir dung gia dinh anh 1am nha trén dét,
cu Pan va ba T khong c6 ¥ kién gi, sau khi cu Pan va 6ng Doan (chdng ba T) chét,
ba T méi khoi kién doi lai quyén st dung thira dat. Thira dat trude day 1a dit nong
nghiép, khi str dung bd anh ¢ cong strc d6 dat, san lap nhu hién nay, tuy nhién thoi
gian d4 1au nén anh khong con tai liéu, chimg ctr gi dé cung cip cho To an, néu bi don
ddng y thoa thuan anh xac dinh cong stc do dét, san 1ap thira dat 13 15.000.000 dong.

- Pai dién theo Gy quyén cta nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va 1oi
khai nhu d3 trinh bay tai cAp so thAm va dé nghi Hoi dong xét xtr giit nguyén ban an
so thim ctia Toa 4n nhan dan huyén G. V& cong stic d6 dat, san lap thira dit nguyén
don dong y thanh toan sb tién 15.000.000 dong theo yéu cau cia bi don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi tham gia phién toa phat
biéu quan diém giai quyét vu 4n:

- V& t6 tung: Tham phéan va Hoi ddng xét xtr di tuan thu dung cac quy dinh cia
phap luat t6 tung; cac duong su di thuc hién dung va day du cac quyén va nghia vu
t6 tung ctia minh theo quy dinh ctia phap luat;

- Pon khang co ctia bi don trong thdi han va da nop tam tng an phi phic tham
nén hop I¢;

- V& ndi dung: Can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa va céc tai lidu co
trong hd so vu an dé nghi Hoi dong xét xir stra mot phan ban 4n so tham cta Toa an
nhan dan huyén G, chap nhan yéu cau khoi kién doi lai quyén st dung dét cia ba
Nguyén T T, budc ba T phai thanh toan gia tri cic cong trinh tai san con lai trén dat
va cong stc san lap, 46 dat ma cac duong su thoa thuén tai phién toa cho ong Nguyén
H C.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai licu, chimg cur da dugc xem xét tai phién toa, can clt vao két
qua tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung.

Pon khang c4o va bién lai thu tién tam tng an phi dan su phiic tham ciia bi don
ndp trong han ludt dinh va da ndp tam tng an phi khang cdo nén hop 1¢€.

Qua trinh giai quyét vu an tai cAp phuc tham, Toa an cép phtc tham xét thay
thira dat dang ¢ tranh chap di duoc UBND huyén G cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dit nén di bd sung UBND huyén G vao tham gia t6 tung véi tu cach ngudi cd
quyén loi nghia vu lién quan, UBND huyén G di dong ¥ tham gia té tung tai cip phiic
thAm va cir ngudi tham gia to tung tai Toa an theo quy dinh cua phép lut.



Nhitng nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a anh LAm V L, chi LAm T H.,
chi LAm T H, anh LAm V B, ba Nguyén T T la ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
co don xin xét xur Véng mit, chi Nguyén T H va UBND huyén G dugc Toa 4n triéu
tap hop 1é nhung ving mat nén Hoi dong xét xur tién hanh xét xtr ving mit nhitng
nguoi nay.

Qua trinh giai quyét vu an tai cip so tham, ba T xin rit mot phan yéu cau khoi
kién vé viéc thu hoi gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 0062 do UBND huyén G
cap ngay 18-4-2008 cho 6ng Nguyén H C va ba Lam T H. Pay 1a su tu nguyén cia
duong su va Toa an so tham xét thay khong can thiét phai thu hdi Gidy chimg nhan
quyén st dung dat da cAp nén dinh chi viéc giai quyét mot phan yéu cau khai kién
ctia nguyén don va giai quyét xét xtr vu 4n tai Toa an nhan dan huyén G 1a dung thim
quyén va dung quy dinh cta phap luat.

[2]. Vé ndi dung vu an:

Xét yéu cau khoi kién cia ba T budc ho gia dinh 6ng Nguyén H C phai tra lai
quyén str dung dat dbi voi thira dat s6 84 thudc to ban dd sd 22 do v& nam 1993 —
1994, dién tich 118m?, dia chi thira dat tai Thon C, xa D, huyén G, Ha Noi.

Theo céc tai liéu c6 trong hd so vu an, thira dat dang tranh chap c6 ngudn goc
la dat 5% do Nha nudc cap cho ho gia dinh ¢6 3 nhan khau gdm cu Nguyén Thi Pan,
cu Nguyén Duy Hung (d3 hy sinh trong cudc khang chién chéng M) va ba Nguyén
T T (14 con cta cu Pan va cu Hung) vao nam 1960. Tong s dién tich dat 5% cap cho
ho gia dinh cu Pan 13 144m?. Sau khi cp dat, gia dinh cu Pan di tién hanh canh tac
trén dién tich dat d6. Khoang nam 1988, xa Dinh Xuyén c6 chu truong 1am duong mo
ngo di thong ra tryc chinh cua lang, da léy vao mot phﬁn dién tich dat 5% cua cu Pan
(khong do cu thé 1a bao nhiéu m?). Do vy, dién tich dat 5% cua ho gia dinh cu Pan
khong con nhu lac cip nita ma theo ban do do v& nim 1986 con 136m? (thaa sd 877,
t& ban d6 s6 01). Theo ban do dja chinh ndm 1993 thi dién tich thira dat con 118m?
(thudc thira dat s6 82, t& ban dd sb 22), ban do thé hién cong trinh nha & trén dat
nhung s6 1ap kém theo khong ghi tén. Do dic thu cta x4 Dinh Xuyén 1a cac gia dinh
c6 dat 5% da xy nha trén d6 nén sau nay Nha nudc da hop phéap hoa, cip gidy chimg
nhan quyén st dung dat thanh dat 6.

Niam 2005, 6ng Chuong cé don xin cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
dbi voi thira dat trén. Ngay 18/4/2008 6ng Nguyén H C, ba L&m T H da dugc UBND
huyén G cip GCN quyén st dung dat so Al 142585 d6i voi thira dat s6 84, to ban do
50 22, dién tich 118m2.

Theo ho so cap Gidy chirmg nhan quyén sir dung dét, ong Chuong ké khai ngudn
gbc dat 1a gia dinhh ong doi rudng cho 6ng ba T, Poan 1a con dé ba Pan, nim 1990



ong xay dung nha &, ngoai ra trong hd so con ¢6 01 Gidy chuyén dbi dat ngay 01-10-
1989 c6 nodi dung:

Tén t6i 1a Nguyén H C cung vo LAm T H ci tri doi I xd Pinh Xuyén — Gia Lam
— Ha Ngi c6 thira rudng tai xiz dong nga tat cé phia déng gidp véi thira rugng gia
dinh éng Bdy Tan. Phia Bdc giap véi thira rugng gia dinh éng Kim Thanh. Ba Nguyén
T T 14 con gai ba Nguyén Thi Pan cu trii tai déi VI thén Cong Dinh — Pinh Xuyén —
Gia Lam — Ha Ngi cing véi chong 1a 6ng Lam Viét Poan cuw trii tai ddi I Cong Pinh
— Dinh Xuyén — Gia Lam — Ha Ngi dwoc quyén sir dung mdanh ddt tai siz bo ho co:
Phia Péng gidp véi rugng gia dinh éng Tam Thang. Phia Ty giap Vi rudng gia dinh
6ng Xuan. Phia Nam giap Véi rugng gia dinh éng Duyén. Phia Bdc gidp véi rugng
gia dinh ba Thu. Hai bén ching t6i di thong nhat trao déi dat cho nhau theo dé: 1)
Gia dinh 6ng ba Chwong - Hoan si dung manh dat khu viec bo Ho va c6 trach nhiém
thuc hién moi nghia vu o khu vue do.

2) Gia dinh éng ba Podn — Thong siz dung manh dat khu vuc nga tat va co
trach nhi¢m thuc hién moi nghia vu o khu vue do.

Viée trao doi dién tich dat gira hai ho gia dinh da dwoc hai bén thoa thugn
khéng c6 vieong mdc gi. Ngay 01/10/1989. Pai dién hé éng Poan: Lam Viét Poan.
Pai dién hé éng Chuwong: Nguyen H C.

Nhu vy c6 co sd xac dinh nguon goc thira dat dang co tranh chap 1 cua gia
dinh cu Nguyén Thi Pan, cu Nguyén Duy Hung va ba Nguyén T T.

Déi vai yéu cau khai kién caa ba T, bi don khong dong y vi cho rang gia dinh
6ng Chuong di mua caa cu Pan véi gia 1.200.000 dong va dbi cho gia dinh cu Pan
thira dat 10% cua gia dinh 6ng theo Gidy chuyén d6i dat ngay 01/10/1989.

Xét Giay chuyén doi dat giira 6ng LAm Viét Poan va ong Nguyén H C, nhu da
nhan dinh trén nguon gdc thira dat 1a cia gia dinh cu Pan, cu Hung va ba T dugc cap
nhung trong gidy chuyén doi dat chi c6 chit k§ cia mot minh 6ng Poan, ong Poan
khong phai 1a chi sir dung thira dat nén khong cé quyén ky vao Giay doi dat. Nay ba
T va céc con ba T khong thira nhan cd viéc doi dat gitta 6ng Poan va ong Chuong,
nén Gidy chuyén d6i dat khéng co gia tri phép 1y.

Ngoai gidy chuyén doi dit, ong Chuong khéng cung cap dugc cho Toa an tai
lieu chiing ctr ndo khéac. Vi vay, HDXX phuc tham khong c6 cin cir xac dinh cu Pan
da ban hoac chuyén doi thira dat dang c6 tranh chap cho gia dinh 6ng Chuong.

Ong Chuong khang céo cho rang viéc Toa an cap so tham nhan dinh khdng c6
co s& khang dinh cu Pan di ban dat, d6i dat cho gia dinh ong 13 khong ding vi giira
6ng va gia dinh cu Pan di co sy ban giao tién, ban giao dat tuy nhién qua trinh giai
quyét vu an 6ng Chuong khong cung cép dugc tai liéu chang cir ndo chieng minh ¢
viéc ban giao tién giira hai gia dinh. Ong Chwong cho riang viéc mua ban giita 6ng c6
khai bao véi chinh quyén dja phuong, qua trinh st dung cac gidy to nhu bién lai thu
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thué dat déu dimg tén ong, ong da xay nha kién cd trén manh dat ma gia dinh cu Pan
khong cd y kién gi, thoi gian cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat gia dinh cy Pan
ciing khong c6 ¥ kién gi, khi cu Pan chét khdng c6 gidy to gi ching minh dé lai thira
ké manh dat cho gia dinh ba T chiing to cu thira nhin da ban. Theo Giay doi dat thi
gia dinh 6ng Thong, Poan dugc sir dung dat ndng nghiép cua gia dinh 6ng Chuong
tai x&r d6ng Nga Tat, tuy nhién tai bién ban xac minh ngay 12/12/2021, UBND x4 b,
huyén G cung cip cho Toa an nhan dan thanh phé Ha Nai thi Toan bo dién tich dat
ndng nghiép cua gia dinh 6ng Chuong bao gém dat ndng nghiép tai xi dong Nga Tat
hién gia dinh 6ng Chuong, ba H dang quan ly sir dung va da dugc UBND huyén G
cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat, viéc dbi dat ndng nghiép giira hai gia dinh
UBND xi Pinh Xuyén khong nam dugc. CAc gidy to nhu bién lai thué dat... khdng
phai 12 tai liéu xac dinh quyén so hitu ddi véi thira dat. Mat khac, viéc cu Pan chét
khong dé lai thira ké manh dat cho ba T khong c6 nghia 1a cu Pan thira nhan da ban
thira dat cho gia dinh 6ng Chuong. Ba T khdng cung cap duoc tai liéu chiang ctr nao
vé viéc cho gia dinh ong Chuong muon thira dat, tuy nhién tat ca céc tai liéu chang
ctr déu khang dinh thira dit dang c6 tranh chap c6 ngudn géc 1a cua gia dinh ba T.
Ong Chuong ciing khong cung cap duoc tai liéu chung cir hop phap nao chiing minh
da nhan chuyén nhuong hoic doi thira dat d6 véi gia dinh ba T.

Thira dat s6 84, to ban d6 s6 22 ¢6 ngudn géc caa cu Pan, cu Hung, ba T. Sau
khi cu Hung hy sinh, cu Pan chung sng véi cu Nguyén Khic Nam va sinh duoc ba
Nguyén T T. Nhu vay, hién nay, nhimg ngudi thudc hang thira ké thi nhit caa cu Dan
gém ba T va ba Tam. Néu trudng hop Toa an chap nhan yéu cau khoi kién caaba T
thi ba TAm nhét tri ¢é ba T duoc toan quyén quan Iy st dung thira dat trén va khong
c6 tranh chap gi. Viéc ba T khai kién doi lai thira dat s6 84, to ban d6 sb 22 1a tiéu
chuan dat cia bé me ba va ba theo quy dinh tai Diéu 166 Bo luat dan sy nim 2015 1
¢6 can cit nén duoc HDXX phuc tham chap nhan.

Thira dat da dugc UBND huyén G cip Gidy chtmg nhén quyén st dung dat cho
6ng Nguyén H C va ba L&m T H, nén ba T c¢6 quyén dé nghi co quan nha nudc co
tham quyén diéu chinh tén ngudi sir dung dat va dién tich dat theo hién trang thuc té
trong Gidy ching nhan quyén st dung dit theo quy dinh cta phép luat dat dai.

Tai cip phuc tham dai dién theo ty quyén cta bi don yéu cau Toa an giai quyét
hau qua phap 1y cua giao dich dan sy v6 hiéu dé xur 1y dit diém vu an. Tuy nhién, nhu
da nhan dinh trén, 6ng Chuong xuat trinh gidy doi dat ky gitta ong Chuong va 6ng
Poan (chong ba T) nhung 6ng Poan khong phai 1a chu sir dung dat va gitra ba T va
ong Chuong khong co giao dich dan sy mua ban, chuyén doi dat. Giita cac duong su
khong xac 1ap giao dich dan sy nén HDXX khong c6 cin cir dé xem xét giai quyét
giao dich dan su v6 hiéu trong vu an nay. Toa an cép so thAm nhan dinh va xac dinh
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bi don va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan c6 quyén yéu cau giai quyét hau qua
cta giao dich dan sy vo hiéu bang vu an khac 1 chua phu hop.

Tuy nhién, két qua xem xét thim dinh tai chd va dinh gia tai san xac dinh trén
dat co mot s cong trinh tai san cua gia dinh 6ng Thong xdy dung gdm: Phan coc ép
bé tong tri gia 35.000.000 dong, 01 giéng khoan tri gia 1.378.000 dong. Viéc gia dinh
ong Chuong xay dung cong trinh tai san trén gia dinh ba T biét nhung khong c6 y
kién gi, nay HDXX budc gia dinh 6ng Chuong tra lai thira d4t trén cho ba T, can budc
ba T phai thanh toan gia tri cac cong trinh, tai san trén dat cho gia dinh 6ng Chuong
dé dam bao quyén loi ich hop phép cta céc duong su. Tai phién toa phuc thim, nguyén
don va bi don thoa thuan nguyén don thanh toan cho bi don tri gia cong strc san lap,
d6 dat ddi véi thira dat 1a 15.000.000 dong. Viéc thoa thun cia cac bén duong su 1a
tu nguyén va phu hop véi quy dinh ctia phap luat nén duoc HDXX phiic thaAm chap
nhan. Ba T phai thanh toan cho 6ng Chuong tong s tién cong trinh tai san trén dat va
chi phi san 1ap, d6 dat 1a 51.378.000 dong.

Ong Chuong, anh Dy khang cao nhung khong cung cap duogc tai liéu ching clr
nao chtng minh cho yéu cau khang céo ctia minh 13 ¢6 can ¢t nén khong dugc HDXX
chip nhan tuy nhién HDXX stra lai mt phan ban an dan su so tham ctia Toa 4n nhan
dan huyén G cho phu hop vai quy dinh cta phap luat nhu da nhan dinh trén.

[3]. Vé an phi:

Do yéu cau khoi kién doi quyén st dung dat ctia nguyén don dugc chap nhan
nén bi don phai chiu an phi dan su so thim, nguyén don phai chiu an phi ddi véi sd
tién phai thanh toan cho bi don tuy nhién 6ng Chuong, ba T déu 13 d6i tuong ngudi
cao tudi nén duge mién an phi dan su so tham theo quy dinh tai diém d khoan 1 Biéu
12 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1& phi
Tda an dé mién ndp an phi DSST.

Do stra ban 4n so tham nén dwong su khang cao khong phai chiu 4n phi din su
phuc tham.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phi hop véi
nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr nén duoc chap nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cir vao Diéu 148, Khoan 2 Diéu 308, B luat t6 tung dan sy nam 2015: sira
mot phan ban an dan sy so tham 58/2019/DSST ngay 30/11/2019 ctia Toa an nhan
dan huyén G, thanh phé Ha Noi, cu thé nhu sau:

* Can cu:

- Khodn 3 va khoan 9 Diéu 26, diém ¢ khoan 1 Diéu 217, Diéu 147, Diéu 273
ctia Bo luat TH tung dan su;
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- Diéu 166 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

- Khoan 1 Diéu 106 va Diéu 107 ctia Luat dét dai ndm 2013;

- Phép 1énh an phi 1& phi Toa 4n s6 10/2009 ciia Uy ban thudng vu Qudc hoi va
diém & khoan 1 Diéu 12 ctia Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y
va su dung an phi, 1¢ phi Toa an;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30-12-2016 cia Uy ban Thudng vu
Qudc hdi vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi toa an.

* X

1. Dinh chi giai quyét mot phan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén T T vé viée
thu hoi gidy chimg nhan quyén st dung dét s6 0062 do UBND huyén G cap ngay 18-
4-2008 cho ong Nguyén H C va ba Lam T H.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Nguyén T T d6i voi 6ng Nguyén H C.

2.1. Budc ong Nguyén H C va ba LA&m T H phai tra lai thira dat s6 84, to ban
d6 s6 22, dia chi: Thon C, xd B, huyén G, Ha Noi cho ba Nguyén T T.

2.2. Ba Nguyén T T c6 quyén lién hé v6i co quan Nha nudce co thim quyén
diéu chinh tén ngudi st dung trong Gidy chimg nhan quyén str dung dat theo quy dinh
ctia phap luat dt dai.

3. Budc ba Nguyén T T phai thanh toan cho 6ng Nguyén H C gia tri con lai cia
coc ép bé tong tri gia 35.000.000 dong, 01 giéng khoan tri gia 1.378.000 ddng va chi
phi san lap, do dat 1a 15.000.000 dong. Tong s6 tién phai thanh toan 1a 51.378.000
dong.

4. V& an phi: Mién toan bo an phi dan sy so thim cho 6ng Nguyén H C va ba
Nguyén T T. Hoan tra ba Nguyén T T s6 tién 200.000 dong tam tg an phi da nop tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén G theo Bién lai s6 0001774 ngay 30-01-2015.

Ong Nguyén H C, anh Nguyén H D khong phai chiu 4n phi dan sy phtic tham,
hoan tra 6ng Chuong, anh Dy mdi ngudi 300.000 déng tam tng an phi da ndp theo
cac bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0004963 va bién lai s 0004961 ngay
18/12/2019 tai Chi cuyc thi hanh 4n dan su huyén G.

5. Trong truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Bén 4n phiic thim co hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM

;? h’g’i’}ah]\f " sdt nhan dan thanh THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
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- Toa an nhan dan huyén G;

- Chi cuc Thi hanh an dan sw
huyén G;

- Cdc dwong su;

- Luu ho so vu an.

Ping Manh Cam Yén
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